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Uchwala Nr
Rady Gminy Grudziadz
201 )1V E: N, 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego przy drodze gminnej nr 040366C w miejscowosci Ga¢,
obreb Wegrowo, gmina Grudziadz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2020 1., poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020, poz. 293 z pdzn. zm.) oraz uchwaty Nr XIV/146/2019 Rady Gminy
Grudziadz z dnia 26 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy drodze gminnej nr 040366C w
miejscowosci Gac, obreb Wegrowo, gmina Grudzigdz, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grudziadz przyjetego
uchwala Nr XXXII/211/2013 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 18 lipca 2013 r. 1 zmienionego
uchwata Nr X1/69/2015 Rady Gminy Grudziagdz z dnia 24 czerwca 2015 r. oraz Uchwata nr
XV/107/2015 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 30 wrzes$nia 2015 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
przy drodze gminnej nr 040366C w miejscowosci Gaé, obrgb Wegrowo, gmina Grudzigdz.
2. Planem obj¢to obszar o powierzchni 2,86 ha, ktdrego granice przedstawia rysunek planu w
skali 1:1000.
3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 zawierajacy rysunek planu,
2) zalacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zalacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Nastepujagce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol terenu;
5) wymiarowanie;
6) przeznaczenie terenu.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ustgpie 1 s3 oznaczeniami
informacyjnymi, nie stanowigcymi ustalen planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar,
na ktorym nalezy lokalizowaé cze$ci naziemne budynkow oraz wiat i altan, z wylgczeniem balkonow,
wykuszy, gzymsow, okapoéw dachu, schodow zewnetrznych, pochylni oraz innych elementéw detalu
architektonicznego, przy czym okapy i gzymsy nie moga przekracza¢ tej linii o wiecej niz 0,8m,
natomiast takie czg¢sci budynku jak balkony, wykusze, schody zewnetrzne, pochylnie o wigcej niz 2,0m;
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2) miejscu postojowym (parkingowym) — nalezy przez to rozumieé¢ miejsce o wymiarach
zapewniajacych parkowanie samochodu osobowego;

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe 1 graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz akty prawa miejscowego.

5)terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu 1 zasadach
zagospodarowania, ktory zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
posiada oznaczenie - symbol literowy i numer porzadkowy oraz przypisane ustalenia zawarte w
niniejszej uchwale;

6) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o ucigzliwosci (rowniez pod
wzgledem hatasu i zanieczyszczenia powietrza) mieszczace si¢ w granicach lokalu, w ktorym
beda prowadzone lub dziatki inwestora; zakazuje si¢ prowadzenia stolarni, warsztatow
samochodowych, lakierni oraz lokalizacji obiektow zwigzanych z przechowywaniem 1
spopielaniem zwtok.

Rozdzial 2
Ustalenia ogodlne

§ 4. W granicach obszaru objetego planem wydzielono liniami rozgraniczajagcymi tereny o
nast¢pujacym przeznaczeniu:
1) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych;
2) WR — teren rowu melioracyjnego;
3) E — teren infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa;
4) KDD — teren komunikacji publicznej — droga dojazdowa;
5) KDW - teren komunikacji — droga wewnetrzna.

§ 5. Zasady ochrony 1 ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i
wskazniki zagospodarowania terendw wedlug ustalen szczegotowych dla terendw.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
1 potencjalnie znaczaca oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej 1
komunikacji,

2) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ maksymalny poziom hatasu jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 7. W granicach obszaru obj¢tego planem nie ma potrzeby okreslania:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci.
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§ 8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy wedtug ustalen szczegdélowych dla terenow.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) projektuje si¢ poszerzenie drogi dojazdowej oraz droge wewngetrzna;

2) obsluga terenow istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 6KDW;

3) budowa zjazdoéw z drég dojazdowych w oparciu o przepisy odrebne.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) budowa urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zaopatrzenie w wodg¢ pitng oraz do celéw przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie $ciekow komunalnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarne;,

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej
sredniego 1 niskiego napigcia lub z indywidualnych zrodet energii odnawialnej;

5) ogrzewanie budynkow z indywidualnych Zrodet ciepta spetniajgcych wymagania wynikajace z
przepisow odrebnych;

6) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej 1 cieplnej z odnawialnych zrodet energii
wylacznie z mikroinstalacji w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych;

7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikéw na gaz;

8) obstuga terenow w zakresie sieci telekomunikacyjnej z istniejacych 1 projektowanych sieci 1
urzadzen telekomunikacyjnych;

9) gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi:

a) z terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wody opadowe i roztopowe odprowadzi¢ do
gruntu lub do zbiornikéw z mozliwoscia wykorzystania do nawadniania powierzchni
biologicznie czynnej w granicach dzialki,

b) z terenow drog odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych w oparciu o przepisy odrgbne;

10) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Dla terend6w w granicach planu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 20 %,
stanowigcg podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe

§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1WR:

1) przeznaczenie terenu: teren rowu melioracyjnego;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nakaz utrzymania rowu w postaci odkrytej;
b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;.

3) Nie ma potrzeby okres$lania szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 13. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 2MN-U, 4MN-U i SMN-U:
1) przeznaczenie terendw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa w formie budynkéw wolnostojacych oraz blizniaczych,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu o funkcji uslugowej zajmujacego do 30% powierzchni
uzytkowej budynku,

¢) na jednej dzialce budowlanej ustala si¢ mozliwos¢ budowy maksymalnie jednego budynku
mieszkalnego oraz jednego budynku gospodarczego lub garazowego,

d) budynki w granicach jednej dziatki nalezy zharmonizowa¢ pod wzgledem formy
architektonicznej 1 kolorystyki,

3) zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenow:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 40%,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlane; —
30%,

¢) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,6,

d) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 10,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych, z
mozliwo$cig podpiwniczenia,

e) wysokos¢ budynkoéw gospodarczych i garazowych do 5,0 m,

f) poziom posadowienia podtogi parteru maksymalnie 0,8 m powyzej poziomu terenu,

g) dachy budynkow dwu lub wielospadowe o ujednoliconym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych,

h) kat nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,

1) pokrycie dachu z dachéwki, blachodachowki lub dachéwki bitumicznej w kolorze naturalnych
brazéw, czerwieni, czerni 1 szarosci,

J) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
-w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacych z droga dojazdowa oznaczong symbolem 6KDW,
-w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych z droga dojazdowa oznaczong symbolem 7KDD,

k) ustala si¢ wymog zapewnienia miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej w liczbie
minimum 2 miejsca na jedno mieszkanie z uwzglgdnieniem miejsca w garazu oraz minimum
1 miejsce na 30 m* powierzchni uzytkowej dla funkcji ushugowe;j,

1) minimalna liczba miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: z uwagi na potozenie obszaru objetego planem w terenie zagrozenia
podtopieniami nalezy zastosowa¢ odpowiednie rozwigzania techniczne zapewniajace
bezpieczenstwo 1 trwatos¢ budowli;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?.

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 3E:
1) przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa SN/nn.
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztalttowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowej kontenerowej lub nastupowe;j,
b) wysokos¢ zabudowy dla stacji kontenerowej do 3m, dla stacji nastupowej wysokos¢ stupa do
15m,
c) geometria dachu: dach ptaski jedno lub dwuspadowy o kacie nachylenia do 15°,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej —
10%,
e) intensywno$¢ zabudowy: 0,0-0,5,
f) nie ustala sie linii zabudowy,
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g) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki,
h) lokalizacja stacji przy zachowaniu przepiséw odrgbnych.

3) nie ma potrzeby okreslania szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 6KDW:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji — droga wewnetrzna.

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztalttowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wydziela si¢ pas terenu pod projektowang droge o szerokosci 10,0 m, zgodnie z rysunkiem

planu,

b) budowa drogi zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z przepisow odrebnych,
c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

3) Nie ma potrzeby okres$lania szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 7KDD:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji publicznej — droga dojazdowa.
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wydziela si¢ pas terenu pod poszerzenie drogi gminnej zgodnie z rysunkiem planu,
b) szerokos$¢ pasa drogowego, uwzgledniajacego dziatke drogowa znajdujaca si¢ poza granicami
obszaru objetego planem wynosi 5,0 m,
c¢) budowa drogi zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z przepisOw odrebnych,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j.
3) Nie ma potrzeby okres$lania szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 17. Z dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaty w stosunku do obszaru objetego planem traca
moc ustalenia wynikajace z uchwaly nr IV/25/2007 Rady Gminy w Grudziagdzu z dnia 19 lutego
2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatke nr
199/2 potozong w obrebie Weggrowo gmina Grudziadz (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2007 r., Nr 36,
poz. 537).

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grudzigdz.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 20. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej gminy Grudziadz.

Przewodniczacy Rady Gminy



