UCHWALANR ..............
RADY GMINY GRUDZI ADZ
zdnia .............. 2019r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodam@vprzestrzennego dla terendéw
potozonych przy drodze powiatowej nr 1399C, gbEkarszewy, gmina Grudziz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 roku 0 samadzie gminnym
(Dz. U z 2019 r. poz. 506, zmiana: poz. 1309 z 20 1%raz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowanaegirzennym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945, zmiana: poz. 60, poz. 235, poz. 730, p0@9 i poz. 1524 z 2019 r.) oraz uchwaty
Nr 1X/99/2019 Rady Gminy Grudailz z dnia 18 kwietnia 2019 r. w sprawie prapstnia
do sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestege dla terendéw
potozonych przy drodze powiatowe] nr 1399C, ¢brSkarszewy, Gmina Grudziz,
po stwierdzeniu,z miejscowy plan nie narusza ustalStudium uwarunkowai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Guaaldzi przygtego uchwa Rady Gminy
Grudzgdz Nr XXXI1/211/2013 z dnia 18 lipca 2013 r., zmienego uchwa} Nr X1/69/2015
Rady Gminy Grudzidz z dnia 24 czerwca 2015 r., uchyvar XV/107/2015 Rady Gminy
Grudzhdz z dnia 30 wrzgia 2015 r. i uchwatnr X/110/2019 Rady Gminy Grudgiz z dnia
29 maja 2019 r., Rada Gminy uchwala, co ¢age:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§ 1.Uchwala s¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tefanow
potozonych przy drodze powiatowej nr 1399C, ¢brSkarszewy, Gmina Grudziz,
ktGrego granice zostaly wyznaczone zgodnie z Uchwdt 1X/99/2019 Rady Gminy
Grudzpdz z dnia 18 kwietnia 2019 r.

§ 2.Integralnymi cgsciami uchwaty s:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ¢&tm uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gaald?j stanowacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygngcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plarsianowice
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygn¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inya@isz zakresu infrastruktury
technicznej, ktére natg do zada wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniagzigo
z przepisami o finansach publicznych, stargeizalacznik nr 3.

§ 3.Zakres obowgzywania ustale graficznych:
I)na rysunku planu zastosowano ®gpgfagce oznhaczenia graficzne o charakterze
obowigzujagcym:
a) granica obszaru oddego planem miejscowym,
b) linia rozgraniczajca tereny o rnym przeznaczeniu lub idych zasadach
zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy w odkegfLl00 m od cieku naturalnego,
e) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgrarngzani,
f) wymiarowanie,
g) przeznaczenie terenow;



2) charakter informacyjny maj wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
I oznaczenia geodezyjne zawarte nacdozvej kopii mapy zasadniczej pochadei
Z paistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznegétdraj wykonany zostat rysunek
planu.

8§ 4.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) geometrii dachu — natg przez to rozumie ustalenie obowgzujagce dla dachu budynku,
Z wylgczeniem w szczegoldoi: zadaszé dla okien dachowych, werand, wiatrotapow,
zadasze tarasow, zadas#eogrodow zimowych oraz dachu nad ga&ma dobudowanym
do budynku;

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — mglprzez to rozumie lini¢ okreslong
na rysunku planu, ktérej nie m® przekrocz§ sciana zewetrzna nowoplanowanego
budynku, w kierunku linii rozgraniczgjej teren komunikacji drogowej, z vagizeniem
w szczegolngci wykuszy, balkonéw, gankow, schodéw, tarasowagtidw, gzymsow,
podziemnych ogci budynku, na odlegkd nie wicksz niz 1,50 m;

3) miejscu parkingowym (mp) — nalg przez to rozumie miejsce, 0 wymiarach
zapewnigicych parkowanie samochodu osobowego, zgodnie zpigerai odebnymi,
zrealizowane w formie terenowej naziemnej, w gara

4) obszarze olfym planem — nalgy przez to rozumie obszar bdacy przedmiotem ustate
niniejszej uchwaty;

5) planie - naley przez to rozumie ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w ninjejshevale;

6) przepisach odbnych - naley przez to rozumie w szczegolnéci przepisy prawa
w zakresie prawa budowlanego, ochrofrpdowiska, ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami, drég publicznych, gospodarki nieruchécrami i innych regulujcych zasady
dziataa inwestycyjnych na danym terenie;

7) rysunku planu — nahy przez to rozumie zahcznik nr 1, wykonany na ugdowej kopii
mapy zasadniczej pochagtej z pastwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

8) terenie - nalgy przez to rozumie teren, o okrdonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, ktory zostat wyznaczony na rysipi&nu liniami rozgraniczggymi,
posiada oznaczenie — numer i symbol literowy orazygisane ustalenia, zawarte
w niniejszej uchwale;

9) niskoemisyjnym zrodle ciepta — naley przez to rozumie zrodta ciepta o wysokiej
sprawngci energetycznej, oparte na paliwach statych, gakt gazowych, energii
elektrycznej, energii odnawialnej;

10) uchwale - nalgy przez to rozumieniniejsz uchwat;

11) ustawie - nalgy przez to rozumie ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20p®z. 1945 z p. zm.);

12) wysokdaci zabudowy - naley przez to rozumie wysokaé mierzory od poziomu gruntu
W najnizej potazonym miejscu w obrysie obiektu budowlanego do jewgwyzszego
punktu;

13) wysokaci budynku — naley przez to rozumie wysokaé mierzory w sposob okrgony
w przepisach ogbnych.



8 5.Pofcia wystpujagce w niniejszej uchwale, niewymienione w 84 ngle
interpretow@ zgodnie z definicjami przgfymi w ustawie oraz definicjami wynikggymi z
przepisow odsbnych.

8 6.1. Planem olgto obszar ogcznej powierzchni 3,1 ha.
2. Dla obszaru olgiego planem ustala¢shastpujace przeznaczenie:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) KDL — teren drogi publicznej lokalnej;
3) KDD - teren drogi publicznej dojazdowej.

8 7.W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przexsnego ustalacsi
1) maksymalg wysoka&¢ zabudowy do 12,0 m za wgkiem budynkoéw, dla ktorych
maksymalna wysoké zostata ustalona w ustaleniach szczego6towych jsreg uchwaty
oraz inwestycji celu publicznego z zakregazhaici publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych;
2) nakaz zastosowania dla wszystkich budynkéw idemsga materialu oraz koloru
dla pokrycia dachow w ramach tej samej dziatki widoej.

8 8.W zakresie zasad ochroégpdowiska, przyrody i krajobrazu ustala:si

1) obszar olgty opracowaniem pofmny jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Strefy
Krawedziowej Doliny Wisty i zwazku z tym naley przestrzega zakazéw wynikajcych
z przepisow odibnych w tym zakresie;

2)dla terenbw1MN oraz 2MN nalery przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu zgodnie z
przepisami odionymi.

3) nakaz wyznaczenia miejsc na pojemnikizgae do czasowego gromadzenia odpadow
statych oraz prawidtowe zagospodarowanie odpad@alrzg z przepisami oglonymi;

4)nakaz gromadzenia i usuwania odpaddéw komunalnych, zasadach oksi®nych
w przepisach ogbnych oraz gminnych przepisach pgizowych, a odpaddw innych mi
komunalne, na zasadach atomych w przepisach ustawy o odpadach.

8§ 9.W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu — nigapia potrzeba okrgania.

8§ 10.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegozabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotazejs— nie wysipita potrzeba okrdania.

8§ 11.W zakresie wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych — nie wygpita potrzeba okiania.

8 12.W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz imékéw zagospodarowania
terenu: okrélono w rozdziale 2, w ustaleniach szczegoétowych.

§ 13.W zakresie granic i sposobow zagospodarowania dererub obiektow
podlegagcych ochronie, na podstawie ednych przepisow, terendw goérniczych, azak
obszaréw szczegdlnego zaggaia powodz, obszarOw osuwania esimas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okéeonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa —ys@pia potrzeba okiania.



8§ 14.W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalapiedziatu nieruchomiei
objetych planem miejscowym ustalasi
1) parametry dla dziatek, uzyskiwanych w wyniku scedampodziatu nieruchontai:

a) minimalna szerok& frontu dziatki (za wyytkiem dziatek dospnych z nowo
wydzielonych drég wewgirznych  lub dojazdéw zakezonych slepo) dla
zabudowy:

- wolnostogcej — 20,0 m,
- blizniaczej — 14,0 m,
- szeregowej — 6,0 m,

b) minimalrg powierzchng¢ dziatki okr&lono w rozdziale 2, w ustaleniach
szczegoOtowych;

c) kat potazenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowegd G do 110;

2)na rysunku planu nie wyznagzggranic obszaru o#fego scaleniem i podzialem
nieruchoméci.

8 15.W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowangdw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala shie wysgpita potrzeba okrdania.

8§ 16.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowgtesndéw komunikaciji
I infrastruktury technicznej ustalaesi

1) obstugg komunikacyja obszaru oljtego planem zapewnia ¢siz drogi powiatowe;j
nr 1399C, poprzez dregvewretrzng;

2) miejsca do parkowania dla samochodow osobowycheynaéalizowa w granicach dziafki
w ilosci minimum 2 miejsca na mieszkanie;

3) miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonyckame parkingows — nie wysipita
potrzeba okrdania;

4)w realizacji poszczegollnych elementow ukfadu korkacyjnego uwzgidniaé obecne
i przyszte powdzania komunikacyjne drég;

5)w obszarze objym planem dopuszczae¢sibudowe oraz przebudog wszelkich sieci
infrastruktury technicznej;

6) dla potrzeb komunikacji oraz wdzen i obiektéw infrastruktury technicznej dopuszcza si
wydzielenie dzialek o powierzchniach niedhych dla ich prawidiowego funkcjonowania
na warunkach wynikagych z przepiséw odbnych;

7) zaopatrzenie w wad

a) nakazuje s przylaczenie budynkow do gminnej sieci wodggowej przewodami
0 przekroju nie mniejszym hid 32 mm,
b) w przypadku braku mdiwosci przylaczania budynkéw do gminnej sieci wodggowej
dopuszcza siwykorzystywanie indywidualnych ¢ wodnych.
c)do zewntrznego gaszenia paru naley zapewnt punkty poboru wody
w odpowiedniej ilgci zgodnie z przepisami oghnymi;
8) odprowadzenigciekow:
a) do bezodptywowych zbiornikow wybieralnych,
b) do przydomowych oczyszczalégiekdw,
¢) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej pgegenie budynkéw przewodami
0 przekroju nie mniejszym hid 60 mm zgodnie z przepisami goinymi;
9) zaopatrzenie w enekgelektryczm:



a) W postaci instalacji podziemnych w pa®aniu z istniejca siecg nN (niskiego
napecia) — 0,4kV) oraz w powraniu z zewsgtrzng siecg SN §redniego nagcia) —
15kV,

b) z indywidualnych zrodet energii odnawialnej o0adznej mocy zainstalowanej

elektrycznej jak dla mikroinstalacji, za vggkiem turbin wiatrowych — zgodnie
Z przepisami ogdbnymi,

c) w zaleznosci od potrzeb w terenie aftym opracowaniem dopuszcza dokalizacp
stacji transformatorowej, stupowej lub wolnogt®j z zapewnieniem mbwosci
dostpnasci komunikacyjnej do drogi publicznej;

10) zaopatrzenie w gaz:
a) z projektowanej sieci, w powZaniu z siec zewrgtrzng o przekroju nie mniejszym ai

PE @ 32 mm,
b) dopuszcza siinstalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz bulegazowymi;
11) zaopatrzenie w enekgi cieplp - ogrzewanie budynkéw z indywidualnych

niskoemisyjnychzrodet ciepta, zgodnie z przepisami gainymi;

12) odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych - z dachpowierzchni utwardzonych -
powierzchniowo na teren dzialkki (do gruntu) Ilub dowu melioracyjnego Ilub
zagospodarowana potrzeby gospodarcze, zgodnie z przepisambagmi;

13) zaopatrzenie w infrastrukigirtelekomunikacyja - w postaci instalacji podziemnych,
W powigzaniu z sie@ zewrgtrzng;

14) w obszarze obkjym planem dopuszcza ¢silokalizacg inwestycji celu publicznego
z zakresugdcznaici publicznej w rozumieniu przepisow @dnych.

§ 17.W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodaia, urgdzania
I uzytkowania terenow - nie wygaita potrzeba okrdania.

§ 18.Ustala s¢ stawlke procentow, na podstawie ktorej ustalag gednorazow optat
(0o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy) w wysgko20% od wzrostu warfgi
nieruchomeci.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

§19.1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolabMN i 2MN ustala sj
przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jedizanne;.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i viskaw zagospodarowania terenéw
ustala sj:
1) dopuszczenie bryty budynkéw w formie wolnogtsj, blizniaczej, szeregowej;
2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odkegkzgodnej z rysunkiem planu;
3) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalmg dla zabudowy:
- wolnostojcej: 0,03,
- blizniaczej - 0,05,
- szeregowej - 0,07;
b) maksymalyg dla zabudowy:
- wolnostojcej - 0,5,
- blizniaczej - 0,8,



- szeregowej 1,6;
4) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni atzi
dla zabudowy:
- wolnostojcej - 35%,
- blizniaczej - 40%,
- szeregowej - 60%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnejadniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej dla zabudowy;
- wolnostojcej - 50%,
- blizniaczej - 40%,
- szeregowej - 20%;
6) parametry i wskaniki dla budynkéw mieszkalnych:
a) Wysokaé: nie wicksza nz 9,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegwej niz 2,0,
¢) geometria dachu: dwuspadowy lub wielospadowyaaieknachylenia potaci 20-45°;
7) parametry i wskaniki dla budynkow garsowych, gospodarczych:
a) Wysoka¢: nie wieksza nk 6,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nieqweej nz 2,0,
¢) geometria dachu: dwuspadowy lub wielospadowyaeknachylenia potaci 20-45°;
d) dopuszcza sgilokalizacg budynkow w odlegitci 1,5 m od granicy zasiedny dziatky
budowlan;
8) dla nowych budynkow mieszkalnych poziom posadowigrusadzki parteru — maksymalnie
1,20 m (ponad poziomem terenu);
9) dostpnas¢ komunikacyja dla terenu:
a) IMN - z drogi powiatowej, z terenu 02KDD oraz z dregiwretrznej przebiegagej
poza granicami planu;
b) 2MN - z drogi wewRtrznej przebiegafrej poza granicami planu;
10) minimalmg powierzchn¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy
- wolnostojcej — 900,0 rf
- blizniaczej — 450,0 f)
- szeregowej — 180,09n

8 20.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboEHDL ustala si przeznaczenie —
teren drogi publicznej lokalnej.

2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowaniauteisala i
1) szerokd¢ pasa drogi w liniach rozgranicaaych wynoszca od 15,00 m do 23,00 m.

2) szerokd¢ pasa jezdni, zgodnie z przepisamigihrymi.

§ 21.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboB#KDD ustala sj przeznaczenie —
teren drogi publicznej dojazdowej.

2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowaniauteisala i
1) szerokd¢ pasa drogi w liniach rozgranicaaych wynoszca 10,0 m, zakaczonego placem

do zawracania,
2) dopuszczenie drogi w formie pieszo-jezdni, o szesckzgodnej z przepisami oghnymi;
3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.



Rozdziat 3
Przepisy kaicowe

§ 22.Wykonanie niniejszej uchwaly powierzg $Vojtowi Gminy Grudzadz.

§ 23.W granicach olgtych niniejsa uchwah traci moc uchwata Nr XI1/68/2007 Rady
Gminy w Grudzadzu z dnia 29 palziernika 2007 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejorgio dziatki nr 30/2, 45/2 patone w obgbie
Skarszewy, gmina Grudglz (Dz. Urz. Woj. Kujawsko — Pomorskiego Nr 127 zp&927
Z dnia 22 listopada 2007 r.).

§ 24.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

8§ 25.Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynie Informacji
Publicznej gminy Grudzdz.
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