Projekt

z dnia 16 pazdziernika 2020 r.
Zatwierdzony przez ......c..ccceeeeenee.

UCHWALA NR ......ccovvvunnenens
RADY GMINY GRUDZIADZ
Zdnia .ooveeereeeenn, 2020 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy
drodze powiatowej nr 1379C, obreb Wegrowo, gmina Grudzigdz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2020 r.,
poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 1. poz. 293 z pdézn. zm.) oraz uchwaly Nr XI/121/2019 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 26 czerwca
2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego przy drodze powiatowej nr 1379C, obrgb Wegrowo, gmina Grudzigdz, po stwierdzeniu, iz miejscowy
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grudzigdz,
przyjetego uchwalg Rady Gminy Grudzigdz Nr XXXI1/211/2013 z dnia 18 lipca 2013 r., zmienionego uchwalg
Rady Gminy Grudzigdz Nr XI/69/2015 zdnia 24 czerwca 2015 r., uchwala Nr XV/107/2015 Rady Gminy
Grudziadz z dnia 30 wrzeénia 2015 r. oraz uchwatg Rady Gminy Grudzigdz Nr X/110/2019 z dnia 29 maja 2019 r.,
Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy drodze
powiatowej nr 1379C, obrgb Wegrowo, gmina Grudzigdz, ktérego granice zostaly wyznaczone zgodnie z Uchwalg
Nr X1/121/2019 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 26 czerwca 2019 1.

§ 2. Integralnymi czeSciami uchwaty sg:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grudzigdz”, stanowigcy zalgceznik nr 1;

2) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadah wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie zprzepisami o finansach
publicznych, stanowiace zalgcznik nr 3.

§ 3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:
1) na rysunku planu Zastosowano nastepujgce oznaczenia graficzne o charakterze obowigzujacym:
a) granica obszaru objgtego planem miejscowym,
b) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
c) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi,
¢) wymiarowanie,
f) przeznaczenie terenow;

2) charakter  informacyjny = maja  wszelkie  dodatkowe  oznaczenia, opisy = oraz  symbole
1 oznaczenia geodezyjne zawarte na urzedowej kopii mapy zasadniczej  pochodzacej
z pafistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, na ktérej wykonany zostat rysunek planu.
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§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) geometrii dachu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie obowigzujagce dla dachu budynku,
z wylgczeniem w szczegolnosci: zadaszen dla okien dachowych, werand, wiatrotapéw, zadaszen tarasow,
zadaszen ogrodow zimowych oraz dachu nad garazem dobudowanym
do budynku;

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreSlong
na rysunku planu, ktérej nie moze przekroczy¢ $ciana zewnetrzna nowo planowanego budynku, w kierunku
linii rozgraniczajacej teren komunikacji drogowej, z wylaczeniem

w szczegblnosci wykuszy, balkonéw, gankow, schodow, taraséw, pilastrow, gzymsow, podziemnych czesci
budynku, na odlegto$¢ nie wiekszg niz 1,50 m;

3) miejscu parkingowym (mp) — nalezy przez to rozumieé miejsce, o wymiarach zapewniajacych parkowanie
samochodu osobowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, zrealizowane w formie terenowej naziemnej,
W garazu,

4) obszarze obj¢tym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar bedacy przedmiotem ustalen niniejszej uchwaty;

S)planie - nalezy przez to rozumie¢ wustalenia tekstowe igraficzne miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

6) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ w szczegOlnosci przepisy prawa w zakresie prawa
budowlanego, ochrony $rodowiska, ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, drog publicznych, gospodarki
nieruchomo$ciami i innych regulujacych zasady dziatan inwestycyjnych na danym terenie;

7) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik nr 1, wykonany na urzedowej kopii mapy zasadniczej
pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

8) terenie - nalezy przez to rozumiec teren, o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania, ktory
zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie — numer i symbol literowy
oraz przypisane ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

9) niskoemisyjnym zrédle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrodla ciepta o wysokiej sprawnosci energetyczne;j,
oparte na paliwach statych, ciektych, gazowych, energii elektrycznej, energii odnawialnej;

10) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 1. poz. 293 z p6zn. zm.);

11) wysoko$Sci zabudowy - mnalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu gruntu
W najnizej potozonym miejscu w obrysie obiektu budowlanego do jego najwyzszego punktu;

12) wysoko$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong w sposéb okre§lony w przepisach
odrebnych.

§ 5. Pojecia wystepujagce w niniejszej uchwale, niewymienione w §4 nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie oraz definicjami wynikajgcymi z przepisow odrebnych.

§ 6. 1. Planem objeto obszar o tacznej powierzchni 1,50 ha.

2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej;
2) KDW — teren drogi wewnetrzne;j.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy
do 12,0 m za wyjatkiem budynkéw, dla ktérych maksymalna wysoko$é zostala ustalona w ustaleniach
szczegbtowych niniejszej uchwaty oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu
przepiséw odrebnych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

) obszar  objety  opracowaniem  polozony  jest poza  granicami  obszar6w  chronionych
na podstawie przepisow odrebnych;

2) dla terenu MIN/U nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) nakaz wyznaczenia miejsc na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpadéw statych oraz prawidtowe
zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych oraz
gminnych przepisach porzgdkowych, a odpadéw innych niz komunalne, na zasadach okreslonych w przepisach
ustawy o odpadach.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu — nie wystapila potrzeba okre$lania.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej — nie wystapita potrzeba okre$lania.

§ 11. W zakresie wymagafn wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystapila
potrzeba okreslania.

§ 12. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu: okres§lono
w rozdziale 2, w ustaleniach szczegdtowych.

§ 13. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, terendow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystgpita potrzeba okreslania.

§ 14. W zakresie szczegélowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie wystgpila potrzeba okreslania.

§15. W zakresie = szczegélnych  warunkéw  zagospodarowania  terendw  oraz  ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sig:

1) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 400 kV wyznacza si¢ na rysunku planu pas
technologiczny o szerokosci 80,0 (co jest rowne odleglosci 40,0 m w obie strony od osi stupa);

2) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 220 kV wyznacza si¢ na rysunku planu pas
technologiczny o szerokosci 50,0 (co jest rtowne odlegtosci 25,0 m w obie strony od osi stupa);

3) w pasach technologicznych, o ktérych mowa w punkcie 11 2:

a) zakaz realizacji budynkow mieszkalnych oraz obiektéw budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi,
warunki lokalizacji pozostalych obiektéow budowlanych (nieprzeznaczonych na staly pobyt ludzi) musza
uwzglednia¢ wymogi okre$lone w przepisach odrgbnych oraz normach dotyczgcych projektowania linii
elektroenergetycznych,

b) lokalizacja obiektow budowlanych zawierajgcych  materialy niebezpieczne pozarowo,
w tym strefy zagrozone wybuchem w poblizu linii elektroenergetycznej na postawie wymogow okreslonych
w przepisach odrgbnych oraz normach dotyczgcych projektowania linii elektroenergetycznych,

c) zakaz tworzenia hald, nasypéw oraz sadzenia roslinno$ci wysokiej pod linig i w odlegtosci 6,0 m dla linii
220 kV oraz 7,0 m dla linii 400 kV, od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego (w $wietle koron),

d) dopuszcza si¢ wykonanie napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na istniejgcej linii,
4) dopuszczenie skablowania lub demontazu napowietrznych linii elektroenergetycznych;

5)w przypadku skablowania lub demontazu napowietrznych linii elektroenergetycznych ustalenia zawarte
odpowiednio w punkcie 1, 2 i 3 stajg si¢ nicobowigzujgce.

§16. W zakresie zasad ~ modernizacji, rozbudowy i budowy systemow  komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnia si¢ z drogi powiatowej nr 1379C poprzez droge
wewnetrzng;

2) migjsca do parkowania dla samochodow osobowych nalezy realizowa¢ w granicach dziatki
w ilo$ci minimum, dla zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na mieszkanie,

b) ustugowej — 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego, jednak
nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal ustugowy;
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3) migjsca do parkowania dla samochodéow osobowych nalezy zapewni¢ dla obiektow nowoplanowanych,
a obliczong ilo$¢ miejsc parkingowych nalezy zaokragli¢ w gore do pelnej liczby

4) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w strefach ruchu,
w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi;

5) w realizacji poszczegolnych elementéw ukladu komunikacyjnego uwzglednia¢ obecne i przyszte powigzania
komunikacyjne drog;

6) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowe wszelkich sieci infrastruktury technicznej;

7) dopuszczenie  przebudowy oraz lokalizacji: chodnika, §ciezki rowerowej, miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych, sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem spelienia wymogow
okreslonych w przepisach odrebnych.

8) zaopatrzenie w wode:

a) nakazuje sie przylaczenie budynkéw do gminnej sieci wodociagowej przewodami o przekroju nie mniejszym
niz @ 32 mm,

b) przy braku mozliwosci przytgczenia budynkéw do gminnej sieci wodociagowej, dopuszcza sie zaopatrzenie
z indywidualnego ujgcia wody,

¢) do zewngtrznego gaszenia pozaru nalezy zapewni¢ punkty poboru wody w odpowiedniej ilosci, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

9) odprowadzenie $ciekow (teren potozony jest w granicach aglomeracji Sciekowej):
a) do sieci kanalizacji sanitarnej przewodami o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,

b) przy braku mozliwosci przylaczenia budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sig ich
odprowadzanie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

10) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) w postaci instalacji podziemnych w powigzaniu z zewngetrzng siecig nN (niskiego napiecia) — 0,4k V,

b) z indywidualnych Zrédet energii odnawialnej olacznej mocy zainstalowanej elektrycznej jak dla
mikroinstalacji, za wyjatkiem turbin wiatrowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

c)w zaleznosci od potrzeb wterenie objetym opracowaniem dopuszcza si¢ lokalizacje stacji
transformatorowej, stupowej lub wolnostojacej z zapewnieniem mozliwosci dostepnosci komunikacyijnej do
drogi publiczne;j;

11) zaopatrzenie w gaz:
a) z projektowanej sieci, w powigzaniu z siecig zewnetrzng o przekroju nie mniejszym niz PE @ 32 mm,
b) dopuszcza si¢ instalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz butlami gazowymi;

12) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - ogrzewanie budynkoéw z indywidualnych niskoemisyjnych Zrodet ciepta,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z dachow — powierzchniowo na teren dziatki (do gruntu) lub do urzadzefi wodnych lub zagospodarowaé na
potrzeby gospodarcze,

b) z powierzchni utwardzonych zwigzanych z ustugami - zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi
nalezy, po uprzednim podczyszczeniu w odpowiednim separatorze, odprowadzi¢ wody do gruntu lub do
urzadzen wodnych;

14) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjna - w postaci instalacji podziemnych, w powigzaniu z siecia
zewnetrzng,

15) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego zzakresu lgcznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§17. W zakresie sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw - nie wystgpila potrzeba okre$lania.
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§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa, mna podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optlate
(o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy) w wysokosci 20% od wzrostu wartoéci nieruchomosci.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegétowe

§19.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1MN/U ustala si¢ przeznaczenie — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j.

2. Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko
(w rozumieniu przepiséw odrebnych), za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej (w
rozumieniu przepisow odrebnych) oraz infrastruktury technicznej.

3. W terenach zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z: prowadzeniem warsztatow rzemie$lniczych,
blacharniami, lakierniami, stolarniami, skupem 1iprzetwarzaniem metali itworzyw sztucznych (odpadow);
ustugami handlu dotyczacymi sprzedazy surowcéw energetycznych wykorzystywanych do ogrzewania budynkéw
oraz obiektéw zwigzanych z przechowywaniem zwlok (np. zaktady pogrzebowe).

4. Zabudowe o funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej mozna realizowa¢ jako budynki polaczone lub niepolaczone
ze sobg w granicach terenu lub dziatki budowlane;j.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) teren polozony jest w pasie technicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia —
nalezy stosowa¢ odpowiednio ustalenia zawarte w §15;

2) maksymalne  nieprzekraczalne  linie = zabudowy  wodleglosci  zgodnej  zrysunkiem  planu
z uwzglednieniem odpowiednio ustalen zawartych w §15;

3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,05,
b) maksymalng — 0,8;
4) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%;
5) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy:
a) mieszkaniowej — minimum 50%,
b) mieszkaniowo-ustugowej — minimum 30%,
c) ustugowej — minimum 25%;
6) parametry i wskazniki dla budynkdéw, o ktérych mowa w ust. 4:
a) wysoko$¢: nie wigksza niz 10,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2,0,
¢) geometria dachu: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci 20° - 45°;
7) parametry 1 wskazniki dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) wysoko$¢: nie wicksza niz 6,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wiecej niz 2,0,
¢) geometria dachu: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci 20° - 45°,
d) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dzialki budowlanej;

8) dla nowych budynkéw mieszkalnych poziom posadowienia posadzki parteru — maksymalnie 1,20 m (ponad
poziomem terenu);

9) dostepnos¢ komunikacyjng dla terenu - z drogi powiatowej nr 1379C poprzez teren 01KDW.

§20.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 01KDW ustala si¢ przeznaczenie — teren drogi
wewnetrznej.

2. W zakresie parametroéw i zasad zagospodarowania terenu ustala sie:
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1) szeroko$é¢ pasa drogi wliniach rozgraniczajgcych wynoszagca 6,0 m, zakonczonego placem

do zawracania;
2) dopuszczenie drogi w formie pieszo-jezdni, o szerokosci zgodnej z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.
Rozdzial 3
Przepisy koncowe
§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grudzigdz.
§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
§ 23. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej gminy

Grudziadz.

Przewodniczgca Rady

Hanna Kolodziej

RADCA !’RAWNY ,
T/}ﬁ)”ﬂf WK~ (/’é Lq L 82/18]

icja Kosinsha- ‘Malinowska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Grudzigdz

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GRUDZIADZ

0 sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego przy drodze powiatowej nr 1379C, obreb Wegrowo,
gmina Grudzigdz

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu, w dniach od 9 lipca 2020 r. do 11 sierpnia 2020 r., projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy drodze powiatowej nr 1379C,
obreb Wegrowo, gmina Grudziadz wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, w czasie dyskusji publicznej
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, ktéra zostata zorganizowana w dniu 15 lipca 2020 r. oraz
w terminie przynajmniej 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia projektu planu tzn. do dnia 26 sierpnia
2020 1.

- nie wniesiono zadnych uwag.

Przewodniczaca Rady

Hanna Kolodziej
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nt .....ccvevvnenen,
Rady Gminy Grudziadz

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2020 .

poz. 713) zadania wiasne gminy.

Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére swym
zakresem obejmowalyby obszar w/w planu miejscowego.

Przewodniczaca Rady

Hanna Kolodziej
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UZASADNIENIE

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego przy drodze powiatowej nr 1379C, obreb Wegrowo, gmina Grudzigdz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U
z 2020 r. poz. 713) do wylacznej wilasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Na podstawie art. 20 wust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) plan miejscowy uchwala Rada
Gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednocze$nie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych. Czgé¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaty, cze¢$¢ graficzna oraz
wymagane rozstrzygniecia stanowig zataczniki do uchwaly.

Procedure sporzadzenia planu Wo6jt Gminy Grudzigdz rozpoczal na podstawie uchwaly Nr
X1/121/2019 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 26 czerwca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy drodze powiatowej nr
1379C, obreb Wegrowo, gmina Grudzigdz.

Projekt planu wraz z niezbgednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddziatywania na
srodowisko oraz prognozg skutkoéw finansowych, zostat opracowany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
w tym: ustawg z dnia 29 marca 2003 L. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r poz. 293 z poézn. zm.), ustawg
o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie §rodowiska
oraz ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. 2020 poz. 283 z p6zn. zm.), rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 I.
Nr 164 poz. 1587) oraz ustawg o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713). Projekt planu, uzyskal
zgodnie z przepisami wymagane uzgodnienia i opinie.

Zgodnie z art. 46 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z podzn. zm.) sporzadzenie projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wymagato przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko (SOOS), czyli postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji
tego planu.

Przeznaczenie terenow ustalane w planie miejscowym nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grudzigdz przyjetego uchwata Nr XXXI11/211/2013 z
dnia 18 lipca 2013 r., zmienionego uchwalg Rady Gminy Grudzigdz Nr X1/69/2015 z dnia 24 czerwca 2015
r., uchwatag Nr XV/107/2015 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 30 wrzesnia 2015 r. oraz uchwatg nr
X/110/2019 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 29 maja 2019 r. Tym samym ninigjsza uchwala stanowi
wypelnienie okre§lonych w Studium kierunkow polityki przestrzennej gminy. Plan miejscowy speinia
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. W planie uwzglgdniono:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaty uwzglednione poprzez:

a) wprowadzenie funkcji terenu zgodnej z ustaleniami zawartymi w obowiazujacym "Studium",
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b) wyznaczenie linii zabudowy od drogi wewnetrzne;j,
¢) okredlanie parametréw projektowanej zabudowy bedacych w harmonii z zabudowg sgsiadujaca;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - wprowadzone parametry dla projektowanej zabudowy i
zagospodarowania terenu pozwalaja na zachowanie waloréw architektonicznych i krajobrazowych na
obszarze opracowania;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych —
obszar objety opracowaniem polozony jest poza granicami obszaréw chronionych;

4) wymagania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej — nie wystapita potrzeba okreslania;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZze potrzeby o0s6b
niepelnosprawnych - w granicach planu brak jest terendéw publicznych, dla ktérych nalezy zapewnié
rozwigzania uwzgledniajace potrzeby o0s6b niepelnosprawnych, natomiast projektowana zabudowa
zostanie realizowana wg indywidualnych potrzeb w zgodzie
z przepisami odrgbnymi;

6) walory ckonomiczne  przestrzeni -  walorami  ekonomicznymi  planu  sa  potozenie
oraz istniejaca zabudowa sasiednia; w zabudowie sgsiedniej zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

7) prawo  wlasnosci - zgodnie z rejestrem gruntéw i budynkow dzialki  znajdujace

si¢ w granicach opracowania planu stanowig wlasno$¢ oséb fizycznych,

8) potrzebe obronno$ci i bezpieczenstwa - w obszarze opracowania nie ma zlokalizowanych drog
publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, linii kolejowych, wodnych szlakéw komunikacyjnych oraz
nieruchomosci 1 terendw zamknigtych majacych znaczenie dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — na obszarze objetym planem miejscowym przewiduje si¢ przeznaczenie
terenu pod funkcje mieszkaniowa jednorodzinng oraz zabudowe ushugows i teren drogi wewnetrznej;

10) potrzebg w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej - na obszarze obj¢tym planem miejscowym
przewiduje si¢ rozwdj infrastruktury technicznej: elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, sieci
wodociggowej 1 sieci kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem przepiso6w odrebnych;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostato zrealizowane poprzez wypelnienie ustawowego obowigzku, o ktérym mowa w
art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:

a) opublikowano w dniu 8 sierpnia 2019 r. ogloszenie w prasie miejscowej ,,Gazeta Pomorska” o
przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz o przystgpieniu do opracowania prognozy
oddzialywania na S$rodowisko dla tego obszaru, obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy
ogloszen w siedzibie urzedu oraz na stronie internetowej urzedu (BIP) wraz z informacja o
mozliwos$ci sktadania wnioskéw w terminie 21 dni od dnia ukazania si¢ ogloszenia,

b) udziat spoteczenstwa zostal zapewniony rowniez w trakcie wylozenia projektu planu miejscowego
wraz  z  prognozg  oddzialywania  na srodowisko do  publicznego wegladu
w dniach od 9 lipca 2020 r. do 11 sierpnia 2020 r., obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy
ogtoszen urzedu oraz na stronie internetowej Urzedu (BIP), a takze ogloszenie zostato opublikowane
w prasie miejscowej ,,Gazeta Pomorska” w dniu 2 lipca 2020 r.; dyskusja publiczna nad projektem
planu odbyla si¢ w dniu 15 lipca 2020 r.; w okresie wylozenia projektu dokumentu do publicznego
wgladu oraz w terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia nie zostaly zgloszone zadne
uwagi;
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12) zachowanic jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych - na kazdym etapie procedury
planistycznej zapewniona byla jawno$¢ i przejrzysto$¢ informacji o etapach prac nad projektem
opracowania poprzez publikowanie ogloszen w prasic miejscowej oraz poprzez obwieszczenia
umieszczane na tablicy ogloszen Urzedu i na stronie Biuletynu Informacji Publicznej urzedu, a takze
przez umozliwianie wglgdu do dokumentacji planistycznej;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci - plan
migjscowy w  §16 zawiera ustalenia  dotyczace zasad  modemizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej; plan nakazuje przylgczenie do gminnej
sieci wodociggowej, w przypadku braku tej mozliwosci dopuszcza zaopatrzenie w wode z
indywidualnego ujecia wody natomiast w zakresie odprowadzania $ciekow plan nakazuje przylaczenie
do sieci kanalizacji sanitarnej ale w przypadku braku mozliwosci dopuszeza odprowadzanie $cickow na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Ustalajac  przeznaczenie terenu i  okreSlajac  potencjalny  sposéb  zagospodarowania
i korzystania z terenu, zostal przeanalizowany i rozwazony interes publiczny i interesy prywatne,
zmierzajagce do  ochrony  istniejagcego  stanu  zagospodarowania  terenu, jak i  zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

3. Przeznaczenie terenu oraz sposob zagospodarowania i korzystania z terenu zostat wykonany w sposob
zgodny z obowiazujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grudziadz”; obszar objety opracowaniem planu zlokalizowany jest na terenie przeznaczonym pod istniejaca
i projektowang zabudowe mieszkaniowo-ustugows.

4. Przy sytuowaniu nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest przy
drodze powiatowej nr 1379C, co umozliwia prawidlowe zapewnienie komunikacji dla planowanego
przeznaczenia terenu;

2) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy - na obszarze objetym opracowaniem
przewiduje si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej na
terenach niezagospodarowanych, niezabudowanych; teren wyposazony jest w istniejaca sie¢ powigzan
komunikacyjnych, przez teren opracowania przebiega sie¢ elektroenergetyczna, sie¢ kanalizacji
sanitarnej, sie¢ wodociggowa natomiast na sgsiednich dziatkach wystepuje sie¢ telekomunikacyjna.

5. Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Grudzigdz - analiza
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Grudziadz, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostala sporzadzona przez Wéjta Gminy
Grudzigdz i przyjeta uchwata Nr XXI11/206/2016 Rady Gminy Grudziadz z dnia 25 maja 2016 . w sprawie
oceny aktualnodci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grudzigdz
oraz oceny aktualno$ci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze
gminy Grudzigdz; opracowany plan miejscowy jest zgodny z kierunkami wyznaczonymi w ww. analizie.

6. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy - zostat okre§lony w prognozie skutkéw finansowych
sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru.

7. Na podstawie art. 15 wust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym okre§lono stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala sie optate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoséci 20%
wzrostu warto$ci nieruchomosci, zgodnie z przyjetymi ustaleniami Rady Gminy w tym zakresie.
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Przewodniczaca Rady

Hanna Kolodziej
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