UCHWALA NR XXXIV/292/2021
RADY GMINY GRUDZIADZ

z dnia 25 marca 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego przy drodze gminnej nr 040366C w miejscowosci Gad,
obreb Wegrowo, gmina Grudziadz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2020r.,
poz. 713, poz. 1378), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293, 471, 782, 1086, 1378 z 2021 r., poz. 11) oraz uchwaty Nr XIV/146/2019
Rady Gminy Grudziadz z dnia 26 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy drodze gminnej nr 040366C w miejscowosci Gac,
obreb Wegrowo, gmina Grudziadz, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Grudziadz przyjetego uchwalg Nr XXXII/211/2013 Rady Gminy
Grudziadz z dnia 18 lipca 2013 r. i zmienionego uchwata Nr X1/69/2015 Rady Gminy Grudziadz z dnia 24 czerwca
2015 r. oraz uchwatg nr XV/107/2015 Rady Gminy Grudziadz z dnia 30 wrze$nia 2015 r., uchwala si¢, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy drodze
gminnej nr 040366C w miejscowosci Gaé, obrgb Wegrowo, gmina Grudziadz, zwany dalej w tresci niniejszej
uchwaty ,,planem”.

2. Planem objgto obszar o powierzchni 2,86 ha, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sg:

1) zatacznik nr 1 zawierajacy rysunek planu, wskali 1:1000 wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospdoarowania przestrzennego gminy Grudziadz;

2) zalacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 zawierajacy dane przestrzenne.
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol terenu i powierzchnia terenu;
5) wymiarowanie;
6) przeznaczenie terenow.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ustgpie 1sa oznaczeniami informacyjnymi,
nie stanowigcymi ustalen planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktérym nalezy lokalizowa¢ czeSci naziemne budynkow oraz wiat i altan, z wylaczeniem balkondw, wykuszy,
gzymsow, okapow dachu, schodow zewnetrznych, pochylni oraz innych elementéw detalu architektonicznego,
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przy czym okapy i gzymsy nie moga przekraczac tej linii o wigcej niz 0,8m, natomiast takie czg¢$ci budynku jak
balkony, wykusze, schody zewnetrzne, pochylnie o wiecej niz 2,0m;

2) miejscu postojowym (parkingowym) — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajacych
parkowanie samochodu osobowego;

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory zostat
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie - symbol literowy inumer
porzadkowy oraz przypisane ustalenia zawarte w niniejszej uchwale;

6) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o ucigzliwosci (réwniez pod wzgledem hatasu
1 zanieczyszczenia powietrza) mieszczace si¢ w granicach lokalu, w ktorym bedg prowadzone lub dziatki
inwestora; zakazuje si¢ prowadzenia stolarni, warsztatow samochodowych, lakierni oraz lokalizacji obiektow
zwigzanych z przechowywaniem i spopielaniem zwtok.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. W granicach obszaru objetego planem wydzielono liniami rozgraniczajgcymi tereny o nast¢pujacym
przeznaczeniu:

1) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug nieucigzliwych;
2) WR — teren rowu melioracyjnego;

3) E — teren infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa;

4) KDD - teren komunikacji publicznej — droga dojazdowa;

5) KDW — teren komunikacji — droga wewngtrzna.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenow wedlug ustalen szczegotowych dla terenow.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaca oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej i komunikacji;

2) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ maksymalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 7. W granicach obszaru obj¢tego planem nie ma potrzeby okreslania:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesne;j;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow
odrebnych, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) szczegotowych zasad 1 warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy wedtug ustalen szczegdtowych dla terenow.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) projektuje si¢ poszerzenie drogi dojazdowej oraz droge wewnetrzna;
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2) obstuga terendw istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 6KDW;

3) budowa zjazdéw z drog dojazdowych w oparciu o przepisy odrgbne.
§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) budowa urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zaopatrzenie w wodg pitng oraz do celow przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociagowej;
3) odprowadzenie $ciekow komunalnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarne;j,

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego
napiecia lub z indywidualnych zrodet energii odnawialnej;

5) ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zZrédet ciepta spelniajacych wymagania wynikajace z przepisow
odrgbnych;

6) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej icieplnej zodnawialnych zrédet energii wylacznie
z mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyltaczeniem elektrowni wiatrowych;

7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikéw na gaz;

8) obstuga terenow w zakresie sieci telekomunikacyjnej z istniejagcych i projektowanych sieci iurzadzen
telekomunikacyjnych;

9) gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi:

a) z terenow zabudowy mieszkaniowo-uslugowej wody opadowe i roztopowe odprowadzi¢ do gruntu lub do
zbiornikéw z mozliwoscig wykorzystania do nawadniania powierzchni biologicznie czynnej w granicach
dziakki,

b) z terenéw drog odprowadzenie wod opadowych i roztopowych w oparciu o przepisy odrebne;
10) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Dla terendw w granicach planu ustala si¢ stawke procentowa w wysokos$ci 20 %, stanowigca podstawe do
okreslania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1WR:
1) przeznaczenie terenu: teren rowu melioracyjnego;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) nakaz utrzymania rowu w postaci odkrytej,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j;

3)nie ma potrzeby okreslania szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 13. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 2MN-U, 4MN-U i SMN-U:

1) przeznaczenie terendw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zabudowa w formie budynkéw wolnostojacych oraz blizniaczych,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu o funkcji ustugowej zajmujacego do 30% powierzchni uzytkowej
budynku,

¢) na jednej dzialce budowlanej ustala si¢ mozliwos¢ budowy maksymalnie jednego budynku mieszkalnego
oraz jednego budynku gospodarczego lub garazowego,
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d) budynki w granicach jednej dzialki nalezy zharmonizowaé¢ pod wzgledem formy architektonicznej
i kolorystyki;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terendow:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 40%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,
¢) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,6,

d) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 10,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych, zmozliwos$cig
podpiwniczenia,

e) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych do 5,0 m,

f) poziom posadowienia podtogi parteru maksymalnie 0,8 m powyzej poziomu terenu,

g) dachy budynkow dwu lub wielospadowe o ujednoliconym kacie nachylenia gléownych potaci dachowych,
h) kat nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,

1) pokrycie dachu z dachowki, blachodachowki lub dachowki bitumicznej w kolorze naturalnych brazow,
czerwieni, czerni i szaro$ci,

j) ustala sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- w odleglosci 8m od linii rozgraniczajacych z droga dojazdowa oznaczong symbolem 6KDW,
- w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych z droga dojazdowa oznaczong symbolem 7KDD,

k) ustala si¢ wymog zapewnienia miejsc postojowych w granicach dzialki budowlanej w liczbie minimum
2 miejsca na jedno mieszkanie zuwzglednieniem miejsca w garazu oraz minimum 1 miejsce na 30 m?
powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowe;j,

1) minimalna liczba miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
zuwagi na potozenie obszaru objetego planem w terenie zagrozenia podtopieniami nalezy zastosowac
odpowiednie rozwigzania techniczne zapewniajace bezpieczenstwo i trwatos¢ budowli;

5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?.
§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 3E:
1) przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa SN/nn;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowej kontenerowej lub nastupowe;j,

b) wysokos¢ zabudowy dla stacji kontenerowej do 3m, dla stacji nastupowej wysokos¢ stupa do 15m,
¢) geometria dachu: dach ptaski jedno lub dwuspadowy o kacie nachylenia do 15°,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 10%,

e) intensywnos$¢ zabudowy: 0,0-0,5,

f) nie ustala si¢ linii zabudowy,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki,

h) lokalizacja stacji przy zachowaniu przepiséw odrgbnych;

3) nie ma potrzeby okreslania szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 6KDW:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji — droga wewnetrzna;
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2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) wydziela si¢ pas terenu pod projektowang droge o szerokosci 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) budowa drogi zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z przepisow odrebnych,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;

3)nie ma potrzeby okreslania szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 7KDD:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji publicznej — droga dojazdowa;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) wydziela si¢ pas terenu pod poszerzenie drogi gminnej zgodnie z rysunkiem planu,

b) szeroko$¢ pasa drogowego, uwzgledniajacego dziatke drogowa znajdujacg si¢ poza granicami obszaru
objetego planem wynosi 5,0 m,

¢) budowa drogi zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z przepiséw odrebnych,
d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;

3)nie ma potrzeby okreslania szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly w stosunku do obszaru objetego planem tracag moc ustalenia
wynikajace z uchwaly nr IV/25/2007 Rady Gminy w Grudziadzu z dnia 19 lutego 2007 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego dziatke¢ nr 199/2 polozong w obrebie Wegrowo gmina
Grudzigdz (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2007 1., Nr 36, poz. 537).

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grudzigdz.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 20. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej gminy Grudziadz.

Przewodniczaca Rady

Hanna Kotlodziej
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX1V/292/2021
Rady Gminy Grudziadz
z dnia 25 marca 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GRUDZIADZ
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego przy drodze gminnej nr 040366C w miejscowosci Gaé,
obreb Wegrowo, gmina Grudziadz.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020, poz.293, poz. 1086, poz.471, poz. 782, poz.1378), stwierdza si¢, ze do projektu planu
nie wniesiono uwag, w zwigzku z czym nie wystgpuje potrzeba rozstrzygniecia o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX1V/292/2021
Rady Gminy Grudziadz
z dnia 25 marca 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GRUDZIADZ
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego przy drodze gminnej nr 040366C w miejscowosci Gaé, obreb
Wegrowo, gmina Grudziadz.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r. poz. 713,
poz. 1378), stanowig zadania wlasne gminy.

2. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego planowany jest wykup gruntow
pod poszerzenie drogi gminnej. Budowa drogi gminnej bedzie realizowana czg¢éciowo na gruntach w granicach
planu miejscowego oraz na terenach poza planem.

3. Sposob realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m.in.: ustawg o gospodarce
nieruchomosciami, ustawa Prawo Budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, ustawa o samorzadzie
gminnym, ustawg Prawo ochrony $rodowiska,

2) inwestycje z zakresu przesylania idystrybucji energii elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony
w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne,

3) inwestycje w zakresie drog publicznych realizowane beda na podstawie ustawy zdnia 21 marca 1985r.
o drogach publicznych,

4) inwestycje z zakresu sieci wodociggowej i kanalizacyjnej realizowane beda na podstawie ustawy z dnia
7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.

4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych, przy czym:

1) przychody i1 wydatki (w tym nazwe¢ zadan inwestycyjnych i zrodto ich finansowania) ustalane sg corocznie
w uchwale budzetowej,

2) zrodlem finansowania inwestycji gminnych sa w calosci lub w czgsei: budzet gminy, zrédla zewngtrzne (np.:
fundusze Unii Europejskiej, dotacje z budzetu panstwa, zrodta z Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej),

3) moga zosta¢ pobrane optaty adiacenckiej na podstawie ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX1V/292/2021
Rady Gminy Grudziadz
z dnia 25 marca 2021 r.

Dane przestrzenne

dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy drodze gminnej nr
040366¢c w miejscowosci Gaé, obrgb Wegrowo, gmina Grudziadz.
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UZASADNIENIE

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy drodze
gminnej nr 040366C w miejscowosci Gaé, obreb Wegrowo, gmina Grudziadz.

Rady Gminy Grudzigdz uchwalg Nr XIV/146/2019 z dnia 26 wrzes$nia 2019 r. podjeta
decyzje o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego przy drodze gminnej nr 040366C w miejscowosci Ga¢, obrgb Wegrowo, gmina
Grudziadz.

Opracowaniem objeto obszar o powierzchni 2,86 ha. W granicach obszaru objgtego planem
znalazt si¢ teren rolny podzielony na 20 dzialek o powierzchni od 0,1 ha do 0,13 ha. Dwie dzialtki
zabudowane sg budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, pozostate dziatki sg niezabudowane,
uzytkowane jako teren upraw rolnych.

Plan zostal opracowany zgodnie ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.) oraz rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Ustalenia planu nie naruszaja ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Grudziadz przyjetego uchwatg Nr XXXI1/211/2013 Rady
Gminy Grudzigdz z dnia 18 lipca 2013 r. i zmienionego uchwatg Nr X1/69/2015 Rady Gminy
Grudziadz z dnia 24 czerwca 2015 r. oraz Uchwata nr XV/107/2015 Rady Gminy Grudziadz z dnia
30 wrzesnia 2015 .

Celem sporzadzenia i uchwalenia planu byto uregulowanie systemu komunikacji publiczne;j
obstugujacej teren planowanego osiedla mieszkaniowego. Ustalenie prawidtowych zasad zabudowy
1 zagospodarowania przestrzennego zapewniajgcego tad przestrzenny, racjonalne zarzadzanie
przestrzenig 1 wtasciwe warunki zycia dla przysztych mieszkancow.

Plan spetnia wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym:

1. W planie uwzgledniono:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i1 architektury.
Zgodnie z ustaleniami studium tereny zostaly przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng. Dla prawidtowej obstugi komunikacyjnej terenu wydzielono droge wewnetrzng
oraz poszerzono droge gminng. Wydzielono tereny istniejagcego rowu melioracyjnego
utrzymujacego wilasciwe stosunki gruntowo-wodne. W granicach obszaru planu wydzielono

rowniez teren planowanej stacji transformatorowej. Ustalone wskazniki zagospodarowania terenéw
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zapewniajg utrzymanie tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe.
Dopuszczono zabudowe niskg do 10m wysokosci z dachami stromymi dwu lub wielospadowymi,
w ograniczonej do kilku barw kolorystyce pokry¢ dachowych, co zapewnia wlasciwe ksztaltowanie
architektury. Ustalono minimum 40% udzialu zieleni w granicach dziatki budowlanej, przez co
nowo powstale osiedle begdzie si¢ odznaczato pozytywnymi walorami krajobrazowymi.

3) Wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow

rolnych 1 lesnych.

Obszar objety planem nie znajduje si¢ w granicach obszaréw chronionych na podstawie ustawy o
ochronie przyrody. W planie zawarto ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska przez
wprowadzenie zakazu realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaca
oddziatywa¢ na §rodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej i komunikacji oraz nakazujac
utrzymanie przebiegu istniejagcego rowu melioracyjnego w celu odprowadzenia nadmiaru wod
opadowych 1 roztopowych z obszaru objetego planem i terenow przylegtych.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.
W granicach obszaru objetego planem nie ma potrzeby okreslania zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspdiczesnej z uwagi na brak elementow
wymagajacych ochrony.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb

niepetnosprawnych.

W ustaleniach planu wprowadzono zakaz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko. W granicach planu brak jest terenéw publicznych, dla ktorych nalezy
zapewni¢ rozwigzania uwzgledniajace potrzeby o0so6b niepetnosprawnych. Zabudowa zostanie
zaprojektowana wg indywidualnych potrzeb w zgodzie z przepisami odregbnymi, w tym rowniez w
przypadku s$wiadczenia dodatkowych wustug wymagajacych uwzglednienia potrzeb o0sob
niepetnosprawnych.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni.
Obszar objety planem potozony jest w miejscowosci charakteryzujgcej si¢ intensywnym rozwojem
osiedli zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Uprawa dziatki o powierzchni ponizej 3,0 ha jest
ekonomicznie nieuzasadniona, w zwigzku z czym witasciciel gruntéw zdecydowat si¢ na zmiang
przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej co spowodowato znaczacy wzrost wartosci

ekonomicznej gruntow.
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7) Prawo wlasnosci.
Ustalenia planu okre§lono w poszanowaniu prawa wtasnos$ci umozliwiajac wykorzystanie terenow
zgodnie z wnioskiem wiascicieli gruntdw oraz obowigzujagcymi przepisami.

8) Potrzeba obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
W granicach opracowania planu nie ma zlokalizowanych drog publicznych, linii kolejowych,
wodnych szlakow komunikacyjnych oraz nieruchomos$ci i1 terendow zamknig¢tych majacych
znaczenie dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9) Potrzeba interesu publicznego.
W planie przewidziano poszerzenie drogi gminnej do parametrow umozliwiajacych budowe drogi
oraz uwzgledniono istniejgcy row melioracyjny, ktory zapewnia utrzymanie wlasciwych stosunkow
waod gruntowych na terenie dziatki objetej planem oraz terenéw sasiednich.

10) Potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych.

W granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j:
elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i teletechniczne;.

11) Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego.

W trakcie opracowania projektu planu zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w procedurze
planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu przez mozliwos$¢ sktadania wnioskow,
wgladu do projektu planu oraz sktadania uwag do planu.
Woéjt Gminy Grudzigdz zgodnie z ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
zapewnit mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu. W
obwieszczeniu z dnia 7.11.2019 r. wyznaczono 21-dniowy termin skladania wnioskéw. Projekt
planu wytozono do publicznego wgladu w dniach od 25.09.2020 r. do 20.10.2020 r. Dnia
13.10.2020 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami. Wyznaczono termin sktadania uwag do dnia 4.11.2020 r.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.
Woéjt Gminy Grudzigdz na kazdym etapie procedury planistycznej zapewnia jawnos$¢ i
przejrzystos¢ przez udostepnianie informacji o etapach prac nad projektem planu w formie
obwieszczenia na tablicy ogloszen Urzedu Gminy, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
urzedu oraz przez ogloszenie w lokalnej gazecie, a takze przez umozliwianie wgladu do
dokumentacji planistyczne;.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.
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Plan miejscowy w § 9 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wode. Obszar jest potozony
w zasiggu obstugi wodociggu gminnego. Istniejgca sie¢ zapewnia odpowiednig ilos¢ 1 jakos¢ wody

dla celéw zaopatrzenia ludnosci.

2. Woéit Gminy Grudzigdz ustalajgc  przeznaczenie terenu oraz okreslajac  sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskOw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu
zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne.

Uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego podjeto z urzedu w zwigzku z
potrzeba poszerzenia drogi gminnej obslugujacej teren projektowanego osiedla mieszkaniowego.
Wojt przeprowadzajac analizy ekonomiczne, s$rodowiskowe 1 spoleczne uznal, ze nalezy

zabezpieczy¢ teren pod poszerzenie drogi publicznej zanim powstanie cate osiedle.

3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) pod projektowang zabudowe przeznaczono w planie tereny zlokalizowane na dzialce
przylegajacej do drogi gminnej (ul. Srebrna);

2) projektowana zabudowa zlokalizowana zostala w sgsiedztwie drogi gminnej, w odlegtosci
ok 400m od przystanku autobusowej komunikacji publicznej tgczacej wie§ z terenem miasta
Grudziadza,

3) ruch pieszy i rowerowy odbywa si¢ w pasie gruntowej drogi wewnetrznej i dalej gminne;j
(ul. Srebrnej), a nastgpnie chodnikiem w pasie drogi powiatowe] do przystanku komunikacji
miejskiej.

4) Zabudowa planowana jest w sgsiedztwie drogi gminnej, wyposazone] W sieci
infrastruktury technicznej (wodociagowej, gazowej i elektroenergetycznej) niezbedne dla realizacji
zabudowy mieszkaniowej. Miejscowos$¢ Ga¢ z uwagi na to, ze bezposrednio przylega do granic
miasta oraz posiada dobrze wyksztalcony uktad komunikacyjny drég gminnych zbierajacych ruch
do drogi powiatowej, wykazuje intensywny rozwOj zabudowy, glownie mieszkaniowe]

jednorodzinnej. Od kilku lat obserwuje si¢ staly wzrost liczby mieszkancow.

Z20odnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Grudziadz.
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Dla Gminy Grudziadz przyjeto uchwate Nr XXII1/206/2016 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 25
maja 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Grudzigdz oraz oceny aktualnos$ci miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy Grudzigdz. Zatacznikiem do wyzej opisanej
uchwaty jest ocena aktualno$ci dokumentow planistycznych oraz analiza zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy Grudziadz.

W tresci analizy, w punkcie 6.3 Wieloletni program sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego stwierdzono, ze Rada Gminy Grudziagdz podejmuje uchwatly o
przystapieniu do sporzadzania planow miejscowych lub ich zmian w zaleznos$ci od potrzeb oraz
wpltywajacych wnioskow. Ponadto gmina dazy¢ bedzie do objecia ustaleniami plandéw
miejscowych jak najwiekszego obszaru gminy.

Stad zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu Wéjt Gminy Grudzigdz uznat za zasadne

przeprowadzenie procedury planistycznej sporzadzenia niniejszego planu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Gltownym sktadnikiem dochodéw gminy z tytutu uchwalenia planu stanowi¢ beda wplywy z
podatkow od nieruchomosci. Zgodnie z prognozg uchwalenie planu 1 wylgczenie gruntow z
produkcji rolniczej terenow spowoduje wzrost wptywow podatkowych od gruntow. Realizacja
ustalen planu, czyli zabudowa gruntow spowoduje dalszy wzrost wplywow podatkowych
naliczanych od powierzchni uzytkowej budynkow.

Jak wynika z analizy zmian funkcji terenéw, nie prognozuje si¢ wplywow z optaty planistyczne;.
Nie prognozuje si¢ dochodow ze sprzedazy nieruchomosci gminnych.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie spowoduje spadku wartosci
nieruchomosci. W zwigzku z powyzszym nie prognozuje si¢ kosztow zwigzanych z
odszkodowaniami.

Gmina poniesie koszty wykupienia gruntow przeznaczonych pod poszerzenie drogi publiczne;.
Realizacja zatozen planu miejscowego w granicach obszaru planu obejmuje inwestycje z dziedziny
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy. Precyzyjne wyznaczenie kosztow
budowy infrastruktury komunikacyjnej i ewentualnych innych elementow przestrzeni publicznej
wymaga opracowania szczegotowych kosztorysow uwzgledniajacych wszystkie parametry i

uwarunkowania inwestycji.
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