Projekt

z dnia 21 wrzesnia 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWAELA NR ...cccovvvvecrunnee
RADY GMINY GRUDZIADZ
zdnia ....ccooevennnnenn. 2021 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy drodze
powiatowej nr 1622C, obreb Maly Rudnik, gmina Grudziadz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. Uz 2021r. poz. 1372) oraz art.20ust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 i poz. 922) oraz uchwaty Nr XX1/203/2020
Rady Gminy Grudzigdz z dnia 20 marca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy drodze powiatowej nr 1622C, obreb Maty
Rudnik, gmina Grudzigdz, po stwierdzeniu, iz miejscowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grudziadz, przyjetego uchwata Rady Gminy Grudzigdz
Nr XXXI1/211/2013 z dnia 18 lipca 2013 r., zmienionego uchwata Rady Gminy Grudziadz Nr X1/69/2015
z dnia 24 czerwca 2015 r., uchwalag Nr XV/107/2015 Rady Gminy Grudziadz z dnia 30 wrze$nia 2015 r. oraz
uchwatg Rady Gminy Grudziadz Nr X/110/2019 z dnia 29 maja 2019 r., Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy drodze
powiatowej nr 1622C, obr¢b Maty Rudnik, gmina Grudziadz, ktoérego granice zostaly wyznaczone zgodnie
z Uchwata Nr XX1/203/2020 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 20 marca 2020 r.

§ 2. Integralnymi cze¢sciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Grudziadz”, stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowiace zalgcznik nr 4.
§ 3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano nastgpujace oznaczenia graficzne o charakterze obowigzujacym:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
¢) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
d) wymiarowanie,
€) przeznaczenie terenu;

2) charakter  informacyjny majg  wszelkie  dodatkowe  oznaczenia, opisy oraz  symbole
i oznaczenia geodezyjne zawarte na urzedowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, na ktérej wykonany zostat rysunek planu.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

Id: D53436E6-4866-445F-8280-COA8F6B60DOC. Projekt Strona 1



1) geometrii dachu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie obowigzujagce dla dachu budynku,
z wylaczeniem w szczegdlnosci: zadaszen dla okien dachowych, werand, wiatrotapow, zadaszen tarasow,
zadaszen ogrodow zimowych oraz dachu nad garazem dobudowanym do budynku mieszkalnego;

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslona
na rysunku planu, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana zewngtrzna nowoplanowanego budynku,
w kierunku linii rozgraniczajacej teren komunikacji drogowej, z wylaczeniem w szczegolnosci wykuszy,
balkonéw, gankow, werand, schoddw, tarasow, pilastrow, gzymsow, podziemnych czeéci budynku, na
odleglos¢ nie wigksza niz 1,50 m;

3) miejscu parkingowym (mp) — nalezy przez to rozumie¢ miejsce, o0 wymiarach zapewniajacych parkowanie
samochodu osobowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, zrealizowane w formie terenowej naziemnej,
W garazu;

4) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar bedacy przedmiotem ustalen niniejszej
uchwaty;

5) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé w szczegdlnoSci przepisy prawa w zakresie prawa
budowlanego, ochrony srodowiska, ochrony zabytkéw 1iopieki nad zabytkami, drég publicznych,
gospodarki nieruchomo$ciami i innych regulujacych zasady dziatan inwestycyjnych na danym terenie;

7) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1, wykonany na urzedowej kopii mapy zasadniczej
pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory
zostat wyznaczony na rysunku planu, posiada oznaczenie - numer
i symbol literowy oraz przypisane ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

9) niskoemisyjnym zrdédle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrdédla ciepta o wysokiej sprawnosci
energetycznej, oparte na paliwach statych, cieklych, gazowych, energii elektrycznej, energii odnawialnej;

10) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.);

11) wysokoéci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzong od poziomu gruntu
W najnizej potozonym miejscu w obrysie obiektu budowlanego do jego najwyzszego punktu;

12) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong w sposob okreslony
w przepisach odrgbnych.

§ 5. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewymienione w §4 nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie oraz definicjami wynikajacymi z przepisow odrgbnych.

§ 6. Planem objeto obszar o tacznej powierzchni 0,35 ha.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1MN ustala si¢ przeznaczenie — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m za wyjatkiem budynkow, dla ktorych maksymalna wysoko$é¢
zostata ustalona wust. 7 pkt. 617 niniejszego paragrafu oraz inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznos$cei publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) nakaz zastosowania dla wszystkich budynkéw identycznego materiatu oraz koloru dla pokrycia dachow
w ramach tej samej dziatki budowlane;.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) obszar objety opracowaniem potozony jest poza granicami obszaréw chronionych na podstawie przepisow
odrebnych;

2) dla terenu nalezy przyjac¢ dopuszczalny poziom hatasu zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
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3) nakaz wyznaczenia miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw stalych oraz
prawidtowe zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
oraz gminnych przepisach porzadkowych, a odpadéw innych niz komunalne, na zasadach okreslonych
w przepisach ustawy o odpadach.

4. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu — nie wystgpita potrzeba okreslania.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspoélczesnej — nie wystapita potrzeba okreslania.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystagpita
potrzeba okreslania.

7. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy i wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) dopuszczenie bryty budynkéw w formie wolnostojacej i blizniaczej;
2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci zgodnej z rysunkiem planu;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng dla zabudowy:
- wolnostojacej — 0,03,
- blizniaczej — 0,05;
b) maksymalng dla zabudowy:
- wolnostojacej — 0,6,
- blizniaczej — 0,8;
4) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki dla zabudowy:
a) wolnostojacej — 35%,
b) blizniaczej — 40%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej dla
zabudowy;

a) wolnostojacej — 50%,
b) blizniaczej — 40%;
6) parametry 1 wskazniki dla budynkéw mieszkalnych:
a) wysokos¢: nie wigksza niz 9,5 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 3,0,

c) geometria dachu: dwuspadowy Iub wielospadowy, okacie nachylenia potaci od 20°
do 45°;

7) parametry i wskazniki dla budynkow garazowych, gospodarczych:
a) wysokos¢: nie wigksza niz 6,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wiecej niz 2,0,
c¢) geometria dachu: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20°do 45°

8) dla nowych budynkéw mieszkalnych poziom posadowienia posadzki parteru — maksymalnie 1,20 m (ponad
poziomem terenu);

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowys;
a) wolnostojacej — 800,0 m?,

b) blizniaczej — 400,0 m?.
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8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie wystgpita potrzeba okreslania.

9. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie wystagpita potrzeba okreslania.

10. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) w pasie technicznym o szerokosci 13,0 m (co réwne jest odlegltosci 6,5 m od osi shupa)
od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV, ktora przebiega przy granicy
zdziatka nr  51/5, wystgpuja  ograniczenia  w zagospodarowaniu  terenu,  wynikajace
z przepiséw odrebnych;

2)w pasie technicznym o szerokosci 3,0 m (co rowne jest odleglosci 1,5 m od osi shipa)
od napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia 0,4 kV, ktora przebiega przy granicy dziatki
wzdluz drogi powiatowej nr 1622C, wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, wynikajgce
z przepiséw odrebnych;

3) dopuszczenie skablowania lub demontazu napowietrznych linii elektroenergetycznych.

11. W =zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) obstuge  komunikacyjng  obszaru  objetego  planem  zapewnia si¢ zdrogi = powiatowej
nr 1622C oraz z drogi wewng¢trznej;

2) dopuszczenie budowy oraz przebudowy drég wewnetrznych oraz wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, pod warunkiem spetnienia Wymogow okreslonych
w przepisach odrebnych;

3) miejsca do parkowania dla samochodow osobowych nalezy realizowa¢ w granicach dziatki w ilo$ci
minimum 2 miejsca na mieszkanie;

4)do bilansu ilosci miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych wlicza si¢ takze miejsca
W garazu;

5) miejsca do parkowania dla pojazdéw =zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystapila potrzeba
okre$lania;

6)w realizacji  poszczegélnych  elementéw  ukladu  komunikacyjnego  uwzglednia¢  obecne
i przyszte powigzania komunikacyjne drog;

7) zaopatrzenie w wode:

a) nakazuje si¢ przylaczenie budynkéw do gminnej sieci wodociagowej przewodami o przekroju
nie mniejszym niz @ 32 mm,

b) do zewnetrznego gaszenia pozaru nalezy zapewnic¢ punkty poboru wody w odpowiedniej ilosci, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) odprowadzenie $ciekow:
a) do bezodptywowych zbiornikow wybieralnych,
b) do przydomowych oczyszczalni $ciekow,

c)po  wybudowaniu sieci  kanalizacji  sanitarnej  przylaczenie = budynkéw  przewodami
o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
a) w postaci instalacji podziemnych w powiazaniu z istniejaca siecig nN (niskiego napiecia) — 0,4kV) oraz
W powigzaniu z zewngetrzng siecig SN (Sredniego napigcia) — 15kV,
b) z indywidualnych zrédel energii odnawialnej o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej jak dla
mikroinstalacji, za wyjatkiem turbin wiatrowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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c)w terenie objetym opracowaniem dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej stupowej
z zapewnieniem mozliwo$ci dostgpnosci komunikacyjnej do drogi publicznej;

10) zaopatrzenie w gaz:
a) z projektowanej sieci, w powigzaniu z siecig zewnetrzna o przekroju nie mniejszym niz PE @ 32 mm,
b) dopuszcza sig¢ instalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz butlami gazowymi;

11) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - ogrzewanie budynkow z indywidualnych niskoemisyjnych zrodet ciepta,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
12) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - z dachow i powierzchni utwardzonych - powierzchniowo

na teren dziatki (do gruntu) lub do rowu melioracyjnego
lub zagospodarowac na potrzeby gospodarcze, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) zaopatrzenie ~ w infrastrukture  telekomunikacyjng -  wpostaci  instalacji  podziemnych,
W powigzaniu z siecig zewnetrzna;

14)w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu  publicznego
z zakresu facznosci publicznej w rozumieniu przepiso6w odrebnych.

12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw -
nie wystgpita potrzeba okreslania.

13. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ jednorazowa oplate (o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy) w wysokosci 20% od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 8. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Grudziadz.

§ 9. W granicach objetych niniejszg uchwata traci moc uchwata Nr VI/19/2015 Rady Gminy Grudzigdz
z dnia 12 lutego 2015 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania obejmujacego dziatke nr
46/11, obreb Maly Rudnik, gmina Grudziagdz (Dz. Urz. Woj. Kujawsko — Pomorskiego, poz. 517 z dnia
20 lutego 2015 r.) oraz uchwata Nr 11I/18/2002 Rady Gminy w Grudzigdzu z dnia 12 grudnia 2002 r. w sprawie
zmiany migjscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Grudzigdz, obejmujacej dziatki
nr 46/1 146/2 we wsi Maly Rudnik (Dz. Urz. Woj. Kujawsko — Pomorskiego Nr 8, poz. 140 z dnia 10 lutego
2003 r.).

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 11. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej gminy
Grudziagdz.

Przewodniczaca Rady

Hanna Kolodziej
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N MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO
PRZY DRODZE POWIATOWEJ NR 1622C, OBREB MALY RUDNIK, GMINA GRUDZIADZ
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SKALA 1:1000
Powierzchnia obszaru objetego opracowaniem - 0,35 ha

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestr go Gminy izigd:
Skala 1:10 000

GRANICAOPRAGOWANIA
_PLANU MIEJSCOWEGO

10. ELEUENTY PLANOWANIA PRZESTRZENNEGD

1] wescomizsscsoosmomna s nzemEse

OZNACZENIA GRAFICZNE O CHARAKTERZE OBOWIAZUJACYM

BN M W - GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
——A——— - MAKSYMALNA NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
% : 1MN - OZNACZENIE TERENU WYDZIELONEGO LINIAMI

=, ; ROZGRANICZAJACYNI
- WYMIAROWANIE

f/ e PRZEZNACZENIE TERENU
"""" P ;L\ - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
!L /)'%’ .45 Uwaga: Oz i na rysurk ja wytacznie w granicach
opracowania planu miejscowego
_\/ Ny -/| ORGAN SPORZADZAJACY | WOUT GMINY GRUDZIADZ
2 T

3k

Id: D53436E6-4866-445F-8280-COA8F6B60DOC. Projekt




ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GRUDZIADZ
0 sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy drodze powiatowej

nr 1622C, obreb Maty Rudnik, gmina Grudzigdz

Zakgcznik nr 2

do Uchwaty Nr .................
RADY GMINY GRUDZIADZ
zdnia ....ooooiiiiie, 2021 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu zostat wytozony dwukrotnie.

W trakcie pierwszego wytozenia do publicznego wgladu, w dniach od 28 kwietnia 2021 r. do 19 maja 2021 r., projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy drodze powiatowej nr 1622C obreb Maly Rudnik, gmina Grudzigdz wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko, w czasie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, ktora zostata zorganizowana w

dniu 12 maja 2021 r.

oraz w terminie przynajmniej 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia projektu planu tzn.

do dnia

3 czerwca 2021 r. wplyneta 1 uwaga, ktora nie zostata uwzgledniona przez Woéjta i w zwigzku z art. 17 ust. 14 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym wymaga rozstrzygniecia przez Rade Gminy.
Rada Gminy Grudzigdz postanowita przyja¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia uwagi:

Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia Rp_zstrzygniecig Rozstrzygn_iecie
Data nazwa_jedn(_)stlfi 5 _ nieruchomoge projektu wojta, w sprawie Rady Gminy
Lp. wplywu organizacyjnej Tres$¢ uwagi i ktorej _ planu dla, _ rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi i ad_res dotyczy mgruc_:homosm uwaga ~ Uuwaga uwaga ~ uwaga
zg+aszaje;pego uwaga ktdrej dotyczy uwzglednion | nieuwzgledniona | uwzglednion | nieuwzglednion
uwagi uwaga a a a
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 28.05. | Osoby fizyczne | W rozdziale 2 ustaleri | Dziatka 1MN - uwaga Tre$¢ w catosci par. 7, ust.2 pkt 1 brzmi: ,, maksymalng
2021 r. | (dane osobowe | szczegdtowych par. 7, | nr218 obreb | Przeznaczenie: nieuwzgledniona wysokosé zabudowy do 12,0 m za wyjatkiem budynkéw,
znajdujasie W | yst.2 pkt 1 w zakresie | 9eodezyjny teren zabudowy dla ktérych maksymalna wysoko$¢ zostata ustalona w ust.
teczcez zasad ochrony i Maty Rudnik _mleszkanl_owej_ 7 pkt. 6 i 7 niniejszego paragrafu oraz inwestycji celu
materiatami jednorodzinnej

planistycznymi)

ksztattowania tadu
przestrzennego —
usuniecie zapisu

maksymalna wysoko$¢

zabudowy do 12,0,

publicznego z zakresu facznosci publicznej w rozumieniu
przepiséw odrebnych.

Ustalenie dotyczace maksymalnej wysokosci zabudowy
do 12,0 m odnosi sie wytacznie do takich obiektow
budowlanych jak np. stup elektroenergetyczny, ktorego
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pozostawienie zapisu —
maksymalna wysoko$¢
zabudowy do 7,5 m.

lokalizacja moze by¢ pozadana dla tego terenu.

planistycznymi)

zabudowy blizniaczej
0,05 oraz szeregowej
0,07 i pozostawienie
zapisu intensywno$¢
minimalna dla
zabudowy
wolnostojacej 0,03.

28.05. | Osoby fizyczne | W par. 7 ust. 7, pkt 1 Dziatka 1MN uwaga Uwaga zostata uwzgledniona wylacznie w czesci,
2021r. | (dane osobowe | usuniecie nr218obreb | Przeznaczenie: uwzgledniona postanowiono pozostawi¢ forme budynkéw w postaci
znajdujasie W | gopuszczalnych bryt | 9e0dezyiny teren zabudowy w czesci wolnostojacej oraz blizniaczej, a zrezygnowac z formy
teczcez budynku w formie Maty Rudnik _mleszkanl_owej_ zabudowy w postaci szeregowe;.
materiatami o L jednorodzinnej . L . . .
planistycznymi) b|lZﬂIaCZGJI |. Zgodnie z definicjg zawarta w ustawie z dnia 7 lipca
szeregowej i 1994 r., prawo budowlane w art. 3 ust. 2a cyt. ,,budynku
pozostawienie zapisu — mieszkalnym jednorodzinnym - nalezy przez to rozumie¢
zabudowa bryty budynek wolno stojacy albo budynek w zabudowie
budynkéw w formie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu
wolnostojacej. potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy konstrukcyjnie
samodzielng cato$¢, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie
nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej
budynku”. Dopuszczona forma zabudowy w postaci
budynku wolnostojacego i blizniaczego w mysl powyzszej
definicji jest zgodna z prawem budowlanym i swoimi
gabarytami bedzie zblizona do istniejacych budynkéw
mieszkalnych zlokalizowanych w sasiedztwie.
28.05. | Osoby fizyczne | W par. 7 ust. 7, pkt 3 Dziatka 1MN uwaga Uwaga zostata uwzgledniona wylacznie w czesci,
2021r. | (dane osobowe | it a) usuniecie nr218obreb | Przeznaczenie: uwzgledniona postanowiono pozostawi¢ forme budynkéw w postaci
znajdujgsie W | minimalnej geodezyjny teren zabudowy w czesci wolnostojacej oraz blizniaczej, a zrezygnowac z formy
teczce_z . intensywnosci Maty Rudnik _rmeszkam_owej_ zabudowy w postaci szeregowej, a co za tym idzie
materiatami jednorodzinnej

okreslenie dla nich odpowiednich wskaznikdw.

Zgodnie z wyjasnieniem zawartym w odp. pkt 2 w zakresie
zgodnosci dopuszczonych form zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w nawigzaniu do art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r., 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w ustaleniach planu miejscowego jest
obowigzek ustalenia zasad ksztattowania zabudowy oraz
okreslenia wskaznikdw zagospodarowania terenu w
szczeg6lnosci minimalnej intensywnosci zabudowy.
Okreslone wskazniki dla poszczegdlnych form zabudowy
w ramach realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zostaty okreslone zgodnie ze sztukg i
wiedza urbanistyczng gwarantujac mozliwos¢ realizacji
przez wiasciciela dziatki poszczeg6linych form zabudowy
z wylaczeniem zabudowy o formie szeregowej.
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planistycznymi)

28.05. | Osoby fizyczne | W par. 7 ust. 7, pkt3 | Dziakki 1MN uwaga Uwaga zostata uwzgledniona wytacznie w czesci,
2021r. | (dane osobowe | it b) usuniecie nr218obreb | Przeznaczenie: uwzgledniona postanowiono pozostawi¢ forme budynkéw w postaci
znajdujgsie W | maksymalnej geodezyjny teren zabudowy w czgsci wolnostojacej oraz blizniaczej, a zrezygnowac z formy
teczce_z . intensywnosci Maty Rudnik _mleszkanl_owej_ zabudowy w postaci szeregowej, a co za tym idzie
materiatami . . jednorodzinnej o . s L i
planistycznymi) zabudowy b|lZﬂIaCZ.ej okreslenie dla nich odpowiednich wskaznikdw.
0,8 oraz szeregowej
1,6 i pozostawienie Zgodnie z wyjasnieniem zawartym w pkt 2 w zakresie
zapisu intensywno$¢ zgodnosci dopuszczonych form zabudowy mieszkaniowej
maksymalna dla jednorodzinnej w nawigzaniu do art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy
zabudowy z dnia 27 marca 2003 r., 0 planowaniu i zagospodarowaniu
wolnostojacej 0,5. przestrzennym w ustaleniach planu miejscowego jest
obowigzek ustalenia zasad ksztattowania zabudowy oraz
okreslenia wskaznikdw zagospodarowania terenu w
szczeg6lnosci maksymalnej intensywnos$ci zabudowy.
Okreslone wskazniki dla poszczegdlnych form zabudowy
w ramach realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zostaty okreslone zgodnie ze sztukg i
wiedza urbanistyczng gwarantujac mozliwos¢ realizacji
przez wiasciciela dziatki poszczegélnych form zabudowy.
28.05. | Osoby fizyczne | W par. 7 ust. 7, pkt4 | Dziakki 1MN uwaga Uwaga zostata uwzgledniona wylacznie w czesci,
2021r. | (dane osobowe | usuniecie podp. b) nr218obreb | Przeznaczenie: uwzgledniona postanowiono pozostawi¢ forme budynkéw w postaci
znajdujgsie w | jpodp. ). geodezyjny teren zabudowy w czesci wolnostojacej oraz blizniaczej, a zrezygnowac z formy
teczce_z . Maty Rudnik _mleszkanl_owej_ zabudowy w postaci szeregowej, a co za tym idzie
materiatami jednorodzinnej

okreslenie dla nich odpowiednich wskaznikdw.
W par. 7 ust. 7, pkt4 usuniecie lit. b) i lit. ¢), w paragrafie
tym ustalono: ,,maksymalng wielko$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki dla
zabudowy:

- wolnostojacej — 35%,

- blizniaczej — 40%,

- szeregowej — 60%;
Zgodnie z wyjasnieniem zawartym w pkt 2 w zakresie
zgodnosci dopuszczonych form zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w nawigzaniu do art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r., 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w ustaleniach planu miejscowego jest
obowigzek ustalenia zasad ksztattowania zabudowy oraz
okreslenia wskaznikdw zagospodarowania terenu w
szczeg6lnosci wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki. Okre$lone wskazniki dla
poszczegdblnych form zabudowy w ramach realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zostaty okreslone
zgodnie ze sztuka i wiedzg urbanistyczng gwarantujac
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mozliwo$¢ realizacji przez whasciciela dziatki
poszczegdblnych form zabudowy.

28.05.
2021r.

Osoby fizyczne
(dane osobowe
znajduja sie w
teczce z
materiatami
planistycznymi)

W par. 7 ust. 7, pkt5
usuniecie podp. b)
i podp. ).

Dziatki

nr 218 obreb
geodezyjny
Maty Rudnik

1MN
Przeznaczenie:
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

uwaga
uwzgledniona
w czesci

Uwaga zostata uwzgledniona wylacznie w czesci,
postanowiono pozostawi¢ forme budynkdw w postaci
wolnostojacej oraz blizniaczej, a zrezygnowac z formy
zabudowy w postaci szeregowej, a co za tym idzie
okreslenie dla nich odpowiednich wskaznikdw.

W par. 7 ust. 7, pkt5 usuniecie lit. b) i lit. c) ustalono:
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej dla
zabudowy;

a) - wolnostojacej — 50%,

b) - blizniaczej — 40%,
C) - szeregowej — 30%,

Zgodnie z wyjasnieniem zawartym w pkt 2 w zakresie
zgodnosci dopuszczonych form zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w nawigzaniu do art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r., 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w ustaleniach planu miejscowego jest
obowigzek ustalenia zasad ksztattowania zabudowy oraz
okreslenia wskaznikdw zagospodarowania terenu w
szczeg6lnosci minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej. Okreslone wskazniki dla poszczeg6lnych form
zabudowy w ramach realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zostaty okreslone zgodnie ze sztukg i
wiedza urbanistyczng gwarantujac mozliwos¢ realizacji
przez wiasciciela dziatki poszczeg6lnych form zabudowy,
w tym réwniez pozostawienie powierzchni biologicznie
czynnej, adekwatnej w stosunku do poszczeg6lnych form
zabudowy tj. wolnostojacej i blizniaczej.

28.05.
2021r.

Osoby fizyczne
(dane osobowe
znajduja sie w
teczce z
materiatami
planistycznymi)

W par. 7 ust. 7, pkt 6
usuniecie podp. a) -
wykreslenie wysoko$¢
nie wieksza niz 9,5 m,
pozostawienie zapisu —
wysokos¢ nie wieksza
niz7,5m.

Dziatki

nr 218 obreb
geodezyjny
Maty Rudnik

1MN
Przeznaczenie:
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

uwaga
nieuwzgledniona

W par. 7 ust. 7, pkt 6 usuniecie lit. a) ustalono:
»parametry i wskazniki dla budynkéw mieszkalnych,

a) wysokos¢ nie wieksza niz 9,5 m”.

Wysokos¢ budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych
okreslona na poziomie 9,5 m w przypadku mozliwosci
realizacji garazu w cze$ciowo zagtebionej kondygnaciji
ponizej poziomu terenu jest wielkoscig wiasciwa. Przy
realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego z
poddaszem uzytkowym bez czesci kondygnacji zagtebionej
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ponizej poziomu terenu, przy dachu dwuspadowym o kacie
nachylenia potaci dachowych ok. 40 st. oraz przy
wysokosci $cianki kolankowej ok. 1,2 m, to wysokos$¢
takiego budynku nalezy okresla¢ na poziomie 8,5 m. W
przypadku podniesienia poziomu parteru w zwigzku z
mozliwoscig realizacji garazu w czesci zagtebionej ponizej
poziomu terenu, wysoko$¢ budynku mieszkalnego zostata
zwigkszona do poziomu 9,5 m.

Ponadto na czesci dziatki objetej niniejszym planem
miejscowym obowigzuja ustalenia planu miejscowego
przyjetego uchwatg nr V1/19/2005 Rady Gminy Grudzigdz
z dnia 12 lutego 2015 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
dziatke nr 46/11 obreb Maty Rudnik, gmina Grudziadz.

W ustaleniach obowigzujacego planu w par. 6 pkt 6 lit. a,
zostata okreslona wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie
10,0 m do 3 kondygnacji nadziemnych z mozliwoscia
realizacji kondygnacji podziemnych.

28.05.
2021r.

Osoby fizyczne
(dane osobowe
znajduja sie w
teczce z
materiatami
planistycznymi)

W par. 7 ust. 7, pkt6
usuniecie podp. b) —
wykreslenie liczba
kondygnacji
nadziemnych nie
wiecej niz 3,0 —
pozostawienie zapisu
liczba kondygnacji
nadziemnych nie
wiecej niz 2,0 (w tym
poddasze uzytkowe).

Dziatki

nr 218 obreb
geodezyjny
Maty Rudnik

1MN
Przeznaczenie:
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

uwaga
nieuwzgledniona

W par. 7 ust. 7, pkt 6 usuniecie lit. b) ustalono:
»parametry i wskazniki dla budynkéw mieszkalnych,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wiecej niz 3,0”.
W przypadku realizacji garazy w kondygnacji czesciowo
zagtebionej ponizej poziomu terenu, kondygnacja ta,
zgodnie z prawem budowlanym zaliczona jest do
kondygnacji nadziemnych. Docelowo budynek, zgodnie
z ustaleniami planu moze mie¢ 3,0 kondygnacje, czyli np.
zagtebiony garaz, kondygnacje mieszkalna (parter) oraz
kondygnacje mieszkalng na poddaszu uzytkowym.
Planowane budynki beda ewentualnie wyzsze od sasiedniej
zabudowy o ok. 1,0 m.

Ponadto na czesci dziatki objetej niniejszym planem
miejscowym obowigzuja ustalenia planu miejscowego
przyjetego uchwatg nr V1/19/2005 Rady Gminy Grudzigdz
z dnia 12 lutego 2015 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
dziatke nr 46/11 obreb Maty Rudnik, gmina Grudziadz.
W ustaleniach obowigzujacego planu w par. 6 pkt 6 lit. a,
zostata okreslona wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie
10,0 m do 3 kondygnacji nadziemnych z mozliwoscia
realizacji kondygnacji podziemnych..
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9. 28.05. | Osoby fizyczne |W par. 7 ust. 7, pkt7 | Dziakki 1MN - uwaga W par. 7 ust. 7, pkt 6 usuniecie lit. a) ustalono:
2021r. | (dane osobowe | usuniecie podp. a)— | nr218 obreb | Przeznaczenie: nieuwzgledniona parametry i wskazniki dla budynkéw garazowych,
znajdujgsie W | yykreglenie wysokos¢ | 9e0dezyiny teren zabudowy gospodarczych, a) wysoko$é nie wieksza niz 6,0m”.
teczce_z . nie wieksza 6,0 m, Maty Rudnik _mleszkanl_owej_ Chcac zachowac kat nachylenia potaci dachowej budynku
materiatami . . . jednorodzinnej . L
planistycznymi) pr.opozyqtal zapisu: nie garazowego lub budynku go;podarczego, czyl.l taki sam kat
wieksza niz 4,5. jak w przypadku budynku mieszkalnego, czyli np. 40 st.
ustalenie wysokosci dla tych budynkéw musi by¢ ustalona
na poziomie 6,0 m. Okreslenie wysokosci dla budynkéw na
poziomie 4,5 m jest wielko$cig niewystarczajaca dla
zachowania kata nachylenia potaci dachowej 40 st.
10. 28.05. | Osoby fizyczne | W par. 7 ust. 7, pkt7 | Dziakki 1MN - uwaga W par. 7 ust. 7, pkt 6 usuniecie lit. b) ustalono:
2021r. | (dane osobowe | usuniecie podp. b) - | nr218 obreb | Przeznaczenie: nieuwzgledniona parametry i wskazniki dla budynkéw garazowych,
znajdujasie W | wykreslenie liczba geodezyjny teren zabudowy gospodarczych, b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie
teczcez kondygnagji Maty Rudnik _mleszkanl_owej_ wiecej niz 2,0”.
materiatami ; . jednorodzinnej . . . . i
planistycznymi) ngdz@mpych nie Biorac pod uwage to, iz bu(.j){nkl beda m|a+ wysokosé
wiecej niz 2,0, ok. 5,0 — 6,0 m, to przy takiej wysokosci budynku 2,0
pozostawienie zapisu — kondygnacja bedzie mogta by¢ kondygnacja uzytkowa,
liczba kondygnacji: ktora bedzie mogta by¢ wykorzystana do
nie wiecej niz 1,0 zagospodarowania przez wiasciciela dziatki.
11. 28.05. | Osoby fizyczne | W par. 7 ust. 7, pkt7 | Dziakki 1MN uwaga - Postanowiono uwzgledni¢ uwage w catosci i zrezygnowac
2021r. | (dane osobowe | usuniecie podp. d)— | nr218 obreb | Przeznaczenie: uwzgledniona z mozliwosci lokalizacji budynkéw garazowych i
znajdujasie W | wykreslenie dopuszcza | 90dezyjny teren zabudowy gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatki lub
teczce_z . sie lokalizacje Maty Rudnik _rmeszkam_owej_ w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki, poniewaz bedzie to
materiatami i jednorodzinnej . .
planistycznymi) budynkéw . w .tym przy.padl.<u zbyt duza ingerencja w stosunku do
bezposrednio przy dziatek sagsiednich.
granicy dziatki lub w Budynki garazowe i gospodarcze bedzie mozna
odlegtosci 1,5 m od lokalizowa¢ w odlegtosci 3,0 m lub 4,0 m w zaleznosci od
granicy dziafki. tego, czy Sciana zwrdcona w strone dziatki sasiedniej
bedzie posiadata otwoér okienny lub drzwiowy.
12. 28.05. | Osoby fizyczne | W par. 7 ust. 7, pkt9 | Dziakki 1MN uwaga - Uwaga zostata uwzgledniona wylacznie w czesci,
2021r. | (dane osobowe | usuniecie podp. d)— | nr218 obreb | Przeznaczenie: uwzgledniona postanowiono pozostawi¢ forme budynkéw w postaci
znajdujgsie W | wykreslenie: geodezyjny teren zabudowy w czesci wolnostojacej oraz blizniaczej, a zrezygnowac z formy
:izégii; tami —wolnostojacej -800 Maly Rudnik Q&?ﬁ&nzmg zabudowy w postaci szeregowej, a co za tym idzie

planistycznymi)

m2

—blizniaczej -400 m?
— szeregowej — 180 m?
Pozostawienie zapisu
— wolnostojacej —
1500 m?

okreslenie dla nich odpowiednich wskaznikdw.

W par. 7 ust. 7, pkt 9 ustalono: ,,minimalng powierzchnie
nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy:
— wolnostojacej - 800 m?

— blizniaczej - 400 m?
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— szeregowej — 180 m

Wiekszos¢ dziatek znajdujacych sie w sasiedztwie posiada
powierzchnie ok. 1000 m?. Dziatka objeta opracowaniem
planu miejscowego posiada powierzchnie 3505 m? i chcac
np. zrealizowa¢ podobny ukfad zabudowy (jak dla dziatek
nr: 213/6, 213/5, 213/4, 213/3) dopuszczono powierzchnie
nowo wydzielonej dziatki dla wolnostojacych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych na poziomie 800 m?.

W przypadku realizacji budynkéw mieszkalnych w formie
blizniaczej, dziatka taka miataby potowe powierzchni jak
dla dziatki dla zabudowy wolnostojacej, czyli 400 m?.

13. 28.05. | Osoby fizyczne | Pozostawienie zapisu z | Dziakki 1MN uwaga Od 11 wrze$nia 2015 r., Sytuowanie obiektow matej
2021 r. | (dane osobowe | obowigzujacej nr218obreb | Przeznaczenie: nieuwzgledniona architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych

znagjduja siew | uchwaty nr geodezyjny teren zabudowy oraz ogrodzer mozna ustala¢ wytacznie na podstawie
teczcez v 1.9/ 2015 R_ady Maty Rudnik _mleszkanl_owej_ stosownej uchwaty Rady Gminy. Od powyzszej daty,
materiatami Gminy Grudzigdz z jednorodzinnej . ; - .
planistycznymi) | dnia 12.02.2015 par. 6 wszerlkle ustalenia dotyczace np. ogrod.zen nie moga by¢

pkt 2.b) ,,dopuszcza okreslane w drodze uchwaty dotyczacej planu

sie budowe ogrodzen miejscowego — art. 37a ustawy o planowaniu i

wytacznie azurowych, zagospodarowaniu przestrzennym.

0 maksymalnej

wysokosci 1,7” co

pozwoli stworzy¢

harmonijng cato$¢ z

pozostatymi dziatkami

objetymi pierwotnym

planem”.

14. 28.05. | Osoby fizyczne | Nie zgadzamy sie Dziakki 1MN uwaga Zgodnie z Protokotem nr 5/2015 z z dnia 2 marca 2015 r.,
2021r. | (dane osobowe | réwniez na zapis nr218 obreb | Przeznaczenie: nieuwzgledniona Rada Gminy Grudziadz przyjeta wielko$¢ stawiki

znajdujgsie w | dotyczacy ustalanej %/‘I*OEGZRYJQY_k teren zkabL_Jdow_y procentowej na podstawie, ktérej ustala sie jednorazowa
:ﬁgigiié tami stawki procentowej aty Rudni E:jiscfroa:jnzﬁvxg opfate (o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy) w wysokosci

planistycznymi)

w wysokosci 20%.
Postulujemy o
ustalenia jednorazowej
opfaty w wysokosci
30% od wzrostu
wartosci
nieruchomosci
zgodnej z zapisami
uchwaty nr
V1/19/2015 Rady
Gminy Grudzigdz

z dnia 12.02.2015 .

20% od wzrostu wartosci nieruchomosci. Ustalenia planu
s zgodne z ustaleniami Rady Gminy.
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15.

28.05.
2021r.

Osoby fizyczne
(dane osobowe
znajduja sie w
teczce z
materiatami
planistycznymi)

Dodatkowo
mieszkancy wsi Maty
Rudnik wnosza
zastrzezenia do
sporzadzonej
prognozy
oddziatywania na
Srodowisko dla ustalen
w/w miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego.
Zastrzezenia odnosza
sie do wskazanej

w pkt VII analizie
stanu $rodowiska,
tabela 3.W ujeciu
krajobraz, rodzaj
oddziatywania zostat
przyjety, jako
kontynuacja presji
zabudowy w terenie
zabudowanym. Nie
jest podawana
zabudowa
jednorodzinna
blizniacza i
szeregowa, ktorej
szczegOlny rodzaj
bryty zwartej i silnie
oddziatywujacej

W sposadb staty,
dtugoterminowy,

o charakterze
niekorzystnym nie
zostat uwzgledniony.

Dziatki

nr 218 obreb
geodezyjny
Maty Rudnik

1MN
Przeznaczenie:
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

uwaga
nieuwzgledniona

Zgodnie z definicjg zawartg w ustawie z dnia 7 lipca

1994 r., prawo budowlane w art. 3 ust. 2a cyt. ,,budynku
mieszkalnym jednorodzinnym - nalezy przez to rozumie¢
budynek wolno stojacy albo budynek w zabudowie
blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy konstrukcyjnie
samodzielng cato$¢, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie
nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej
budynku”. Dopuszczona forma zabudowy w postaci
wolnostojacej i blizniaczej w mysl powyzszej definicji jest
zgodna z prawem budowlanym i swoimi gabarytami bedzie
zblizona do istniejacych budynkdw mieszkalnych
zlokalizowanych na sgsiednich dziatkach.
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16.

28.05.
2021r.

Osoby fizyczne
(dane osobowe
znajduja sie w
teczce z
materiatami
planistycznymi)

Ponadto w pkt VI
ocenie stanu
Srodowiska
przyrodniczego
wskazywany teren
objety analizg zostat
okreslony, jako teren o
charakterze
ruderalnym,
przeksztatcony z
skupiskami zwiru i
materiatow
budowlanych, co
prowadzi do
whniosk6w 0 nie
wyznaczeniu form
ochrony przyrody.
Nalezy jednak poddac
w watpliwosci
przeprowadzonemu
tak rozumowaniu,
gdyz wczesdniejsze
dziatania Wiasciciela
terenu doprowadzity
do zubozenia
rozpatrywanego terenu
o0 bioréznorodnosci
gatunkéw owaddw czy
ptakdw. Nie mozna
podnosi¢ korzystnosé
sporzadzania
miejscowego planu
zagospodarowania jak
sposobu na
wprowadzenie tadu
przyrodniczego na
analizowanym terenie.

Dziatki

nr 218 obreb
geodezyjny
Maty Rudnik

1MN
Przeznaczenie:
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

uwaga
nieuwzgledniona

W prognozie oddziatywania ustalen planu miejscowego na
Srodowisko przyrodnicze, autor tego opracowania dokonat
wizji w terenie i opisat stan dziatki objetej sporzadzeniem

planu miejscowego pod wzgledem przyrody i Srodowiska

zgodnie z tym, co stwierdzit wskutek wizji w terenie. Stan
ten odpowiada rzeczywistosci.

17.

28.05.
2021r.

Osoby fizyczne
(dane osobowe
znajduja sie w
teczce z
materiatami
planistycznymi)

Poddajemy réwniez w
watpliwosé w pkt X
przyjety brak
przewidywanych
negatywnych skutkdw
dla zycia ludzi, ktory
zostaje okreslony, jako
niewielki i praktycznie

Dziatki

nr 218 obreb
geodezyjny
Maty Rudnik

1MN
Przeznaczenie:
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

uwaga
nieuwzgledniona

Teren objety sporzadzeniem planu miejscowego zostat
przeznaczony pod funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Jest to funkcja tozsama z ta, ktéra
wystepuje na dziatkach sgsiednich. Przyjmuje sie, ze
odziatywanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla
Srodowiska jest na poziome niewielkim i praktycznie
niezauwazalnym. Tak wiec planowana zabudowa

Id: D53436E6-4866-445F-8280-COA8F6B60DOC. Projekt

Strona 9




niezauwazalny

mieszkaniowa jednorodzinna w terenie objetym planem
miejscowym bedzie oddziatywac na srodowisko z
podobnym skutkiem, jak zabudowa wystepujacych na
dziatkach sasiednich.

W trakcie drugiego wylozenia do publicznego wgladu, w dniach od 13 lipca 2021 r. do 4 sierpnia 2021 r., projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy drodze powiatowej nr 1622C obreb Maly Rudnik, gmina Grudzigdz wraz
z prognoza oddziatywania na Srodowisko, w czasie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, ktéra zostata zorganizowana
w dniu 22 lipca 2021 r. oraz w terminie przynajmniej 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia projektu planu tzn. do dnia
18 sierpnia 2021 r. wptynety 3 uwagi, ktére nie zostaty uwzglednione przez Wojta
I zagospodarowaniu przestrzennym wymagaty rozstrzygniecia przez Rade Gminy.

Rada Gminy Grudzigdz postanowita przyjac¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia uwagi:

I w zwigzku z art. 17 ust. 14 ustawy o planowaniu

Nazwisko Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzvaniecie
i imig, nazwa . . wdjta, w sprawie zstrzygnieel
. - Oznaczenie projektu ! . Rady Gminy
Data jednostki > . . . rozpatrzenia uwagi
Lp. - L Tres$¢ uwagi nieruchomosci planu dla .
wphywu organizacyjnej Ktorei d . h ‘o Uwagi
uwagi i adres tore] dotyczy nieruchomosc uwaga uwaga uwaga uwaga
. uwaga ktdrej dotyczy 8 . . - . .
zgtaszajacego uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 10.08.2021 r | Osoba fizyczna | Zbyt wysokie Dziatka 1MN - uwaga W par. 7 ust. 7, pkt 6 usuniecie lit. a) ustalono:
(dane osobowe | budynku (3 nr 218, obreb Przeznaczenie: nieuwzgledniona ~parametry i wskazniki dla budynkéw
znajdujasie W | kondygnacyjne). geodezyjny Maty | teren zabudowy mieszkalnych, a) wysoko$¢ nie wigksza niz
teczce z Rudnik, gmina mieszkaniowej 95m”
materiatami Grudzigdz jednorodzinnej ' )

planistycznymi)

Wysokos¢ budynkdw mieszkalnych
jednorodzinnych okres$lona na poziomie 9,5 m
w przypadku mozliwosci realizacji garazu

w czesciowo zagtebionej kondygnacji ponizej
poziomu terenu jest wielkoscig wkasciwg. Przy
realizacji budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z poddaszem uzytkowym bez
czesci kondygnacji zagtebionej ponizej poziomu
terenu, przy dachu dwuspadowym o kacie
nachylenia potaci dachowych ok. 40 st. oraz
przy wysokosci $cianki kolankowej ok. 1,2 m,
to wysokos¢ takiego budynku nalezy okresla¢
na poziomie 8,5 m. W przypadku podniesienia
poziomu parteru w zwigzku z mozliwoscia
realizacji garazu w czesci zagtebionej ponizej
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poziomu terenu, wysokos¢ budynku
mieszkalnego zostata zwiekszona do poziomu
9,5m.

Ponadto na czesci dziatki objetej niniejszym
planem miejscowym obowigzujg ustalenia planu
miejscowego przyjetego uchwatg nr VV1/19/2005
Rady Gminy Grudzigdz z dnia 12 lutego 2015 .
w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego dziatke nr 46/11 obreb Maty
Rudnik, gmina Grudzigdz.

W ustaleniach obowigzujacego planu w par. 6
pkt 6 lit. a, zostata okreslona wysokos¢
zabudowy — maksymalnie 10,0 m do 3
kondygnacji nadziemnych z mozliwoscig
realizacji kondygnacji podziemnych.

2. 10.08.2021 r | Osoba fizyczna | Za geste skupisko | Dziatka 1MN uwaga W 8§ 7 ust. 7 pkt9 ustalono: ,,minimalng
(dane osobowe | domkéw na matej | nr 218, obreb Przeznaczenie: nieuwzgledniona powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
znajdujasie W | powierzchni geodezyjny Maty | teren zabudowy budowlanych dla zabudowy:
teczcez Rudn|I_<, gmina _mleszkanl_owej_ — wolnostojacej - 800 m?
mate_r|a+am| _ Grudzigdz jednorodzinnej  blizniaczej - 400 m?
planistycznymi) - ) o .

Wiekszos¢ dziatek znajdujacych sie w
sasiedztwie posiada powierzchnie ok. 1000 m?.
Dziatka objeta opracowaniem planu
miejscowego posiada powierzchnie 3505 m?

i chcac np. zrealizowa¢ podobny ukfad
zabudowy (jak dla dziatek nr: 213/6, 213/5,
213/4, 213/3) dopuszczono powierzchnie nowo
wydzielonej dziatki dla wolnostojacych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

na poziomie 800 m*. W przypadku realizacji
budynkéw mieszkalnych w formie blizniaczej,
dziatka taka miataby potowe powierzchni jak
dla dziatki dla zabudowy wolnostojacej, czyli
400 m?, dla jednej z dwéch czesci budynkéw.

3. 10.08.2021 r | Osoba fizyczna | W okolicy niema | Dziatka 1MN uwaga Plan przewiduje realizacje zabudowy
(dane osobowe | takiego osiedla i nr 218, obreb Przeznaczenie: nieuwzgledniona mieszkaniowej jednorodzinnej w zwigzku z
znajdujgsie W | moze ono zaburzy¢ | 980dezyjny Maty | teren zabudowy tym, iz w bezpo$rednim sasiedztwie wystepuje
teczce_z . przestrzen Rudn|I_<, gmina _mleszkanl_owej_ ten rodzaj zabudowy nie powinno to zaburzy¢
materiatami - Grudzigdz jednorodzinnej S -

krajobrazu. przestrzeni krajobrazu, a przede wszystkim

planistycznymi)

planowana zabudowa wkomponuje sie
w istniejaca okolice oraz bedzie tozsama
z istniejaca funkcja.
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planistycznymi)

4. 10.08.2021 r | Osoba fizyczna | Mozliwy hatas, ze | Dziatka 1MN uwaga Czasowym zrodtem hatasu w terenie beda prace
(dane osobowe | wzgledu na duzg | nr 218, obreb Przeznaczenie: nieuwzgledniona budowlane. Podczas kazdej budowy wystapia
znajdujasie W | jiczbe geodezyjny Maty | teren zabudowy trudne do wyeliminowania okresowe
teczce_z . mieszkancow na Rudn|I_<, gmina _mleszkanl_owej_ ucigzliwosci akustyczne. Jednak ucigzliwos¢ ta
materiatami - . .| Grudzigdz jednorodzinnej . - .
planistycznymi) matej powierzchni. zwigzana jest z konkrfet.nq faza robo6t .

budowlanych, za$ emisja hatasu w czasie
budowy jest okresowa i przejsciowa. Natomiast
hatas zwigzany z mieszkaniem jest mato istotny
na sasiednie tereny. Jak sama nazwa wskazuje
jest to zabudowa jednorodzinna a nie
wielorodzinna lub ustugowa.

W sasiedztwie terenu objetego planem znajduje
sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
czyli tozsama z ta zaplanowang w planie
miejscowym.

5. 18.08.2021 r | Osoby fizyczne | Zbyt mate dziatki. | Dziatka 1MN uwaga Uwaga taka sama jak u osoby fizycznej
(dane osobowe nr 218, obreb Przeznaczenie: nieuwzgledniona w pkt. 2. Odpowied? zostata udzielona
znajduja sie w geode_zyjny _Ma+y teren zabL_Jdow_y w pkt. 2.
teczce z Rudnik, gmina mieszkaniowej
materiatami Grudzigdz jednorodzinnej
planistycznymi)

6. 18.08.2021 r | Osoby fizyczne | Duze skupisko Dziatka 1MN uwaga W planie miejscowym okres$lono rodzaj
(dane osobowe | mieszkancow. nr 218, obreb Przeznaczenie: nieuwzgledniona zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej co jak
znajduja sie w geodezyjny Maty | teren zabudowy sama nazwa wskazuje przeznaczony do
teczcez Rudn|I_<, gmina _mleszkanl_owej_ zamieszkania przez jedna rodzine.
materiatami Grudzigdz jednorodzinnej - - .
planistycznymi) DomanJafcym tradyc.yj nym mf)del.em rodziny

w Polsce jest 2+1. Nie stanowi, wigc to
skupiska ludnosci tak jak ustuga czy zabudowa
wielorodzinna. W bezpo$rednim sgsiedztwie
réwniez znajduje sie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w zwigzku z tym wprowadzona
funkcja bedzie tozsama z juz istniejaca

w okolicy.

7. 18.08.2021 r | Osoby fizyczne | Brak zgodnosci Dziatka 1MN uwaga Z tresci uwagi wynika, ze dotyczy ona
(dane osobowe | z wizualizacja nr 218, obreb Przeznaczenie: nieuwzgledniona wizualizacji planowanych budynkéw w oparciu
znajdujasie W | zagospodarowania. | 9e0dezyjny Maty | teren zabudowy o0 obowiazujacy plan miejscowego przyjety
teczcez Rudnik, gmina | mieszkaniowej uchwata nr V1/19/2005 Rady Gminy Grudziadz
materiatami Grudzigdz jednorodzinnej

z dnia 12 lutego 2015 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego dziatke nr 46/11
obreb Maty Rudnik, gmina Grudzigdz.
Zalozenia niniejszej uchwaty réznig sie

od zatozer obowigzujacego planu w zwigzku
z tym wynika niezgodno$¢ poniewaz nastapita
zmiana czes$ci zapisow oraz ustalen, a tym
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samym wizualizacja zostata takze zmieniona.
Budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne
stale sie zmienia, gdyz zmieniajg sie tez
oczekiwania spoteczenstwa co do warunkéw
w jakich zyja.

8. 18.08.2021 r

Osoby fizyczne
(dane osobowe
znajduja sie w
teczce z
materiatami
planistycznymi)

Rodzaj budynkéw
nie pasuje do
pozostatych na
osiedlu..

Dziatka

nr 218, obreb
geodezyjny Maty
Rudnik, gmina
Grudzigdz

1MN
Przeznaczenie:
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

uwaga
nieuwzgledniona

Zgodnie z definicja zawartg w ustawie z dnia 7
lipca 1994 r., prawo budowlane w art. 3 ust. 2a
cyt. ,,budynku mieszkalnym jednorodzinnym -
nalezy przez to rozumie¢ budynek wolno
stojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej,
szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy
konstrukcyjnie samodzielng cato$¢, w ktorym
dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwdch
lokali mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego i lokalu uzytkowego o
powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku”. Dopuszczona
forma zabudowy w postaci budynku
wolnostojacego i blizniaczego w mysl
powyzszej definicji jest zgodna z prawem
budowlanym i swoimi gabarytami bedzie
zblizona do istniejacych budynkdéw
mieszkalnych zlokalizowanych w sasiedztwie.
Ponadto na czesci dziatki objetej niniejszym
planem miejscowym obowigzujg ustalenia planu
miejscowego przyjetego uchwatg nr VV1/19/2005
Rady Gminy Grudzigdz z dnia 12 lutego 2015 .
w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego dziatke nr 46/11 obreb Maty
Rudnik, gmina Grudzigdz. W ustaleniach
obowigzujacego planu

w 8§ 6 pkt 1 zostato okreslone przeznaczenie
terenu — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Takie przeznaczenie

w ustaleniach planu, daje mozliwos$¢

w mysl powyzszej definicji realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej formie
wolnostojacej i blizniaczej. Ustalenia
niniejszego projektu planu miejscowego sa
zgodne z ustaleniami obowigzujacego planu
miejscowego.
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9. 18.08.2021 r | Osoby fizyczne | Nie trzymanie sie Dziatka 1MN uwaga Uwaga taka sama jak u 0séb fizycznych
(dane osobowe | wizualizacji. nr 218, obreb Przeznaczenie: nieuwzgledniona w pkt. 7. Odpowied? zostata udzielona
znajduja sie w geodezyjny Maty | teren zabudowy wpkt. 7.
teczce z Rudnik, gmina mieszkaniowej
materiatami Grudzigdz jednorodzinnej
planistycznymi)

10. |18.08.2021r | Osoby fizyczne | Mate dziafki . Dziatka 1MN uwaga Uwaga taka sama jak u osoby fizycznej
(dane osobowe nr 218, obreb Przeznaczenie: nieuwzgledniona w pkt. 2. Odpowied? zostata udzielona
znajduja sie w geodezyjny Maty | teren zabudowy w pkt. 2.
teczce z Rudnik, gmina mieszkaniowej
materiatami Grudzigdz jednorodzinnej
planistycznymi)

11. |18.08.2021r | Osoby fizyczne | Duze skupisko Dziatka 1MN uwaga Uwaga taka sama jak u 0séb fizycznych
(dane osobowe ludnosci . nr 218, obreb Przeznaczenie: nieuwzgledniona w pkt. 6.
znajduja sig w geodezyjny Maty | teren zabudowy Odpowied? zostata udzielona w pkt. 6.
teczce z Rudnik, gmina mieszkaniowej
materiatami Grudzigdz jednorodzinnej

planistycznymi)

Przewodniczaca Rady

Hanna Kotodziej
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Grudzigdz

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2021 r.
poz. 1372) zadania wlasne gminy.

Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore swym
zakresem obejmowatyby obszar w/w planu miejscowego.

Przewodniczaca Rady

Hanna Kolodziej
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Grudzigdz

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy drodze
powiatowej nr 1622C, obreb Maly Rudnik, gmina Grudziadz
Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) utworzony zostal w postaci elektronicznej zbidr danych przestrzennych
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy drodze powiatowej nr
1622C, obreb Maty Rudnik, gmina Grudziadz, ktéry obejmuje nastepujace dane przestrzenne:

a) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych,

b) atrybuty zawierajace informacje o akcie,

c) czese graficzna aktu W postaci cyfrowej reprezentacji z nadana georeferencja
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Ponadto zbior danych przestrzennych zostat zalaczony do dokumentacji prac planistycznych na plycie
CD oraz zostat zamieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Grudziadz.

Przewodniczgca Rady

Hanna Kolodziej
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Uzasadnienie

Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego przy drodze powiatowej nr 1622C, obr¢eb Maly Rudnik, Gmina Grudziadz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U z
2021 r. poz. 1372) do wylacznej wiasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Na podstawie art. 20 wust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) plan miejscowy uchwala Rada
Gminy, po stwierdzeniu, zZe nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednocze$nie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tre§¢ uchwaly, czgs¢ graficzna
oraz wymagane rozstrzygniecia stanowia zataczniki do uchwaty.

Procedurg sporzadzenia planu Wojt Gminy Grudziadz rozpoczat na podstawie uchwatly Nr
XX1/203/2020 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 20 marca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy drodze powiatowej nr
1622C, obreb Maty Rudnik,gmina Grudzigdz.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognozg oddziatywania na
srodowisko oraz prognoza skutkow finansowych, zostal opracowany zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, w tym: ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustawg o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 2021 poz.
247 z po6zn. zm.), rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr
164 poz. 1587) oraz ustawg o samorzadzie gminnym. Projekt planu, uzyskal zgodnie
z przepisami wymagane uzgodnienia i opinie.

Zgodnie z art. 46. pkt 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko sporzadzenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymagato
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko (SOOS), czyli postepowania w sprawie
oceny oddzialywania na srodowisko skutkow realizacji tego planu.

Przeznaczenie terenu ustalanego w planie miejscowym nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grudzigdz przyjetego uchwala Nr XXXI1/211/2013 z
dnia 18 lipca 2013 r., zmienionego uchwata Rady Gminy Grudziagdz Nr X1/69/2015 z dnia 24 czerwca 2015
r., uchwatg Nr XV/107/2015 Rady Gminy Grudziagdz z dnia 30 wrzes$nia 2015 r. oraz uchwala nr
X/110/2019 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 29 maja 2019 r. Tym samym niniejsza uchwala stanowi
wypetnienie okreslonych w Studium kierunkow polityki przestrzennej gminy.

Plan miejscowy spelnia wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

1. W planie uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaty uwzglednione poprzez:
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a) wprowadzenie funkcji terenu zgodnej z ustaleniami zawartymi w obowiazujacym "Studium", czyli w
obszarze istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

b) wyznaczenie linii zabudowy w stosunku drogi powiatowej nr 1622C i drogi wewnetrzne;j,
c) okreslenie parametrow projektowanej zabudowy bedacych w harmonii z zabudowa sasiadujaca;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - wprowadzone parametry dla projektowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu  pozwalaja na  zachowanie  walorow  architektonicznych
1 krajobrazowych na obszarze opracowania;

3) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — obszar objety opracowaniem potozony jest poza granicami obszaréw chronionych;

4) wymagania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspoélczesnej - w granicach opracowania planu nie odnotowano wystepowania stanowisk
archeologicznych oraz innych obiektéw, podlegajacych ochronie konserwatorskiej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych - w granicach planu brak jest terenow publicznych, dla ktérych nalezy zapewnié
rozwigzania uwzgledniajagce potrzeby osob niepetnosprawnych, natomiast projektowana zabudowa
zostanie realizowana wg indywidualnych potrzeb w zgodzie z przepisami odrebnymi;

6) walory  ekonomiczne  przestrzeni -  walorami  ekonomicznymi planu sg  potozenie
oraz istniejgca zabudowa sgsiednia; w zabudowie sgsiedniej zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

7) prawo wlasnosci - zgodnie z rejestrem gruntdow i budynkow dzialka znajdujaca si¢ w granicach
opracowania planu stanowi wlasno$¢ osob fizycznych;

8) potrzeba obronno$ci i bezpieczenstwa - w obszarze opracowania nie ma zlokalizowanych drog
publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, linii kolejowych, wodnych szlakow komunikacyjnych oraz
nieruchomosci i terenéw zamknigtych majacych znaczenie dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — na obszarze objetym planem miejscowym przewiduje si¢ przeznaczenie
terenu pod funkcje mieszkaniowg jednorodzinna;

10) potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej - na obszarze objetym planem miejscowym oraz
w bezposrednim sgsiedztwie przebiegaja sieci infrastruktury technicznej: elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej, wodociagowej i gazowej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostato zrealizowane poprzez wypehienie ustawowego obowigzku, o ktérym mowa w
art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:

a) opublikowano w dniu 28 maja 2020 r. ogloszenie w prasie miejscowej ,,Gazeta Pomorska”
o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz o przystgpieniu do opracowania prognozy
oddziatywania na $rodowisko dla tego obszaru, obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy
ogloszen w  siedzibie urzgdu oraz na stronie internetowej urzedu (BIP) wraz
z informacja o mozliwosci sktadania wnioskow w terminie 21 dni od dnia ukazania si¢ ogloszenia,

b) udziat spoteczenstwa zostal zapewniony réwniez w trakcie wytozenia projektu planu miejscowego
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu zostat
wylozony dwukrotnie. Obwieszczenia zostaly wywieszone dwukrotnie na tablicy ogloszen urzgdu
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oraz umieszczone na stronie internetowej Urzedu (BIP), a takze zostaly opublikowane w prasie
miejscowej ,,Gazeta Pomorska”. Ponadto tekst i rysunek planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko w trakcie wyltozenia zostaty umieszczone na BIP gminy Grudzigdz.

Pierwsze wytozenie planu miejscowego miato miejsce w dniach od 28 kwietnia 2021 r. do 19 maja
2021 r., dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zostata zorganizowana
w dniu 12 maja 2021 r. W okresie wylozenia projektu dokumentu do publicznego wgladu oraz w
terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia wptynely uwagi, ktore w czgsci zostaty
uwzglednione przez Wojta. W zwigzku z uwzglednieniem czesSci uwag przez Wojta projekt planu
miejscowego ponownie wytozono do publicznego wgladu.

Drugie wylozenie planu miejscowego miatlo miejsce w dniach od 13 lipca 2021 r.
do 4 sierpnia 2021 r., dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zostata
zorganizowana w dniu 22 lipca 2021 r. W okresie wylozenia projektu dokumentu do publicznego
wgladu oraz w terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia wptynety kolejne uwagi, ktore
nie zostaly uwzglednione przez Wojta i w zwiazku z art. 17 ust. 14 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym uwagi beda wymagaly rozstrzygnigcia przez Rad¢ Gminy.

12) zachowanie jawnos$ci i1 przejrzystosci procedur planistycznych - na kazdym etapie procedury
planistycznej zapewniona byla jawno$¢ i przejrzystos¢ informacji o etapach prac nad projektem
opracowania poprzez publikowanie ogloszen w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenia
umieszczane na tablicy ogloszen Urzgedu i na stronie Biuletynu Informacji Publicznej urzedu,
a takze przez umozliwianie wgladu do dokumentacji planistycznej;

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci - plan
miejscowy w § 7 pkt. 11 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

2. Ustalajac  przeznaczenie terenu i  okre$lajac  potencjalny  sposéb  zagospodarowania
i korzystania z terenu, zostal przeanalizowany i1 rozwazony interes publiczny i interesy prywatne,
zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowei spoleczne.

3. Przeznaczenie terenu oraz sposob zagospodarowania i korzystania z terenu zostal wykonany
w sposob zgodny z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Grudzigdz”; obszar objety opracowaniem planu zlokalizowany jest na terenie przeznaczonym pod
istniejaca i projektowang zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

4. Przy sytuowaniu nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - obszar obje¢ty opracowaniem zlokalizowany jest przy
drodze powiatowej nr 1622C, co umozliwia prawidlowe zapewnienie komunikacji dla planowanego
przeznaczenia terenu;

2) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy - na obszarze objetym opracowaniem
przewiduje si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie
niezagospodarowanym 1 niezabudowanym; teren wyposazony jest w istniejaca sie¢ powigzan
komunikacyjnych, przez teren opracowania przebiega napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna, sie¢
wodociggowa i sie¢ telekomunikacyjna natomiast na sgsiednich dziatkach wystepuje sie¢ gazowa.
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5. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Grudziadz - analiza
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Grudziadz, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostata sporzadzona przez Wojta Gminy
Grudziadz i przyjeta uchwatag Nr XXIII/206/2016 Rady Gminy Grudziadz z dnia 25 maja 2016 r. w sprawie
oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grudzigdz
oraz oceny aktualnosci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze
gminy Grudzigdz; opracowany plan miejscowy jest zgodny z kierunkami wyznaczonymi w ww. analizie.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy - zostat okreslony w prognozie skutkéw finansowych
sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru.

7. Na podstawie art. 15 wust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym okre$lono stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 20% wzrostu warto$ci nieruchomosci, zgodnie z przyjetymi ustaleniami Rady Gminy
w tym zakresie.

Przewodniczaca Rady

Hanna Kolodziej
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