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Uchwala Nr
Rady Gminy Grudzigdz
z dnia .................... 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
sasiedztwie granicy administracyjnej gminy i drogi gminnej nr 040126C w miejscowosci
Grabowiec, gmina Grudziadz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2021 r, poz. 1372), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021, poz. 741 ze zm.) oraz uchwaty XXXIII/283/2021
Rady Gminy Grudziagdz z dnia 25 lutego 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego sasiedztwie granicy
administracyjnej gminy i drogi gminnej nr 040126C w miejscowosci Grabowiec, gmina Grudziadz,
po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Grudzigdz przyjetego uchwata Nr XXXII/211/2013 Rady
Gminy Grudziagdz z dnia 18 lipca 2013 r. 1 zmienionego uchwatg Nr X1/69/2015 Rady Gminy
Grudziadz z dnia 24 czerwca 2015 r., Uchwata nr XV/107/2015 Rady Gminy Grudziadz z dnia 30
wrzesnia 2015 r., Uchwata nr X/110/2019 Rady Gminy Grudziadz z dnia 29 maja 2019 r., uchwala
si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
sgsiedztwie granicy administracyjnej gminy 1 drogi gminnej nr 040126C w miejscowosci
Grabowiec, gmina Grudziadz.

2. Planem objg¢to obszar o powierzchni 1,39 ha, ktérego granice przedstawia rysunek planu w
skali 1:1000.

3. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 zawierajacy rysunek planu z wyrysem ze studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Grudziadz, stanowigcy integralng czg¢$¢ planu;

2) zalacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 zawierajacy dane przestrzenne do niniejszego planu miejscowego.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiarowanie;
5) symbol terenu;
6) przeznaczenie terenow.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ustgpie 1 s3 oznaczeniami
informacyjnymi, nie stanowigcymi ustalen planu.
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§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar,
na ktorym nalezy lokalizowa¢ czeéci naziemne budynkéw oraz wiat i altan, z wylaczeniem balkondw,
wykuszy, gzymsow, okapow dachu, schodow zewnetrznych, pochylni oraz innych elementéw detalu
architektonicznego, przy czym okapy i gzymsy nie moga przekracza¢ tej linii o wigcej niz 0,8m,
natomiast takie cze$ci budynku jak balkony, wykusze, schody zewnetrzne, pochylnie o wigcej niz 2,0m;

2) miejscu postojowym (parkingowym) — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach
zapewniajacych parkowanie samochodu osobowego;

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz akty prawa miejscowego;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu 1 zasadach
zagospodarowania, ktory zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
posiada oznaczenie - symbol literowy 1 numer porzagdkowy oraz przypisane ustalenia zawarte w
niniejszej uchwale.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegotowe

§ 4. 1. W granicach obszaru objg¢tego planem wydzielono liniami rozgraniczajacymi jeden teren
oznaczony symbolem 1MN/U, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng lub zabudowe ustugowa.

2. W granicach obszaru objetego planem zakazuje si¢ lokalizacji:

1) ustug handlu i sktadowania materiatow sypkich w tym m.in.: wegiel, kruszywa, gruz;
2) lokalizacji obiektow zwigzanych z przechowywaniem i spopielaniem zwlok;

3) skupoéw ztomu, tworzyw sztucznych oraz innych materialéw do recyklingu;

4) warsztatow samochodowych, lakierni 1 stolarni.

§ 5. W granicach obszaru obj¢tego planem nie ma potrzeby okreslania:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic 1 sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisOw odrebnych, terenéw goérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

6) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

7) sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe 1 ustugowe;

2) zabudowa w formie budynkéw wolnostojacych;

3) na jednej dzialce budowlanej ustala si¢ mozliwos¢ budowy maksymalnie jednego budynku
mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub uslugowego oraz jednego towarzyszacego budynku
gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-garazowego.
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§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar objety planem potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Strefy
Krawedziowej Doliny Wisly”, dla ktéorego obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
wynikajace z przepisow odrgbnych;

2) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze
1 potencjalnie znaczaca oddzialywa¢ na $Srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej i
komunikacji;

3) w granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ maksymalny poziom hatasu jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 8. Zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenow:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 25%;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,7;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 9,0 m, do dwodch kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze, z mozliwoscig podpiwniczenia,
b) maksymalna wysoko$¢ innych obiektow towarzyszacych oraz obiektow infrastruktury
technicznej maksymalnie do 15m;
5) poziom posadowienia parteru maksymalnie do 0,8 m od poziomu terenu;
6) geometria dachow:
a) dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 30° do 45°,
b) gtdéwne kalenice budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych 1 ustugowych réwnolegte
do osi drogi gminnej,
c) kalenice budynkow gospodarczych, garazowych 1 gospodarczo-garazowych réwnolegle lub
prostopadle do osi drogi gminnej;
7) budynki zlokalizowane w granicach jednej dziatki budowlanej muszg posiada¢ jednakowe pod
wzgledem materiatu i koloru pokrycie dachowe i jednakowy kolor elewacji tynkowanych;
8) ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 15m od linii
rozgraniczajacej z drogg gminng, zgodnie z wymiarowaniem ustalonym na rysunku planu;
9) ustalenia w zakresie miejsc postojowych:
a) ustala si¢ wymog zapewnienia miejsc postojowych naziemnych w granicach dziatki
budowlanej w liczbie minimum 2 miejsca na jedno mieszkanie oraz minimum 1 miejsce na 30
m’ powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowej,
b) do liczby miejsc postojowych nie wlicza si¢ miejsca w garazu,
c) minimalna liczba miejsc postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej i1 ustugowe;j -
1200 m?;

2) dopuszcza si¢ dowolng powierzchni¢ dziatki z przeznaczeniem pod urzadzenia infrastruktury
technicznej lub komunikacj¢, a takze wydzielanej w celu regulacji granic lub powigkszenia
dzialki sgsiednie;j.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenow projektowanej zabudowy z drogi gminnej nr 040126C;
2) dopuszcza si¢ budowe sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego
planem zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z przepisoéw odregbnych;
3) zaopatrzenie w wodg¢ pitng oraz do celow przeciwpozarowych:



A-PLAN ul. Grudziadzka 45, Nowa Wies, 86-302 Grudziadz projekt do wylozenia 20.09.2021 r.

a) ze zbiorczej sieci wodociggowej,
b) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci wodociagowej, dopuszcza sie
indywidualne ujecia wody;
4) odprowadzenie §ciekoéw komunalnych:
a) docelowo do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,
b) do czasu budowy sieci kanalizacji zbiorczej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do
szczelnych zbiornikow wybieralnych;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej
sredniego 1 niskiego napiecia lub z indywidualnych Zrédet energii odnawialnej;
6) ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrodet ciepta spelniajagcych wymagania wynikajace z
przepisOw odrgbnych;
7) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej i cieplnej z odnawialnych Zrddel energii
wylacznie z mikroinstalacji w rozumieniu przepisow odrebnych;
8) zaopatrzenie w gaz z projektowane;j sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikéw na gaz;
9) obstuga terendw w zakresie sieci telekomunikacyjnej z istniejacych 1 projektowanych sieci 1
urzadzen telekomunikacyjnych;
10) wody opadowe 1 roztopowe odprowadzi¢ do gruntu w granicach dziatki budowlanej zgodnie z
przepisami odrebnymi;
11) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 11. Dla terenéw w granicach planu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 20 %, stanowiaca
podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 12. Z dniem wejs$cia w zycie niniejszej uchwaty w stosunku do obszaru objetego planem traca
moc ustalenia wynikajace z uchwaty nr Nr XXX/185/2009 Rady Gminy w Grudziagdzu z dnia 30
lipca 2009 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego
dziatki nr 1, 3 w obrebie Grabowiec, gmina Grudziadz. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2016 r., poz.
4625 z 8 grudnia 2016 1.).

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grudziagdz.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 15. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej gminy Grudziadz.

Przewodniczacy Rady Gminy



