UCHWALA NR XXIV/219/2016
RADY GMINY GRUDZIADZ

z dnia 30 czerwca 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego
dzialki nr 196/4, 210, 215/1, 215/2, 644/3, 644/4 i 644/7, obr¢b Nowa Wie$ 0011, gmina Grudzigdz

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzic gminnym (Dz. U z 2016 r.,
poz. 446) oraz art. 20 ust. |1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22016 r., poz. 778) po stwicrdzeniu, iz micjscowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Grudzigdz, przyjetego uchwala Rady Gminy Grudziadz nr
XXXI11/211/2013 z dnia 18 lipca 2013 r., zmienionego uchwalg Rady Gminy Grudziagdz nr X1/69/2015 z dnia 24
czerwea 2015 r., oraz uchwalg nr XV/107/2015 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 30 wrzesnia 2015 r. uchwala sig, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego dziatki nr
196/4, 210, 215/1, 215/2, 644/3, 644/4 i 644/7, obreb Nowa Wies 0011, gmina Grudziadz, ktdrego granice zostaly
wyznaczone zgodnic z uchwalg Nr V11/34/2015 Rady Gminy Grudziadz z dnia 3 marca 2015 r.

2. Celem opracowania planu jest stworzenic ram prawnych dla wlasciwego zagospodarowania terenu, dla
realizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j.

§ 2. Integralnymi czgsciami uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,.Studium uwarunkowan i kicrunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grudziadz”, stanowiacy zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalgeznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobic realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnic z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalgcznik nr 3.

§ 3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano nast¢pujace oznaczenia graficzne o charakterze obowigzujacym:
a) granica obszaru opracowania planu miejscowego,
. b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) strefa .,OW™ ochrony archeologicznej,
¢) oznaczenie terenu wydziclonego liniami rozgraniczajacymi;

2) charakter informacyjny majg wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole i oznaczenia geodezyjne
zawarte na urzedowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego 1
kartograficznego, na ktorej wykonany zostal rysunek planu.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumicé linig¢ okreslona na rysunku planu,
ktére) nie moze przekroczyé $ciana zewnetrzna nowo planowanego budynku, w kierunku linii rozgraniczajace;
teren komunikacji drogowej, z wylagczeniem wykuszy, balkonow, gankow, schodow, pilastrow, gzymsow,
podziemnych czgser budynku itp.;

2) migjscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ migjsce o wymiarach zapewniajgcych parkowanie
samochodu osobowego, zgodnie z przepisami odrebnymi:

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar bedacy przedmiotem ustalen ninicjszej uchwaly;
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4) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumicé ogrodzenia zawierajgce minimum 30% powierzchni
przeswitujacej, w postaci otwordéw, w pionowej plaszczyznie ogrodzenia;

S)planic - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graliczne  migjscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

6) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy prawa w zakresie prawa budowlanego, ochrony
srodowiska, ochrony zabytkow i opicki nad zabytkami, drég publicznych, gospodarki nicruchomosciami 1
innych regulujacych zasady dzialan inwestycyjnych na danym terenie;

7) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik graficzny nr 1, wykonany na urzedowej kopii mapy
zasadniczej pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i1 kartograficznego, zawierajgcy uzupelnienie
ustalen zawartych w tekscie uchwaly;

8) terenic - nalezy przez to rozumieé teren, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory
zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, posiada oznaczenie — numer i symbol literowy
oraz przypisanc ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale:

9) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwalg;

10) ustawie - nalezy przez to rozumieé¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778);

11) zaopatrzeniu w energi¢ cieplng z urzadzen indywidualnych — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania
wykorzystujgce nosniki energii niskoemisyjnej gwarantujgce mnic przckraczanic dopuszczalnych norm
zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi glownie ochrony $rodowiska:

12) zieleni wysokiej - nalezy przez to rozumicé wszelkiego rodzaju roslinnosc przekraczajaca wysokosé 5,0 m od
poziomu terenu.

§ 5. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewymienione w §4 nalezy interpretowaé zgodnie z
definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z2016 1., poz. 778) oraz definicjami wynikajacymi z przepisow odrgbnych 1 Polskich Norm.

§ 6. 1. Planem objgto teren o powicrzchni 7,3655 ha.
2. Dla obszaru objetego planem ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ZP — ziclen urzadzona;
3) WS — wody powierzchniowe srodladowe (stawy);
4) KDW — droga wewngtrzna.
§ 7. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:

1) maksymalng wysokosé obicktow budowlanych lub urzadzen do 12,0 m, za wyjatkiem budynkow, dla ktorych
maksymalna wysokos¢ zostala ustalona w ustaleniach szczegdlowych ninigjszej uchwaly, shupéw dla sieci
elektroenergetycznej 1 telckomunikacyjne) oraz inwestycpi celu publicznego z zakresu lacznoscei publiczne), w
rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) zakaz lokalizacji oraz instalacji reklam.
§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego 1 krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) polozenie obszaru objetego opracowaniem poza granicami obszarow chronionvch na podstawie przepisow
odrgbnych;

2) zréoznicowanc przeznaczenie terenow, przyporzadkowujac  je do odpowicednich erup,
dla ktorych przepisy o ochronie srodowiska okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu;

3) nakaz gromadzenia 1 usuwania odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesne) ustala sig:

1) wystgpowanie w granicach obszaru opracowania planu stanowiska archeologicznego, znajdujacego si¢ w
wojewodzkiey ewidencji zabytkow;

Strona 2



2) objecie stanowiska archeologicznego ochrong w granicach strefy ,,OW™ ochrony archeologiczne;:

3) wykonywanie robot budowlanych, w tym wszelkich prac ziemnych w granicach strefy ,,OW™ ochrony
archeologicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie:

4) zobowiazanic 0s6b prowadzacych roboty budowlane i ziemne w granicach obszaru opracowania planu, w razie
ujawnienia przedmiotu, ktory posiada cechy zabytku, do postgpowania zgodnic z przepisami odrgbnymi w tym
zakresie.

§ 10. W zakresic wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nic wystapila
potrzeba okreslania.

§ 11. W zakresic zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu: okreslono w
rozdziale 2. w ustaleniach szczegolowych.

§ 12. W zakresic granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych prch:sow w tym terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — nic wystapila potrzeba okreslania.

§ 13. W zakresic szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
migjscowym — nic wystagpila potrzeba okreslania.

§ 14. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) w pasic technicznym o szerokosci po 5,0 m od skrajnego przewodu napowietrzngj linii e]eklrocncrgctycanj
sredniego napigeia 15 kV (co réwne jest odlegloéci 6,5 m od osi slupa) wystepuja ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrgbnych (strefa wyznaczona graficznie na rysunku planu);

2) dopuszczenie skablowania lub demontazu napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) po skablowaniu lub demontazu napowietrznych linii elektroenergetycznych ustalenie, zawarte w punkcie |
staje si¢ nicobowiazujace;

4) dla terenu graniczacego z lasem w bezposrednim sgsiedztwie wystepuja ograniczenia zwigzane z lokalizacja
zabudowy wynikajace z przepisow odrebnych;

5) teren objgly opracowaniem planu znajduje si¢ w strefic ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczego
urzadzenia naziemnego, jednakze poza ograniczeniami zabudowy dla lotniska Lisie Katy k/Grudziadza.

§ 15. W zakresic zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala si¢:

1) obsluge komunikacyjna poprzez sie¢ projektowanych drog wewnetrznych w powigzaniu z droga gminng
(przebicgajaca poza granicami opracowania planu);

2) nakaz wykonania placu do zawracania dla samochodéw zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, niczwiazane] z funkcjonowaniem drogi, pod
warunkiem spelnienia wymogdw okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) w realizacji poszczegdlnych elementow ukladu komunikacyjnego uwzgledniaé obecne 1 przyszie powigzania
komunikacyjne drog;

5) migjsca do parkowania:

a) dla samochodow osobowych nalezy realizowa¢ jako terenowe (naziemne) w granicach dzialki w ilosci
minimum: 2 migjsca na mieszkanie,

b) uznaje si¢ takze w ramach wyznaczonego micjsca dla samochodu w garazu;
6) micjsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa - niec wysigpuje potrzeba okreslania;
7) zaopatrzenic w wodg:
a) nakazuje si¢ przylaczenie budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi do gminngj sicci wodociagowe;.
b) do zewngtrznego gaszenia pozaru nalezy zapewni¢ w odpowiedniej ilosci zgodnic z przepisami odrgbnymi;

8) odprowadzenie sciekow:
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a) do czasu wybudowania sicci kanalizacvjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie scickow do bezodplywowych
zbiornikow wybieralnych lub do przydomowych oczyszczalni sciekow,

b) ze wzgledu na nickorzysine warunki gruntowo-wodne w polnocnej czgsci obszaru opracowania planu
(tereny 1MN i 2MN) oraz poziom wéd gruntowych wynoszacy 1-1,5 m p. p. t., przydomowe oczyszczalnie
scickow nalezy realizowac zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepiséw odrgbnych w tym zakresie;

¢) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej nakazuje si¢ przylaczenic zabudowanych nieruchomosci
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) w postaci instalacji podziemnych w powigzaniu z istnigjgca siecig nN (niskiego napigeia) 1 SN (Sredniego
napigcia),

b) z indywidualnych zrodel energii odnawialnej o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,

c)w zaleznosci od potrzeb w terecnie objgtym opracowaniem dopuszcza si¢ lokalizacje stacj
transformatorowe;j, stupowej lub wolnostojacej z zapewnieniem mozliwosci dojazdu do drogi publicznej:

10) zaopatrzenie w gaz:
a) z projeklowang) sieci, w powigzaniu z siecig zewnetrzna,
b) dopuszcza si¢ instalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz butlami gazowymi;
. 11) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - ogrzewanic budynkow z urzadzen indywidualnych;
12) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych:

a) z dachow - powierzchniowo na teren dzialki (do gruntu) lub do rowu melioracyjnego lub zagospodarowac na
potrzeby gospodarcze,

b) z powierzchni utwardzonych - zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi nalezy po uprzednim
podczyszczeniu w odpowiednim separatorze odprowadzi¢ wody do gruntu lub do rowu melioracyjnego lub
zagospodarowac na potrzeby gospodarcze;

13) zaopatrzenic w infrastrukturg telekomunikacyjna: w postaci instalacji podziemnych, w powigzaniu z siccia
zewngtrzng;

14) w zakresie obrony cywilnej nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi: zabezpieczenia
ludnosci w wode w warunkach specjalnych ostrzezen alarmowych;

15) na terenic objetym opracowaniem dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 16. W zakresic sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw - nie
wystapila potrzeba okreslania.

§ 17. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa oplatg, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslono w ustaleniach szczegotowvceh, w rozdziale 2.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§18. 1. Dla terenow oznaczonych w planic symbolem: 1MN, 2MN i 3MN ustala si¢ przeznaczenic —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Na dzialce budowlane) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie dwodch budynkéw: mieszkalnego oraz
budynku garazowego lub budynku gospodarczego.

3. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego oraz okreslenia parametrow i wskaznikow
zabudowy oraz zagospodarowania terenow ustala sie:

1) maksymalne nieprzekraczalne linic zabudowy w odleglosci zgodnej # rysunkiem planu, uwzgledniajac
odpowiednio ustalenia zawartc w §14;

2) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalng — nie wystapila potrzeba okreslania,
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b) maksymalng — 0.4:
3) maksymalng wiclkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 35%:
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlane) — minimum 50%;
5) parametry 1 wskazniki dla budynku mieszkalnego:

a) wysokos¢: nic wigksza niz 9,0 m,

b) liczba kondygnacji nadzicmnych: nic wigcej niz 2,0,

c¢) geometria dachow: dwu lub wielospadowe, o kacie nachylema polaci do 45°;
6) parametry 1 wskazniki dla wolnostojacego budynku garazowego lub gospodarczego:

a) wysokosc: nie wicksza niz 6.0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnvch: 1,0,

¢) geometria dachu: dwu lub wiclospadowy, o kacie nachylenia polaci do 45°,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki budowlangj;

7) nakaz zastosowania dla wszystkich budynkow identycznego materialu oraz koloru dla pokrycia dachow w
ramach tej samej dzalki budowlanej;

. 8) dopuszczenie lokalizacy malej architektury;
9) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, za wyjatkiem stupow i podmuréwek,
10) od strony terenow komunikacyjnych dopuszczenie wylacznie ogrodzen azurowych, o wysokosci do 1,6 m;
11) dostgpnosé komunikacvng:
a) dla terenu 1MN — z terenu SKDW,
b) dla terenu 2MN — z terenu 8KDW oraz z drogi gminnej przebiegajgce] przy granicy opracowania planu,

¢) dla terenu 3MN - z drogi gminnej przebiegajgcej przy granicy opracowania planu oraz z terenow 8KDW,
IKDW i10KDW;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1100 m*?;

13) ustala si¢ stawk¢ procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w
wysokosci 20% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 19. 1. Dla terenow oznaczonych w planic symbolem 4ZP i SZP ustala si¢ przeznaczenic — zielefi urzadzona.
2. W zakresic zasad ochrony i zagospodarowania terenéw ustala si¢:
. 1) zakaz lokalizacji budynkdw;
2) nakaz zagospodarowania terendw zielenig wysoka;
3) dopuszczenic lokalizacji $ciezek pieszych;
4) dopuszczenic lokalizacyi sieci oraz urzgdzen infrastruktury technicznej oraz obicktow malej architektury:
5) ograniczenic wysokosci obicktow malej architektury do 3,0 m;
6) udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — minimum 80%.
7) dostgpnos¢ komunikacyjna:
a) dla terenu 4ZP — z terenu SKDW,
b) dla terenu SZP - z drogi gminnej przebiegajacej przy granicy opracowania planu oraz z terenu SKDW;

8) stawke procentowa, na podstawic ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci
0% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 20. I. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem 6WS i 7WS ustala si¢ przeznaczenie — wody
powicrzchniowe srodlagdowe (stawy):
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2. W zakresie zasad ochrony 1 zagospodarowania terenow ustala sig:
1) nakaz utrzymania zbiornikow wodnych jako otwartych;
2) zapewnienie odpowiednicgo dostepu do brzegow zbiornikow wodnych;
3) dopuszczenic lokalizac)i:
a) urzadzen oraz obicktow hydrotechnicznych z zachowaniem przepisow odrgbnych,

b) ogrodzen zbiornikdw wodnych w miejscach wymagajacych zachowania warunkow bezpieczenstwa;

4) dostgpnos¢ komunikacyjna:
a) dla terenu 6WS — z terenu 8KDW poprzez teren 4ZP,
b) dla terenu TWS — z drogi gminnej przebicgajacej przy granicy opracowania planu oraz z terenu 8KDW
poprzez teren SZP,
5) stawke procentowg. na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci
0% wzrostu wartosci nieruchomosei.
§ 21. 1. Dla terenow oznaczonych w planic symbolem: 8KDW, 9KDW i 10KDW ustala si¢ przeznaczenie —
drogi wewnetrzne.
2. W zakresie parametrow 1 zasad zagospodarowania terendw ustala sie:

. 1) szerokos¢ pasa drog wynoszgcg: 8,0 m;
2) dopuszczenie drogi wewngtrznej w formie pieszo-jezdni, o szerokosci minimum 5.0 m;

3) dopuszczenie lokalizacy migjsc postojowych;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej niczwigzanej z funkcjonowaniem drogi,
warunkiem spelnienia wymogow okreslonych w przepisach odrebnych;

S)ustala si¢ stawk¢ procentows, na podstawie ktorej ustala si¢  oplate, o ktdrgj
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 0% wzrostu wartosci nieruchomoscei.

Rozdzial 3.
Przepisy przej$ciowe i koncowe

pod

mowa

§ 22. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢c Wéjtowi Gminy Grudziadz.
2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywic 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa

Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodmcz@agRad\ Gmmv

Hakna Kolodznq
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIV/219/2016
Rady Gminy Grudzigdz

z dnia 30 czerwcea 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GRUDZIADZ
o0 sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
obejmujgcego dzialki nr 196/4, 210, 215/1, 215/2, 644/3, 644/4 i 644/7, obr¢hb Nowa Wies 0011, gmina
Grudzigdz

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu, w dniach od 12 kwictnia do 4 maja 2016 r., projcktu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego dzialki nr 196/4, 210, 215/1.
215/2, 644/3, 644/4 1 644/7, obrgb Nowa Wies 0011, gmina Grudzigdz wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, w czasic dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, ktora zostala
zorganizowana w dniu 28 kwietnia 2016 r. oraz w terminic przynajmnicj 14 dni od dnia zakoficzenia okresu
wylozenia projektu planu tzn. do dnia 19 maja 2016 r.

- ni¢ wniesiono zadnvch uwag.

'S

PREEWQDNICZA":* EADY
\r( OOY
miX Hanna i - /
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXIV/219/2016
Rady Gminy Grudziadz
z dnia 30 czerwea 2016 1.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z

ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

[nwestycje z zakresu infrastruktury technicznej sluzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzic gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz.
446) zadania wlasne gminy.

Na terenie objetym planem nic przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore swym
zakresem obgjmowalyby obszar w/w planu migjscowego.

\f\fo%o e

J"ZH{I z ]
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Uzasadnienie
1. Przedmiot regulacji:

Uchwala w sprawie przyjecia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego
dzialki nr 196/4, 210, 215/1, 215/2, 644/3, 644/4 i 644/7, obreb Nowa Wies 0011, gmina Grudziadz.

2. Podstawa prawna:

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzic gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 tj.) do wylacznej wlasciwoséci rady gminy nalezy uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz micjscowych planow zagospodarowania przestrzenncgo.

Na podstawic art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r., poz. 778) plan migjscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobic realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji w zakresu infrastruktury techniczngj, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czgs¢ tekstowa planu stanowi
tres¢ uchwaly, czgs¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowia zalaczniki do uchwaly.

Procedure sporzadzenia planu Wojt Gminy Grudziadz rozpoczal na podstawie uchwaly Nr VI11/34/2015 Rady

Gminy Grudziadz z dnia 3 marca 2015 r w sprawie przystgpicnia do sporzadzenia micjscowego planu

. zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego dzialki nr 196/4, 210, 215/1, 215/2, 644/3, 644/4 1
644/7, obreb Nowa Wies$ 0011, gmina Grudziadz.

Projekt planu wraz z niezbgdnymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddzialywania na
srodowisko oraz prognoza skutkow finansowych, zostal opracowany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w
tym: ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 ., poz.
778), ustawa o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefnstwa w ochronic
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. 2016 poz. 3353), rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dma 26 sierpnia 2003 r w sprawic wymagancgo zakresu projektu migjscowego planu
zagospodarowania przestrzenncgo (Dz U. Nr 164 z 2003 r. poz. 1587) oraz ustawg o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22016 r. poz. 446). Projekt planu, uzyskal zgodnie z przepisami wymagane uzgodnienia i opinie.

Zgodnie z art. 46. pkt 1 Ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z
2016 r. poz. 353) sporzadzenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymagalo
przcprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko (SOOS). czyli postgpowania w sprawie
oceny oddzialywania na srodowisko skutkow realizacji tego planu.

Przeznaczenie terenow ustalane w planic miejscowym nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grudziadz , przvjctego uchwalg Rady Gminy Grudzigdz nr

. XXXII/211/2013 z dnia 18 lipca 2013 r., zmienionego uchwalg Rady Gminy Grudziadz nr X1/69/2015 z dnia 24

czerwea 2015 r. oraz uchwata nr XV/107/2015 Rady Gminy Grudziadz z dnia 30 wrzesnia 2015 r. Tym samym
ninigjsza uchwala stanowi wypelnienie okreslonych w Studium kierunkéw polityki przestrzennej gminy.

3. Uzasadnienie merytoryczne:

Uchwala spelnia wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzgledniajgc odpowiednio dla poszczegolnych terenéw objetych planem: wymagania ladu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory ekonomiczne i krajobrazowe, wymagania ochrony
srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych, wymagania ochrony
dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoéw oraz dobr kultury wspdlczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby o0sdb niepelnosprawnych, walory ckonomiczne przestrzeni,
prawo wlasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w
zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosei sieci szerokopasmowych.

W trakeic procedury sporzadzania ninigjszego planu zapewniono udzial spoleczenstwa na poszczegolnych
ctapach jego opracowania, w tym roéwniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej. Tym samym
zachowano jawnos¢ i przejrzystosé procedur planistycznych. Na potrzeby projektu planu wykorzystano
opracowang dla tego terenu ckofizjgrafig, ktorej analiza wraz z wnioskami od instytucji 1 0sob prywatnych stala
si¢ jedng z wielu podstaw do sporzadzenia ninicjszego planu. Przcanalizowano i uwzgledniono réwniez
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potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie lub zmieniajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terendw
objetych planem, uwzgledniono interes publiczny i prywatny wyrazony migdzy innymi we wnioskach, ktore
zostaly zlozone do projektu planu w ramach prowadzone) procedury.

Czynnosci SOOS, w tym sporzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko nic wykazala wystgpowania
transgranicznego oddzialywania ustalen migjscowego planu na srodowisko przyrodnicze.

Ponadto  projekt  planu  micjscowego wraz z  prognoza oddzialywania ustalen  planu
na $rodowisko przyrodnicze zostal wylozony do publicznego wegladu. Wylozenie planu migjscowego mialo
miejsce w dniach od 12 kwictnia do 4 maja 2016 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
micjscowego rozwigzaniami, odbyla si¢ w dniu 28 kwietnia 2016 r., w siedzibic Urzedu Gminy Grudzigdz, o
godz. 12, Po okresic wylozenia do publicznego wgladu do projektu planu wraz z prognoza mozna bylo
sklada¢ uwagi do Woéjta Gminy Grudziadz, w nieprzekraczalnym terminic do dnia 19 maja 2016 r. W zwiazku z
tym. iz w czasie wyloZenia do publicznego wgladu projektu planu migjscowego oraz w wyznaczonym terminie
po jego wylozeniu . od 12 kwietnia do 19 maja 2016 T.
nie wplynely zadne uwagi, nic zaistniala tym samym potrzeba, o ktérej mowa w art. 17 pkt 13 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778). Uwzglgdniono
natomiast wnioski wynikajace z analiz ekonomicznych, s$rodowiskowych i spolecznych zawartych w
opracowaniu ckofizjograficznym, prognozie oddzialywania na srodowisko oraz prognozie skutkow
finansowych.

. Plan wyznacza nowe tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z terenami
zicleni 1 zbiomikami wodnym (stawami). Ustaleniami planu zostal uksztaltowany odpowiedni uklad
komunikacyjny tego terenu, ktdry powinien w przyszlosci zagwarantowaé bezpieczenstwo na drogach oraz
ulatwié¢ (po urzadzeniu planowanych drog) bezpieczne przemieszczanic si¢ pieszych i rowerzystow. Granice
opracowania planu oparte sg o publiczng droge gminng, ktéra zapewnia odpowiednig komunikacj¢ z obszarem
miasta Grudziadza.

Stwierdza sie zgodnos¢ =z wynikami analizy, o kiorgg mowa w art. 32 ust. 1 uslawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Przedmiotowy plan miejscowy zostal uwzglgdniony w
wynikach analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jako
aktualnie realizowane opracowania planistyczne. Analiza wskazuje Wicloletni program sporzadzania
migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktérym okreslono, ze Rada Gminy Grudzigdz
podejmuje uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planéw migjscowych lub ich zmian w zaleznosei od
potrzeb oraz wplywajacych wnioskow. Ponadto gmina dazy¢ bedzie
do objecia ustaleniami planow migjscowych jak najwigkszego obszaru gminy.

Analiza zostala przyjeta przez Rade Gminy Grudzigdz uchwalg nr XXI11/206/2016 w dniu 25 maja 2016 .

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal przeanalizowany w opracowanej prognozic

skutkow finansowych ustalen micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Okreslono w nig)
. szacunkowe wplywy na dochody wlasne gminy i wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od
nieruchomosci gminy oraz oplaty i odszkodowania oraz na wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu
komunikacji oraz infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wlasnych gminy. Dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej przyjeto stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktore) mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 20% wzrostu wartosci nieruchomosci. Wysokos¢ stawki na poziomie 20%
zostala umownie przyjeta przez Rade Gminy w przypadku terendw inwestycyjnych stosowana przy uchwaleniu
kazdego planu micjscowego. Natomiast dla terendéw zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych srodladowych
(stawy) stawka zostala okreslona na poziomie (0%, poniewaz sa to tereny, dla ktérych poprzez ustalenia planu
migjscowego nic zwigkszy si¢ ich warto$¢, podobnie jest z terenami przeznaczonymi w ustaleniach planu pod
drogi wewngtrzne.
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