UCHWALANR ..............
RADY GMINY GRUDZI ADz
zdnia .............. 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania peagsiego dla terenu paionego przy
drodze powiatowej nr 1379C oraz drodze gminnej4373C,
obreb Wegrowo, gmina Grudzoz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 roku 0 sama@zie gminnym
(Dz. U z 2020 r. poz. 713 zmiana: poz. 1378) oraz a0 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowarzegtrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz.
741, zmiana: poz. 784 i poz. 922) oraz uchwaty MXX/274/2021 Rady Gminy Grudzdz

z dnia 28 stycznia 2021 r. w sprawie prapgtnia do sporgizenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenw@oégo przy drodze powiatowej nr 1379C
oraz drodze gminnej nr 040373C, ebrWegrowo, gmina Grudadz, po stwierdzeniu,
iz miejscowy plan nie narusza ustalgtudium uwarunkowai kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gruddiz, przygtego uchwa Rady Gminy Grudadz
Nr XXXI1/211/2013 z dnia 18 lipca 2013 r., zmienggo uchwat Rady Gminy Grudadz
Nr X1/69/2015 z dnia 24 czerwca 2015 r., uchyisdl XV/107/2015 Rady Gminy Grudgiz

z dnia 30 wrzénia 2015 r. oraz uchw@Rady Gminy Grudaidz Nr X/110/20 z dnia 29 maja
2019 r., Rada Gminy uchwala, co rpsije:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

§ 1.Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego teltanu
potozonego przy drodze powiatowej nr 1379C oraz drodzeingej nr 040373C,
obreb Wegrowo, gmina Grudadz, ktérego granice zostalty wyznaczone zgodnie awaé
Nr XXXI11/274/2021 Rady Gminy Grudzdz z dnia 28 stycznia 2021r.

§ 2.Integralnymi cgsciami uchwaty s:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ¢&tn uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gaald?j stanowacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygngcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plastanowice
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygn¢cie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie iryaps z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nate do zadéa witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansachipmtych, stanowice zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stangue zatacznik nr 4.

§ 3.Zakres obowjzywania ustale graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano wgp8fagce oznaczenia graficzne o charakterze
obowigzujacym:
a) granica obszaru offego planem miejscowym,
b) linia rozgraniczajca tereny o rénym przeznaczeniu lub idych zasadach
zagospodarowania,
c) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgrangzaani,
e) wymiarowanie,
f) przeznaczenie terenu;



2) charakter informacyjny maj wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
I oznaczenia geodezyjne zawarte nacdozvej kopii mapy zasadniczej pochagdej
z pastwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego kidaej wykonany zostat
rysunek planu.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

8 4.llekro¢ w uchwale jest mowa o:
geometrii dachu — natg przez to rozumie ustalenie obowrzujace dla dachu
budynku, z wydczeniem w szczeg6ldo: zadasze dla okien dachowych, werand,
wiatrotapow, zadashe taraséw, zadas#eogrodéw zimowych oraz dachu nad
garaem dobudowanym do budynku mieszkalnego;
maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — mgl@rzez to rozumie lini¢
okreslong na rysunku planu, ktérej nie m® przekrocz§ sciana zewstrzna
nowoplanowanego budynku, w kierunku linii rozgramaigcej teren komunikacji
drogowej, z wydczeniem w szczegoldoi wykuszy, balkonéw, gankdéw, werand,
schodéw, tarasow, pilastrow, gzymsow, na odi&ghie wicksz niz 1,50 m;
miejscu parkingowym (mp) — néalg przez to rozumie miejsce, o0 wymiarach
zapewniggcych parkowanie samochodu osobowego, zgodnie z piserai
odrebnymi, zrealizowane w formie terenowej naziemnegaxeu;
obszarze objym planem — naley przez to rozumie obszar bdacy przedmiotem
ustalé niniejszej uchwaty;
planie - naley przez to rozumie ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w ninjejebevale;
przepisach o@bnych - naley przez to rozumiew szczegolngci przepisy prawa w
zakresie prawa budowlanego, ochramgdowiska, ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami, drog publicznych, gospodarki nieruchécrami i innych regulujcych
zasady dziaka inwestycyjnych na danym terenie;
rysunku planu — naky przez to rozumie zahcznik nr 1, wykonany na wdowej
kopii mapy zasadnicze] pochagte]j z pastwowego zasobu geodezyjnego |
kartograficznego;
terenie - naley przez to rozumie teren, o okrdonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ktéry zostat wyznaczony na rysyntdénu, posiada oznaczenie —
numer i symbol literowy oraz przypisane ustalen@yarte w niniejszej uchwale;
niskoemisyjnymzrodle ciepta — naley przez to rozumie zrodta ciepta o wysokiej
sprawndci energetycznej, oparte na paliwach statych, gkt gazowych, energii
elektrycznej, energii odnawialnej;

10)ustawie - naley przez to rozumie ustaw z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2090z. 293 z pzn. zm.);

11)wysokaci zabudowy - naley przez to rozumie wysoka¢ mierzory od poziomu

gruntu w najniej pot@onym miejscu w obrysie obiektu budowlanego do jego
najwyzszego punktu;

12)wysokaci budynku — naley przez to rozumie wysoka¢ mierzory w sposob

okreslony w przepisach odbnych.

8 5.Pojcia wystpujace w niniejszej uchwale, niewymienione w 84 ngle

interpretow@ zgodnie z definicjami przgfymi w ustawie oraz definicjami wynikgymi z
przepisow odsbnych.



§ 6.1. Planem olgto obszar odcznej powierzchni ok. 9,13 ha.
2. Dla obszaru objego planem ustala¢shastpujace przeznaczenie:
13)MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
14)MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodziroregz zabudowy ustugowej;
15)KDW - teren drogi wewgtrznej.

8 7.W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przersnego ustala i
maksymalg wysoka¢ zabudowy do 12,0 m za wggkiem budynkdéw, dla ktorych
maksymalna wysoké zostata ustalona w ustaleniach szczegotowych jereguchwaty oraz
inwestycji celu publicznego z zakresdcznaci publicznej w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

8 8.W zakresie zasad ochrodgpdowiska, przyrody i krajobrazu ustala:si

1) obszar ohjty opracowaniem polmny jest poza granicami obszaréw chronionych
na podstawie przepiséw athnych;

2)dla terenbwMN nalezy przyja¢é dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw
mieszkaniowych;

3) dla terendbWMN/U nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych;

4) nakaz wyznaczenia miejsc na pojemniki zgae do czasowego gromadzenia
odpadow statych oraz prawidtowe zagospodarowani@aaw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) nakaz gromadzenia i usuwania odpaddéw komunalnyahzasadach ok§®nych
w przepisach og@bnych oraz gminnych przepisach pgaizowych, a odpadoéw
innych niz komunalne, na zasadach aomych w przepisach ustawy o odpadach.

8 9.W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu — nidapya potrzeba okrdania.

8 10.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegaabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotazes— nie wysipita potrzeba okrgania.

8§ 11.W zakresie wymaga wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych — nie wygpita potrzeba okrgania.

8§ 12.W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz imékéw zagospodarowania
terenu: okrélono w rozdziale 2, w ustaleniach szczeg6towych.

8§ 13.W zakresie granic i sposobow zagospodarowania Geretub obiektow
podlegagcych ochronie, na podstawie ednych przepisow, terendow goérniczych, az@k
obszaréw szczegdlnego zaggaia powodzi, obszarOw osuwania esimas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okénych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa —ys@pita potrzeba okrdania.

8 14.W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalgooaziatu nieruchomei
objetych planem miejscowym — nie wysita potrzeba okrgania.



8§ 15.W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowargeendéw oraz
ograniczenia w ich zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sinie wysgpita potrzeba
okreslania.

8 16.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowgtesnoéw komunikaciji
i infrastruktury technicznej ustalasi

1) dostpnas¢ komunikacyjm obszaru olgtego planem zapewnia ¢siz drogi
powiatowej nr 1379C oraz drogi gminnej nr 040378Gprzez projektowane drogi
wewretrzne;

2) miejsca do parkowania dla samochodow osobowychzyaksalizowa w granicach
dziatki w ilosci minimum, dla zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na miesika

b) ustugowej — 3 miejsca na 100 powierzchni uytkowej obiektu ustugowego,
jednak nie mniej i 2 miejsca na 1 lokal ustugowy;

3) miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonyclane parkingow nalezy
zapewné miejsca parkingowe w strefach ruchu, wsdiozgodnej z przepisami
odrebnymi;

4)w realizacji poszczegodlnych elementéw ukiadu korkacyjnego uwzgdniat
obecne i przyszte powdania komunikacyjne drog;

5) w obszarze obtym planem dopuszczagdbudowe oraz przebudogwszelkich sieci
infrastruktury technicznej;

6) dopuszczenie przebudowy oraz lokalizacji: chodnié@ezki rowerowej, miejsc
postojowych dla samochodow osobowych, sieci infukstiry technicznej pod
warunkiem spetnienia wymogow oktenych w przepisach oglonych.

7) zaopatrzenie w wagd
a) nakazuje si przylagczenie budynkow do gminnej sieci wodggowej przewodami

0 przekroju nie mniejszymhid 32 mm,

b) przy braku maliwosci przylaczenia budynkoéw do gminnej sieci wodggowej,
dopuszcza gizaopatrzenie z indywidualnegccia wody,

c)do zewrtrznego gaszenia paru naley zapewné punkty poboru wody
w odpowiedniegj ildci, zgodnie z przepisami agmymi;

8) odprowadzeniéciekow:

a) do bezodptywowych zbiornikéw wybieralnych,

b) do przydomowych oczyszczalégiekow,

¢) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej pgegenie budynkéw przewodami
0 przekroju nie mniejszym hd 60 mm zgodnie z przepisami goinymi;

9) zaopatrzenie w enekgelektryczm:

a)w postaci instalacji podziemnych w pawaniu z zewgtrzng siecg nN 1 SN
(niskiego napicia — 0,4kV isredniego nagicia — 15kV),

b) z indywidualnych zrodet energii odnawialnej ogdznej mocy zainstalowanej
elektrycznej jak dla mikroinstalacji, za wgkiem turbin wiatrowych — zgodnie
Z przepisami ogdbnymi,

c)w zalenosci od potrzeb w terenie aftym opracowaniem dopuszczag Si
lokalizacg stacji transformatorowe] stupowej z zapewnieniemmzliwosci dostpnadici
komunikacyjnej do drogi publicznej;

10) zaopatrzenie w gaz:



a)z projektowanej sieci, w powzaniu z sie@ zewretrzng 0 przekroju nie

mniejszym ni PE @ 32 mm,

b) dopuszcza giinstalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz buliegazowymi;

11) zaopatrzenie w enekgicieplrs - ogrzewanie budynkéw z indywidualnych
niskoemisyjnychzrodet ciepta, zgodnie z przepisami gainymi;

12) odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych - z dachid powierzchni
utwardzonych - powierzchniowo na teren dziatki (gountu) lub do rowu
melioracyjnego lub zagospodaroivaa potrzeby gospodarcze, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) zaopatrzenie w infrastrukigr telekomunikacyja - w postaci instalacji
podziemnych, w powganiu z sieci zewretrzng;

14)w obszarze obfym planem dopuszczagsiokalizacg inwestycji celu publicznego
Z zakresugcznaici publicznej w rozumieniu przepiséw etinych.

8§ 17.W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospadaia, urzdzania
i uzytkowania terendw - nie wygtita potrzeba okrgania.

§ 18. Ustala s stawk procentowy, na podstawie ktorej ustala $ednorazow optat
(o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy) w wys@ko20% od wzrostu wartgi
nieruchoméci.

Rozdziat 2
Ustalenia szczego6towe

§ 19.1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolg&iiMN, 02.MN, 03.MN,
04.MN i 05.MN ustala s} przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowe] jedizinne;.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i visikaw zagospodarowania terenow

ustala sj:
1) dopuszczenie bryty budynkéw w formie wolnostgj, blzniaczej;
2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odkegtzgodnej z rysunkiem
planu;
3) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalmg dla zabudowy:
- wolnostojcej — 0,03,
- blizniaczej — 0,05;
b) maksymalg dla zabudowy:
- wolnostojcej — 0,6,
- blizniaczej - 0,8;
4) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchniatizi
dla zabudowy:
a) wolnostopcej — 35%,
b) blizniaczej — 40%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej adniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej dla zabudowy;
a) wolnostopcej — 50%,
b) blizniacze] — 40%;
6) parametry i wskaniki dla budynkdéw mieszkalnych:



a) wysokasé: nie wicksza nk 9,5 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegaej niz 2,0,

c) geometria dachu: dwuspadowy lub wielospadowyacieknachylenia potaci od
25°do 45°;
7) parametry i wskaniki dla budynkow garsowych, gospodarczych:

a) wysokas¢: nie wicksza nk 6,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegaej niz 2,0,

c) geometria dachu: dwuspadowy lub wielospadowyaaeknachylenia potaci od
20Pdo 45°,

d) dopuszcza silokalizacg budynkéw w odlegitci 1,5 m od granicy dziafki;
8) dla nowych budynkéw mieszkalnych poziom posadowieposadzki parteru —

maksymalnie 1,20 m (ponad poziomem terenu);
9) minimalng powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy

a) wolnostojicej — 1000,0

b) blizniaczej — 500,0 fn
10) dostpnas¢ komunikacyjma dla terenu :

a)01.MN, 02.MN i 03.MN z drogi oznaczonej symbolem.KRW i drogi
powiatowej nr 1379C (poza granicami planu);

b) 04.MN z dr6g oznaczonych symbolami 02.KDW, 03.KDW4iKDW oraz drog
gminmg nr 040373C (poza granicami polanu);

c) 05.MN z drogi oznaczonej symbolem 04.KDW i drogiwpatowej nr 1379C
(poza granicami planu);

§ 20.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboBMN/U ustala s} przeznaczenie
— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej aedmidowy ustugowej.
2.Zakaz lokalizacji przedswzig¢ mogcych potencjalnie oraz zawsze zngx

oddziatywa& na srodowisko (w rozumieniu przepisoéw ethnych), za wyjtkiem inwestyciji
celu publicznego z zakreswcknaci publicznej (w rozumieniu przepisow @tinych)
oraz infrastruktury technicznej.

3. W terenach zakazujec¢siokalizacji ustug zwgzanych z: prowadzeniem warsztatow
rzemiglniczych, blacharniami, lakierniami, stolarniamkupem i przetwarzaniem metali
i tworzyw sztucznych (odpadéw); ustugami handlu ydeicymi sprzeday surowcow
energetycznych wykorzystywanych do ogrzewania bkéyn myjni samochodowej oraz
obiektéw zwyzanych z przechowywaniem zwiok (np. zaktady pogonet).

4.Zabudow o funkcji mieszkaniowe] miana realizowa jako budynki samodzielne
lub razem z funkegj ustugowa, przy czym zabudogvustugows dopuszcza gitakze jako
osobne budynki w granicach dziatki budowlanej.

5.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i visikaw zagospodarowania terenu
ustala sj:

1) maksymalyg nieprzekraczalnlini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalmng — 0,3,
b) maksymalg — 0,6;

3) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnialikzi
40%;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatkidowlanej - minimum 35%;



5) parametry dla budynkow, o ktérych mowa w ust. 4:

a) wysokas¢ nie wicksza nk 9,5 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegaej niz 2,0,

c) geometria dachow: dwu lub wielospadowe,goi& nachylenia potaci dachowych
od 25° do 45°;
6) parametry dla budynkéw gam@wvych, gospodarczych:

a) wysokas¢ nie wieksza nk 6,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegaej niz 2,0,

c) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe,agi& nachylenia potaci dachowych
od 20° do 45°,

d) dopuszcza silokalizacg budynku w odlegtéci 1,5 m od granicy dziatki
7) dostpnas¢ komunikacyjm dla terenu z drogi oznaczonej symbolem 04.KDWogdr

powiatowej nr 1379C (poza granicami planu).

§ 21.1. Dla teren6w oznaczonych w planie symbol@hKDW, 02.KDW, 03.KDW

i 04.KDW ustala s} przeznaczenie — teren drogi wexsmane;.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowargadw ustala si

1) szerokd¢ pasa drogi w liniach rozgraniczaych wynoszca 8,0 m;

2) dopuszczenie drogi w formie pieszo-jezdni, o szefck zgodnej z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.

Rozdziat 3
Przepisy kaicowe

§ 22.Wykonanie niniejszej uchwaly powierzg $Vojtowi Gminy Grudzadz.

§ 23.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 24.Uchwata podlega publikacji na stronie internetowejBiuletynie Informacji

Publicznej gminy Grudzdz.

PRZEWODNICZACA RADY GMINY
Hanna Kotodziej

Projekt zostat opracowany przBmro Urbanistyczne Artur Sktadanek, w skfadzie:

Projektant planu:
mgr Artur Sktadanek

Asystent projektanta:
Marta Szydtowska

Autor prognozy oddziatywania rsaodowisko:
mgr inz. Marta Winiewska

Autor prognozy skutkow finansowych:

Okres opracowania:sierpies 2021 r.



