Projekt

zdnia | grudnia 2021 r,
Zatwicrdzony preez e veeennn,

UCHWALA NR ...ccciiiniinnins
RADY GMINY GRUDZIADZ

z dnia 30 listopada 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w sasiedztwie
granicy administracyjnej gminy i drogi gminnej nr 040126C w miejscowosci Grabowiec, gmina Grudzigdz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1372 i poz. 1834), art. 20 ust. 1 ustawy =z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021, poz. 741, poz. 784, poz. 922 ipoz. 1873) oraz uchwaty XXXIII/283/2021 Rady
Gminy Grudziadz zdnia 25 lutego 2021 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia micjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego sgsiedztwie granicy administracyjnej gminy i drogi
gminnej nr 040126C w migjscowosci Grabowiec, gmina Grudziadz, po stwierdzeniu, Ze nie zostaly naruszone
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania- przestrzennego pminy Grudzigdz przyjetego
uchwalg Nr XXXII/211/2013 Rady Gminy Grudzigdz zdnia 18 lipca 2013 r. izmienionego uchwalg Nr
X1/69/2015 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 24 czerwea 2015 r., uchwaly nr XV/107/2015 Rady Gminy Grudzigdz
z dnia 30 wrzesnia 2015 r. oraz uchwalg nr X/110/2019 Rady Gminy Grudziadz z dnia 29 maja 2019 r., Rada
Gminy uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego sgsiedztwie
granicy administracyjnej gminy i drogi gminnej nr 040126C w miejscowosci Grabowiec, gmina Grudziadz.

2. Planem objeto obszar o powierzchni 1,39 ha, ktérego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000.
3. Zatacznikami do uchwaly sg:

1) zatgcznik nr 1 zawierajacy rysunek planu z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grudzigdz, stanowiaey integralng czesé planu;

2) zalgeznik nr 2 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 zawierajgcy rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezy do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 zawierajacy dane przestrzenne do niniejszego planu miejscowego.
§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) maksyﬁmlna nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiarowanie;
5) symbol terenu;
6) przeznaczenie terenow.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ustgpie 1s3 oznaczeniami informacyjnymi,
nie stanowigcymi ustalen planu.
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§ 3. llekroé w uchwale jest mowa o;

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig¢ ograniczajacy obszar, na
ktorym nalezy lokalizowaé czgsci naziemne budynkéw oraz wiat i altan, z wylaczeniem balkonéw, wykuszy,
gzymsow, okapéw dachu, schodéw zewngtrznych, pochylni oraz innych elementow detalu architektonicznego,
przy czym okapy i gzymsy nie mogg przekraczaé tej linii o wigeej niz 0,8m, natomiast takie czesci budynku jak
balkony, wykusze, schody zewnetrzne, pochylnie o wigcej niz 2,0m;

2) miejseu postojowym (parkingowym) — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajacych
parkowanie samochodu osobowego;

3) planic - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tckstowe i graficzne micjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumicé¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawezymi oraz akly
prawa miejscowego;

5) terenic - nalezy przez to rozumicé teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktéry zostal
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, posiada oznaczenie - symbol literowy inumer
porzadkowy oraz przypisanc ustalenia zawarte w niniejszej uchwale.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§4. 1. W granicach obszaru objetego planem wydzielono liniami rozgraniczajacymi jeden teren oznaczony
symbolem IMN/U, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenic pod zabudoweg mieszkaniows jednorodzinng lub zabudowe
ushugows,

2. W granicach obszaru objetego planem zakazuje sie lokalizacji:
1) uslug handlu i sktadowania materiatow sypkich w tym m.in.: wegiel, kruszywa, gruz;
2) lokalizacji obiektow zwigzanych z przechowywaniem i spopielaniem zwlok;
3) skupow zlomu, tworzyw sztucznych oraz innych materialow do recyklingu;
4) warsziatdow samochodowych, lakierni i stolarni.
§ 5. W granicach obszaru objgtego planem nie ma potrzeby okredlania:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej;

3) wymagai wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrgbnych, terendéw gorniczych, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

5) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziahi nieruchomoéci;

6) szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen wich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

7) sposobow i termindéw tymezasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw.
§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza sig budynki mieszkalne, mieszkalno-uslugowe i uslugowe;

2) zabudowa w formie budynkéw wolnostojgcych;

3) na jednej dzialce budowlanej ustala si¢ mozliwo$¢ budowy maksymalnic jednego budynku mieszkalnego,
mieszkalno-ustugowego lub uslugowego oraz jednego towarzyszgcego budynku gospodarczego, garazowego
lub gospodarczo-garazowego.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) obszar objety planem polozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Strefy Krawedziowej
Doliny Wisty™, dla ktorego obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepiséw odrebnych:

2) w granicach obszaru objgtego planem ustala sig zakaz realizacji przedsigwzigé mogacych zawsze i potencjalnie
znaczgeq oddzialywac na Srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej i komunikacji;

3) w granicach obszaru objgtego planem ustala sig maksymalny poziom hatasu jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 8. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terendw:
1} maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki — 25%:;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,7;
4) maksymalna wysokosc zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 9,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze,
z mozliwosécig podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ innych obiektéw towarzyszacych oraz obicktéw infrastruktury techniczngj
maksymalnic do 15m;

5) poziom posadowicnia parteru maksymalnie do 0,8 m od poziomu terenu;
_6) geometria dachow:
a) dwu lub wiclospadowe o kacic nachylenia od 300 do 45°,

b) gléwne kalenice budynkéw micszkalnych, micszkalno-ustugowych i uslugowych rownolegle do osi drogi
gminnej,

¢) kalenice budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych rownolegle Jub prostopadle do
osi drogi gminnej;

7) budynki zlokalizowane w granicach jednej dzialki budowlanej musza posiadaé jednakowe pod wzgledem
materiatu i koloru pokrycie dachowe i jednakowy kolor elewacji tynkowanych;

8) ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 15m od linii rozgraniczajacej z drogg
gminng, zgodnie z wymiarowaniem ustalonym na rysunku planu;

9) ustalenia w zakresie migjsc postojowych:

a) ustala si¢ wymog zapewnicnia migjsc postojowych naziemnych w granicach dziatki budowlanej w liczbie
minimum 2 miejsca na jedno mieszkanie oraz minimum | miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej dla
funkeji ushugowej,

b) do liczby miejsc postojowych nie wlicza sig miejsca w garazu,

¢) minimalna liczba miejsc postojowych dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingows zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 9. Ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dzialki budowlanej:
1) ustala si¢ minimalng wielkos¢ dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej - 1200 m2;

2) dopuszcza si¢ dowolng powierzchnig dzialki z przeznaczeniem pod urzadzenia infrastruktury technicznej lub
komunikacjg, a takze wydzielanej w celu regulacji granic lub powigkszenia dziatki sgsiednie;j.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenow projektowanej zabudowy z drogi gminnej nr 040126C;

2) dopuszcza si¢ budowg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego planem zgodnie
z wymaganiami wynikajacymi z przepiséw odrebnych;

3) zaopatrzenie w wode pitng oraz do celow przeciwpozarowych:

a) ze zbiorczej sieci wodociggowej,
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b) w przypadku braku mozliwosci przylqczenia do sieci wodociggowej, dopuszeza sig¢  indywidualne ujecia
wody;

4) odprowadzenie $ciekdéw komunalnych:
a) docelowo do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarne;,

b) do czasu budowy sieci kanalizacji zbiorczej dopuszcza si¢ odprowadzanie $cickow do szczelnych
zbiornikéw wybieralnych;

5) zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejgeej i projektowanej sieci elektroenergetycznej éredniego i niskiego
napigcia lub z indywidualnych Zrédet energii odnawialnej;

6) ogrzewanie budynkéw zindywidualnych #Zrodet ciepla spehiajgcych wymagania wynikajace z przepisow
odrebnych;

7) dopuszcza si¢ wytwarzanie cnergii clekirycznej icieplnej zodnawialnych zrédel energii wylgeznie
z mikroinstalacji w rozumieniu przepisow odrgbnych;

8) zaopatrzenic w gaz z projektowanej sicci gazowej lub z indywidualnych zbiornikow na gaz;

9) obsluga terenéw w zakiesic sicci lelekomunikacyjnej z istnicjgeych i projecktowanych sieci i urzgdzen
telekomunikacyjnych;

10) wody opadowe i roztopowe odprowadzié¢ do gruntu w granicach dziatki budowlancj zgodnic z przepisami
odrebnymi;

11) gospodarka odpadami zgodnic z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 3.
Przepisy konficowe

§ 11. Dla terenéw w granicach planu ustala sig stawke procentowg w wysokoséci 20 %, stanowigca podstawe do
okreslania oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly w stosunku do obszaru objetego plancm traca moc
ustalenia wynikajgce z uchwaly Nr XXX/185/2009 Rady Gminy w Grudzigdzu z dnia 30 lipca 2009 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego dziatki nr 1, 3 w obrebie Grabowiec, gmina
Grudzigdz. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2016 r., poz. 4625 z 8 grudnia 2016 1.).

§ 12. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Grudzigdz.

§ 13. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 14. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Grudzigdz.

Przewodniczgca Rady

Hanna Kolodziej

Sprawdzono pod wzglodem
formalno - prawnym
g .
et Holprs.
data podpis
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ...
Rady Gminy Grudzigdz
z dnia 30 listopada 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GRUDZIADZ
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

terenu polozonego w sgsiedztwie granicy administracyjnej gminy i drogi gminnej nr 040126C
w miejscowosci Grabowiec, gmina Grudziadz.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021, poz. 741, poz. 784, poz. 922, poz. 1873), stwierdza si¢, ze do projektu planu nie wniesiono uwag,
w zwiazku z czym nie wystgpuje potrzeba rozstrzygnigeia o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczgca Rady

Hanna Kolodziej

Id: FOC3FDF1-348F-49CC-96DE-801BF730A498. Projekt Strona |
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaly Nr .........ccccee.
Rady Gminy Grudzigdz
z dnia 30 listopada 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GRUDZIADZ

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w sgsiedztwie granicy administracyjnej gminy
i drogi gminnej nr 040126C w miejscowosci Grabowiec, gmina Grudzigdz.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzagce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2021 r., poz. 1372,
poz. 1834), stanowig zadania wlasne gminy.

Na obszarze objgtym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje si¢ inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

Przewodniczgca Rady

Hanna Kolodziej
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr .......ccoevneeee
Rady Gminy Grudzigdz

z dnia 30 listopada 2021 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigein w ikone
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UZASADNIENIE

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w sasiedztwie granicy
administracyjnej gminy i drogi gminnej nr 040126C w miejscowosci Grabowiec, gmina Grudziadz.

Rady Gminy Grudziadz uchwalg XXXI11/283/2021 z dnia 25 lutego 2021 r. podjeta decyzje o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
sasiedztwie granicy administracyjnej gminy i drogi gminnej nr 040126C w miejscowosci Grabowiec, gmina
Grudziadz.

Opracowaniem objeto obszar o powierzchni 1,39 ha. W granicach obszaru objgtego planem znalazly
sie dwie dziatki rolne. W centralnej czgsci obszaru objgtego planem znajduje sie zabudowa zagrodowa.
Teren niezabudowany uzytkowany jest jako teren upraw rolnych.

Plan zostal opracowany zgodnie ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021, poz. 741, poz. 784, poz. 922, poz. 1873) oraz
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Ustalenia planu nie naruszajg ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Grudziadz przyjetego uchwatg Nr XXX11/211/2013 Rady Gminy
Grudziagdz z dnia 18 lipca 2013 r. i zmienionego uchwalg Nr X1/69/2015 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 24
czerwea 2015 r., uchwalg nr XV/107/2015 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 30 wrzesnia 2015 r. oraz uchwata
nr X/110/2019 Rady Gminy Grudziadz z dnia 29 maja 2019 .

Dla obszaru objetego planem obowigzujg ustalenia uchwaly Nr XXX/185/2009 Rady Gminy w
Grudziadzu z dnia 30 lipca 2009 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
obejmujgcego dziatki nr 1, 3 w obrgbie Grabowiec, gmina Grudzigdz. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2016 r.,
poz. 4625 z 8 grudnia 2016 r.).

Celem sporzadzenia i uchwalenia planu jest zmiana przeznaczenia terenu z zabudowy zagrodowej
na zabudowe mieszkaniows jednorodzinng z dopuszczeniem ustug oraz umozliwienie wydzielania dzialek
budowlanych o powierzchni ponizej 0,3 ha. Ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania przestrzennego
zapewni prawidlowe ksztaltowanie ladu przestrzennego, racjonalne zarzadzanie przestrzenig i wlasciwe
warunki zycia dla przysztych mieszkancow.

Plan spelnia wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym:

1. W planie uwzglgdniono:

1) Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
Zgodnie z ustaleniami studium tereny zostaly przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z
dopuszczeniem prowadzenia ustug. Ustalone wskazniki zagospodarowania terenéw zapewniajg utrzymanie
fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe.
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Dopuszczono zabudowe niska do 9,0m wysokosci z dachami stromymi - dwu lub wielospadowymi,
nawigzujgcq do zabudowy istniejacej w tej czesci miejscowosci Grabowiec. Ustalono minimum 50% udzialu
zieleni w granicach dziatki budowlanej, przez co nowo powstale osiedle bedzie sig odznaczato pozytywnymi
walorami krajobrazowymi.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i

lesnych.

Obszar objety planem znajduje sic w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu »Strefy Krawedziowej
Doliny Wisty”, dla ktérego obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow
odrgbnych. W planie zawarto ustalenia w zakresie ochrony srodowiska przez wprowadzenie zakazu
realizacji przedsigwzie¢ moggcych zawsze i potencjalnie znaczaca oddziatywa¢ na $rodowisko, za
wyjagtkiem infrastruktury technicznej i komunikacji. Ustalono docelowo obowigzek przytaczenia budynkow
do sieci kanalizacji sanitarne;j.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.
W granicach obszaru objetego planem nie ma potrzeby okreslania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkSw oraz débr kultury wspélczesnej z uwagi na brak elementéw wymagajgcych ochrony,

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b

niepelnosprawnych.

W ustaleniach planu wprowadzono zakaz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze ZNnaczaco
oddziatywac na srodowisko. W granicach planu brak Jest terendéw publicznych, dla ktérych nalezy zapewnic
rozwigzania uwzgledniajgce potrzeby osob niepetnosprawnych. Zabudowa zostanie zaprojektowana wg
indywidualnych potrzeb w zgodzie z przepisami odrgbnymi, w tym réwniez w przypadku $wiadczenia
dodatkowych uslug wymagajacych uwzglednienia potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni.
Obszar objety planem potozony jest przy granicy z miastem Grudzigdzem. Teren ten posiada niskg klase
przydatnosci  glebowo-rolnej - kompleks zyini slaby. Uprawa tych gruntéw jest ekonomicznie
nieuzasadniona, w zwigzku z czym wiasciciele gruntéw wystgpili z wnioskiem o zmiane przeznaczenia na
tereny zabudowy mieszkaniowej. Obszar objety planem znajduje si¢ w miejscowosci, ktéra ulega
intensywnej urbanizacji w kierunku podmiejskiego osiedla. Analiza zasadnodci przystgpienia do
sporzgdzenia planu wykazala stusznos¢ przeznaczenia dziatki pod zabudowg mieszkaniows. Wprowadzenie
zabudowy mieszkaniowej bedzie zatem korzystne dla whasciciela gruntéw (nieefektywna produkcja rolna)
oraz dla gminy (podatek od nieruchomosci).

7) Prawo wlasnosci.
Ustalenia planu okreslono w poszanowaniu prawa wiasnosci umozliwiajac wykorzystanie terenow zgodnie z
wnioskiem wlascicieli gruntéw oraz obowigzujgecymi przepisami.

8) Potrzeba obronnosci i bezpicczenstwa panstwa.
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W granicach opracowania planu nie ma zlokalizowanych drog publicznych, linii kolejowych, wodnych
szlakéw komunikacyjnych oraz nieruchomosci i terenéw zamknigtych majgcych znaczenie dla obronnosci i
bezpieczenistwa panstwa,

9) Potrzeba interesu publicznego.
W planie brak jest przestrzeni publicznych. Przeznaczenie terenéw pod zabudowg mieszkaniowg stanowi
kontynuacje funkeji wystepujacych w terenach sgsiednich, poza obszarem planu i nie wplynie negatywnie na
sposob wykorzystania terenéw sasiednich.

10) Potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych.
W granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej:
elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i teletechniczne;j.

11) Zapewnienie udziatu spoteczerfistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego.

W trakcie opracowania projektu planu zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoleczenstwa w procedurze
planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu przez mozliwos¢ skiadania wnioskow, wgladu do
projektu planu oraz skladania uwag do planu.
Woéjt Gminy Grudzigdz zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zapewnil
mozliwosé¢ udzialu spoleczenistwa w pracach nad projektem miejscowego planu. W obwieszczeniu z dnia
23.09.2021 r. wyznaczono 21-dniowy termin sktadania wnioskéw. Projekt planu wylozono do publicznego
wgladu w dniach od 4.10.2021 r. do 26.10.2021 r. Dnia 19.10.2021 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami. Wyznaczono termin skladania uwag do dnia
12.11.2021 r.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.
Wéjt Gminy Grudzigdz na kazdym etapie procedury planistycznej zapewnia jawnos¢ i przejrzystos¢ przez
udostepnianie informacji o etapach prac nad projektem planu w formie obwieszczenia na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej urzgdu oraz przez ogloszenie w lokalnej gazecie,
a takze przez umozliwianie wgladu do dokumentacji planistycznej.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.
Plan miejscowy w § 10 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

infrastruktury technicznej, w tym systeméw zaopatrzenia w wodg.

2. Wojt Gminy Grudziagdz ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i
uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

Uchwale o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego podjgto z urzgdu w zwigzku z wnioskiem

wlascicieli gruntéw planujacych przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg z mozliwoscia
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prowadzenia ustug. Wojt przeprowadzajgc analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne uznal, ze

wniosek jest zasadny z uwagi brak ekonomicznego uzasadnienia dalszego rolniczego uzytkowania dziafki.

3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) pod projektowang zabudowg przeznaczono w planie tereny zlokalizowane na dziatce przylegajacej
do drogi gminnej nr 040126C polaczonej z ul. Maciejkowa na terenie miasta Grudzigdza;

2) projektowana zabudowa zlokalizowana zostata w sgsiedztwie drogi gminnej, w odleglosci
ok 1km od przystanku autobusowej komunikacji publicznej laczacej wies z terenem miasta Grudziadza,

3) ruch pieszy i rowerowy odbywa si¢ w pasie gruntowej drogi gminnej,

4) zabudowa planowana jest w sasiedztwie drogi gminnej laczacej teren z miastem, obecnie brak jest
mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacyjnej i wodociagowej, ale szybko rozwijajace si¢ budownictwo

mieszkaniowe na obrzezach miasta powoduje rozwoj infrastruktury.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Grudziadz.

Dla Gminy Grudzigdz przyjgto uchwate Nr XX111/206/2016 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 25 maja 2016 r.

w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grudzigdz oraz oceny aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych
na obszarze gminy Grudziadz. Zalgeznikiem do wyzej opisanej uchwaly jest ocena aktualnogci dokumentow
planistycznych oraz analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Grudziadz.

W tresci analizy, w punkcie 6.3 Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego stwierdzono, ze Rada Gminy Grudzigdz podejmuje uchwaly o przystapieniu do sporzgdzania
planéw miejscowych lub ich zmian w zaleznosci od potrzeb oraz wplywajacych wnioskéw. Ponadto gmina
dazy¢ bedzie do objecia ustaleniami planéw miejscowych jak najwickszego obszaru gminy.

Stad zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu Wojt Gminy Grudzigdz uznal za zasadne

przeprowadzenie procedury planistycznej sporzadzenia niniejszego planu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Glownym skladnikiem dochodéw gminy z tytutu uchwalenia planu stanowié beda wplywy z podatkow od
nieruchomosci. Tereny w granicach opracowania objete sg obowigzkiem podatkowym wynikajacym z
przepisow ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych. Zgodnie z prognozg
uchwalenie planu i wylaczenie gruntéw z produkcji rolniczej terenéw spowoduje wzrost wplywow
podatkowych od gruntéw. Realizacja ustalen planu, czyli zabudowa gruntow spowoduje dalszy wzrost
wplywow podatkowych naliczanych od powierzchni uzytkowej budynkow.

Prognozuje si¢ rowniez wzrost cen nieruchomosci, a w zwigzku z tym mozliwosé naliczenia optaty
planistycznej. Dla terenéw w granicach obszaru objetego planem ustalono stawke procentowg w wysokosci

20%, stanowigcg podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Id: 244A3D1B-3269-4C2D-8BDE-AFB649EC4163. Projekt Strona 4



Nie prognozuje sie dochodow ze sprzedazy nieruchomosci gminnych.

Przewodniczgca Rady

Hanna Kolodziej
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