UCHWALANR ..............
RADY GMINY GRUDZI ADZ
zdnia .............. 2022 .
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania peassiego dla terenu pafonego
w zachodniej ogci obrebu Skarszewy przy drodze gminnej nr 040131C, gr@inadzpdz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 roku 0 sama@dzie gminnym
(Dz. U z 2021 r. poz. 1372, zmiana: poz. 1834) @z 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestypen{z. U. z 2021 r. poz. 741, zmiana:
poz. 784, poz. 922, poz. 1873 i poz. 1986) orazvabhNr XXXVI111/329/2021 Rady Gminy
Grudzipdz z dnia 24 czerwca 2021 r. w sprawie prgysnia do sporgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla tereloagmego w zachodniej ¢gci obrebu
Skarszewy przy drodze gminnej nr 040131C, gmina d@gdz, po stwierdzeniu,
iz miejscowy plan nie narusza ustatudium uwarunkowai kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grudde, przygtego uchwa Rady Gminy Grudadz
Nr XXXI1/211/2013 z dnia 18 lipca 2013 r., zmienggo uchwat Rady Gminy Grudadz
Nr XI1/69/2015 z dnia 24 czerwca 2015 r., uchwidl XV/107/2015 Rady Gminy Grudgiz

z dnia 30 wrzénia 2015 r. oraz uchw@iRady Gminy Grudadz Nr X/110/2019 z dnia
29 maja 2019 r., Rada Gminy uchwala, co ¢page:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne
8 1.Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tdlenu
potozonego w zachodniej ¢gci obrebu Skarszewy przy drodze gminnej nr 040131C, gmina
Grudzidz, ktérego granice zostaly wyznaczone zgodnie waég Nr XXXVI11/329/2021
Rady Gminy Grudazidz z dnia 24 czerwca 2021 r.

8§ 2.Integralnymi czsciami uchwaly s:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ¢&tm uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gruald?j stanowicy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plarsianowice
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygngcie o sposobie realizacji zapisanych w planie invwgisz zakresu infrastruktury
technicznej, ktore natg do zada wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniagaigo
z przepisami o finansach publicznych, stanoeratacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stangee zatacznik nr 4.

§ 3.Zakres obowjzywania ustal& graficznych:
1)na rysunku planu zastosowano gpsface oznaczenia graficzne o charakterze
obowhgzujacym:
a) granica obszaru ofiego planem miejscowym,
b) linia rozgraniczajca tereny o0 rénym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgranigzani,
e) strefa ,,OW” ochrony archeologicznej,
f) wymiarowanie,
g) przeznaczenie terendw;
2) charakter informacyjny maj wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
I oznaczenia geodezyjne zawarte nacdozvej kopii mapy zasadniczej pochadej
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z paistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznegétdraj wykonany zostat rysunek
planu.

8 4.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) geometrii dachu — natg przez to rozumie ustalenie obowzujgce dla dachu budynku,
z wylgczeniem w szczegoOldoi: zadasze dla okien dachowych, werand, wiatrotapow,
zadaszg taraséw, zadas#eogrodow zimowych oraz dachu nad ga&ma dobudowanym
do budynku mieszkalnego;

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — malprzez to rozumie lini¢ okreslong
na rysunku planu, ktérej nie m® przekrocz§ sciana zewgtrzna nowoplanowanego
budynku, w kierunku linii rozgraniczgjej teren komunikacji drogowej, z vagizeniem
w szczegOlnéci wykuszy, balkonéw, gankoéw, schodéw, tarasdéwagpidw, gzymsow,
podziemnych agci budynku, na odlegkd nie wicksz niz 1,50 m;

3) miejscu do parkowania — nale przez to rozumie miejsce, o wymiarach zapewnjaych
parkowanie samochodu osobowego, zgodnie z przepisambnymi, zrealizowane w
formie terenowej naziemnej, w gatg

4) obszarze objym planem — naley przez to rozumie obszar bdacy przedmiotem ustate
niniejszej uchwaly;

5) planie - naley przez to rozumie ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w ninjejshevale;

6) przepisach o@dbnych - naley przez to rozumiew szczegolnéci przepisy prawa w zakresie
prawa budowlanego, ochrodyodowiska, ochrony zabytkow i opieki nad zabytkadnig
publicznych, gospodarki nieruchoteiami i innych regulycych zasady dziata
inwestycyjnych na danym terenie;

7) rysunku planu — naky przez to rozumie zahcznik nr 1, wykonany na ugdowej kopii
mapy zasadniczej pochagtej z pastwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

8) terenie - naley przez to rozumie teren, o okrdonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, ktéry zostat wyznaczony na rysym&nu, posiada oznaczenie — numer
i symbol literowy oraz przypisane ustalenia, zaavtniniejszej uchwale;

9) niskoemisyjnym zrodle ciepta — naley przez to rozumie zrédfa ciepta o wysokiej
sprawndci energetycznej, oparte na paliwach stalych, ekt gazowych, energii
elektrycznej, energii odnawialnej;

10) ustawie - naley przez to rozumie ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 209bz. 741 z pin. zm.);

11) wysokasci zabudowy - naley przez to rozumie wysoka¢ mierzor od poziomu gruntu
W najnizej polazonym miejscu w obrysie obiektu budowlanego do jewgwyzszego
punktu;

12) wysokasci budynku — naley przez to rozumie wysoka¢ mierzor w sposéb okrdony
w przepisach ogbnych;

8 5.Pogcia wystpujace w niniejszej uchwale, niewymienione w 84 ngle
interpretowd@ zgodnie z definicjami przgiymi w ustawie oraz definicjami wynikgymi
z przepiséw odibnych.

8 6.1. Planem olgto obszar oalcznej powierzchni ok. 0,71 ha.

2. Dla obszaru objego planem ustalagsnastpujgce przeznaczenie:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) KDW - teren drogi wewgtrzne,.



8 7.W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu pprzeisnego ustala i
maksymaly wysoka¢ zabudowy do 10,0 m za wykiem budynkoéw, dla ktorych
maksymalna wysoké zostala ustalona w ustaleniach szczegétowych jargguchwaty oraz
inwestycji celu publicznego z zakresycznasci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych.

8 8.W zakresie zasad ochroérpdowiska, przyrody i krajobrazu ustala:si

1) obszar olgjty opracowaniem pofmny jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Strefy
Krawedziowej Doliny Wisty i w zwjzku z tym, naley przestrzegazakazéw wynikajcych
z przepiséw odibnych w tym zakresie;

2) przy realizacji ustale planu naley zapewnt ewentualg ochror siedlisk i stanowisk
chronionych gatunkéw, zgodnie z ob@mujgcymi przepisami prawa, dotygzymi ochrony
gatunkowej, w tym:

a) dziko wystpujacych ralin objetych ochrog,
b) dziko wystpujacych zwierat obgtych ochron,
c) dziko wystpujacych grzybow olgtych ochron;

3) dla terenuMN nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw miasoka/ch
jednorodzinnych, ok&ony w przepisach ogbnych;

4) nakaz wyznaczenia miejsc na pojemnikizsee do czasowego gromadzenia odpaddéw
statych oraz prawidlowe zagospodarowanie odpaddarzg z przepisami oglonymi;

5)nakaz gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych, zasadach okslenych
w przepisach ogbnych oraz gminnych przepisach pgtkowych, a odpadow innych
niz komunalne, na zasadach adto@ych w przepisach ustawy o odpadach.

8 9.W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu — nidapya potrzeba okrdania.

8§ 10.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegazabytkdw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétazesustala st
1) w granicach obszaru albggo planem znajduje ¢sinieruchomy zabytek archeologiczny
nieeksponowany z nawarstwieniami kulturowymi, ety streh ,OW” ochrony
archeologicznej, znajdagy sk w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;
2) ochrorg zabytku archeologicznego, nafeuwzgkdnic na etapie projektowania i realizacji
zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z wamdgrzepisow odibnych.

8 11.W zakresie wymaga wynikagcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych — nie wygpita potrzeba okrdania.

8 12.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz imikéw zagospodarowania
terenu: okrélono w rozdziale 2, w ustaleniach szczegoétowych.

8 13.W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania deredub obiektéw
podlegajcych ochronie, na podstawie ednych przepiséw, terendéw goérniczych, azak
obszaréw szczegdblnego zageaia powodz, obszarOw osuwania esimas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okénych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa —ys@pia potrzeba okrdania.



8 14.W zakresie szczegOtowych zasad i warunkéw scalapadziatu nieruchomii
objetych planem miejscowym — nie wygita potrzeba okrdania.

8 15.W zakresie szczeg6lnych warunkédw zagospodarowaneandw oraz ograniczenia
w ich wzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — nie wymsta potrzeba okrdania.

8§ 16.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowsgtesnow komunikacji
i infrastruktury technicznej ustaleesi

1) obstug: komunikacyja obszaru olgtego planem zapewniagsz drogi gminnej nr 040131C
poprzez drogwewretrzng,;

2) miejsca do parkowania dla samochodow osobowychzynaalizowad w granicach dzialki
w ilosci minimum 2 miejsca na mieszkanie;

3) do bilansu ildci miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowycltzal s¢ takze
miejsca w garau;

4) miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonyckamt parkingows — nie wysjpita
potrzeba okrdania;

5)w realizacji poszczegollnych elementéw ukfadu korkacyjnego uwzgidnia® obecne
i przyszte powgzania komunikacyjne drdg;

6) w obszarze objym planem dopuszczaesibudow oraz przebudow wszelkich sieci
infrastruktury technicznej;

7) zaopatrzenie w wad

a) nakazuje s przyhczenie budynkéw do gminnej sieci wodmmwej przewodami
0 przekroju nie mniejszym nid 32 mm,

b)do zewrmtrznego gaszenia paru naley zapewnt punkty poboru wody
w odpowiedniej iléci, zgodnie z przepisami aghmymi;

8) odprowadzenigciekOw:

a) do sieci kanalizacji sanitarnej przewodami o pragknie mniejszym i@ 60 mm,

b) w przypadku braku mdiwosci przylczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza
sigc ich odprowadzanie do bezodptywowych zbiornikbw ieyainych Ilub
przydomowych oczyszczalétiekdw do czasu realizacji sieci kanalizacji samigg

9) zaopatrzenie w enekgelektryczm:

a) w postaci instalacji podziemnych w peaniu z zewetrzmg siecig nN i SN (niskiego
napecia — 0,4kV isredniego nagcia — 15kV),

b) z indywidualnych zrédet energii odnawialnej o0adznej mocy zainstalowanej
elektrycznej jak dla mikroinstalacji, za waykiem turbin wiatrowych — zgodnie
Z przepisami ogbnymi,

c) w zalenosci od potrzeb w terenie aglym opracowaniem dopuszcza dokalizacp
stacji transformatorowej, stupowej lub wolnogt®j z zapewnieniem mbwosci
dosepnasci komunikacyjnej do drogi publicznej;

10) zaopatrzenie w gaz:

a) z projektowanej sieci, w powZaniu z siec zewretrzng o przekroju nie mniejszym mi
PE @ 32 mm,

b) dopuszcza siinstalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz bumiegazowymi;

11) zaopatrzenie w enekgciepln - ogrzewanie budynkéw z indywidualnych niskoemiggh
zrédet ciepta, zgodnie z przepisami gloinymi;



12) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - z dachpowierzchni utwardzonych -
powierzchniowo na teren dzialkki (do gruntu) Ilub doowu melioracyjnego
lub zagospodarowana potrzeby gospodarcze, zgodnie z przepisambagimi;

13) zaopatrzenie w infrastruktgirtelekomunikacyja - w postaci instalacji podziemnych,
W powizaniu z sie@ zewretrzng;

14)w obszarze objym planem dopuszcza ¢silokalizacg inwestycji celu publicznego
z zakresugczndaci publicznej w rozumieniu przepiséw @tinych.

8 17.W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospoadaia, urzdzania
i uzytkowania terendw - nie wygtita potrzeba okrdania.

8 18.Ustala s¢ stawle procentow, na podstawie ktorej ustalac gednorazow optat
(o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy) w wysedio 20% od wzrostu warkgi
nieruchomeci.

8 19.Ustala s¢ uwzgkdnianie ustale ogélnych §cznie z ustaleniami szczeg6towymi.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegoétowe

8 20.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbo@&iVIN ustala si przeznaczenie —
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2.W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i isk&w zagospodarowania terenu
ustala s
1) bryty budynkéw w formie wolnostegej;
2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odiegkgodnej z rysunkiem planu;
3) intensywnd¢ zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej:
a) minimalmg — 0,05,
b) maksymalg — 0,6;
4) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni atizi
budowlanej — 30%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnejadniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej — 50%;
6) parametry i wskaniki dla budynkdéw mieszkalnych:
a) wysokas¢: nie wiksza nk 9,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej niz 2,0,
c) geometria dachu: wielospadowy, gcle nachylenia potaci 25° - 45°;
7) parametry i wskaniki dla budynkéw garaswych i gospodarczych:
a) wysokas¢: nie wiksza nk 6,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej niz 2,0,
c) geometria dachu: wielospadowy, gcle nachylenia potaci 25° - 45°,
d) dopuszcza silokalizacg budynkéw w odlegiéci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;
8) dla nowych budynkéw mieszkalnych poziom posadowigrisadzki parteru — maksymalnie
1,20 m (ponad poziomem terenu);
9) minimalns powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 700,60 m
10) dostpnoé¢ komunikacyjm dla terenu - z drogi gminnej nr 040131C oraz zriar
01.KDW.



8§ 21.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbodnKDW ustala sj przeznaczenie —
teren drogi wewgtrznej.

2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowaniau@isala st
1) szerokd¢ pasa drogi w liniach rozgraniczaych wynoszca 6,0 m,

2) dopuszczenie drogi w formie pieszo-jezdni, o szesokzgodnej z przepisami oghnymi;
3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.

Rozdziat 3
Przepisy kaicowe

§ 22.Wykonanie niniejszej uchwaty powierza $Véjtowi Gminy Grudzidz.

8 23.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w &miku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

8§ 24.Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynie Informacji
Publicznej gminy Grudzdz.
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