UCHWALA NR 1./438/2022
RADY GMINY GRUDZIADZ

z dnia 24 lutego 2022 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy drodze
krajowej nr 55, obreb Lisie Katy, gmina Grudziadz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2021r.,
poz. 1372 i poz. 1834), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2021, poz.741, poz.784, poz.922,poz. 1873 ipoz.1986) oraz uchwaly Nr
XXXV/301/2021 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 29 kwietnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy drodze krajowej nr 55, obreb
Lisie Katy, gmina Grudziadz, po stwierdzeniu, iz miejscowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grudzigdz, przyjetego uchwata Rady Gminy Grudzigdz Nr
XXXI1/211/2013 z dnia 18 lipca 2013 r., zmienionego uchwatg Rady Gminy Grudziagdz Nr X1/69/2015 z dnia
24 czerwca 2015 r., uchwata Nr XV/107/2015 Rady Gminy Grudziadz z dnia 30 wrzesnia 2015 r. oraz uchwata
Rady Gminy Grudziagdz Nr X/110/2019 z dnia 29 maja 2019 r., Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy drodze
krajowej nr 55, obreb Lisie Katy, gmina Grudziagdz, ktérego granice zostaly wyznaczone zgodnie z Uchwatg Nr
XXXV/301/2021 Rady Gminy Grudziadz z dnia 29 kwietnia 2021 r.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grudzigdz”, stanowigcy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 4.
§ 3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano nast¢pujgce oznaczenia graficzne o charakterze obowigzujacym:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
¢) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
d) wymiarowanie,
€) przeznaczenie terenu;

2) charakter = informacyjny  majg  wszelkie = dodatkowe  oznaczenia, opisy oraz = symbole
i oznaczenia geodezyjne zawarte na urzedowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, na ktérej wykonany zostat rysunek planu.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) geometrii dachu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie obowiazujace dla dachu budynku,
z wylaczeniem w szczegolnosci: zadaszen dla okien dachowych, werand, wiatrotapow, zadaszen tarasow,
zadaszen ogrodéw zimowych oraz dachu nad garazem dobudowanym do budynku mieszkalnego;

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong
na rysunku planu, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana zewnetrzna nowoplanowanego budynku, w kierunku linii
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rozgraniczajacej teren komunikacji drogowej, z wylaczeniem w szczegolno$ci wykuszy, balkondéw, gankow,
werand, schodow, tarasow, pilastrow, gzymsow, podziemnych czgsci budynku, na odleglo$¢ nie wieksza niz
1,50 m;

3) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce, o wymiarach zapewniajacych parkowanie
samochodu osobowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, zrealizowane w formie terenowej naziemnej,
W garazu;

4) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar bedacy przedmiotem ustalen niniejszej uchwaty;

5) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

6) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnoSci przepisy prawa w zakresie prawa
budowlanego, ochrony $rodowiska, ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, drog publicznych, gospodarki
nieruchomosciami i innych regulujacych zasady dzialan inwestycyjnych na danym terenie;

7) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik nr 1, wykonany na urzedowej kopii mapy zasadniczej
pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

8) terenie - nalezy przez to rozumiec teren, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory
zostat wyznaczony na rysunku planu, posiada oznaczenie — numer i symbol literowy oraz przypisane ustalenia,
zawarte w niniejszej uchwale;

9) niskoemisyjnym zrodle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrodta ciepta o wysokiej sprawnosci energetycznej,
oparte na paliwach stalych, ciektych, gazowych, energii elektrycznej, energii odnawialnej;

10) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.);

11) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$§¢ mierzona od poziomu gruntu
w najnizej potozonym miejscu w obrysie obiektu budowlanego do jego najwyzszego punktu;

12) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzonga w sposob okreSlony w przepisach
odrgbnych;

13) budynku gospodarczym i budynku garazowym — nalezy przez to rozumie¢ réwniez budynek gospodarczo-
garazowy.

§ 5. Pojecia wystgpujace w niniejszej uchwale, niewymienione w §4 nalezy interpretowac¢ zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie oraz definicjami wynikajacymi z przepisow odrebnych.

§ 6. Planem objgto obszar o tacznej powierzchni ok. 0,21 ha.
§ 7. Ustala si¢ uwzglednianie ustalen ogoélnych lacznie z ustaleniami szczegétowymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 01.MN/U ustala si¢ przeznaczenie — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;.

2. Zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
(W rozumieniu przepiséw odrebnych), za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej (W
rozumieniu przepisOw odrebnych) oraz infrastruktury technicznej zuwzglednieniem ustalen zawartych
w ust. 13 pkt. 2 niniejszego paragrafu.

3. W terenie zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z:

1) prowadzeniem warsztatow rzemie$lniczych, blacharni, lakierni, stolarni, skupem i przetwarzaniem metali
i tworzyw sztucznych (odpadow);

2) ustugami handlu dotyczacymi sprzedazy: materialdw budowlanych oraz surowcoéw energetycznych
wykorzystywanych do ogrzewania budynkéw, myjni samochodowych oraz obiektdow zwigzanych
z przechowywaniem zwtok (np. zaklady pogrzebowe).

4. Zabudowe o funkcji mieszkaniowej i ustugowej mozna realizowac, jako budynki potaczone lub niepotaczone
ze sobg w granicach terenu lub dziatki budowlane;.
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5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy
do 10,0 m za wyjatkiem budynkow, dla ktorych maksymalna wysoko$¢ zostata ustalona wust. 10 pkt. 516
niniejszego paragrafu oraz inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych z uwzglednieniem ustalen zawartych w ust. 13 pkt. 2 niniejszego paragrafu.

6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) obszar objety planem potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Strefy Krawegdziowej Doliny Wisty
i w zwiazku z tym, nalezy przestrzega¢ zakazow wynikajacych z przepiséw odrebnych w tym zakresie;

2) dla terenu nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

3) nakaz wyznaczenia miejsc na pojemniki shuzace do czasowego gromadzenia odpadow stalych oraz prawidlowe
zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4) nakaz gromadzenia i usuwania odpadow komunalnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych;

5)w obiektach przeznaczonych na stalty pobyt ludzi, usytuowanych od strony drogi krajowe;j
nr 55, ze wzglgdu na wystgpowanie okresowo znaczacego zrddla halasu, nalezy zastosowac materiaty
budowlane (w tym stolarke okienng i drzwiowa), ktére zminimalizowatyby oddziatywanie halasu, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu — nie wystapita potrzeba okreslania.

8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspoétczesnej:

a)na terenie objetym sporzadzeniem planu nie odnotowano nieruchomych zabytkéw archeologicznych —
w granicach opracowania planu nie odnotowano wystgpowania stanowisk archeologicznych oraz innych
obiektow, podlegajacych ochronie konserwatorskiej;

b) w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku lub wykopaliska
archeologicznego, osoby prowadzace roboty budowlane iziemne sa zobowigzane postgpowac zgodnie
z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpita
potrzeba okreslania.

10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i1 wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci zgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnos$¢ zabudowy do dziatki budowlanej:

a) minimalng dla zabudowy — 0,05,

b) maksymalng dla zabudowy — 0,4;

3) maksymalng wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—40%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej dla
zabudowy:

a) mieszkaniowej — 40%,
b) mieszkaniowo-ustlugowej — 30%,
c) ustugowej — 20%;
5) parametry i wskazniki dla budynkow o ktorych mowa w ust. 4:
a) wysokos$¢: nie wicksza niz 9,5 m,
b) iczba kondygnacji nadziemnych: nie wiecej niz 2,0,
¢) geometria dachu: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 30°do 45°;

6) parametry i wskazniki dla budynkow garazowych, gospodarczych:
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a) wysokos$¢: nie wieksza niz 5,5 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2,0,
¢) geometria dachu: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20°do 45°

7) dla nowych budynkéw mieszkalnych poziom posadowienia posadzki parteru — maksymalnie 1,20 m (ponad
poziomem terenu);

8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy — nie wystapita potrzeba
okreslania.

11. W zakresie granic isposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, atakze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystapita potrzeba okreslania.

12. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie wystapita potrzeba okreslania.

13. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala sie:

1) teren objety opracowaniem planu bezposrednio graniczy z lasem, w zwigzku z tym wystepuja ograniczenia
zwigzane z lokalizacja budynkow, wynikajace z przepisow odrgbnych,

2) teren objety opracowaniem planu (polozony na rze¢dnej terenu ok. 22,5 m n.p.m.) znajduje si¢ w zasiggu
powierzchni ograniczajgcej wysokos$¢ obiektow w rejonie lotniska Lisie Katy, w zwigzku z tym wysoko$¢
obiektow budowlanych (w tym wszelkich urzadzen umieszczonych na tych obiektach takich jak: anteny oraz
inwestycje celu publicznego z zakresu tgczno$ci publicznej) oraz naturalnych nalezy ograniczy¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem zapewnia si¢ z drogi krajowej nr 55 poprzez drogg
wewnetrzng,

2) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach dziatki w ilo$ci minimum, dla zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na mieszkanie,

b) ustugowej — 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego, jednak nie mniej niz
2 miejsca na 1 lokal ustugowy;

3) miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ dla obiektow nowoplanowanych, a obliczong ilo$¢ miejsc nalezy
zaokragli¢ w gore do liczby catkowite;j;

4) do bilansu ilosci miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych wlicza si¢ takze miejsca w garazu,

S)miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych wkartg parkingowa nalezy zapewnié
w strefach ruchu, w ilo$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi;

6) w realizacji poszczegolnych elementéw uktadu komunikacyjnego uwzglednia¢ obecne i przyszie powigzania
komunikacyjne drog;

7) w obszarze objgtym planem dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowe wszelkich sieci infrastruktury technicznej;
8) zaopatrzenie w wodg:

a) nakazuje si¢ przylaczenie budynkoéw do gminnej sieci wodociggowej przewodami o przekroju nie mniejszym
niz @ 32 mm,

b) do zewnetrznego gaszenia pozaru nalezy zapewni¢ punkty poboru wody w odpowiedniej ilosci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

9) odprowadzenie Sciekow:

a) do bezodptywowych zbiornikow wybieralnych,
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b) do przydomowych oczyszczalni §ciekow,

¢) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej przytaczenie budynkéw przewodami o przekroju nie mniejszym
niz @ 60 mm zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

10) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) w postaci instalacji podziemnych w powigzaniu z zewngtrzng siecia nN i SN (niskiego napigcia — 0,4kV
i $redniego napiecia — 15kV),

b) z indywidualnych zrodet energii odnawialnej o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej jak dla
mikroinstalacji, za wyjatkiem turbin wiatrowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

c)w terenie objetym opracowaniem dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej shlupowej
z zapewnieniem mozliwosci dostepnosci komunikacyjnej do drogi publiczne;j;

11) zaopatrzenie w gaz:
a) z projektowane;j sieci, w powiazaniu z siecig zewnetrzng o przekroju nie mniejszym niz PE @ 32 mm,
b) dopuszcza si¢ instalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz butlami gazowymi;

12) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - ogrzewanie budynkéw z indywidualnych niskoemisyjnych zrédet ciepta,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z dachow i powierzchni utwardzonych - powierzchniowo na teren dziatki (do gruntu) lub do urzadzen
wodnych lub zagospodarowa¢ na potrzeby gospodarcze,

b) z powierzchni utwardzonych zwigzanych z ustugami — jezeli wynika to z przepisow odrgbnych nalezy, po
uprzednim podczyszczeniu w odpowiednim separatorze, odprowadzi¢ wody do gruntu lub do urzadzen
wodnych lub zagospodarowa¢ na potrzeby gospodarcze;

14) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjna - w postaci instalacji podziemnych, w powigzaniu z siecia
zZewngtrzng;

15) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych.

15. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw -
nie wystapita potrzeba okreslania.

16. Ustala si¢ stawke procentowa, mna podstawie, ktorej ustala si¢ jednorazowg opflate
(o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy) w wysokosci 20% od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 9. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grudziadz.

§ 10. W granicach objetych niniejsza uchwatg traci moc uchwata Nr IX/51/2015 Rady Gminy Grudziadz z dnia
29 kwietnia 2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatke nr 22/4
w obrebie Lisie Katy oraz dziatki nr 107/3, 107/4 w obr¢bie Mokre, gmina Grudziadz (Dz. Urz. Woj. Kujawsko —
Pomorskiego, poz. 1560 z dnia 7 maja 2015 r.).

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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§ 12. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej gminy Grudzigdz.

Przewodniczaca Rady

Hanna Kolodziej
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N MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO
PRZY DRODZE KRAJOWEJ NR 55, OBREB LISIE KATY, GMINA GRUDZIADZ

Zatacznik nr 1 do Uchwaly nr LI438/2022 OZNACZENIA GRAFICZNE O CHARAKTERZE OBOWIAZUJACYM
Rady Gminy Grudziadz z dnia 24 lutego 2022 1. I I B B - GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
2 — A -MAKSYMALNA NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
0 5 tm-10m som 01.MN/U - 0ZNACZENIE TERENU WYDZIELONEGO LINIAMI
SKALA 111000 ROZGRANICZAJACYMI
Powierzchnia obszaru objetego opracowaniem - ok. 0,21 ha /m%m/ - WYMIAROWANIE
Studium U k i | Kierunkow Zagospodarowania PRZEZNACZENIE TERENU
Przestrzennego Gminy Grudziadz
Skala 1:10 000 m TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNEJ
ORAZ ZABUDOWY UStUGOWEJ

OZNACZENIA GRAFICZNE © CHARAKTERZE INFORMACYJNYM

R - CRANICA OBSZARU OBJETEGO OBOWIAZUJACYM PLANEM
MIEJSCOWYM

Uwaga: Qznaczenia wystepujace na rysunku obowlazuig wylacznie w granicach

opracowania planu miejscowego

i . ; :
.y ey % N 2
3. KIERUNKI ROZWOJU ZAGD@PODAROWANIA PRZESTRZENNEGD
. ISTHIEIACA I PROJEKTOWANA ZASUDOWA MIESZKANIDWO-USLUGOIA

ORGAN SPORZADZAJACY WOUT GMINY GRUDZIADZ

4, OCHRONA | KSZTALTOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
4.1. FORMY OCHRONY FRZYRODY

Emw ¥ BOLINY WistY

s S “hisfe Katy ovaz/dziatki
e _nr 10773740714 w gbrebie

Mokre, gmirk
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr L/438/2022
Rady Gminy Grudzigdz
z dnia 24 lutego 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GRUDZIADZ
0 sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego przy drodze krajowej nr 55, obreb Lisie Katy,
gmina Grudziadz

W trakcie  wylozenia do  publicznego  wgladu, wdniach od 17 grudnia  2021r.
do 10 stycznia ~ 2022r.,  projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego
dla terenu polozonego przy drodze krajowej nr 55, obrgb Lisie Katy, gmina Grudzigdz wraz
z prognoza oddzialywania na  $rodowisko, wczasie dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami, ktoéra zostala zorganizowana w dniu 5 stycznia 2022 r. oraz w terminie
przynajmniej 14dni  od dnia  zakonczenia  okresu  wylozenia  projektu  planu  tzn.
do dnia 24 stycznia 2022 r.

- nie wniesiono zadnych uwag.

Przewodniczaca Rady

Hanna Kolodziej
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Zatagcznik Nr 3 do uchwatly Nr L/438/2022

Rady Gminy Grudzigdz

z dnia 24 lutego 2022 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22021 r.
poz. 1372 z p6ézn. zm.) zadania wlasne gminy.

Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore swym
zakresem obejmowalyby obszar w/w planu miejscowego.

Przewodniczaca Rady

Hanna Kolodziej
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr L/438/2022
Rady Gminy Grudziadz

z dnia 24 lutego 2022 1.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego przy drodze krajowej nr S5, obreb Lisie Katy,

gmina Grudziadz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2021 r.
poz. 1372 zpdézn. zm.) do wylacznej wlasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 zpdzn. zm.) plan miejscowy uchwala Rada
Gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych. Cze$¢ tekstowa planu stanowi tre§¢ uchwaly, czes¢ graficzna oraz wymagane
rozstrzygniecia stanowig zataczniki do uchwaty.

Procedurg sporzadzenia planu Wojt Gminy Grudziadz rozpoczat na podstawie uchwaty Nr XXXV/301/2021
Rady Gminy Grudziadz z dnia 29 kwietnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy drodze krajowej nr 55, obrgb Lisie Katy, gmina
Grudziadz.

Projekt planu wraz zniezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddziatywania na
srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych, zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
wtym: ustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawg
o udostgpnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
ocenach oddziatywaniana S$rodowisko (Dz.U. 2021 poz.2373 zp6zn. zm.), rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587) oraz ustawa o samorzadzie gminnym. Projekt planu,
uzyskat zgodnie z przepisami wymagane uzgodnienia i opinie.

Zgodnie z art. 46. pkt 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
sporzadzenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymagalo przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko (SOOS), czyli postepowania w sprawie oceny oddzialywania
na srodowisko skutkow realizacji tego planu.

Przeznaczenie terenu ustalanego w planie miejscowym nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grudzigdz przyjetego uchwata Nr XXXI1/211/2013
z dnia 18 lipca 2013 r., zmienionego uchwatg Rady Gminy Grudzigdz Nr X1/69/2015 z dnia 24 czerwca 2015 r.,
uchwatg Nr XV/107/2015 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 30 wrzesnia 2015 r. oraz uchwatlg nr X/110/2019 Rady
Gminy Grudziadz z dnia 29 maja 2019 r. Tym samym niniejsza uchwata stanowi wypekienie okreslonych
w Studium kierunkow polityki przestrzennej gminy.
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Plan miejscowy spelnia wymogi wynikajagce z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1. W planie uwzgledniono:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaty uwzglednione poprzez:

a) wprowadzenie funkcji terenu zgodnej zustaleniami zawartymi w obowiazujacym "Studium", czyli
W obszarze istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

b) wyznaczenie linii zabudowy w stosunku drogi wewngtrzne;j,
c) okreslenie parametrow projektowanej zabudowy bedacych w harmonii z zabudowa sasiadujaca;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - wprowadzone parametry dla projektowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu pozwalajg na zachowanie waloréw architektonicznych i krajobrazowych na obszarze
opracowania;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
obszar objety planem potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawegdziowej Doliny
Wisty;

4) wymagania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej - w granicach opracowania planu nie odnotowano wystegpowania stanowisk
archeologicznych oraz innych obiektow, podlegajacych ochronie konserwatorskie;j;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych - w granicach planu brak jest terendow publicznych, dla ktéorych nalezy zapewnié
rozwigzania uwzgledniajace potrzeby osdb niepelnosprawnych, natomiast projektowana zabudowa zostanie
realizowana wg indywidualnych potrzeb w zgodzie z przepisami odrgbnymi;

6) walory  ekonomiczne  przestrzeni -  walorami  ekonomicznymi  planu sa  potozenie
oraz istniejaca zabudowa sgsiednia; w zabudowie sasiedniej zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

7) prawo  wlasnosci -  zgodnie  zrejestrem  gruntow  ibudynkow  dziatka  znajdujaca
si¢ w granicach opracowania planu stanowi wlasnos¢ osob fizycznych;

8) potrzeba obronno$ci ibezpieczenstwa - w obszarze opracowania nie ma zlokalizowanych drog
publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, linii kolejowych, wodnych szlakoéw komunikacyjnych oraz
nieruchomosci i terendw zamknietych majacych znaczenie dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — na obszarze objetym planem miejscowym przewiduje si¢ przeznaczenie
terenu pod funkcje mieszkaniowa jednorodzinng oraz funkcje ustugowa;

10) potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej - na obszarze objetym planem miejscowym oraz
w bezposrednim  sgsiedztwie  przebiegaja  sieci  infrastruktury technicznej:  elektroenergetyczne;,
telekomunikacyjnej i wodociggowej;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostalo zrealizowane poprzez wypeklnienie ustawowego obowiazku, o ktorym mowa
w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:

a) opublikowano w dniu 17 maja 2021 r. ogloszenie w prasie miejscowe;j ,,Gazeta Pomorska” o przystapieniu
do sporzadzenia planu miejscowego oraz o przystapieniu do opracowania prognozy oddzialywania na
srodowisko dla tego obszaru, obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen w siedzibie urzedu oraz na
stronie internetowej urzedu (BIP) wraz z informacja o mozliwosci sktadania wnioskow w terminie 21 dni od
dnia ukazania si¢ ogloszenia,

b) udziat spoteczenstwa zostat zapewniony réwniez w trakcie wylozenia projektu planu miejscowego wraz
Z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu
w dniach od 17 grudnia 2021 r. do 10 stycznia 2022 r., obwieszczenie zostalo opublikowane w prasie
miejscowe]j ,,Gazeta Pomorska” w dniu 9 grudnia 2021 r. oraz zostalo wywieszone na tablicy ogloszen
w siedzibie urzedu a takze na stronie internetowej urzedu (BIP); dyskusja publiczna nad projektem odbyta si¢
5 stycznia 2022 r.; w okresie wytozenia projektu dokumentu do publicznego wgladu oraz w terminie 14 dni od
dnia zakonczenia okresu wylozenia nie wplynely zadne uwagi.
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12) zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych - na kazdym etapie procedury
planistycznej zapewniona byta jawnos$¢ i przejrzysto$¢ informacji o etapach prac nad projektem opracowania
poprzez publikowanie ogloszen w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenia umieszczane na tablicy
ogtoszen Urzedu ina stronie Biuletynu Informacji Publicznej urzedu, a takze przez umozliwianie wgladu do
dokumentacji planistyczne;j;

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci - plan
miejscowy w§ 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

2. Ustalajac  przeznaczenie  terenu  iokre$lajac  potencjalny  sposdéb  zagospodarowania
i korzystania z terenu, zostal przeanalizowany i rozwazony interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace
do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

3. Przeznaczenie terenu oraz sposob zagospodarowania i korzystania zterenu zostal wykonany w sposob
zgodny z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Grudziadz”; obszar objety opracowaniem planu zlokalizowany jest na terenie przeznaczonym pod istniejaca
1 projektowang zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

4. Przy sytuowaniu nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztalttowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do  minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego - obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest przy drodze
krajowej nr 55, co umozliwia prawidlowe zapewnienie komunikacji dla planowanego przeznaczenia terenu;

2) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy - na obszarze objetym opracowaniem przewiduje
si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej na terenie
niezagospodarowanym i niezabudowanym; teren wyposazony jest w istniejaca sie¢ powigzan komunikacyjnych,
przez teren opracowania lub na sasiednich dziatkach przebiega sie¢ elektroenergetyczna, sie¢ wodociaggowa
1 sie¢ telekomunikacyjna.

5. Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Grudziagdz - analiza
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Grudziadz, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostata sporzadzona przez Wojta Gminy
Grudziadz i przyjeta uchwatg Nr XLVI/419/2021 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 16 grudnia 2021 r. w sprawie
aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz plandow miejscowych
gmina Grudziadz; opracowany plan miejscowy jest zgodny z kierunkami wyznaczonymi w ww. analizie

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy - zostat okreslony w prognozie skutkéw finansowych
sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru.

7. Na  podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym okreslono stawke procentowsa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20% wzrostu
wartosci nieruchomosci, zgodnie z przyjetymi ustaleniami Rady Gminy w tym zakresie.

Przewodniczaca Rady

Hanna Kolodziej
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