UCHWALA NR L/438/2022
RADY GMINY GRUDZIADZ

z dnia 24 lutego 2022 1.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy drodze
krajowej nr 55, ebr¢b Lisie Katy, gmina Grudzigdz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2021r.,
poz. 13721 poz. 1834), art. 20ust, | ustawy zdnia 27marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przgstrzennym (Dz. U, z 2021, poz 741, poz. 784, poz. 922,poz. 1873 ipoz. 1986) oraz uchwaly Nr
XXXV/301/2021 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 29 kwietnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZzonego przy drodze krajowej nr 55, obreb
Lisie Katy, gmina Grudzigdz, po stwierdzeniu, iz miejscowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Grudziadz, przyjetego uchwaty Rady Gminy Grudzigdz Nr
XXXI1/211/2013 z dnia 18 lipca 2013 r., zmienionego uchwalg Rady Gminy Grudziadz Nr X1/69/2015 z dnia
24 ezerwea 2015 1., uchwaly Nr XV/107/2015 Rady Gminy (rudzigdz z dnia 30 wrzesnia 2015 r, oraz ychwala
Rady Gminy Grudzigdz Nr X/110/2019 z dnia 29 maja 2019 r., Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy drodze
krajowej nr 55, obreb Lisie Katy, gmina Grudzigdz, ktérego granice zostaly wyznaczone zgodnie z Uchwalg Nr
XXXV/301/2021 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 29 kwietnia 2021 r.

§ 2. Integralnymi czgéciami uchwaly sg:

1) rysunek planu wskali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grudziadz”, stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projelctu planu, stanowiace zaiacznik nr 2,

3) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik nr 4,
§ 3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:
1} na rysunku planu zastosowano nastgpujgce oznaczenia graficzne o charakterze obowigzujgeym:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) maksymalna nieprzekraczalng linia zabudowy,
¢) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
d) wymiarowanie,
€) przeznaczenie terenu;

2) charakter  informacyjny  majg  wszelkie  dodatkowe  oznaczenia, opisy oraz  symbole
i oznaczenia geodezyine zawarte na wrzedowej kopii  mapy  zasadniczej  pochodzgcej
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, na kidrej wykonany zostal rysunek planu,

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) geometrii dachu - mnalezy przez to rozumieé¢ wustalenie obowiazujgce dla  dachu budynku,
z wylaczeniem w szczegolnosci: zadaszeri dla okien dachowych, werand, wiatrolapéw, zadaszen tarasow,
zadaszen ogrodéw zimowych oraz dachu nad garazemn dobudowanym do budynku mieszkalnego;

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig okredlong
na rysunku planu, ktérej nie moze przekroczy¢ §ciana zewngtrzna nowoplanowanego budynku, w kierunku linii
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rozgraniczajacej teren komunikacji drogowej, z wylaczeniem w szezegblnosci wykuszy, balkondw, gankow,
werand, schodéw, tarasow, pilastréw, gzymséw, podziemnych czesci budynku, na odleglo$¢ nie wigkszg niz
1,50 m;

3)miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumieé miejsce, o wymiarach zapewniajgcych parkowanie
samochodu osobowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, zrealizowane w formic terenowej naziemnej,
W garazu;

4) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar bedacy przedmiotem ustaleii niniejszej uchwaty;

5) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe igraficzne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

6) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumieé w szczegOlnoSci pizepisy prawa w zakresie prawa
budowlanego, ochrony $rodowiska, ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, drég publicznych, gospodarki
nieruchomos$ciami i innych regulujacych zasady dzialarn inwestycyjnych na danym terenie;

7) rysunku planu — nalezy przez to roznmieé zatgeznik nr 1, wykonany na urz¢dowej kopii mapy zasadniczej
pochodracej 7 patstwowego zasobu geodezyinego i kartograficznego;

8) terenic - nalezy przez to rozumieé teren, o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktéry
zostal wyznaczony na rysunku planu, posiada oznaczenie — numer i symbol literowy oraz przypisane ustalenia,
zawarte w ninigjszej uchwale;

9) niskoemisyjnym #rédle ciepta — nalezy przez to rozumieé Zroda ciepta o wysokiej sprawno$ci energetycznej,
oparte na paliwach statych, cieklych, gazowych, energii elekirycznej, energii odnawialnej;

10) ustawic - nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzenmym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6ézZn. zm.);

11) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko§¢ mierzong od poziomu gruntu
w najnizej polozonym miejscu w obrysie obiektu budowlanego do jego najwyzszego punkiu;

12) wysokosci budynku — nalezy przez to rozamieé wysoko$é mierzong w sposob okreslony w przepisach
odrebnych;

13) budynku gospodarczym i budynku garazowym — nalezy przez to rozumieé réwniez budynek gospodarczo-
garazowy.

§ 5. Pojecia  wystgpujgce  wninieiszej uchwale, niewymienione w §4 mnalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie oraz definicjami wynikajacymi z przepiséw odrgbnych.

§ 6. Planem objgto obszar o {gcznej powierzchni ok. 0,21 ha.

§ 7. Ustala sie uwzglednianie ustalen ogdlnych facznie z ustaleniami szczegélowymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegblowe

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego w planic symbolem 01.MN/U ustala sig przeznaczenie — teren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j.

2. Zakaz lokalizacji przedsiewzigé mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
(w rozumieniu przepiséw odrebnych), za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosei publicznej (w
rozumieniu przepisow odrebnych) oraz infrastruktury techniczuej z uwzglednieniem ustale  zawartych
w ust. 13 pkt. 2 niniejszego paragrafu.

3. W terenie zakazuje sie lokalizacji ustug zwiqzanych Z

1) prowadzeniem warsztatéw rzemiedlniczych, blacharni, lakierni, stolarni, skupem iprzetwarzaniem metali
i tworzyw szfucznych (odpadow);

2)ushugami handlu  dotyczacymi sprzedazy: materiatbw budowlanych oraz surowcéw energetycznych
wykorzystywanych do ogrzewania budynkéw, myjni samochodowych oraz obicktéw zwigzanych
z przechowywaniem zwlok (np. zaklady pogrzebowe).

4, Zabudowe o Tunkcji mieszkaniowej i ushagowej mozna realizowaé, jako budynki polgczone tub niepotgczone
ze sobg w granicach terenu lub dziatki budowlane;.
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5. W zakresie zasad ochrony i ksztatiowania fadu przestrzennego usiala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy
do 10,0 m za wyjatkiem budynkdéw, dla kt6érych maksymalna wysoko$é zostala ustalona wust. 10 pkt. 516
niniejszego paragrafu oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznodei publicznej w rozumicniu przepiséw
odrebnych z uwzglednieniem ustalen zawartych w ust. 13 pkt. 2 niniejszego paragrafiu.

6. W zakresie zasad ochrony §todowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) obszar objely planem potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Doliny Wisty
i w zwigzku z tym, nalezy przestrzegaé zakazéw wynikajgcych z przepiséw odrebnych w tym zakresie;

2) dla terenu nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

3) nakaz wyznaczenia miejsc na pojemniki shuzgce do czasowego gromadzenia odpadéw stalych oraz prawidtowe
zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakaz gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych, na zasadach okrelonych w przepisach odrgbnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych;

5)w obicktach przeznaczonych na staly pobyt ludzi, usytuowanych od strony drogi krajowej
nr 55, ze wzgledu na wystepowanie okresowo znaczgeego zrédia hatasu, nalezy zastosowaé materialy
budowlane (w tym stolarke okienng i drzwiows), ktdre zminimalizowalyby oddziatywanic hatasu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu — nie wystapita potrzeba okreslania.

8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspolczesne]:

a)na terenie objetym sporzgdzeniem planu nie odnotowano nieruchomych zabytkow archeologicznych —
w granicach opracowania planu nie odnotowano wystgpowania stanowisk archeologicznych oraz innych
obicktow, podlegajgcych ochironie konserwatorskie;;

b) w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, ktory posiada cechy zabytku lub wykopaliska
archeologicznego, osohy prowadzace toboty budowlane iziemne sy zobowigzane postepowaé rzgodnie
z przepisami odrgbnymi.

9. W zakresie wymagari wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania preestrzeni publicznych — nie wystgpita
potrzeba okreélania.

10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaZnikéw zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) maksymalne nicprzekraczalne linie zabudowy w odleglodci zgodnej z rysunkiem planu;

2) intensywno$¢ zabudowy do dzialki budowlanej:
a) minimalng dla zabudowy — 0,05,
b) maksymaing dla zabudowy — 0.4;

3) maksymalng wiclko§é powicrzchni  zabudowy wstosunku do  powierzehni dziatki budowlanc
— 40%;

4 m%;ﬂzlnalny udzial powierzehni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlangj dla
zabudowy:

a) mieszkaniowej — 40%,
b} mieszkaniowo-ustugowej - 30%,
¢) ushigowej — 20%;
5) parametry i wskaZniki dla budynkow o ktérych mowa w ust. 4:
a) wysoko$é: nie wigksza niz 9,5 m,
b) iczba kondygnacji nadzicmnych: nie wigcej niz 2,0,
¢) geometria dachu; dwuspadowy Iub wielospadowy, o kgcie nachylenia polaci od 30°do 45°

6) parametry i wskazniki dla budynkow garazowych, gospodarczych:
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a) wysokosé: nie wigksza niz 5,5 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2,0,
¢) geometria dachu: dwuspadowy lub wiclospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°

7) dla nowych budynkéw mieszkalnych poziom posadowienia posadzki parteru — maksymalnie 1,20 m (ponad
poziomem terenu);

8) minimalng powicrzchnig nowo wydzielanych dzialek budowlanych dia zabudowy — nie wyslgpita potrzeba
okreélania.

11. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gomniczych, atakre obszaréw szczegGlnege zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslenych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystgpila potrzeba okredlania.

12. W zakresie szczegétowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosei objgtych planem
miejscowym — nie wystapila potrzeba okreslania.

13. W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala sic:

1) teren objgty opracowaniem planu bezposrednio graniczy z lasem, w zwigzku z tym wystepujg ograniczenia
zwigzane z lokalizacjg budynkéw, wynikajace z przepisow odrgbnych,

2) teren objety opracowaniem planu (polozony na rz¢dnej terenu ok. 22,5 m npam) znaiduje sie w zasiegu
powierzchni ograniczajacej wysoko§é obiektéw wrejonie lotniska Lisie Katy, wzwigzku z tym wysokosé
obiektéw budowlanych (w tym wszelkich urzadzed umieszezonych na tych obicklach takich jak: anteny oraz
inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej) oraz naturalnych nalezy ograniczy¢ zgodnie
z przepisami odrgbaymi.

14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala sig:

1) obstugg komunikacyjng obszaru objgtego planem zapewnia si¢ zdrogi krajowej nr 35 poprzez droge
wewneirzng,

2} miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach dziatki w ilodci minimum, dla zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na mieszkanie,

b) uslugowej — 3 migjsca na 100 m? powierzchni uZytkowej obicktu ustugowego, jednak nie mmnigj niz
2 miejsca na I lokal ustugowy;

3) miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ dla obiekiéw nowoplanowanych, a obliczong ilo§¢ miejsc nalezy
zaokraglié w gore do liczby callowitej;

4) do bilansu ilo$ci miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych wlicza sig takze miejsca w garazu;

Symicjsca do parkowania dla pojazdéw zaopafrzonych wkart¢ patkingows nalezy zapewnic
w strefach ruchu, w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi;

6) w realizacji poszczegolnych elementéw ukladu komunikacyjnego uwzglednia¢ obecne i przyszle powigzania
komunikacyjne drog;

7) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowg oraz przebudowg wszelkich sieci infrastruktury technicznej;
8) zaopatrzenie w wodg:

a) nakazuje sie przylyczenie budynkéw do gminnej sieci wodociggowej przewodami o przekroju nie mniejszym
niz ¢ 32 mm,

b} do zewnetrznego gaszenia poraru nalezy zapewni¢ punkfy pobomu wody w odpowicdnic] iloSci, zgodnic
z przepisami odrgbnymi;

9} odprowadzenie $ciekow:

a) do bezodptywowych zbiornikéw wybieralnych,
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b) do przydomowych oczyszczalni $cickdw,

¢) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarne]j przytgczenie budynkéw przewodami o przekroju nie mniejszym
niz ¥ 60 mm zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

a) w postaci instalacji podziemnych w powigzaniu z zewnetrzng siecig nN i SN (niskiego napiecia — 0,4kV
i $redniego napigeia — 15kV),
b)z indywidualnych Zrédef energii odnawialnej olgcznej mocy zainstalowanej elektrycznej jak dia
mikroinstalacji, za wyjatkiem turbin wiatrowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢)w terenie objetym opracowaniem dopuszeza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej shipowej
z zapewnieniem mozliwosci dostgpnodei komunikacyjnej do drogi publicznej;
11) zaopatrzenie w gaz:
a) 7 projektowancj sieci, w powigzaniu z siecig zewngtrzng o przeksoju nie mniejszym niz PE ¢ 32 mm,
b) dopuszeza sig instalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz butlami gazowymi;
12) zaopatrzenic w energic cicplng - ogrzewanic budynkow z indywidualnych niskoemisyjnych #rodet cicpla,
zgodnie 2 przepisami odrgbnymi;
13) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) z dachéw ipowierzchni utwardzonych - powierzchniowo na teren dziatki (do gruntu) lub do urzadzen
wodnych lub zagospodarowa¢ na potrzeby gospodarcze,

b) z powierzchni utwardzonych zwiazanych z ustugami -- jezeli wynika to z przepiséw odrgbnych nalezy, po
uprzednim podezyszezeniu w odpowiednim sepavatorze, odprowadzi¢ wody do gruntu lub do urzgdzen
wodnych lub zagospodarowac na potrzeby gospodarcze;

14) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjna - w postaci instalacji podziemnych, w powiazaniu z siecig
Zewnetirzng,
15)w obszarze objglym planem dopuszcza si¢ lokalizacjg inwestycji celu publicznego zzakresu lgcznodci
publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych.
15. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania iuzytkowania terenéw -
ni¢ wystapila potrzeba okreslania.

16.Ustala sie stawkg procentows, na podstawie, ktérej ustala sig jednorazowy oplate
(0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy) w wysokosei 20% od wzrostu wartosei nieruchomosei.

Rozdzial 3.
Przepisy koiicowe

§ 9. Wykonanie ninicjszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Grudzigdz.,

§ 10. W granicach objetych niniejszg uchwatg traci moc uchwata Nr IX/51/2015 Rady Gminy Grudziadz z dnia
29 kwietnia 2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrizennego obejmujgcego dziatke nr 22/4
w obrebie Lisie Katy oraz dziatki nr 107/3, 107/4 w obrgbie Mokre, gmina Grudziadz (Dz. Urz. Woj. Kujawsko —
Pomorskiego, poz. 1560 z dnia 7 maja 2015 r.).

ii. Uchwata wchodzi wzycie po upiywic 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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§ 12. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej gminy Grudzigdz.

Przewodniczaca Rady

oAl

Ii\mna Kolodziej

Id: B95E1586-FBSF-47C0-ATES-AS1DAOCBY77D. Podpisany Strona 6



N MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO
PRZY DRODZE KRAJOWEJ NR 55, OBREB LISIE KATY, GMINA GRUDZIADZ
Tatacznik nr 4 do Uehwaly nr L428R022 OZNACZEHIA GRAFICZHE © CHARAKTERZE OBOWIAZUAGYM
Rady Gminy Grudaiads = dnla 24 litego 20221, Bl ES BH B -SRANICA OBSZARU QRIETEGD PLANER VIEISCOWYH
S . « MAKSYMAL NA NIFPRZEKRACZALMNA LINIA ZABUOOHY
© n_ fem-ln wn 1. MN/U - OZHACZENIE TERERU WYDZELOYEGD NI
ERALA 51000 ROTGRANICZAJACYAI
Putwierzchoia dhiszar obieiegd apidcyweriam - ch. 021 8 /ﬂm—y -VTARGWANE
Studivm U kowali i Kigitkow Zi d FRLEZH*\CZEN-E TERERU
Przestrzenriego Gminy Grudziqc[z
Skats 1:10 000 TEREN ZABUDOWY MIESZKAMOWES JEDNORODZINKE]
% ORAZ ZARUDOWY USLUGOWRES
DFNACZENIA GRAFICINE O CHARAKTERZE INFORMACYUIHYE
- GRANICA OBSZARU OBJETEGO DBOVAAZUJACYN PLANER
MIESSCONYM
taaga: O EpUELe R SRR {geuiq wylgczrie w panizach
opraciazra plany misiomedy
CRANISPORIDZAMGT BT SIS GRUDIADE

VIESZRAHIDWE-U

ISTHEINE A PROSFETDNANA
4. GCHRCHA 1 KSZTAL TOWANE SRODDWISKA PRZYROBMICZEGD
ITERUH LY

Teren lesny

4.1-FORMY QCHACHY PREYRODY
SLFY

d

. R
Misjscowy | aﬂ i /

mzagpspodarpxtvama.

przestrzennego;ébdpnu;acy

dziatke nr 22147 w gbrghle
hisjo Katy ofaz;&zia ki
11 1077374074 wighreble
Niokre, gming ﬁruqudgw
Uchwata/ r;a’15051l2{}'1'5

= dnfa 29, k’w’efma 201 e

s

et

2215 A
- )

Strona |

Id: B95E1586-FB5F-47C0-ATES-A51DAOCBY7TD. Podpisany



Zatgeznik Nr 2 do uchwaly Nr L/438/2022
Rady Gminy Grudzigdz
z dnia 24 lutego 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GRUDZIADZ
o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego pianu zagospodarowania przestrzennego dia terenu
polozonego przy drodze krajowej nr 55, obreb Lisie Katy,
gmina Grudziadz

W  frakcie  wylozenia do  publicznego  wglady, wdniach od 17 grudnia 2021
do  10siyeznia  2022r, projekiu  miejscowego  planu zagospodazowania przestrzennego
dla terenu pofozonego przy drodze krajowej nr 55, obrqb Lisie Katy, gmina Grudziadz wraz
2z prognoza oddziatywania na  $rodowisko, wczasie dyskusji  publicznegj nad  przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami, ktéra zostala zorgamzowana w dniu 5 stycznia 2022 r. oraz w terminie
przynajminicy 14dni od dnia  zakoficzenia  okresu  wyloZzemia  projektu  planu  tzn,
do dnia 24 stycznia 2022 1.

- nie waiesiono Zzadnych uwag.

Przewo czqca Rady

TGOt

Id: B95E1586-FB5F-47C0-ATES-A51DAOCBI77D. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr L/438/2022
Rady Gminy Grudzigdz
z dnia 24 lutego 2022 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
7 ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Inweslycje z zakresu infrastrukiury tlechiiczngj sluzgee zmspokajaniu zbiorowych polizeb mieszkafcow
stanowia, zgodnic z art. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2021 .

poz, 1372 z pézn. zm.) zadania wlasne gminy.
Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore swym
zakresem obejmowalyby obszar w/w planu migjscowego.

Pl"zcwodmczqca Rady

Héz na Kolodmej
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr L/438/2022
Rady Gminy Grudzigdz

z dnia 24 lutego 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o Ki6rych mowa w art. 67a usi. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2603 r. o pianowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Pz.U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikniecin w ikone
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Uzasadnienie

Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego przy drodze krajowej nr 55, obreb Lisie Katy,

ginina Grudzigdz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. Uz 2021 r.
poz. 1372 z pozn. zm.) do wylgcznej wlasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z diila 27 marca 20031 o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2021r. poz. 741 zp6zn. zm.) plan miejscowy uchwala Rada
Gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustaleti studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu oraz sposobic realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych. Czgéé tekstowa planu stanowi tre§¢ uchwaly, czgs¢ graficzna oraz wymagane
rozstrzygniecia stanowia zafgezniki do uchwaty.

Procedure sporzadzenia planu Wojt Gminy Grudzigdz rozpoczal na podstawie uchwaly Nr XKXXV/301/2021
Rady Gminy Grudzigdz z dnia 29 kwietnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pizy drodze krajowej nr 55, obreb Lisic Katy, gmina
Grudzigdz.

Projekt planu wraz zniczbednymi dokumentami planistycznymi, wtym prognoza oddzalywania na
érodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych, zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
wiym: ustawg zdnia 27 marca 2003r. oplanowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawg
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywaniana Srodowiske (Dz. U. 2021 poz. 2373 zpéin. zm.), rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury
z dnia 26 sicrpnia 2003 r. w sprawic wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. 72003 r. Nr 164 poz. 1587) oraz ustawy o samorzadzie gminnym. Projekt planu,
uzyskat zgodnie z przepisami wymagane uzgodnienia i opinie.

Zgodnie z art. 46. pkt 1 Ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
sporzadzenie projektu micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymagalo przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko (SO0S), czyli postgpowania w sprawie oceny oddziatywania
na §rodowisko skutkéw realizacji tego planu.

Przeznaczenie terenu ustalanego wplanie migjscowym nie narusza ustaled Studium uwarankowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grudzigdz przyjctego uchwaty Nr XXXII/211/2013
7 dnia 18 lipca 2013 r., zmienionego uchwata Rady Gminy Grudzigdz Nr X1/69/2015 z dnia 24 czerwea 20 15z,
uchwatg Nr XV/107/2015 Rady Gminy Grudziadz z dnia 30 wrzesnia 2015 r. oraz uchwalg nr X/110/2019 Rady
Gminy Grudzigdz z dnia 29 maja 2019 r. Tym samym niniejsza uchwata stanowi wypelnienie okreslonych
w Studium kierunkow polityki przestrzennej gminy.
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Plan miejscowy spelnia wymogi wynikajgce z art. 1 ust.2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

1. W planie uwzgledniono:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaly uwzglgdnione poprzez:

a) wprowadzenie funkcji terenu zgodnej z ustaleniami zawarfymi w obowigzujacym "Studium”, czyli
w obszarze istnicjace] i projekiowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

b) wyznaczenie linii zabudowy w stosunku drogi wewnetrznej,
¢) okreslenie parametrow projektowanej zabudowy bedacych w harmonii z zabudows sgsiadujaca;

2) walory architektoniczne 1ikrajobrazowe - wprowadzone parametry dla projektowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu pozwalajy na zachowanie walordéw architektonicznych i krajobrazowych na obszarze
opracowania;

3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych —
obszar objety planem potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Doliny
Wisty;

4) wymagania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspélczesnej - w granicach opracowania planu nie odnotowano wystgpowania stanowisk
archeologicznych oraz inttych obiektéw, podlegajacych ochronie konserwatorskiej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby o0s6b
niepefnosprawnych - w granicach planu brak jest terenéw publicznych, dla kidrych nalezy zapewnié
rozwigzania uwzgledniajgce potrzeby 0sob niepelnosprawnych, natomiast projektowana zabudowa zostanie
realizowana wg indywidualnych potrzeb w zgodzie z przepisami odrgbuymi;

6) walory  ekonomiczne  przesitzeni - walorami ckonomicznymi  planu  sa  poloZenic
oraz istnicjaca zabudowa sgsicdnia; w zabudowic sgsiedniej zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

7) prawo  whasnogei -  zgodnie  zrejestrem  gruntéw  ibudynkéw dziatka  znajdujaca
sig w granicach opracowania plamu stanowi wiasno$¢ osob fizycznych;

8) potrzeba obronnodci ibezpieczenstwa - wobszarze opracowania niema zlokalizowanych drog
publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, linii kolejowych, wodnych szlakoéw komunikacyjnych oraz
nieruchomosci i terenéw zamknictych majacych znaczenie dla obronnogcei i bezpieczenstwa panstwa;

9} potrzeby interesu publicznego — na obszarze objgtym planem miejscowym przewiduje si¢ przeznaczenie
terenu pod funkcje mieszkaniows jednorodzinng oraz funkcj¢ ustugows;

10) potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej - na obszarze objgtym planem miejscowym otaz
w bezposrednim  sasiedztwie  przebiegajg sieci  infrastruktury technicznej:  elektroenergetycznei,
telekomunikacyjnej i wodociagowej;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa wpracach nad micjscowym planem  zagospodarowania
przestrzennego zostalo zrealizowane poprzez wypeinienie ustawowego obowigzku, oktorym mowa
w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {j.:

a) opublikowano w dniu 17 maja 2021 r. ogloszenic w prasie miejscowej ,,Gazeta Pomorska” o przystapieniu
do sporzadzenia planu miejscowego oraz o przystapicniu do opracowania prognozy oddziatywania na
érodowisko dla tego obszaru, obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy ogloszen w siedzibic nrzedu oraz na
stronie internetowe]j urzedu (BIP) wraz z informacja o mozliwodci skladania wnioskéw w terminie 21 dni od
dnia ukazania si¢ ogloszenia,

b) udziat spoleczeristwa zostal zapewniony rowniez w trakcie wylozenia projektu planu miejscowego wraz
Z prognozg oddzialywania na grodowisko do publicznego wgiadu
w dniach od 17 grudnia 2021r. do 10 stycznia 2022r., obwiecszczenic zostato opublikowane w prasie
miejscowej ,Gazeta Pomorska” wdniu 9 grudnia 2021r. oraz zostafo wywieszone na tablicy ogloszen
w siedzibie urzgdu a takze na stronie internetowej urzedu (BIP); dyskusja publiczna nad projektem odbyta si¢
5 stycznia 2022 r.; w okresic wylozenia projektu dokumentu do publicznego wglgdu oraz w terminie 14 dni od
dnia zakonczenia okresu wylozenia nie wplyngly Zzadne uwagi. '
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12) zachowanic jawnosci iprzejrzystosei procedur planistycznych - na kazdym etapie procedury
planistycznej zapewniona byta jawnosé i przejizystos¢ informacii o etapach prac nad projektem opracowania
poprzez publikowanie ogloszefi w prasic migjscowe] oraz poprzez obwieszczenia umieszczane na tablicy
ogloszen Urzedu ina stronie Biuletynu Informacji Publicznej urzedu, a takze przez umoziwianic wgladu do
dokumentacji planistycznej;

13) potizeba zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnodei - plan
migjscowy wi§s zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizac, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

2.  Ustalajac  przeznaczenie  terenu  iokre§lajgc  potencjalny  sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, zosial przeanalizowany i rozwaZony interes publiczny i interesy prywaine, Zmierzajgee
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ckonomiczne, §rodowiskowe i spoleczne.

3. Przeznaczenie terenu oraz sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu zostal wykonary w sposéb
zgodny z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grudziadz”; obszar objety opracowaniem planu zlokalizowany jest na terenie przeznaczonym pod istniejacg
i projektowang zabudowe mieszkaniowo-uslugows.

4, Przy sytuowaniu nowej zabudowy, uwzglgdniono wymagania fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przesirzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanic ~ struktur  przesttzennych przy  uwszglednieniu  dazenia  do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego - obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest przy drodze
krajowej nr 55, co umozliwia prawidtowe zapewnienie komunikacji dla planowanego przeznaczenia terenu;

2) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy - na obszarze obj¢tym opracowaniem przewiduje
sie lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowsj jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowej na terenie
niezagospodarowanym i niezabudowanym,; teten wyposazony jest w istniejaca sie¢ powigzan komunikacyjnych,
przez teren opracowania lub na sgsiednich dziatkach przebiega sie¢ elektroenergetyczna, sie¢ wodociagowa
i sicé telckomunikacyjna.

5. Zgodnoéé z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Grudzigdz - analiza
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Grudzigdz, o ktorej mowa w art. 32 ust. I ustawy Z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostala sporzadzona przez Waijta Gminy
Grudziadz i przyjgta uchwata Nr XL VI/419/2021 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 16 grudnia 2021 1. w sprawie
aktnalnoéei studium uwarunkowant i kierankéw zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych
gmina Grudzigdz; opracowany plan miejscowy jest zgodny z kierunkami wyznaczonymi w ww. analizie

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy - zostat okreslony w prognozie skutkéw finansowych
sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru.

7. Na podstawie  art. 15ust. 2 pkt 12 ustawy  zdnia  27marca  2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym okreslono stawkg procentows, na podstawie, ktorej ustala sig oplate, o ktorej
mowa W art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20% wzrostu
wartodci nieruchomosci, zgodnie z przyjetymi ustaleniami Rady Gminy w tym zakresie.

Przewodniczaca Rady

OO

Hanna Kolodziej
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