UCHWALA NR LII1/458/2022
RADY GMINY GRUDZIADZ

7 dnia 31 marca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w zachodniej czeci obrgbu Skarszewy przy drodze gminnej nr 040131C, gmina Grudziadz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 19901, o samorzgdzie gminnym (Dz. U. 22022,
poz. 559), art. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72022, poz. 503) oraz uchwaly Nr XXXVIII/329/2021 Rady Gminy Grudziadz zdnia 24 czerwca 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzgdzenia micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w zachodniej czedci obrgbu Skarszewy przy drodze gminnej nr 040131C, gmina Grudzigdz, po
stwierdzeniu, iz miejscowy plan nie narusza ustalefi Studium uwarankowan i lderunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grudzigdz, przyjetego uchwalg Rady Gminy Grudzigdz Nr XXX11/211/2013 z dnia 18 lipca
2013 ., zmienionego uchwata Rady Gminy Grudzigdz Nr XI/69/2015 z dnia 24 czerwca 2015 r,, uchwala Nr
XV/107/2015 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 30 wizesnia 20151, oraz uchwaly Rady Gminy Grudzigdz Nr
X/110/2019 z dnia 29 maja 2019 r., Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dia terenu poloZonego w zachodniej czgsei
obrgbu Skarszewy przy drodze gminnej nr 040131C, gmina Grudziadz, ktérego granice zostaly wyznaczone
zgodnie z Uchwaty Nr XXXVIII/329/2021 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 24 czerwea 2021 r.

§ 2. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu wskali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grudzigdz”, stanowiacy zalgeznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigeic o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnic z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalgeznik nr 4.
§ 3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano nastgpujace oznaczenia graficzne o charakterze obowigzujacym:
a) granica obszaru objgtego planem miejscowym,
b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
e) strefa ,,OW™ ochrony archeologicznej,
f) wymiarowanie,
g) przeznaczenie terenow;

2) charakler  informacyjny maja  wszelkic  dodatkowe oznaczenia, opisy oraz  symbole
i oznaczenia geodezyjne zawarte na urzgdowsj kopii mapy zasadniczej pochodzacej z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, na ktérej wykonany zosta rysunek planu.

§ 4. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) geometrii dachu — nalezy przez to rozumieé ustalenie obowigzujace dla dachu  budynku,
z wylgczeniem w szezegdinodei: zadaszed dla okien dachowych, werand, wiatrolapéw, zadaszen tarasow,
zadaszefi ogrodow zimowych oraz dachu nad garazem dobudowanym do budynku mieszkalnego;
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2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie okreslong
na rysunku planu, ktérej nie moze przekroczy¢ $ciana zewngtrzna nowoplanowanego budynku, w kierunku linii
rozgraniczajgeej teren komunikacji drogowej, z wylaczeniem w szezegodlnosci wykuszy, balkonow, gankow,
schodow, taraséw, pilastrow, gzymséw, podziemnych czedei budynku, na odlegtosé nie wigksza niz 1,50 m;

3) miejscu do parkowania ~— nalezy przez to rozumieé micjsce, o wymiarach zapewniajacych parkowanie
samochodu osobowego, zgodnie zprzepisami odrgbnymi, zrealizowane w formie terenowej naziemnej,
W garazu;

4) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar bedacy przedmiotem ustalef niniejszej uchwaly;

5) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne micjscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé w szezegdlnodei przepisy prawa w zakresie prawa
budowlanego, ochrony $rodowiska, ochrony zabytkow i opicki nad zabytkami, drég publicznych, gospodarki
nieruchomogdeiami i innych regulujacych zasady dziatan inwestycyjnych na danym terenie;

7) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé zatgeznik nr 1, wykonany na wrzedowej kopii mapy zasadniczej
pochodzacej z patistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

8) terenic - nalezy przez to rozumieé teren, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, kiory
zostal wyznaczony na rysunku planu, posiada oznaczenie — numer i symbol literowy oraz przypisanc ustalenia,
zawarle w niniejszej uchwale;

9) niskoemisyjnym Zrodle ciepla — nalezy przez to rozumieé Zrodia ciepla o wysokiej sprawnodei energetycznej,
oparte na paliwach statych, cieklych, gazowych, energii elekirycznej, energii odnawialnej;

10) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503),

11) wysoko$ci  zabudowy - nalezy przez to rozumicé wysokos¢ mierzong od poziomu gruntu
w hajnizej potozonym miejscu w obrysie obiektu budowlanego do jego najwyzszego punktu;

12) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong w sposob okrelony w przepisach
odregbnych; ‘

§ 5. Pojccia  wystepujace  w niniejszej uchwale, niewymienione w §4 nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie oraz definicjami wynikajgcymi z przepiséw odrgbnych.

§ 6. 1. Planem objgto obszar o 1acznej powierzehni ok. 0,71 ha.

2. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) KDW — teren drogi wewngtrzngj.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy
do 10,0 m za wyjgtkiem budynkéw, dla kiorych maksymalna wysoko$é zostala ustalopa w ustaleniach
szezegdlowych niniejszej uchwaly oraz inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej w rozumieniu
przepiséw odrgbnych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) obszar objely opracowaniem polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Doliny
Wisly i w zwigzku z tym, nalezy przestizegaé zakazow wynikajacych z przepisow odrgbnych w tym zakresie,

2) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewnié ewentualng ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkdw,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, dotyczacymi ochrony gatunkowej, w tym:

a) dziko wystepujgcych roslin objetych ochrona,
b) dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong,
¢) dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong;

3) dla terenu MN nalezy przyjaé dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendw mieszkaniowych jednorodzinnych,
okreslony w przepisach odrgbnych;
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4) nakaz wyznaczenia miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych oraz prawidlowe
zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych, a odpaddéw innych niz komunalne, na zasadach okreslonych w przepisach
ustawy o odpadach.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu — nie wystgpita potrzeba okreslania.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kuttury wspoélczesnej ustala sie:

1) w granicach obszaru objgtego planem znajduje si¢ nieruchomy zabytek archeologiczny niceksponowany
z nawarstwieniami kulturowymi, objety strefy ,,OW™ ochrony archeologicznej, znajdujacy si¢ w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow;

2) ochrong zabytku archeologicznego, nalezy uwzglednié na etapie projektowania i realizacji zagospodarowania
i zabudowy terenu, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych.

§ 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystapila
potrzeba okreglania.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania terenu: okreslono
w rozdziale 2, w ustaleniach szczegdlowych.

§ 13. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gérniczych, atakze obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemaych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie wystapila potrzeba okreslania.

§ 14. W zakresie szczegétowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
migjscowym — nic wystapila potrzeba okreéiania,

§15. W  zakresie  szczegdinych  warunkéw  zagospodarowania  terenéw  oraz  ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy -- nie wystapia potrzeba okreslania.

§16. W  zakresie  zasad  modernizacji,  rozbudowy  ibudowy  systeméw  komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obsthuge komunikacyjng obszaru objgtego planem zapewnia sig¢ z drogi gminnej nr 040131C poprzez droge
wewnetrzna,

2) migjsca do parkowania dla samochod6w osobowych nalezy realizowaé w granicach dziatki w ilosci minimum
2 migjsca na mieszkanie;

3) do bilansu ilo$ci migjsc do parkowania dla samochodéw osobowych wlicza si¢ takze miejsca w garazu;
4) miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows — nie wystgpita potrzeba okreglania;

S)w  realizacjii  poszczegblnych  elementdbw  ukladu  komunikacyjnego  uwzgledniaé  obecne
i przyszte powigzania komunikacyjne drég;

6) w obszarze objgtym planem dopuszcza si¢ budows oraz przebudowe wszelkich sieci infrastruktury technicznej;
7) zaopatrzenie w wodg:

a) nakazuje si¢ przylgczenie budynkéw do gminnej sieci wodociagowej przewodami o przekroju nie mniejszym
niz @ 32 mm,

b) do zewngtrznego gaszenia pozaru nalezy zapewni¢ punkty poboru wody w odpowiednie]j ilogci, zgodnie
7 przepisami odrgbnymi;

8) adprowadzenie Scickow:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej przewodami o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,

b) w przypadku braku mozliwoéci przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig ich odprowadzanie
do bezodplywowych zbiornikéw wybieralnych lub przydomowych oczyszezalni scickéw do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej;
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9) zaopatrzenic w energig elektryczna:

a) w postaci instalacji podziemnych w powigzaniu z zewnglrzng siecig nN i SN (niskiego napigcia — 0,4kV
i §redniego napigeia — 15kV),

b)z indywidualnych 7Zrédet energii odnawialnej o facznej mocy zainstalowanc elekirycznej jak dla
mikroinstalacji, za wyjatkiem turbin wiatrowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c)w zaleznoici od potrzeb wterenic  objetym opracowaniem dopuszcza sig lokalizacjg stacji
transformatorowej, sfupowej lub wolnostojacej z zapewnieniem mozliwosci dostepnosei komunikacyjnej do
drogi publicznej;

10) zaopatrzenie w gaz:
a) z projektowanej sieci, w powigzaniu Z siecig zewngltzng o przekroju nie mniejszym niz PE & 32 mm,
b) dopuszcza si¢ instalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz butlami gazowymi;

11) zaopatrzenie W cnergig cieplng - ogrzewanie budynkéw z indywidualnych niskoemisyjnych Zrodel ciepla,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - Z dachow i powierzehni utwardzonych - powierzchniowo na
teren dziatki (do gruntu) ub do rowu melioracyjnego lub zagospodarowaé na potrzeby gospodarcze, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

13) zaopatrzenie w infrastrukturg telekomunikacyjng - w postaci instalacji podziemnych, w powigzaniu Z siecig
Zewnetrzng;

14)w obszarze obj¢tym planem dopuszeza sig lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznodci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow -
nie wystgpita potrzeba okreslania.

§ 18, Ustala si¢ sltawke procentows, 1na podstawie  ktorej ustala si¢ jednorazowsg oplate
(o kt6rej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy) w wysokosci 20% od wzrostu warto$ei nieruchomosci.

§ 19. Ustala si¢ uwzglednianie ustalen ogdinych fgcznie 2 ustaleniami szezegdlowymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia szezegdlowe

§20. 1. Dia terenu 0znaczonego w planie symbolem 01.MN ustala sie¢ ptzeznaczenie — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

7. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:
1) bryly budynkéw w formie wolnostojgeei;
2) maksymalne nieptzekraczalne linie zabudowy w odleglodci zgodnej z rysunkiem planu;
3) intensywnos¢ zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej:
a) minimalng — 0,05,
b) maksymalng — 0,6;
4) maksymalng wielkosé powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej — 30%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlanej — 50%;
6) parametry i wskazniki dla budynkow mieszkalnych:
a) wysoko$é: nie wigksza niz 9,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigeej niz 2,0,
¢) geomeiria dachu: wielospadowy, o kacie nachylenia potaci 25° - 45% '
7) parametry 1 wskazniki dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) wysokosé: nie wigksza niz 6,0 m,
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b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2,0,
¢) geometria dachu: wiclospadowy, o kacie nachylenia potaci 25° - 45°,
d) dopuszcza sig lokalizacjg budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki budowlanej;
8) dla nowych budynkéw mieszkalnych poziom posadowienia posadzki parteru — maksymalnie 1,20 m (ponad
poziomem terenu);
9) minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 700,00 m?;
10) dostepnos¢ komunikacyjng dla terenu - z drogi gminnej nr 040131C oraz z terenu 0LKDW.
§21.1.Dla terenu oznaczonego W planie symbolem 01.KDW ustala si¢ przeznaczenie — teren drogi
wewnglrzne;.
2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) szeroko$é pasa drogi w liniach rozgraniczaj acych wynoszacg 6,0 m,
2) dopuszczenie drogi w formie pieszo-jezdni, o szerokodci zgodnej z przepisami odrebnymi;
3) dopuszczenie lokalizacji migjsc postojowych.

Rezdzial 3.
Przepisy konicowe

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Grudzigdz.
§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
§ 24. Uchwata podiega publikacji na stronie internetowej w Biuletynic Informacji Publicznej gminy Grudziadz.
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Zatgeznik Nr 2 do uchwaty Nr LIII/458/2022
Rady Gminy Grudzigdz
z dnia 31 marca 2022 .

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GRUDZIADZ
o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w zachodniej ezgéei obrgbu Skarszewy przy drodze gminnej
nr 040131C, gmina Grudziadz

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu, w dniach od 21 stycznia 2022 1. do 11 lutego 2022 r., projektu
migjscowego planu zagospodarowania przesirzennego dla terenu polozonego w zachodniej czgsci obrgbu
Skarszewy przy drodze gminnej nr 040131C, gmina Grudziadz wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko,
w ozasie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, ktdra zostala zorganizowana
w dniu 2 lutego 2022 r. oraz w terminie przynajmniej 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia projekiu
planu tzn. do dnia 28 lutego 2022 1.

- nie wniesiono Zadnych uwag.

Przewodniczgca Rady

Wkoda g
H

nna Kolodziej -
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LIT1/458/2022
Rady Gminy Grudziadz

z dnia 31 marca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
7 ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stizace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkafcow
stanowia, zgodnie 7z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 1.

poz. 559) zadania wiasne gminy.
Na terenie objetym planem nie przewiduje sig inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére swym

zakresem obejmowalyby obszar w/w planu miejscowego.

Przewodniczyca Rady

N0

Hanna Kolodziej
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr LI/458/2022
Rady Gminy Grudziadz

7 dnia 31 marca 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia 27 marea 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. D2.U. 2 2020 r. poz. 293 z pé#n, zm.) njawnione zostang po
kliknigciu w ikong

d
\
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Uzasadnienie

Do miejscowego planu zagospedarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w zachodniej cz¢sci obrebu Skarszewy przy drodze gminnej

nr 040131C, Gmina Grudziadz.
Na podstawie art, 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym

(Dz. U z 2022 1. poz. 559) do wylacznej whadciwosci rady gminy nalezy uchwalanie studium uwarunkowarl
i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503) plan miejscowy uchwala Rada Gminy, po
stwierdzeniu, Ze nic narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadafi whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. Czgéé tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaly, cz¢dé graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia
stanowig zalgczniki do uchwaty.

Procedurg sporzadzenia planu Wojt Gminy Grudziadz rozpoczat na podstawie uchwaly Nr
XXXVII329/2021 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 24 czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w zachodnicj czg¢sci obrgbu
Skarszewy przy drodze gminnej nr 040131C, gmina Grudzigdz.

Projekt planu wraz zniezbednymi dokumentami planistycznymi, wtym prognoza oddzialywania na
$rodowisko oraz prognozg skutkéw finansowych, zostal opracowany zgodnie z obowigzujgcymi pizepisami,
wtym: ustawg zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawg
o ndostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, ndziale spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. 2021 poz. 2373 z péin. zm.), tozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587) oraz ustawg o samorzadzie gminnym.
Projekt planu, uzyskat zgodnie z przepisami wymagane uzgodnienia i opinie.

Zgodnic z art. 46. pkt 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczeistwa w ochronie Srodowiska —oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
sporzadzenie projeklu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymagato przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziafywania na srodowisko (SOO0S), czyli postgpowania w sprawie oceny oddziatywania
na $rodowisko skutkéw realizacji tego planu.

Przeznaczenie terenu ustalancgo wplanie miejscowym nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przesirzennego gminy Grudziadz przyjetego uchwalg Nr XXXII/211/2013
z dnia 18 lipca 2013 1., zmienionego uchwala Rady Gminy Grudzigdz Nr X1/69/2015 z dnia 24 czerwca 20151,
uchwata Nr XV/107/2015 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 30 wrzesnia 2015 1. oraz uchwata nr X/110/2019 Rady
Gminy Grudzigdz z dnia 29 maja 2019 r. Tym samym niniejsza uchwala stanowi wypeienie okreslonych
w Studium kierunkéw polityki przestrzennej gminy,
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Plan  miejscowy  spelnia  wymogi  wynikajgce  zart. lust.2-4  ustawy  © planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

1. W planie uwzgledniono:
1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaly uwzglednione poprzez:

a) wprowadzenie funkcji terenu zgodnej z ustaleniami zawartymi w obowigzujacym "Studium”, czyli
w obszatze istniejacej i projektowane]j zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

b) wyznaczenie linii zabudowy w stosunku drogi wewnetrznej oraz drogi gminnej,
¢) okreflenie parametréw projektowancj zabudowy bgdacych w harmonii z zabudowa sasiadujaca;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - wprowadzone parametry dla projektowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu pozwalaja na zachowanie walor6w architektonicznych i krajobrazowych na obszarze
opracowania;

3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
obszar objety planem potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawgdziowej Doliny
Wisty;

4) wymagania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
débr kultury wspélczesnej - w granicach obszaru objgtego planem znajduje si¢ nieruchomy zabytek
archeologiczny niecksponowany z nawarstwieniami kulturowymi, objgty strefa ,,LOW” ochrony archeologicznej,
znajdujacy sie w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczerstwa ludzi imienia, atakzec potrzeby os6b
niepefnosprawnych - w granicach planu brak jest terenéw publicznych, dla ktdrych nalezy zapewnié
rozwigzania uwzgledniajgce potrzeby 0s6b niepetnosprawnych, natoriast projektowana zabudowa zostanie
realizowana wg indywidualnych potrzeb w zgodzie z przepisami odrgbnymi;

6) walory  ckonomiczne  przestrzeni - walorami  ekonomicznymi planu  sa  polozenie
oraz istnicjgca zabudowa sasiednia; w zabudowie sgsiedniej zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

7) prawo wiasnoéci - zgodnie zrejestrem gruntdw i budynkéw dziatka znajdujaca si¢ w granicach
opracowania planu stanowi wlasnos¢ oséb fizycznych;

8) potrzeba obronnosci i bezpieczenstwa - w obszarze opracowania niema zlokalizowanych drég
publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, linit kolejowych, wodnych szlakéw komunikacyjnych oraz
nieruchomogei i terendw zamknietych majacych znaczenie dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego —~ na obszarze obj¢tym planem micjscowym przewiduje si¢ przeznaczenie
terenu pod funkcje mieszkaniowa jednorodzinna;

10) potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej - na obszarze objetym plancm migjscowym oraz
w bezposrednim sgsiedztwic przebiegaja sieci infrastruktury technicznej: elekiroenergetycznej, wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej i gazowej;

11) zapewnienie udzialu spoleczefistwa wpracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego Zostalo zrealizowane poprzez wypelnienie ustawowego obowigzku, oktorym mowa
w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym .

a) opublikowano w dniu 21 lipca 2021 r. ogloszenic W prasie migjscowej ,,Gazeta Pomorska” o przystapieniu
do sporzadzenia planu miejscowego oraz o przystgpieniu do opracowania prognozy oddziatlywania na
érodowisko dla tego obszaru, obwieszezenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszeh w siedzibie urzgdu oraz na
stronie internetowej urzgdu (BIP) wraz z informacja o moziiwosei skiadania wnioskéw w terminie 21 dni od
dnia ukazania si¢ ogloszenia,

b) udzial spoteczenisiwa zostat zapewniony réwniez w trakcie wylozenia projektu planu miejscowego wraz
Z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladua
w dniach od 21 stycznia 2022 r. do 11 lutego 2022 r., obwieszczenie zostalo opublikowane w prasie micjscowej
. Gazeta Pomorska” w dniu 13 stycznia 2022 r. oraz zostato wywieszone na tablicy ogloszen w siedzibie urzgdu
a takze na stronie internctowej urzedu (BIP); dyskusja publiczna nad projektem odbyla si¢ 2 lutego 2022 r.;
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w okresie wylozenia projektu dokumentu do publicznego wgladu oraz w terminie 14 dni od dnia zakoficzenia
okresu wylozenia nie wplyngly Zadne uwagi.

12) zachowanic jawnosci i przejrzystodei procedur planistyczaych - na kazdym etapie procedury
planistycznej zapewniona byla jawnos¢ i przejtzysto$¢ informacji o etapach prac nad projektem opracowania
poprzez publikowanie ogloszen w prasic miejscowej oraz poprzez obwieszczenia umieszczane na fablicy
ogloszen Urzedu ina stronie Biuletynu Informacji Publicznej wrzedu, a takze praez umozliwianie wgladu do
dokumentacji planistycznej;

13) potrzeba zapewrienia odpowiedniej ilo§ei ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci - plan
micjscowy w§ 16 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej.

2. Ustalajgc  przeznaczenie  terenu i okreslajge potencjalny  sposéb  zagospodarowania
i korzystania z terenu, zostat przeanalizowany i rozwazony interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajgce
do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne.

3. Przeznaczenie lerenu oraz sposob zagospodarowania i korzystania z terenu zostal wykonany w sposdb
zgodny z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Grudziadz”; obszar objety opracowaniem planu zlokalizowany jest na terenie przeznaczonym pod istniejacs
i projcktowang zabudowg mieszkaniowo-ustugows.

4. Przy sytuowaniu nowej zabudowy, uwzglgdniono wymagania ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przesirzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1} ksztaltowanie  struktur  przestrzennych przy  uwzglednieniu - dgZenia  do minimalizowania
transportochfonnosei ukfadu przestrzennego - obszar objety optacowaniem zlokalizowany jest przy drodze
gminnej nr 040131C, co umozliwia prawidtowe zapewnienie komunikacji dla planowanego przeznaczenia
terenu;

2) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy - na obszarze objgtym opracowaniem przewiduje
sie lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinnej na terenic niezagospodarowanym
i niezabudowanym; teren wyposazony jest w istnigjgcg sie¢ powiazan komunikacyjaych, na sgsiednich
dziatkach przebiega sie¢ elckfroenergetyczna, sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanifarncj 1 sieé gazowa.

5. Zgodno$é z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Grudzigdz - analiza
zmian w zagospodarowaniu przesttzennym gminy Grudzigdz, o kibrej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostata sporzadzona przez. Waéjta Gminy
Giudzigdz i przyjeta uchwaty Nr XLVI/419/2021 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 16 grudnia 2021 r. w sprawie
aldtualnosci studium uwarunkowad i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych
gminy Grudzigdz; opracowany plan miejscowy jest zgodny z kierunkami wyznaczonymi w ww. analizie.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy - zostat okreslony w prognozie skutkéw finansowych
sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru.

7. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestizennym okre$lono stawke procentows, na podstawie, ktérej ustala si¢ oplate, oktorgi mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20% wzrostu wattosci
nieruchomosci, zgodnie z przyjetymi ustaleniami Rady Gminy w tym zakresie.

Przewodnjczgca Rady

Ntoour

Hanna Kolodziej

Id: 871BCSBD-3863-4426-865E-08ER937DEC44. Podpisany Strona 3




