UCHWAELA NR XLII/358/2017
RADY GMINY GRUDZIADZ

z dnia 22 czerwca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w zachodniej cz¢sci miejscowosci Gaé, obreb Wegrowo, przy granicy administracyjnej Gminy Grudzigdz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2016r.,
poz. 446, poz. 1579 i poz. 1948 oraz z 2017 r., poz. 730 i poz. 935) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017r. poz. 1073) oraz uchwaly Nr
XXIV/217/2016 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w zachodniej czedci miejscowoscei
Gac, obrgb Wegrowo, przy granicy administracyjnej Gminy Grudzigdz, po stwierdzeniu, iz miejscowy plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grudziadz,
przyjetego uchwatg Nr XXXI1/211/2013 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 18 lipca 2013 r. zmienionego uchwalg Nr
X1/69/2015 Rady Gminy Grudzigdz zdnia 24 czerwca 2015r. oraz uchwala nr XV/107/2015 Rady Gminy
Grudzigdz z dnia 30 wrzesnia 2015 r., Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w zachodniej
czgsci miejscowosci Gaé, obreb Wegrowo, przy granicy administracyjnej Gminy Grudziadz.

2. Planem objgto obszar o powierzchni 2,54 ha, ktérego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000.
3. Integralnymi cz¢sciami uchwaly sg:

1) zalgcznik nr 1 zawierajacy rysunek planu;

2) zalaeznik nr 2 zawierajgcey rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalgeznik nr 3 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol terenu;
5) wymiarowanie;
6) przeznaczenie terenu;
7) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV ze strefg oddziatywania po 6,5m od osi linii.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ustepie 1sa oznaczeniami informacyjnymi,
nie stanowigcymi ustalen planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktéra nie moze byé
wysunigte podstawowe lico budynku, linia ta dotyczy wylacznie budynkéw, nie odnosi si¢ do powierzchni
zjazddw, placoéw, pochylni, itp. oraz ogrodzen, obiektow malej architektury, infrastruktury technicznej;

2) osi linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajgcg $rodek konstrukcji wsporczej -
stupa napowietrznej linii elektroenergetycznej;
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3) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

4) terenie - nalezy przez to rozumiec teren o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory zostat
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie - symbol literowy inumer
porzagdkowy oraz przypisane ustalenia zawarte w niniejszej uchwale;

5) zrodtach energii odnawialnej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢ cieplng lub
elektryczng o mocy do 100kW wykorzystujace do produkeji energie wiatru, promieniowanie stoneczne, energie
z wody lub z gruntu, a takze biomasg (jak np. pellety).

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne

§4. W granicach obszaru objetego planem wydzielono liniami rozgraniczajacymi tereny o nastepujacym
przeznaczeniu:

1) ZNN — teren zieleni naturalnej;

2) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) KDW — teren drég wewnetrznych;

4) WS — teren wod powierzchniowych $rédlgdowych,

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terendw wedlug ustalen szczegétowych dla terenow.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

I) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewziec mogacych zawsze i potencjalnie
znaczgcg oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej i komunikacji;

2) nakazuje si¢ utrzymanie przebiegu istniejacych rowéw melioracyjnych w celu odprowadzenia nadmiaru wod
opadowych i roztopowych z obszaru objetego planem i terendw przyleglych.

§ 7. W granicach obszaru objetego planem nie ma potrzeby okre$lania:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow
odrgbnych, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 8. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) w pasie o szerokosci 13m, po 6,5m od osi istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV obowigzuja
ograniczenia w lokalizacji zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ zakaz zabudowy w terenach oznaczonych symbolami [ZNN, SWS i 6WS za wyjgtkiem inwestycji
w zakresie infrastruktury techniczne;j.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
I) projektuje si¢ droge wewngtrzng dla obstugi terenow projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) projektuje si¢ polgczenie nowej drogi wewnetrznej z istniejaca drogg gminng zlokalizowang poza granicami
planu.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) budowa urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi:
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2) zaopatrzenie w wodg pitng oraz do celéw przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie Sciekéw komunalnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego
napigcia lub z indywidualnych Zrodet energii odnawialnej;

5) dopuszcza sig skablowanie istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15k V;

6) ogrzewanie budynkow z indywidualnych Zrodet ciepta, z wykorzystaniem niskoemisyjnych systemow
grzewczych, jak np. gazowe, w celu ograniczenia emisji niskiej zwigzanej z ogrzewaniem lub Zrodet energii
odnawialnej;

7) obstuga terenéw w zakresie sieci telekomunikacyjnej z istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych;

8) wody opadowe iroztopowe zterenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej odprowadzi¢ do gruntu,
z terenow drég zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Dla terenéw w granicach planu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 20 %, stanowigca podstawe do
okreSlania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1ZNN:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) nakaz utrzymania terenu jako zieleni naturalnej, gléwnie w postaci lak,
b) dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej wylacznie w postaci podziemne;,

¢) zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzuje zakaz grodzenia w pasie min. 1,5m od granicy z Rowem
Hermana (urzadzenia melioracji podstawowej).

§ 13. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami 2MN, 3MN:
I) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenéw wedlug ustalen szczegotowych dla terenow:

a) zabudowa w formie budynkéw wolnostojacych oraz blizniaczych,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 25% dla zabudowy wolnostojacej
i 30% dla zabudowy blizniaczej,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,
d) intensywnosc¢ zabudowy od 0,1 do 0,6,

¢) wysoko$¢ budynkéw do 9,0 m, do dwach kondygnacji nadziemnych,

f) dachy budynkéw dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25°- 45°,

g) pokrycie dachu z dachéwki, blachodachowki lub dachéwki bitumicznej w kolorze naturalnych brazéw,
czerwieni i szaro$ci,

h) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajacych z droga
wewngtrzng, zgodnie z rysunkiem planu,

i) z uwagi na wystgpowanie wysokiego poziomu wod gruntowych, ustala si¢ zakaz podpiwniczania budynkéw
oraz nakaz stosowania odpowiednich technologii budowy zapewniajacych bezpieczenstwo i trwalosé
obiektow,
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J) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow stanowigcych zaplecze
techniczne w trakcie budowy,

k) ustala si¢ wymog zapewnienia miejsc postojowych w granicach dzialki budowlanej w liczbie minimum
2 miejsca na jedno mieszkanie z uwzglednieniem miejsca w garazu,

) tereny nie wymagaja okre$lania minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?.
§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 4KDW:
|) przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) wydziela si¢ pas terenu pod projektowang droge wewnetrzng o szerokosci 10,0 m, zakonczonej zatoczka
o wymiarach min. 20mx20m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow nie zwigzanych z funkcjg komunikacyjna,
¢) dopuszcza sig lokalizacjg urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 15. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami SWS i 6WS:

1) przeznaczenie terendéw: tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych;

2) zasady ochrony iksztaltowania fadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terendow:

a) nakaz utrzymania istniejacych rowow melioracyjnych,
b) dopuszcza sig lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 4
Przepisy kofcowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grudziadz.

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 18. Uchwala podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej gminy Grudzigdz.

Przcwodni%qca Gmin

A0

Hangna Kolodziej
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO | Zatgcznik nr 1 :
DLA TERENU POLOZONEGO W ZACHODNIEJ CZ ESCI do uchwaty nr XLII/358/2017

MIEJSCOWOSCI GAC, OBREB WEGROWO, PRZY GRANICY Rady Gminy Grudzigdz
ADMINISTRACYJNEJ GMINY GRUDZI ADZ z dnia 22 czerwca 2017 r.
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLI11/358/2017

Rady Gminy Grudzigdz

z dnia 22 czerwca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GRUDZIADZ
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w zachodniej cze$ci miejscowosci Gaé, obregb Wegrowo, przy granicy administracyjnej Gminy
Grudzigdz.

W dniach od 10 kwietnia 2017 r. do 12 maja 2017 r. wylozono projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w zachodniej czgsci miejscowosci Gaé, obrgb Wegrowo, przy granicy
administracyjnej Gminy Grudzigdz. Wyznaczono termin sktadania uwag do 29 maja 2017 r.

W wyznaczonym terminie nie wplyneta zadna uwaga do projektu miejscowego planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLI11/358/2017
Rady Gminy Grudzigdz

z dnia 22 czerwca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GRUDZIADZ
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w zachodniej cz¢dci miejscowosci Ga¢é, obr¢b Wegrowo, przy granicy
administracyjnej Gminy Grudziadz.

[nwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkaficow
stanowig, zgodnie zart. 7 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z2016r.
poz. 446 z p6zn. zm.) zadania wlasne gminy.

Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy.
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Uzasadnienie

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w zachodniej czeSci
miejscowosci Gaé, obr¢b Wegrowo, przy granicy administracyjnej Gminy Grudzigdz.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzono na podstawie uchwaly Nr
XXIV/217/2016 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 30 czerwca 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w zachodniej czesci miejscowosci
Gac, obrgb Wegrowo, przy granicy administracyjnej Gminy Grudzigdz.

Plan zostal opracowany zgodnie ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22017 r. poz. 1073) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
Nr 164, poz. 1587).

Opracowaniem objgto obszar o powierzchni 2,54 ha. W granicach obszaru objetego planem znalazta si¢
dziatka nr 169, obr¢b Wegrowo, gmina Grudzigdz, niezabudowana, uzytkowana rolniczo.

Ustalenia planu nie naruszaja ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grudzigdz przyjetego uchwatg Nr XXXI1/211/2013 Rady Gminy Grudzigdz z dnia
18 lipca 2013 r. i zmienionego uchwalg Nr X1/69/2015 Rady Gminy Grudziadz z dnia 24 czerwca 2015 r. oraz
. uchwatg nr XV/107/2015 Rady Gminy Grudziadz z dnia 30 wrzesnia 2015 r.

Celem sporzadzenia i uchwalenia planu byto umozliwienie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy
zachowaniu fadu przestrzennego tej czesci wsi. Ustalenie prawidtowych zasad zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego z uwzglednieniem ochrony przyrody zapewnia racjonalne zarzadzanie przestrzenia i wlasciwe
warunki zycia dla przysztych mieszkancow.

Plan speinia wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym:
I. W planie uwzgledniono:
1)Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Zgodnie z ustaleniami studium tereny zostaly przeznaczone pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinna.
Z uwagi na duzg powierzchni¢ dzialek wydzielono droge wewnetrzng zapewniajaca wiasciwa obstuge
komunikacyjna przyszlego osiedla. Wydzielono tereny istniejacych rowéw melioracyjnych oraz pas zieleni
wzdiuz Rowu Hermana umozliwiajacy migracje zwierzat wzdtuz kanatu. Ustalone wskazniki zagospodarowania
teren0w zapewniajg utrzymanie ladu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury o wiasciwych dla
miejscowosci Gaé parametrach.

2)Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Dopuszczono zabudowg niskg do 9m wysokosci zdachami stromymi dwu lub wielospadowymi, co

. zapewnia wilasciwe ksztattowanie architektury. Wprowadzono droge wewnetrzng wymuszajaca ksztattowanie

przysztych podzialéw na dziatki budowlane oraz ustalono minimum 40% udziatu zieleni w granicach dziatki
budowlanej, przez co nowo powstale osiedle bgdzie si¢ odznaczalo pozytywnymi walorami krajobrazowymi.

3)Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Obszar objety planem nie znajduje si¢ w granicach obszar6w chronionych na podstawie ustawy o ochronie
przyrody. W planie zawarto ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska przez wprowadzenie zakazu realizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaca oddzialywaé na $rodowisko, za wyjgtkiem
infrastruktury technicznej i komunikacji oraz nakazujac utrzymanie przebiegu istniejgcych rowow
melioracyjnych w celu odprowadzenia nadmiaru wod opadowych i roztopowych z obszaru objetego planem
i terenow przyleglych.

4)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

W granicach obszaru objetego planem nie ma potrzeby okre$lania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej z uwagi na brak elementow wymagajacych ochrony.

5)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych.
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W ustaleniach planu wprowadzono zakaz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko. W granicach planu brak jest terenéw publicznych, dla ktérych nalezy zapewnié
rozwigzania uwzgledniajgce potrzeby oséb niepelnosprawnych. Zabudowa zostanie zaprojektowana wg
indywidualnych potrzeb w zgodzie z przepisami odrgbnymi, wtym réwniez w przypadku $wiadczenia
dodatkowych ustug wymagajacych uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych.

6)Walory ekonomiczne przestrzeni.

Caty obszar objety planem stanowi enklawe w szybko rozwijajacym si¢ obszarze zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej wsi Ga¢. Dziatka potozona jest na gruntach rolnych $redniej klasy bonitacyjnej R1Vb. Uprawa
dzialki o powierzchni 2,5 ha jest ekonomicznie nieuzasadniona, w zwigzku zczym wlasciciel gruntow
wnioskowal 0 zmiang przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej. Analiza zasadnosci przystgpienia do
sporzadzenia planu wykazata stuszno$¢ przeznaczenia dziatki pod zabudowg mieszkaniowa.

T)Prawo wiasnosci.

Ustalenia planu okreslono w poszanowaniu prawa wlasno$ci umozliwiajagc wykorzystanie terenéw zgodnie
z wnioskiem wiascicieli gruntéw oraz obowigzujgcymi przepisami.

8)Potrzeba obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W granicach opracowania planu nie ma zlokalizowanych drég publicznych, linii kolejowych, wodnych
szlakow komunikacyjnych oraz nieruchomosci iterenéw zamknigtych majacych znaczenie dla obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa.

9)Potrzeba interesu publicznego.

W planie uwzgledniono istniejace rowy melioracyjne, ktore zapewniaja utrzymanie wlasciwych stosunkow
wad gruntowych na terenie dziatki objgtej planem oraz terenéw sgsiednich.

10)Potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych.

W granicach planu dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej: elektroenergetycznej,
wodociggowej, kanalizacyjnej, teletechnicznej.

I1)Zapewnienie udzialu spoleczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

W trakcie opracowania projektu planu zapewniono mozliwo$¢ udziatu spofeczenstwa w procedurze
planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu przez mozliwo$é skladania wnioskow, wgladu do
projektu planu oraz sktadania uwag do planu.

Wojt Gminy Grudziadz zgodnie zustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym zapewnil
mozliwo$¢ udziatlu spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu. W obwieszczeniu z dnia
26.07.2016 r. wyznaczono 21-dniowy termin skladania wnioskéw. Projekt planu wylozono do publicznego
wgladu w dniach od 10.04.2017 r. do 12.05.2017 r. Dnia 24.04.2017 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami. Wyznaczono termin sktadania uwag do dnia
29.05.2017 .

[2)Zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych.

Wojt Gminy Grudzigdz na kazdym etapie procedury planistycznej zapewnia jawno$é i przejrzysto$é przez
udostgpnianie informacji o etapach prac nad projektem planu w formie obwieszczenia na tablicy ogloszen
Urzgdu Gminy, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej urzedu, przekazujac do soltyséw (na tablice
informacyjne na terenie wsi) oraz przez ogloszenie w lokalnej gazecie, a takze przez umozliwianie wgladu do
dokumentacji planistycznej.

[3)Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Plan miejscowy w § 10 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wodg. Obszar jest polozony w zasiggu obstugi
wodociggéw gminnych. Istniejaca sie¢ zapewnia odpowiednig ilos¢ ijako$¢ wody dla celow zaopatrzenia
ludnogci.

2. Wojt Gminy Grudzigdz ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okre$lajgc sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, wazy! interes publiczny i interesy prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskow
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i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, Jjak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne.

Uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego podjeto w zwiazku z wnioskiem wiasciciela
gruntu planujacego budowe osiedla mieszkaniowego. Wojt przeprowadzajac analizy ekonomiczne,
srodowiskowe ispofeczne uznal, Ze wniosek jest zasadny zuwagi na intensywny rozwoj zabudowy
mieszkaniowej na terenie wsi Gaé oraz brak ekonomicznego uzasadnienia dalszego rolniczego uzytkowania
dzialki.

3. Wprzypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglgdniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

[)pod projektowang zabudowe przeznaczono w planie tereny zlokalizowane na dziatce przylegajacej do drogi
gminnej (ul. Zlota);

2)projektowana  zabudowa  zlokalizowana zostala w sasiedztwie drogi gminnej, w odleglosci
ok 600 m od przystanku komunikacji miejskiej zduza liczbg potaczei autobusowych dojezdzajacych
bezposrednio do centrum i wszystkich dzielnic miasta, jest to trasa przejazdu autobusow dowozacych
mieszkancoéw do szpitala miejskiego;

3)ruch pieszy i rowerowy odbywa si¢ w pasie drogi gminnej gruntowej (ul. Ztota) i dalej chodnikiem w pasie
drogi powiatowej do przystanku komunikacji miejskiej;

. 4)Zabudowa planowana jest w sasiedztwie drogi gminnej, wyposazonej w sieci infrastruktury technicznej

niezbedne dla realizacji zabudowy mieszkaniowej. Miejscowosé Gaé z uwagi na to, ze bezposrednio przylega
do granic miasta oraz posiada dobrze wyksztatcony uktad komunikacyjny drég gminnych zbierajacych ruch do
drogi powiatowej, wykazuje intensywny rozw¢j zabudowy, gléwnie mieszkaniowej jednorodzinnej. Od kilku
lat obserwuje sig staly wzrost liczby mieszkancow.

Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Grudziadz.

Dla Gminy Grudzigdz przyjgto uchwate Nr XX111/206/2016 Rady Gminy Grudziadz z dnia 25 maja 2016 r.
w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grudzigdz oraz oceny aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na
obszarze gminy Grudzigdz. Zatgcznikiem do wyzej opisanej uchwaly jest ocena aktualnosci dokumentéw
planistycznych oraz analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Grudziadz.

W tresci analizy, w punkcie 6.3 Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego stwierdzono, ze Rada Gminy Grudziadz podejmuje uchwaly o przystapieniu do sporzadzania
planéw miejscowych lub ich zmian w zalezno$ci od potrzeb oraz wplywajacych wnioskoéw. Ponadto gmina
dazy¢ bedzie do objecia ustaleniami planéw miejscowych jak najwigkszego obszaru gminy.

Stad zgodnie zart. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymWajt Gminy
Grudzigdz uznat za zasadne przeprowadzenie procedury planistycznej sporzadzenia niniejszego planu.

. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne zawiera prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
znajdujgca si¢ w dokumentacji planistycznej. W granicach planu nie znajduja si¢ tereny gminne przeznaczone
do sprzedazy przez gmine.

Dla terenéw w granicach obszaru objetego planem ustalono stawke procentowa w wysokosci 20%,
stanowigca podstawg¢ do okreslania opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy. Tereny w granicach
opracowania objgte s3 obowigzkiem podatkowym wynikajacym z przepiséw ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r.
o podatkach i optatach lokalnych. Wzrostu wptywow podatkowych mozna spodziewaé si¢ po ewentualnym
wybudowaniu i oddaniu do uzytkowania budynkéw o funkcjach mieszkalnych (podatek od nieruchomosci).
Prognozuje si¢ réwniez wzrost cen nieruchomosci, aw zwigzku ztym mozliwo$é naliczenia optaty
planistyczne;.
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