Grudziadz, dnia 26 pazdziernika 2021 r.
WOJT GMINY
GRUDZIADZ
86-300 Grudziadz
GBK.6730.380.2021
DECYZJA NR 487.2021
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1-2, art. 60 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) oraz
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 735 z pdzn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 13 wrzeénia 2021 r. (data wplywu
do urzedu 13 wrzesnia 2021 r.), ktory ztozyt Pan Waldemar Juda, dziatajgcy z upowaznienia Wajta
Gminy Grudzigdz

ustalam
Panu Waldemarowi Judzie, dziatajgcym z upowaznienia Wéjta Gminy Grudziadz
warunki zabudowy

dla terenu obejmujacego dziatke: nr 110/1, obreb geodezyjny Waldowo Szlacheckie 0024,
gm. Grudzigdz

w zakresie: przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego na funkcje $wietlicy
wiejskiej.

Linie rozgraniczajgce teren objety niniejszg decyzjg wyznaczone zostaly w czesci graficznej
stanowiacej Zatgcznik Nr 1 do niniejszej decyzji. Czes¢ graficzna zawiera objasnienia uzytych w nigj
oznaczen.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:
e Zabudowa ustugowo-mieszkaniowa.

2. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:
» Planowana inwestycja dotyczy przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania lokalu
mieszkalnego na funkcje swietlicy wiejskiej.
3. Ustalenia i szczeg6lowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
3.1. Linia zabudowy - wyznacza sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie

z Zatgcznikiem nr 1 do decyzji (ktérych nie moze przekroczyé sciana zewnetrzna budynku,

w Kkierunku terenu komunikacji drogowej, z wytaczeniem w szczegdélnosci: wykuszy, gankaow,

pilastrow, gzymsow, podziemnych czesci budynku, schodaw).

3.2. Wielkos¢ powierzchni zabudowy, w tym udzial powierzchni biologicznie czynnej (w rozumieniu
prawa budowlanego):

a) powierzchnia zabudowy — bez zmian;

b} wskaznik powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — bez zmian:

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — min. 50%.

3.3. Gabaryty zabudowy (w rozumieniu prawa budowlanego):

a) szerokos¢ elewacji frontowej po przebudowie (jako odlegio$¢ pomiedzy zewnetrznymi
scianami budynku w widoku od strony wejscia lub wjazdu na dziatkke, bez wzgledu na
lokalizacje gtéwnego wejscia do budynku) — bez zmian;

b) liczba kondygnacji po przebudowie (w rozumieniu prawa budowlanego) — bez zmian;

c) wysokos¢ elewacji frontowej po przebudowie w widoku od strony wejscia lub wjazdu na
dziatke (dla dachow ptaskich wysokos¢ mierzona od terenu do gory gzymsu lub attyki: dla
dachéw: jedno, dwu lub wielospadowych takze w przypadku elewacji szczytowej budynku,
wysokosé mierzona od terenu do gory okapu dachu z rynna) — bez zmian;

d) catkowita wysoko$¢ po przebudowie (w rozumieniu prawa budowlanego) — bez zmian.

3.4. Geometria dachu (dotyczy gtéwnego dachu budynku):

a) ukiad polaci dachowych po przebudowie — bez zmian;

b) kat nachylenia potaci dachowych po przebudowie — bez zmian;

c) kierunek gtéwnej kalenicy dachu po przebudowie (czyli najwyzszej kalenicy powstatej
na przecieciu gornych krawedzi potaci dachu) — bez zmian.

3.5. Inwestycja powinna by¢ projekiowana oraz realizowana zgodnie z obowiazujgcymi przepisami
prawa i przepisami techniczno-budowlanymi, w przypadku braku mozliwosci ich spetnienia




wnioskodawca moze sie ubiegac o uzyskanie odstepstwa od tych przepisow na kolejnym etapie
postepowania administracyjnego.

4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

4.1. Planowane przedsiewziecie inwestycyjne nie stanowi przedsiewzigcia, o ktorym mowa
w art. 71 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r., o udostepnieniu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska, oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z pdzn. zm.), a tym samym
nie wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

4.2. Teren inwestycji potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Doliny
Wisty.

4.3.Zgodnie z Uchwatg Nr XLIX/812/18 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia
24 wrzesnia 2018 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Doliny
Wisty (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2018 r. poz. 4858), wystepuje zakaz budowania
nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:

a) linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,

b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptynacych
przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o kiorym
mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne
- z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw sluzgcych prowadzeniu gospodarki rolnej,
lesnej i rybackiej.

4.4, Na podstawie wizji w terenie stwierdzono, ze teren inwestycji znajduje sig czesciowo w pasie
szerokosci 100 m od zbiornika wodnego zlokalizowanego na dziatce nr 110/5, obreb geodezyjny
Waldowo Szlacheckie 0024, gm. Grudzigdz.

4.5, Zbiornik ten jest zbiornikiem antropogenicznym, w zwigzku z tym powyzszy zakaz nie ma
zastosowania.

4.6. Teren inwestycji obejmuje grunty B, czyli tereny mieszkaniowe, w rozumieniu przepisow
o gospodarce nieruchomos$ciami, zgodnie z wypisem z rejestru gruntow.

4.7. Przedmiotowa inwestycja nie wymaga uzyskania zgoéd na zmiane przeznaczenia na cele
nierolnicze.

4.8.W trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie
z terenu.

4.9. W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsigwziecie jest obowigzany uwzglednic
ochrone érodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrong gleby, zieleni,
naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.

4.10. Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystanie i przeksztatcanie elementow
przyrodniczych wylgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku
z realizacjg przedsiewziecia.

4.11. Jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowaé dziatania
majace na celu naprawienie wyrzadzonych szkéd, w szczegélnosci przez kompensacje
przyrodnicza.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

5.1. Teren inwestycji nie jest potozony w strefie ochrony konserwatorskiej oraz nie wystepujg na nim
obiekty podlegajgce ochronie konserwatorskie.

5.2. W przypadku odkrycia w trakcie trwajgcych robét budowlanych lub ziemnych, znalezisk,
przedmiotéw, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg one zabytkami archeologicznymi,
nalezy zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 710), przy uzyciu dostepnych érodkow, zabezpieczy¢ znaleziony
przedmiot i oznakowa¢ miejsce jego znalezienia oraz niezwiocznie zawiadomi¢ Kujawsko-
Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, Wojta Gminy
Grudzigdz.

6. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
6.1. zaopatrzenie w wode — poprzez podtgczenie do istniejgcych urzadzen;

6.2. zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

6.3. odprowadzenie $ciekdw — poprzez podigczenie do istniejgcych urzadzen;

6.4. odprowadzenie wod deszczowych — powierzchniowo na terenie dziatki;
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6.5. zasilanie w energie elektryczng — poprzez podigczenie do istniejgcych urzgdzen;

6.6. zasilanie w energie cieplng — poprzez podigczenie do istnigjgcych urzadzen;

6.7. srodki tgcznosci — nie dotyczy;

6.8. gospodarka odpadami — wywdz odpadow, zgodnie z zasadami obowigzujgcymi na terenie gminy;

6.9. dostep do drogi publicznej — dziatka posiada dostepnos¢ do drogi publicznej, drogi gminnej
nr 040509C;

6.10. zapewnienie miejsc parkingowych — na dotychczasowych zasadach.

7. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich w zakresie okreslenia
warunkoéw ochrony przed:

7.1. Dostep do drogi publicznej oraz do urzadzen infrastruktury technicznej — wnioskowana inwestycja
nie moze pozbawi¢ dziatlek sagsiednich dostepu do drogi publicznej oraz do urzgdzen
infrastruktury technicznej w zakresie korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i
cieplnej oraz
ze srodkow tgcznosci.

7.2. Dostep do sSwiatta dziennego — wnioskowana inwestycja nie moze pozbawiaé dostepu
do $wiatta dziennego pomieszczeniom w budynkach zlokalizowanych na sasiednich dziatkach.

7.3. Oddziatywanie wnioskowanej inwestycji pod katem ucigzliwosci powodowanych przez hatas,
wibracje, zakidcenia elekitryczne i promieniowanie — wnioskowana inwestycja nie moze
powodowacé ww. ucigzliwosci.

7.4. Oddzialywanie wnioskowanej inwestycji pod katem zanieczyszczen powietrza, wody i gleby —
wnioskowana inwestycja nie moze powodowac ww, ucigzliwosci.

7.5. Projektowana inwestycja nie moze pogarsza¢ warunkow uzytkowania nieruchomosci sgsiednich,
a jej uzytkowanie nie moze powodowac ucigzliwosci w zakresie okreslonym w pkt 7.3 i 7.4,
ewentualne ucigzliwosci powinny zamknaé sie w granicy dziatki, na ktorej bedzie ona
realizowana.

7.6. Inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymac sie od dzialan, ktore zakiécatyby
korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecietng miare, wynikajacg ze spoteczno-
gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych — art. 144 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

8. Ustalenia dotyczgce granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemnych -
przedmiot i zakres inwestycji nie wymaga dokonania rozstrzygniec w tym zakresie.

UZASADNIENIE

1. W dniu 13 wrzesnia 2021 r. Pan Waldemar Juda, dziatajgcy z upowaznienia Wojta Gminy
Grudziadz, zlozyt wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy dla planowanej inwestycji dotyczacej
przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego na funkcje Swietlicy wiejskiej, na
dziatce nr 110/1, obreb geodezyjny Watdowo Szlacheckie 0024, gm. Grudzigdz.

2. Wnioskodawca wskazat lokalizacje inwestycji w terenie, dla ktérego gmina nie posiada
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, czym wyczerpano przestanki, o ktdrych
mowa w art. 4 ust. 2 UPZP.

3. Decyzja niniejsza okresla przedmiot i zakres inwestycji zgodnie z informacjami podanymi
we wniosku (zgodnie z zgdaniem strony). Zgodnie z art, 107 § 4 KPA, w tym zakresie odstepuje sie
od uzasadnienia decyzji.

4. Analizujgc wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Grudzigdz, uchwalonego uchwatg Nr XXXII/211/2013 Rady Gminy
Grudzigdz z dnia 18 lipca 2013 r., zmienionego uchwatg Nr XI/69/2015 Rady Gminy Grudzigdz
z dnia 24 czerwca 2015 r., uchwatg nr XV/107/2015 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 30 wrzesnia
2015 r. i uchwatg nr X/110/2019 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 29 maja 2019 r., Wajt Gminy
stwierdzit, ze nie zachodzi okolicznos¢é dotyczaca obowigzku sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

5. Whniosek zostat przeanalizowany i sprawdzony pod wzgledem wymogu stawianego przez art. 61
ust. 1 w nawigzaniu do ust. 2-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Stwierdza sie, iz w przedmiotowej sprawie wymogi stawiane przez ustawe w art. 61 ust. 1 pkt 2-5
zostaty spetnione, pozostate wymogi nie wymagaty zastosowania.

6. Zgodnie z art. 60 ust. 1 w zwigzku z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym decyzje o warunkach zabudowy wydaje sie po uzgodnieniu z wlasciwymi organami.
Warunki zabudowy dla ww. inwestycji zostaly uzgodnione z:
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a) Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy ul. Dworcowa 81, 85-009
Bydgoszcz, postanowienie z dn. 21.10.2021 o sygn. WST.612.2.2957.2021.5R — uzgodnienie
w zakresie obszarow objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody (art. 53
ust. 4 pkt 8);

b) Generalng Dyrekcjg Drég Krajowych i Autostrad, Oddziat w Bydgoszczy, ul. Fordonska 6,
85-085 Bydgoszcz, postanowienie z dn. 20.10.2021 o sygn. O/BY.Z-3.4351.851.2021.AP -
uzgodnienie w zakresie przebiegu przysziej drogi S-5.

Poniewaz organ wydajgcy niniejszg decyzje jest jednoczesnie organem zarzgdzajgcym drogg gminnag,
zgodnie z art. 12 KPA odstgpiono od uzgodnienia w drodze postanowienia, dokonujgc wymaganego
rozstrzygniecia w ramach niniejszej decyzji

Z uwagi na fakt, iz w odniesieniu do przedmiotowe] inwestycji nie zachodzg okolicznosci okreslone
w pozostalych punktach art. 53 ust. 4, odstgpiono od uzgodnienia niniejszej decyzji z organami
wskazanymi w tych przepisach.

7. Zgodnie z wymogiem art. 50 ust. 4 w zwigzku z art. 5 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.)
sporzadzenie ninigjszego projektu decyzji powierzono osobie posiadajgce] kwalifikacje
do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow, inzynierow
budownictwa oraz urbanistow (Dz. U. z 2013 r. poz. 932 i 1650). Niniejszy projekt decyzji
sporzadzit mgr Artur Sktadanek, ktory posiada takie kwalifikacje.

Biorgc powyzsze pod uwage nalezalo orzec jak w sentencji.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 63 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydac¢ wigcej niz
jednemu wnioskodawcy, doreczajac odpis decyzji do wiadomosci pozostatym wnioskodawcom
i wtascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci.

2. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien osoéb frzecich.

3. Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki, o ktérych mowa w art. 36, przepisy art. 36
oraz art. 37 stosuje sie odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1
i 3, ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

4. Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

5. Organ, ktéry wydat decyzje, o ktérej] mowa w art. 59 ust. 1, jest obowigzany, za zgodg strony,
na rzecz ktorej decyzja zostata wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli
przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji. Stronami w postepowaniu o przeniesienie
decyzji sg jedynie podmioty, miedzy ktorymi ma by¢ dokonane jej przeniesienie.

6. Zgodnie z art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Organ, ktory wydat
decyzje o warunkach zabudowy, stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

a) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;
b) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji,

o ile nie zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Decyzja © ustalenie warunkéow zabudowy jest pierwszym etapem w czynnosciach
administracyjnych, zmierzajacych do rozpoczecia robot budowlanych.

Roboty budowlane mozna rozpoczaé jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe,
z zastrzezeniem art. 20-31 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 1333 z pozn. zm.), w ktérych zostaty ustalone roboty budowlane, wymagajgce jedynie dokonania
odpowiedniego zgloszenia.

Inwestor zamiast dokonania zgtoszenia dotyczacego rozpoczecia robét budowlanych, moze
wystgpi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

W celu uzyskania pozwolenia na budowe lub dokonania zgtoszenia dotyczacego rozpoczecia
rob6t budowlanych, nalezy zlozy¢ odpowiedni wniosek do Starostwa Powiatowego w Grudzigdzu.
Do wniosku nalezy zalgczyé niniejsza decyzje, odpowiednie dokumenty wraz z opiniami,
uzgodnieniami, pozwoleniami jezeli s3 one wymagane przepisami szczegdlnymi oraz o$wiadczeniem
o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

Wszelkie rozstrzygniecia zwigzane ze spehieniem warunkéw w celu uzyskania pozwolenia
na budowe lub dokonania zgtoszenia dotyczgcego rozpoczecia robot budowlanych, rozstrzygane




beda w odrebnym postepowaniu administracyjnym, przez wiasciwy wydziat Starostwa Powiatowego
w Grudzigdzu.

Zgodnie z art. 127, art. 1273, art. 129 i art. 130 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 z pdzn. zm.) jezeli wszystkie strony
postepowania zrzekng sie prawa do wniesienia odwotania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna
z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie praw
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwolawczego w Toruniu za posrednictwem Wéjta Gr?in’y‘ 51(19%2 w terminie
up. pyiJtd

14 dni od dnia jej doreczenia.

Anrni cwska
Sekreg, Tiny
Wajt Gminy Grudziadz

Zatgczniki:
1. Zatgcznik Nr 1 — graficzna czes¢ decyzji,
2. Zatacznik Nr 2 —wyniki analizy, czesc tekstowa i graficzna.
Otrzymuja:
Waldemar Juda, w migjscu,
Gmina Grudzigdz,
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy,
Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad, Oddziat w Bydgoszczy
ala e
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ZAY ACZNIK NR 2

DO DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY
NR 487.2021

Z DNIA 26 PAZDZIERNIKA 2021 R.

WYNIKI ANALIZY UWARUNKOWAN DO DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY

Wyniki analizy sporzadzono na podstawie:

art. 61 i art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagespodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.),

rozporzadzenie ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r., w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1588),
rozporzgdzenie ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1589).

Obszar wnioskowanej inwestycji obejmuje dziatke nr 110/1, obreb geodezyjny Watdowo
Szlacheckie 0024, gm. Grudzigdz.

Planowana inwestycja dotyczy przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania lokalu
mieszkalnego na funkcje $wietlicy wiejskiej, na dziatce nr 110/1, obreb geodezyjny Watdowo
Szlacheckie 0024, gm. Grudzigdz.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku {gcznego
spelnienia nastepujgcych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sagsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej,
fest zabudowana w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

Wyznaczenie obszaru analizowanego i kontynuowanie funkcji

Parametry zabudowy sasiedniej majg posredni wptyw na okreslenie parametrow planowanej
inwestycji, gdyz nie dotyczy ona wprowadzenia nowej zabudowy ,w sensie dostownym”
i nie wplynie znaczaco na walory krajobrazu najblizszego otoczenia.

Zgodnie z wnioskiem nie zmieniajg sie parametry geometryczne istniejgcego budynku,
zmianie ulega jedynie czesciowo jego funkcja.

W zwigzku z powyzszym odstgpiono od analizy w zakresie paramefréw, cech i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania
terenu. Analizy dokonano wytgcznie w zakresie funkcji mieszkalnej wymagang
dla przedmiotowe] inwestycji.

2} teren ma dostep do drogi publiczney;

Dziatka posiada dostepnos¢ do drogi publicznej, drogi gminnej nr 040509C.

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce
dfa zamierzenia budowlanego;
Na terenie dziatki znajduje sie:
e siec wodociggowa,
sie¢ elektroenergetyczna,
siec telekomunikacyjna,
e indywidualny system kanalizacyjny.
W przypadku ujawnienia w terenie innych sieci infrastruktury, nieoznaczonych na mapie,
nalezy rozwigzaé¢ ewentualne kolizje, zgednie z przepisami odrebnymi.

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nieroinicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu migjscowych
plandw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;
Wymagania w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych (art. 61 ust. 1 pkt 4) — Teren
inwestycji obejmuje grunty: B, czyli tereny mieszkaniowe, w rozumieniu przepisow o
gospodarce nieruchomosciami, zgodnie z wypisem z rejestru gruntow.

- przedmiotowa inwestycja nie wymaga uzyskania zgdéd na zmiane przeznaczenia na cele
nierolnicze.




5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi (art. 53 ust. 3 pkt 1):

- Warunki wynikajace z przepisdw o ochronie srodowiska — planowana inwestycja nie narusza
przepisow ochrony $rodowiska oraz nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
i potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

- Warunki wynikajgce z przepisow o ochronie przyrody:

— Teren inwestycji polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej
Doliny Wisty.

— Zgodnie z Uchwatg Nr XLIX/812/18 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia
24 wrzesnia 2018 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej
Doliny Wisty (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2018 r. poz. 4858), wystepuje zakaz
budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:

a) linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,

b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
pltyngeych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w  pozwoleniu
wodnoprawnym, o ktorym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo
wodne
- z wyjgtkiem urzgdzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu gospodarki
rolnej, lesnej i rybackie;j.

— Na podstawie wizji w terenie stwierdzono, ze teren inwestycji znajduje si¢ czgsciowo w
pasie szerokosci 100 m od zbiornika wodnego zlokalizowanego na dziatce nr 110/5, obreb
geodezyjny Watdowo Szlacheckie 0024, gm. Grudzigdz.

— Zbiornik ten jest zbiornikiem antropogenicznym, w zwigzku z tym powyzszy zakaz nie ma
zastosowania.

- Warunki wynikajgce z przepisow o ochronie débr kultury — teren inwestycji nie jest potozony
w strefie ochrony konserwatorskiej oraz nie wystepujg na nim obiekty podlegajgce ochronie
konserwatorskiej.

- Warunki wynikajgce z przepisow prawa wodnego — planowana inwestycja potozona jest poza
obszarami chronionymi na podstawie przepisow prawa wodnego.

- Warunki wynikajgce z innych przepisow — planowana inwestycja nie narusza przepiséw
odrebnych,

Decyzja o warunkach zabudowy nie przesgadza o realizacji inwestycji, okresla jedynie zasady
i warunki zagospodarowania przestrzennego przedmiotowego terenu w oparciu
o obowigzujgce przepisy w tym zakresie, o ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Wszelkie zagadnienia zwigzane ze spetnieniem
warunkow o jakich mowa w przepisach prawa budowlanego rozstrzygane sg w odrebnym
postepowaniu administracyjnym przez wiasciwy organ administracji budowlane;.

6) Informacja dotyczgca map, ktére stanowig - zafgcznik nr 1 | zafacznik nr 2 do niniejszej

decyzji:

e zatgcznik nr 1 i zatacznik nr 2 zostaly opracowane na podstawie kopii (skanu) mapy
zasadniczej w skali 1:1000 pochodzacej z Powiatowego O$rodka Dokumentacii
Geodezyjnej i Kartograficznej w Grudzigdzu, z dnia 10 wrzeénia 2021 r, obejmujgcy teren,

ktorego wniosek dotyczy wraz z naniesionymi niezbednymi oznaczeniami — mapa
w wersji papierowej, z ktorej wykonano skan stanowi material dowodowy w niniejszej
sprawie,

7) Warunki wynikajgce z art. 61 ust. 1 w nawigzaniu do ust, 2-5:

Whiosek zostat przeanalizowany i sprawdzony pod wzgledem wymogu stawianego przez
art. 61 ust. 1 w nawigzaniu do ust 2-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Stwierdza sie, iz w przedmiotowej sprawie wymogi stawiane przez ustawe w
art. 61 ust. 1pkt 2-5 zostaty spetnione, pozostate wymogi nie wymagaty zastosowania.

Stan prawny terenu (art. 53 ust. 3 pkt 2) — wymieniona we wniosku dziatka stanowi wiasnos¢
wnioskodawcy. Dziatka nr 110/1 (o powierzchni 0,3060 ha) obejmuje grunty: B, czyli tereny
mieszkaniowe. Dziatka nie jest objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Stan faktyczny terenu (art. 53 ust. 3 pkt 2) — dziatka jest zabudowana budynkiem Swietlicy
wiejskiej oraz innym.

Weskazniki parametrow zabudowy w terenie analizowanym — funkcja mieszkalna wystepuje
na dziatkach nr 110/4, 89/4 i 112/2.




Whnioski koricowe

W wyniku przeprowadzone] analizy stwierdzono, ze zostaly spetnione wszystkie warunki
okreslone w art. 61 ust. 1 w nawigzaniu do ust. 2-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Stwierdza sie, iz w przedmiotowe] sprawie wymogi stawiane przez ustawe
w art. 61 ust. 1 pkt 2-5 zostaly spelnione, pozostate wymogi nie wymagaty zastosowania.

Zgodnie z przepisami art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym analize
sporzadzit mgr Artur Sktadanek.
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