UCHWALA NR XLV/393/2017
RADY GMINY GRUDZIADZ

z dnia 29 wrzesnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w polnocnej czesci obr¢gbu Nowa Wie$, Gmina Grudzigdz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446, poz. 1579 i poz. 1948 oraz z 2017 r. poz. 7301 poz. 935) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073) oraz uchwaly Nr
XXXVII1/307/2017 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w potnocnej czgsci obrgbu Nowa
Wies, gmina Grudziagdz, po stwierdzeniu, iz miejscowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grudzigdz, przyj¢tego uchwalg Rady Gminy Grudzigdz
Nr XXXII/211/2013 z dnia 18 lipca 2013 r., zmienionego uchwatg Rady Gminy Grudzigdz Nr X1/69/2015
z dnia 24 czerwca 2015 r., oraz uchwatg Nr XV/107/2015 Rady Gminy Grudziagdz z dnia 30 wrzesnia 2015 r.,
Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w péinocnej
czgsci obrgbu Nowa Wies, Gmina Grudzigdz, ktérego granice zostaly wyznaczone zgodnie z Uchwatg Nr
XXXVII1/307/2017 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 30 marca 2017 r.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sg:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grudzigdz”, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace
zalacznik nr 3.

§ 3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano nastgpujace oznaczenia graficzne o charakterze obowigzujgcym:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi,
e) strefa ,,OW” ochrony archeologicznej,
f) przeznaczenie terenow;

2) charakter  informacyjny majg  wszelkie  dodatkowe  oznaczenia, opisy oraz  symbole
i oznaczenia geodezyjne zawarte na urzedowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, na ktérej wykonany zostat rysunek planu.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong
na rysunku planu, ktdrej nie moze przekroczy¢ $ciana zewngtrzna nowoplanowanego budynku, w kierunku
linii rozgraniczajacej teren komunikacji drogowej, z wylaczeniem w szczegélnosci wykuszy, balkondw,
gankow, schodéw, pilastréw, gzymsow, podziemnych czgéci budynku;
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2) miejscu parkingowym (mp) — nalezy przez to rozumie¢ miejsce, 0 wymiarach zapewniajacych parkowanie
samochodu osobowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, zrealizowane w formie terenowej naziemnej,
w garazu nadziemnym;

3) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar bedacy przedmiotem ustalen niniejszej
uchwaly;

4)planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa w zakresie prawa budowlanego, ochrony
srodowiska, ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, drég publicznych, gospodarki nieruchomosciami
i innych regulujacych zasady dziatan inwestycyjnych na danym terenie;

6) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik nr 1, wykonany na urzgdowej kopii mapy zasadniczej
pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

7) terenie - nalezy przez to rozumiec teren, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory
zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie — numer i symbol
literowy oraz przypisane ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

8) niskoemisyjnym zZrédle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrédia ciepta o wysokiej sprawnosci
energetycznej, oparte na paliwach statych, ciektych, gazowych, energii elektrycznej, energii odnawialnej;

‘ 9) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

10) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073);

11) wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$§¢ mierzong od poziomu gruntu
w najnizej polozonym miejscu w obrysie obiektu budowlanego do jego najwyzszego punktu;

12) wysokosci  budynku - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong w sposob okreslony
w przepisach odrgbnych.

§ 5. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewymienione w §4 nalezy interpretowaé¢ zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz definicjami wynikajacymi z przepisow odrebnych.

§ 6. 1. Planem objgto teren o powierzchni okoto 1,96 ha.

2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) KDW — teren drogi wewnetrzne;.

. § 7. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢ maksymalng wysokos¢
zabudowy do 12,0 m, za wyjatkiem budynkéw, dla ktérych maksymalna wysoko$¢ zostala ustalona
w ustaleniach szczegétowych niniejszej uchwaty oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) obszar  objety  opracowaniem  polozony jest poza  granicami  obszaréw  chronionych
na podstawie przepisow odrebnych;

2) dla terenu MN nalezy przyjaé¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna, okreslony w przepisach o ochronie srodowiska.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu — ustalenia zawarte w przedmiotowym planie miejscowym
spelniajg wymogi zasad ksztattowania krajobrazu.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem znajduje si¢ nieruchomy zabytek archeologiczny nieeksponowany
z nawarstwieniami kulturowymi, objety strefg ,,OW” ochrony archeologicznej i znajdujacy si¢ w gminnej
ewidencji zabytkow;
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2) ochrong zabytku archeologicznego, nalezy uwzgledni¢ na etapie projektowania i realizacji
zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystapita
potrzeba okreslania.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu: okreslono
w rozdziale 2, w ustaleniach szczegoétowych.

§ 13. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie wystapila potrzeba okreslania.

§ 14. W zakresie szczegOtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie wystapita potrzeba okreslania.

§15. W  zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz  ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy - nie wystapita potrzeba okre$lania

§16. W  zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy  systeméw  komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala sig:

‘ 1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnia si¢ poprzez droge powiatowg
nr 1352C oraz projektowang droge wewngtrzna, posiadajaca dostep do tej drogi;

2) miejsca do parkowania:

a) dla samochodow osobowych nalezy realizowa¢ jako terenowe (naziemne) w granicach dziatki w ilosci
minimum: 2 miejsca na mieszkanie,

b) jako miejsce parkingowe uznaje si¢ miejsce w garazu;

3) miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg - nie wystgpita potrzeba
okreslania;

4)w realizacji poszczegélnych elementéw uktadu komunikacyjnego uwzgledniaé obecne i przyszie
powigzania komunikacyjne drég;

5)w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowe wszelkich sieci infrastruktury
technicznej;

6) zaopatrzenie w wode:

a) nakazuje si¢ przylaczenie budynkéw do gminnej sieci wodociggowe;j,

b)do zewngtrznego gaszenia pozaru nalezy zapewni¢ w odpowiedniej ilosci zgodnie z przepisami
. odrebnymi;

7) odprowadzenie $ciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej;
8) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) w postaci instalacji podziemnych w powigzaniu z istniejaca siecig nN (niskiego napiecia) i SN ($redniego
napiecia),

b) z indywidualnych zrédet energii odnawialnej o tgcznej mocy zainstalowanej elektrycznej jak dla
mikroinstalacji, za wyjatkiem turbin wiatrowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

c)w zaleznosci od potrzeb w terenie objetym opracowaniem dopuszcza si¢ lokalizacje stacji
transformatorowej, stupowej lub wolnostojacej z zapewnieniem mozliwosci dojazdu do drogi publicznej;

9) zaopatrzenie w gaz: a)z projektowanej sieci, w powigzaniu z siecig zewnetrzng, b)dopuszcza si¢ instalacje
z indywidualnymi zbiornikami oraz butlami gazowymi;

10) zaopatrzenie w energie cieplng - ogrzewanie budynkow z indywidualnych niskoemisyjnych Zrédet ciepta,
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska;

11) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z dachéw i powierzchni utwardzonych - powierzchniowo
na teren dziatki (do gruntu) lub do rowu melioracyjnego lub zagospodarowaé¢ na potrzeby gospodarcze,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
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12) zaopatrzenie w infrastrukturg telekomunikacyjna: W postaci instalacji podziemnych,
W powigzaniu z siecig zewngtrzng;

13)w  obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu  publicznego
z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw - nie wystgpita potrzeba okreslania.

§ 18. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa oplate, o ktérych mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym  okreslono  w ustaleniach
szczegOtowych, w rozdziale 2.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§19. 1. Dla terenow oznaczonych w planie symbolami 1MN, 2MN ustala si¢ przeznaczenie — teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenéw ustala sie:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci zgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywno$¢ zabudowy:
‘ a) minimalng — 0,06,
b) maksymalng — 0,35;
3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
50%;

5) parametry i wskazniki dla budynkéw mieszkalnych:

a) wysokos$¢: nie wigksza niz 9,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2,0,

c) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potfaci od 20° do 45°
6) parametry i wskazniki dla budynkéw garazowych, gospodarczych:

a) wysokos$¢: nie wigksza niz 6,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,0,

c) geometria dachu: dwu lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°

‘ 7) dostepnos¢ komunikacyjna — z terenu 3KDW;

8) ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 20% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§20. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 3KDW ustala si¢ przeznaczenie — teren drogi
wewnetrznej.

2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalng szerokos¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych 8,0 m;
2) dopuszczenie drogi wewngtrznej w formie pieszo-jezdni, o szerokosci zgodnej z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji chodnika, $ciezki rowerowej, miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem spetnienia wymogéw okreslonych w przepisach odrgbnych;

4)ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, oktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 0% wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grudzigdz.
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§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 23. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej gminy
Grudziadz.

Przewoggczqca Rady

nna Kolodznej
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A MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLV/393/2017
Rady Gminy Grudziadz

z dnia 29 wrzes$nia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GRUDZIADZ
o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w pélnocnej cz¢$ci obrebu Nowa Wie§, gmina Grudzigdz

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu, wdniach od 20lipca 2017 do 11 sierpnia
2017 r., projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w pétnocnej czgsci obrgbu Nowa Wies, gmina Grudzigdz wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko,
w czasie dyskusji publicznej nad przyj¢tymi w projekcie planu rozwigzaniami, ktora zostata zorganizowana
w dniu 28 lipca 2017 r. oraz w terminie przynajmniej 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia projektu
planu tzn. do dnia 28 sierpnia 2017 r.

- nie wniesiono zadnych uwag.

Nl
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLV/393/2017
Rady Gminy Grudziagdz
z dnia 29 wrze$nia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO
ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z pézn. zm.) zadania wlasne gminy.

Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére swym
zakresem obejmowatyby obszar w/w planu miejscowego.

1d: D495F61C-D963-4CB4-BC4E-E6F083FC578A. Podpisany Strona 1



Uzasadnienie

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w péilnocnej czesci
obrebu Nowa Wie§, Gmina Grudzigdz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22016 . poz. 446 zpdzn. zm.) do wylacznej wihasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) plan miejscowy uchwala Rada Gminy, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czg$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty,
czg$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowig zataczniki do uchwaty.

Procedur¢ sporzadzenia planu Wojt Gminy Grudzigdz rozpoczal na podstawie uchwaly
Nr XXXVIII/307/2017 Rady Gminy Grudziadz zdnia 30 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego

‘ w péinocnej czgsci obrgbu Nowa Wies, Gmina Grudziadz.
Projekt planu wraz zniezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddziatywania na
Srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych, zostat opracowany zgodnie
z  obowigzujgcymi przepisami, wtym: ustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073), ustawg o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. 2017 poz. 1405), rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587) oraz ustawg o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016 r.
poz. 446 z p6zn. zm.). Projekt planu, uzyskat zgodnie z przepisami wymagane uzgodnienia i opinie.

Zgodnie zart. 46. pkt 1 Ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (Dz. U. 22017 r. poz. 1073) sporzadzenie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wymagato przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko (SOO0S), czyli
postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko skutkdw realizacji tego planu.

Przeznaczenie terenow ustalane w planie miejscowym nie narusza ustalenn Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grudziadz przyjetego uchwalg
. Nr  XXXII/211/2013 zdnia 18 lipca 2013 r, zmienionego uchwalg Rady Gminy Grudzigdz
Nr X1/69/2015 z dnia 24 czerwca 2015 r., oraz uchwatg Nr XV/107/2015 Rady Gminy Grudziadz z dnia
30 wrzesnia 2015 r. Tym samym niniejsza uchwata stanowi wypetnienie okreslonych w Studium kierunkéw
polityki przestrzennej gminy.

Plan  miejscowy  spelnia  wymogi  wynikajace  zart. 1 ust. 2-4  ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. W planie uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaly uwzglgdnione poprzez:
a) wprowadzenie funkcji terenu zgodnej z ustaleniami zawartymi w obowigzujacym "Studium",

b) wyznaczenie linii zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi w stosunku do drogi publicznej,

c) okreslanie parametréw projektowanej zabudowy bgdacych w harmonii z zabudowa sgsiadujgca;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - wprowadzone parametry dla projektowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu pozwalajg na zachowanie walorow architektonicznych i krajobrazowych na
obszarze opracowania;

3) wymagania ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i le$nych:
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a) obszar objety planem potozony jest poza granicami obszaréw chronionych na podstawie przepisow
odrgbnych,

b) w granicach opracowania planu nie wystepujg grunty rolne oraz le$ne, dla ktorych nalezy uzyskaé
odpowiednig zgodg¢ w ramach prowadzenia procedury planistyczne;j;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury - w granicach
opracowania planu miejscowego znajduje si¢ nieruchomy zabytek archeologiczny nieeksponowany
z nawarstwieniami kulturowymi, objety strefa ,,OW” ochrony archeologicznej i znajdujacy si¢ w gminnej
ewidencji zabytkow; ochrong zabytku archeologicznego, nalezy uwzgledni¢ na etapie projektowania
i realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi imienia, atakze potrzeby 0s6b
niepetnosprawnych - w granicach planu brak jest terendw publicznych, dla ktorych nalezy zapewnic¢
rozwigzania uwzgle¢dniajace potrzeby osdb niepetnosprawnych, natomiast projektowana zabudowa zostanie
realizowana wg indywidualnych potrzeb w zgodzie
z przepisami odrebnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - walorami ekonomicznymi planu sg  polozenie
oraz istniejaca zabudowa sasiednia; w zabudowie sasiedniej zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa zagrodowa oraz tereny rolnicze;

. 7) prawo  wlasnosci - zgodnie zrejestrem  gruntow  ibudynkéw  dziatki  znajdujace
si¢ w granicach opracowania planu stanowig wiasno$¢ oséb fizycznych,

8) potrzeba obronnosci i bezpieczefistwa - na obszarze opracowania nie ma zlokalizowanych drog
publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, linii kolejowych, wodnych szlakéw komunikacyjnych oraz
nieruchomosci i terenéw zamknigtych majacych znaczenie dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — na obszarze objetym planem miejscowym przewiduje sie
przeznaczenie terenu pod funkcj¢ mieszkaniowa jednorodzinna, tereny komunikacyjne;

10) potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych -
na obszarze objgtym planem miejscowym przewiduje si¢ rozwdj infrastruktury technicznej:
elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, teletechnicznej z uwzglgdnieniem przepiséw
odrebnych;

11) zapewnienie udzialu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostato zrealizowane poprzez wypelnienie ustawowego obowigzku, o ktérym mowa
w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:

a) opublikowano w dniu 6 kwietnia 2017 r. ogloszenie w prasie miejscowej ,,Gazeta Pomorska”

o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz o przystgpieniu do opracowania prognozy

oddzialywania na $rodowisko dla tego obszaru, obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy ogloszen

‘ w siedzibie urzgdu oraz na stronie internetowej urzedu (BIP) wraz z informacja o mozliwosci sktadania
wnioskéw w terminie 21 dni od dnia ukazania si¢ ogloszenia,

b) udzial spoleczenstwa zostal zapewniony rowniez w trakcie wytoZenia projektu planu miejscowego
wraz Z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu
w dniach od 20 lipca 2017 r. do 11 sierpnia 2017 r., obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy ogloszen
urzgdu oraz na stronie internetowej Urzedu (BIP) a ogloszenie zostatlo opublikowane w prasie miejscowej
»Gazeta Pomorska" w dniu 12 lipca 2017 r.; dyskusja publiczna nad projektem planu odbyta si¢ w dniu
28 lipca 2017 r.; w okresie wylozenia projektu opracowania do publicznego wgladu oraz w terminie 14 dni
od dnia zakonczenia okresu wylozenia nie zostaly zgloszone zadne uwagi;

12) zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych - na kazdym etapie procedury
planistycznej zapewniona jest jawnos$¢ i przejrzysto$é informacji o etapach prac nad projektem opracowania
poprzez publikowanie ogtoszen W prasie miejscowej
oraz poprzez obwieszczenia umieszczane na tablicy ogloszen Urzedu ina stronie Biuletynu Informacji
Publicznej urzedu, a takze przez umozliwianie wgladu do dokumentacji planistyczne;j;

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci - plan
miejscowy w§ 16 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemdéw infrastruktury technicznej, wtym systeméw zaopatrzenia w wodg; obszar objety
opracowaniem potozony jest w zasiggu obstugi wodociagédw gminnych; istniejaca sie¢ zapewnia
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odpowiednig ilo$¢ i jako$¢ wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

2. Ustalajagc  przeznaczenie terenu i  okreSlajac  potencjalny sposdb  zagospodarowania
i korzystania zterenu, zostal przeanalizowany irozwazony interes publiczny i interesy prywatne,
zmierzajagce  do  ochrony  istniejacego  stanu  zagospodarowania  terenu, jak  izmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne - przeznaczenie
terenu oraz sposéb zagospodarowania ikorzystania zterenu  zostal wykonany w sposéb zgodny
z obowigzujagcym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grudziadz”; obszar objety opracowaniem planu zlokalizowany jest na terenie przeznaczonym pod istniejaca
i projektowang zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

3. Przy sytuowaniu nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego - obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest przy drodze
powiatowej nr 1352C, co umozliwia prawidtowe zapewnienie komunikacji dla planowanego przeznaczenia
terenu;

2) lokalizowanie nowej zabudowy w sposob umozliwiajacy mieszkaficom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu, najblizszy przystanek w obrebie
Nowa Wies znajduje si¢ w odlegtosci umozliwiajacej dojscie piesze w okresie kilku minut; nie wyklucza si¢
‘ zmiany lokalizacji najblizszego przystanku komunikacji publicznej;

3) zapewnienie = rozwigzan  przestrzennych, ufatwiajacych  przemieszczanie si¢  pieszych
i rowerzystéw - ruch pieszy irowerowy zostanie zapewniony poprzez realizacje chodnikéw i $ciezek
rowerowych w pasie drogowym drég publicznych;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy - na obszarze objetym opracowaniem
przewiduje si¢ lokalizacjg nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach
niezagospodarowanych, niezabudowanych; teren wyposazony jest w istniejagcg sie¢ powigzan
komunikacyjnych. W drodze powiatowej przylegajacej do obszaru objetego planem przebiegaja sieci:
wodociggowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna oraz urzagdzenia telekomunikacyjne.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Grudzigdz - analiza
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Grudzigdz, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostata sporzadzona przez Woéjta Gminy
Grudzigdz i przyjeta uchwata Nr XX111/206/2016 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 25 maja 2016 r. w sprawie
oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grudzigdz

oraz oceny aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze
gminy Grudzigdz; opracowany plan miejscowy jest zgodny z kierunkami wyznaczonymi ww. analizie.

. 5. Wplyw na finanse publiczne, wtym budzet gminy - zostal okre§lony w prognozie skutkow
finansowych sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla przedmiotowego obszaru.

Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okre§lono stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ opfatg, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w wysokos$ci 20% wzrostu wartosci nieruchomosci,

b) terendw komunikacyjnych w wysokosci 0% wzrostu warto$ci nieruchomosci, zgodnie z przyjetymi
ustaleniami Rady Gminy w tym zakresie.
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