UCHWALA NR XLV/394/2017
RADY GMINY GRUDZIADZ

z dnia 29 wrzeénia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujjcego
dzialki nr 13/1, 44, 46/1, 46/2, 269/14, 269/15, 269/16, 269/17, 273/3 i 273/5, obr¢b Wegrowo, gmina
Grudziadz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2016 r.,
poz. 446, poz. 1579, poz. 1948 oraz z 2017 r., poz. 730, poz. 935 ) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r., poz. 1073) oraz uchwaly Nr
VI1/30/2015 Rady Gminy Grudzigdz zdnia 3 marca 2015r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego dziatki nr 13/1, 44, 46/1, 46/2,
269/14, 269/15, 269/16, 269/17, 273/3 i273/5, obrgb Wegrowo, gmina Grudziadz, po stwierdzeniu, iz
miejscowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Grudziadz, przyjetego uchwatag Rady Gminy Grudzigdz Nr XXXI1/211/2013 z dnia 18 lipca 2013 r.,
zmienionego uchwala Rady Gminy Grudzigdz Nr X1/69/2015 z dnia 24 czerwca 2015r., oraz uchwatg Nr
XV/107/2015 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 30 wrzes$nia 2015 r., Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujgcego dziatki nr
13/1, 44, 46/1, 46/2, 269/14, 269/15, 269/16, 269/17, 273/3 i 273/5, obreb Wegrowo, gmina Grudziadz, ktérego
granice zostaly wyznaczone zgodnie z Uchwatg Nr VI1/30/2015 Rady Gminy Grudziagdz z dnia 3 marca 2015 r.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grudzigdz”, stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano nastgpujace oznaczenia graficzne o charakterze obowigzujgcym:
a) granica obszaru objgtego planem miejscowym,
b) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi,
e) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Doliny Wisty,
f) strefa ,,OW” ochrony archeologicznej,
g) zielen (alejowa) w sgsiedztwie ciggéw komunikacyjnych objgta ochrona,
h) przeznaczenie terenow;

2) charakter  informacyjny majg  wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz  symbole
i oznaczenia geodezyjne zawarte na urzedowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, na ktérej wykonany zostat rysunek planu.

- § 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong na rysunku
planu, ktérej nie moze przekroczy¢ $ciana zewnetrzna nowoplanowanego budynku, w kierunku linii
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rozgraniczajgcej teren komunikacji drogowej, z wylgczeniem w szczegdlnosci wykuszy, balkonow,
gankow, schodéw, pilastrow, gzymsow, podziemnych czgéci budynku;

2) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajgcych parkowanie
samochodu osobowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar bgdacy przedmiotem ustalefi niniejszej
uchwaty;

4)planie - nalezy przez to rozumie¢ wustalenia tekstowe igraficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

5) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa w zakresie prawa budowlanego, ochrony
srodowiska, ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, drég publicznych, gospodarki nieruchomosciami
i innych regulujacych zasady dziatan inwestycyjnych na danym terenie;

6)rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zalacznik graficzny nr 1, wykonany
na urzgdowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej =z pafistwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, zawierajacy uzupehienie ustalen zawartych w tekécie uchwaty;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory
zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, posiada oznaczenie — numer i symbol
literowy oraz przypisane ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

8) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate;

9) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

§ 5. Pojgcia wystgpujace w niniejszej uchwale, niewymienione w § 4 nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz definicjami wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

§ 6. 1. Planem obje¢to obszar o powierzchni okoto 14,23 ha.
2. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej;
3) R —teren rolniczy;
4) KDZ — teren drogi publicznej zbiorczej;
5) KDD - teren drogi publicznej dojazdowej;
6) KDW — teren drogi wewnetrznej.
§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m, za wyjatkiem budynkow, dla ktérych maksymalna wysoko$¢
zostala ustalona w ustaleniach szczegétowych niniejszej uchwaly oraz inwestycji celu publicznego
z zakresu lacznosci publicznej, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2)nakaz  zastosowania dla  wszystkich budynkéw identycznego  materialtu  oraz  koloru
dla pokrycia dachow w ramach tej samej dziatki budowlane;.

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) obszar objety opracowaniem potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy
Krawedziowej Doliny Wisty izwigzku ztym nalezy przestrzega¢ zakazéw wynikajacych z przepisow
odrebnych w tym zakresie;

2)dla terenéw MN nalezy przyja¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa, a dla terendbw MN/U nalezy przyja¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
terenéw mieszkaniowo-ustugowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
sig:
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1) w granicach opracowania planu znajduje si¢ teren podlegajacy ochronie archeologicznej, ktéry na
podstawie niniejszego planu obejmuje si¢ ochrong - nieruchomy zabytek archeologiczny nieeksponowany
z nawarstwieniami kulturowymi, objety strefg ,,OW” ochrony archeologicznej i znajdujacy si¢ w gminnej
ewidencji zabytkow;

2) ochrong¢ zabytku archeologicznego nalezy uwzgledni¢ na etapie projektowania i realizacji
zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ochrone zadrzewien alejowych na podstawie niniejszego planu wystepujacych wzdhuz zachodniej
i pélnocnej granicy obszaru opracowania planu;

4) dopuszcza si¢ w granicach paséw drogowych wycinke drzew uniemozliwiajacych realizacj¢ inwestycji,
przy czym ubytki nalezy zrekompensowa¢ w formie nowych nasadzen o gatunki rodzime lub dopasowane
do alei, w tym do krajobrazu przyrodniczego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystapita
potrzeba okreslania.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu: okre$lono
w rozdziale 2, w ustaleniach szczegétowych.

§ 12. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
‘ zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystgpita potrzeba okreslania.

§ 13. W zakresie szczegblowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie wystgpita potrzeba okreslania.

§14. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia W ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1)dla terenu graniczacego z lasem w bezposrednim jego sasiedztwie ograniczenia zwigzane z lokalizacja
zabudowy, wynikajace z przepisow odrebnych;

2)dla terenu znajdujacego si¢ w strefie 100 m od linii brzegu zbiornika zlokalizowanego w terenie 8R
wystepuje zakaz zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§15.W  zakresie zasad  modernizacji, rozbudowy ibudowy  systeméw  komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala sig:

1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem zapewnia si¢ poprzez drogg gminng (czgsciowo potozona
w granicach opracowania planu miejscowego) oraz projektowane drogi wewnetrzne w powigzaniu z droga
powiatowg nr 1379C;

2) dopuszczenie w pasie komunikacji drogowej lokalizacj¢ chodnika, $ciezki rowerowej, miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych, sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem spetnienia wymogow
okreslonych w przepisach odrebnych;

3)w realizacji poszczegdlnych elementéw uktadu komunikacyjnego uwzglednia¢ obecne i przyszie
powigzania komunikacyjne drog;

4) miejsca do parkowania:

a) dla samochodow osobowych nalezy realizowa¢ jako terenowe (naziemne) w granicach dziatki w ilo$ci
minimum:

- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej: minimum 2 miejsca na mieszkanie,
- dla zabudowy mieszkaniowej bliZzniaczej: minimum 2 miejsca na mieszkanie,
- dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej: minimum 1 miejsce na mieszkanie,

-dla zabudowy ustugowej: minimum 2 miejsca na 100 m?> powierzchni uzytkowej lokalu (dla
okreslonej ustugi), jednak nie mniej niz 2 miejsca na 1 obiekt ustugowy;

b) jako miejsce parkingowe uznaje si¢ miejsce w garazu;

5)dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w terenach drég publicznych, wilosci zgodnej
z przepisami odrgbnymi;
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6) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowg oraz przebudowe wszelkich sieci infrastruktury
technicznej;

7) zaopatrzenie w wode:
a) nakazuje si¢ przylaczenie budynkow do gminnej sieci wodociagowe;j,

b)do zewnetrznego gaszenia pozaru nalezy zapewni¢ w odpowiedniej ilo$ci, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) odprowadzenie $ciekow:

a) do bezodptywowych zbiornikow wybieralnych,

b) do przydomowych oczyszczalni $ciekdw,

¢) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej przytaczenie budynkéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) w postaci instalacji podziemnych w powigzaniu z istniejacg siecig nN (niskiego napiecia) i SN ($redniego
napigcia),

b) z indywidualnych zrédet energii odnawialnej o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej jak dla
. mikroinstalacji — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c)w zaleznosci od potrzeb w terenie objetym opracowaniem dopuszcza sie lokalizacje stacji
transformatorowej, stupowej lub wolnostojacej z zapewnieniem mozliwosci dojazdu do drogi publicznej;

10) zaopatrzenie w gaz:
a) z projektowanej sieci, w powigzaniu z siecig zewnetrzna,
b) dopuszcza sig instalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz butlami gazowymi;

11) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - ogrzewanie budynkéw z urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a)z dachow - powierzchniowo na teren dziatki (do gruntu) lub do rowu melioracyjnego lub
zagospodarowac na potrzeby gospodarcze,

b)z powierzchni parkingéw utwardzonych (szczelnych) zwigzanych zuslugami - zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrebnymi nalezy, po uprzednim podczyszczeniu w odpowiednim
separatorze, odprowadzi¢ wody do gruntu lub do rowu melioracyjnego;

13) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjng W postaci instalacji podziemnych,
. W powigzaniu z siecig zewnetrzna;

14) w obszarze objgtym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§16. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow - nie dopuszcza sig.

§ 17. Stawke procentowg na podstawie ktdrej ustala si¢ oplatg, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w wysokosci 20% wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegotowe

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: 1MN, 3MN, 4MN, SMN ustala si¢ przeznaczenie —
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenéw ustala sig:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci zgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalng dla zabudowy:
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- wolnostojacej — 0,06,
- blizniaczej — 0,08,
- szeregowej — 0,15;
b) maksymalng dla zabudowy:
- wolnostojacej — 0,35,
- blizniaczej — 0,6,
- szeregowej — 0,9;

3) maksymalng  wielko§¢  powierzchni  zabudowy  wstosunku do  powierzchni  dziatki
dla zabudowy:

- wolnostojacej — 35 %,
- blizniaczej — 40 %,
- szeregowej — 50 %;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy:
- wolnostojacej — 50 %,
. - blizniaczej — 40 %,
- szeregowej — 30 %;
5) parametry i wskazniki dla budynkéw mieszkalnych:
a) wysoko$¢: nie wigksza niz 9,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wiecej niz 2,0,
c) geometria dachow: dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 20°do 45°;
6) parametry i wskazniki dla budynkéw garazowych, gospodarczych:
a) wysokos¢: nie wieksza niz 6,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,0,

¢) geometria dachu: dwu lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20°do 45°,

d) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej i szeregowej dopuszeza si¢ lokalizacie w odleglosei 1,5 m lub
Eezpoérecln:o przy gram!cy dziatki Luclowlanejl,

e) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w odlegtosci 1,5 m od granicy
. dziatki budowlanej;

7) dostepnos¢ komunikacyjna terenu:

a) IMN — zterenu 02KDD i 03KDW oraz drogi gminnej (usytuowanej wzdtuz granicy opracowania
planu),

b) 3MN — zterenu 02KDD i 04KDW oraz drogi gminnej (usytuowanej wzdhiz granicy opracowania
planu),

c) 4MN - z terenu 04KDW,
d) SMN - z terenu 04KDW;
8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy:
a) wolnostojacej — 1000 m?,
b) blizniaczej — 400 m?,
¢) szeregowej — 180 m?.

§ 19. 1. Dla terenow oznaczonych w planie symbolami: 2MN/U, 6 MN/U, 7TMN/U ustala si¢ przeznaczenie
— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowe;j.
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2. Zabudowe o funkcji mieszkaniowej iustugowej mozna realizowa¢ jako budynki pofaczone lub
niepotgczone ze sobg w granicach terenu lub dziatki budowlane;.

3. W terenie zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z: spopielaniem zwlok, rozrywka w szczegdlnosci
dom weselny, prowadzeniem warsztatow rzemieslniczych, skupem metali
i tworzyw sztucznych; uslugg zwigzang z: kamieniarstwem, kowalstwem, stolarnig, tartakiem, stacja obstugi
i naprawy pojazdéw, myjniag samochodows, stacja paliw oraz ustuga handlu dotyczacego sprzedazy:
materiatéw budowlanych oraz surowcow energetycznych wykorzystywanych do ogrzewania budynkow.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terendw ustala si¢:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci zgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,06,
b) maksymalng — 0,4;
3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 35%;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy:
a) mieszkaniowej — minimum 50%,
. b) mieszkaniowo-ustugowej — minimum 40%,
¢) ustugowej — minimum 30%;
5) parametry i wskazniki dla budynkéw, o ktérych mowa w ust. 2:
a) wysokos¢: nie wigksza niz 9,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2,0,
c) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 20°do 45°%
6) parametry i wskazniki dla budynkéw garazowych lub gospodarczych:
a) wysoko$¢: nie wigksza niz 6,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,0,
c) geometria dachu: dwu lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20°do 45°,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;
7) dostepnosé komunikacyjna terenu:
a) 2MN/U -z terenu 02KDD i 04KDW,
' b) 6MN/U — z terenu 04KDW,
¢) 7TMN/U- z terenu 04KDW;
8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?.
§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 8R ustala si¢ przeznaczenie — teren rolniczy.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — nie wystapita potrzeba okreslania;
2) intensywno$¢ zabudowy — nie wystapita potrzeba okreslania;

3) maksymalng  wielko§¢  powierzchni  zabudowy  wstosunku do  powierzchni  dziatki -
nie wystapila potrzeba okreslania;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
80 %,

5) istniejacy zbiornik wodny do zachowania,
6) dostgpnos¢ komunikacyjna z terenu 04KDW poprzez teren 3SMN;

7) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5000 m?.
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§21. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 01KDZ ustala si¢ przeznaczenie — teren drogi
publicznej zbiorczej.

2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terenu ustala sig:

1) szeroko$¢ poszerzenia pasa drogi w liniach rozgraniczajacych od 2,4 m do 6,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) szerokos¢ pasa jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.

§22. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 02KDD ustala si¢ przeznaczenie — teren drogi
publicznej dojazdowe;j.

2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania teren ustala sig:

1) szerokos¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 14 m oraz poszerzenia pasa drogi w liniach
rozgraniczajacych od 0,3 m do 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) szeroko$¢ pasa jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.
§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 03KDW, 04KDW ustala si¢ przeznaczenie — teren
. drogi wewngtrzne;.
2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terenéw ustala sig:
1) szeroko$¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych minimum 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie drogi wewngtrznej w formie pieszo-jezdni, o szerokosci zgodnej z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.

Rozdzial 3.
Przepisy przejSciowe i konicowe

§ 24. Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki nr
269/1, 46, 273/3, 273/5, 44, 42, 150/1, 150/2, 39 we wsi Wegrowo zatwierdzonego uchwatg nr 111/19/2002
Rady Gminy w Grudziadzu z dnia 12 grudnia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 151, poz. 141 z dnia
10 lutego 2002 r.).

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Grudziadz.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

. § 27. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej gminy
Grudziadz.

Przewodniczaca Rady

Hanna Kolodziej
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLV/394/2017
Rady Gminy Grudziadz

7 dnia 29 wrzesnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GRUDZIADZ
0 sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
obejmujgcego dzialki nr 13/1, 44, 46/1, 46/2, 269/14, 269/15, 269/16, 269/17, 273/3 i 273/5, obr¢b
Wegrowo, gmina Grudzigdz

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu, w dniach od 30 czerwca 2017 r. do 24 lipca 2017r.,
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego dziatki nr 13/1, 44,
46/1, 46/2, 269/14, 269/15, 269/16, 269/17, 273/3 i273/5, obreb Wegrowo, gmina Grudzigdz wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko, w czasie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami, ktora zostata zorganizowana w dniu 21 lipca 2017 r. oraz w terminie przynajmniej 14 dni od
dnia zakonczenia okresu wylozenia projektu planu tzn. do dnia 8 sierpnia 2017 r.

' - nie wniesiono zadnych uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLV/394/2017
Rady Gminy Grudziadz

z dnia 29 wrze$nia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016.
poz. 446 z p6zn. zm.) zadania wtasne gminy.

Zasady obstugi oraz charakterystyka rozwigzan w zakresie infrastruktury technicznej, w tym
komunikacyjnej na obszarze opracowania planu miejscowego, zostaly okreslone w jego ustaleniach.
Na terenie objetym planem przewiduje si¢ inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, polegajace na
poszerzeniu drég publicznych oraz budowie sieci wodociggowej i kanalizacyjne;j.

Gmina poniesie gtéwnie koszty zwigzane z realizacjg sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej oraz
komunikacji drogowej (wykup terenu przeznaczonego pod poszerzenie drogi gminnej).

I. Opis sposobu realizacji inwestycji:

Realizacja inwestycji polegajacej na budowie sieci wodociagowe;j i kanalizacji sanitarnej oraz
komunikacji drogowej przebiegaé¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

II. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1870 z p6zn. zm.).

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,
2) mozliwe wspdtfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytoéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych.

Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zaméwienia w trybie ustawy Prawo
zamoOwien publicznych.
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Uzasadnienie

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujgcego dzialki nr 13/1,
44, 46/1, 46/2, 269/14, 269/15, 269/16, 269/17, 273/3 i 273/5, obr¢gb Wegrowo, Gmina Grudzigdz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22016 r. poz. 446 zpdzn. zm.) do wylacznej wihasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) plan miejscowy uchwala Rada Gminy, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czgs$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty,
czg$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig zataczniki do uchwaty.

Procedur¢ sporzadzenia planu Woéjt Gminy Grudzigdz rozpoczal na podstawie uchwaty
Nr VII/30/2015 Rady Gminy Grudzigdz zdnia 3 marca 2015r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujgcego dziatki nr
13/1, 44, 46/1, 46/2, 269/14, 269/15, 269/16, 269/17, 273/3 i 273/5, obrgb Wegrowo, gmina Grudziadz.

Projekt planu wraz zniezbgdnymi dokumentami planistycznymi, wtym prognoza oddziatania na
$rodowisko oraz prognoza skutkow finansowych, zostal opracowany zgodnie
z  obowigzujacymi przepisami, wtym: ustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073), ustawg o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na
$rodowisko (Dz. U. 2017 poz. 1405), rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r. poz. 1587) oraz ustawg o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 z p6zn. zm.). Projekt planu, uzyskat zgodnie z przepisami wymagane uzgodnienia i opinie.

Zgodnie zart. 46. pkt1 Ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatlywania
na Srodowisko (Dz. U. z2017 r. poz. 1405) sporzadzenie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wymagato przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko (SOOS), czyli
postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji tego planu.

Przeznaczenie teren6w ustalane w planie miejscowym nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grudzigdz przyjetego uchwatg Nr XXXI1/211/2013
z dnia 18 lipca 2013 r., zmienionego uchwata Rady Gminy Grudzigdz
Nr X1/69/2015 zdnia 24 czerwca 2015r., oraz uchwatg Nr XV/107/2015 Rady Gminy Grudzigdz
z dnia 30 wrzesnia 2015r. Tym samym niniejsza uchwata stanowi wypelnienie okreslonych
w Studium kierunkéw polityki przestrzennej gminy.

Plan  miejscowy  spetnia  wymogi  wynikajagce  zart. 1 ust. 2-4  ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. W planie uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:

a) wprowadzenie funkcji terenu zgodnej z ustaleniami zawartymi w obowiazujagcym "Studium",
b) wyznaczenie linii zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w stosunku do drogi publiczne;j,
c) okreslanie parametréw projektowanej zabudowy bedacych w harmonii z zabudowg sgsiadujgca;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez wprowadzenie parametréw dla projektowanej
zabudowy i zagospodarowania terenu pozwalaja na zachowanie waloréw architektonicznych
i krajobrazowych na obszarze opracowania;

3) wymagania ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i le$nych:
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a) obszar objety planem potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy
Krawedziowej Doliny Wisly izwigzku ztym nalezy przestrzega¢ zakazéw wynikajacych
z przepisoOw odrebnych w tym zakresie,

b) w granicach opracowania planu nie wyst¢puja grunty rolne oraz le$ne, dla ktérych nalezy uzyskaé
odpowiednig zgod¢ w ramach prowadzenia procedury planistycznej;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury - w granicach
opracowania planu miejscowego, nie odnotowano wystepowania stanowiska archeologicznych oraz innych
obiektow, podlegajacych ochronie konserwatorskiej,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych:

a) w granicach opracowania planu znajduje si¢ teren podlegajacy ochronie archeologicznej, ktéry na
podstawie niniejszego planu obejmuje si¢ ochrona;

b) ochrong zabytku archeologicznego nalezy uwzglednic na etapie projektowania
i realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - walorami ekonomicznymi planu sa polozenie
oraz istniejgca zabudowa sasiednia - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz tereny rolnicze

. i lesne;
7) prawo  wlasnosci - zgodnie zrejestrem  gruntow ibudynkéow  dziatki  znajdujgce

si¢ w granicach opracowania planu stanowig wiasno$¢ osob fizycznych, za wyjgtkiem jednej dziatki
drogowej stanowigcej wtasno$¢ Powiatu Grudzigdzkiego;

8) potrzeba obronnosci i bezpieczenistwa - na obszarze opracowania nie ma zlokalizowanych drog
publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, linii kolejowych, wodnych szlakéw komunikacyjnych oraz
nieruchomosci i terenéw zamknigtych majacych znaczenie dla obronnosci i bezpieczefistwa pafstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — na obszarze objetym planem miejscowym przewiduje sig
przeznaczenie terenu pod funkcj¢ mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe ustugowa, teren rolniczy oraz
tereny komunikacyjne;

10) potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci sieci szerokopasmowych -
na obszarze obje¢tym planem miejscowym przewiduje si¢ rozwéj infrastruktury technicznej:
elektroenergetyczne;j, wodociagowe;j, kanalizacyjnej, teletechnicznej,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

11) zapewnienie udziatlu spofeczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostato zrealizowane poprzez wypetnienie ustawowych obowigzkéw, o ktorych mowa
. w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:

a) opublikowano w dniu 16 marca 2015r. ogloszenie w prasie miejscowej ,Gazeta Pomorska”
0 przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz o przystapieniu do opracowania prognozy
oddziatywania na $rodowisko dla tego obszaru. Obwieszczenie zostalo takze wywieszone na tablicy
ogloszen w siedzibie urzedu oraz na stronie internetowej urzedu (BIP) wraz z informacja o mozliwosci
sktadania wnioskow w terminie 21 dni od dnia ukazania si¢ ogloszenia,

b) udzial spoteczenstwa zostal zapewniony réwniez w trakcie wylozenia projektu planu miejscowego
wraz Z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu
w dniach od 30 czerwca 2017 r. do 24 lipca 2017 r., obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen
oraz na stronie internetowej Urzgdu (BIP). Ogloszenie zostalo rowniez opublikowane w prasie miejscowej
»Gazeta Pomorska" w dniu 22 czerwca 2017 r. Dyskusja publiczna nad projektem planu odbyta si¢ w dniu
21 lipca 2017 r. W okresie wylozenia projektu opracowania do publicznego wgladu oraz w terminie 14 dni
od dnia zakonczenia okresu wylozenia nie zostaty zgtoszone zadne uwagi;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - na kazdym etapie procedury
planistycznej zapewniona jest jawnos¢ i przejrzysto$¢ informacji dotyczaca etapdéw prac nad projektem
opracowania poprzez: publikowanie ogloszen w prasie miejscowej, poprzez obwieszczenia umieszczane na
tablicy ogtoszen ina stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu, atakze przez umozliwianie
zainteresowanym wgladu do dokumentacji planistycznej;
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13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci - plan
miejscowy w15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wodg. Obszar objety
opracowaniem pofoZony jest w zasiggu obstugi wodociggdw gminnych. Istniejgca sie¢ zapewnia
odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody do zaopatrzenia w nig ludnosci.

2. Ustalajac  przeznaczenie terenu i  okre$lajgc  potencjalny sposéb  zagospodarowania
i korzystania zterenu, zostal przeanalizowany irozwazony interes publiczny i interesy prywatne,
zmierzajace do  ochrony  istniejacego  stanu  zagospodarowania  terenu, jak  izmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne - przeznaczenie
terenu  oraz  sposOb  zagospodarowania  ikorzystania  zterenu zostat  wykonany
w sposob zgodny z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Grudziagdz”. Obszar objg¢ty opracowaniem planu zlokalizowany jest na terenie przeznaczonym pod
istniejaca i projektowang zabudowe mieszkaniowo-ustugowa oraz na terenie rolniczej przestrzeni
produkcyjne;j.

3. Przy sytuowaniu nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest przy drodze
. powiatowej nr 1379C idrodze gminnej, co umozliwia zapewnienie prawidtowej komunikacji dla

planowanego przeznaczenia terenu;

2) lokalizowanie nowej zabudowy w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu, najblizszy przystanek w obrebie
Wegrowo znajduje si¢ w odleglosci umozliwiajacej dojscie piesze w okresie kilkunastu minut. Nie
wyklucza si¢ zmiany lokalizacji najblizszego przystanku komunikacji publicznej;

3) zapewnienie = rozwigzan  przestrzennych, ulatwiajacych  przemieszczanie si¢  pieszych
i rowerzystbw - ruch pieszy irowerowy zostanie zapewniony poprzez realizacj¢ chodnikéw
i $ciezek rowerowych w pasie drogowym drog publicznych;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy - na obszarze objetym opracowaniem
przewiduje si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej na
terenach jeszcze niezagospodarowanych. Teren wyposazony jest w istniejaca sie¢ powigzan
komunikacyjnych oraz czesciowo w sie¢ elektroenergetyczng, wodociggowa i kanalizacyjng. W bliskiej
odlegtosci przebiegaja sieci: wodociggowa, kanalizacyjna oraz urzadzenia telekomunikacyjne.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Grudziadz - analiza

zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Grudziadz, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostata sporzadzona przez Wéjta Gminy

. Grudziadz i przyjeta uchwata Nr XXI11/206/2016 Rady Gminy Grudziadz z dnia 25 maja 2016 r. w sprawie

oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grudzigdz

oraz oceny aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze
gminy Grudziagdz. Opracowany plan miejscowy jest zgodny z kierunkami wyznaczonymi ww. analizie.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy - zostal okreslony w prognozie skutkow
finansowych sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla przedmiotowego obszaru.

Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym okreslono stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla wszystkich
terenéw w wysokos$ci 20% wzrostu wartosci nieruchomosci.
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