UCHWALA NR XLVII/425/2017
RADY GMINY GRUDZIADZ

z dnia 22 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w zachodniej ezg¢$ci obrebu Lisie Kgty, gmina Grudziadz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt S ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2017r.
poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
( Dz. U. 22017 r. poz. 1073) oraz uchwaly Nr XXXIX/319/2017 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 27 kwietnia
2017 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego w zachodniej czgsci obrebu Lisie Katy, gmina Grudziadz, po stwierdzeniu, iz miejscowy
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grudzigdz, przyjgtego uchwalg Rady Gminy Grudzigdz Nr XXXI11/211/2013 zdnia 18 lipca 2013 r,,
zmienionego uchwalg Rady Gminy Grudzigdz Nr XI1/69/2015 z dnia 24 czerwca 2015 r., oraz uchwalg Nr
XV/107/2015 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 30 wrze$nia 2015 r. , Rada Gminy uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w zachodnigj
czgéci obrgbu Lisie Katy, Gmina Grudziagdz, ktérego granice zostaly wyznaczone zgodnie z Uchwalg Nr
XXXIX/319/2017 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 27 kwietnia 2017 r.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwalty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grudzigdz”, stanowigcy zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadaf wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalgcznik nr 3.

§ 3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano nastepujgce oznaczenia graficzne o charakterze obowigzujgcym:
a) granica obszaru objgtego planem miejscowym,
b) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi,
e) strefa ,,OW” ochrony archeologicznej,
f) pas zieleni izolacyjnej,
g) przeznaczenie terendw;

2) charakter  informacyjny majg  wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz  symbole
i oznaczenia geodezyjne zawarte na urzedowej kopii mapy zasadniczej pochodzace;
z pafistwowego zasobu geodezyjnego i kartograticznego, na ktorej wykonany zostat rysunek planu.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ okreslona na rysunku
planu, ktérej nie moze przekroczyé $ciana zewngtrzna nowoplanowanego budynku, w kierunku linii
rozgraniczajacej teren komunikacji drogowej, z wylaczeniem w szczegélnosei wykuszy, balkonéw,
gankow, schodéw, pilastréow, gzymsow, podziemnych czesci budynku;
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2) miejscu parkingowym (mp) — nalezy przez to rozumie¢ miejsce, o wymiarach zapewniajacych parkowanie
samochodu osobowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, zrealizowane w formie terenowej naziemnej,
w garazu nadziemnym, podziemnym;

3) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar bedacy przedmiotem ustalen niniejszej
uchwaly;

4)planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

5) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy prawa w zakresie prawa budowlanego, ochrony
srodowiska, ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, drég publicznych, gospodarki nieruchomo$ciami
i innych regulujacych zasady dzialan inwestycyjnych na danym terenie;

6) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé zalgcznik nr 1, wykonany na urzgdowej kopii mapy zasadniczej
pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory
zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, posiada oznaczenie — numer i symbol
literowy oraz przypisane ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

8) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwale;

9)ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073);

10) niskoemisyjnym Zrédle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ #Zrédla cieplta o wysokiej sprawnosci
energetycznej, oparte na paliwach cieklych, gazowych, energii elektrycznej, energii odnawialne;

I1) wysokodci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢é mierzong od poziomu gruntu
w najnizej polozonym miejscu w obrysie obiektu budowlanego do jego najwyzszego punktu;

12) wysokodci budynku - nalezy przez to rozumieé wysoko$§é mierzong w sposéb okreélony
w przepisach odrebnych;

13) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumieé pas zwartej zieleni (zimozielonej - calorocznej) w tym
zieleni wysokiej i$redniowysokiej zlozony z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy
funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od terenéw sgsiednich;

14) zieleni wysokiej - nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju ro$linno$¢ przekraczajacag wysokosé 5,0 m
od poziomu terenu;

15) zieleni $redniowysokiej - nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju roglinnosé o wysokosci od 1,0 m
do 5,0 m od poziomu terenu,

§ S. Pojecia wystgpujace w niniejszej uchwale, niewymienione w § 4 nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz definicjami wynikajgcymi z przepiséw odrebnych.

§ 6. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okolo 1,33 ha.

Rozdzial 2,
Ustalenia szczegolowe

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1U/P ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy
ustugowej, zabudowy produkeyjnej, sktadéw i magazynow.

2. W terenie dopuszcza si¢ realizacj¢ wszelkiego rodzaju uslug iprodukcji, wtym w szczegélnosci
przetwarzanie odpadéw metodg odzysku (recykling, odzysk substancji organicznych).

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢ maksymalng wysoko$é
zabudowy do 12,0 m, za wyjatkiem budynkéw, dla ktérych maksymalna wysokoéé zostala ustalona w §
7 ust. 8 pkt 5 lit. a niniejszej uchwaly oraz inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznoéci publicznej,
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ — obszar objety pracowaniem
polozony jest poza granicami obszaréw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych.
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5. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu — ustalenia zawarte w przedmiotowym planie miejscowym
spelniaja wymogi zasad ksztaltowania krajobrazu.

6. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej ustala sig:

1) w granicach obszaru objgtego planem znajduje si¢ nieruchomy zabytek archeologiczny nieeksponowany
z nawarstwieniami kulturowymi, objety strefa ,,OW* ochrony archeologicznej i znajdujacy si¢ w gminnej
ewidencji zabytkéw;

2) ochrong zabytku archeologicznego, nalezy uwzgledni¢é na etapie projektowania i realizacji
zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpila
potrzeba okreélania.

8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — w odlegloéci zgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalng — 0,05,

b) maksymalng — 1,2;
3) maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 70%;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
15%;

5) parametry i wskazniki dla budynkéw, w tym wiat:
a) wysoko$¢: nie wigksza niz 9,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2,0,
¢) geometria dachow: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia do 45°;

6) nakaz nasadzenia zieleni izolacyjnej w pasie o szerokosci minimum 3,0 m wzdliz zachodniej oraz
pélnocnej granicy dzialki, zgodnie z rysunkiem planu.

9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, terendéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie wystgpila potrzeba okreélania.

10. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie wystapila potrzeba okreslania

11.W  zakresie = szczegblnych  warunkéw  zagospodarowania terenéw oraz  ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) teren objety opracowaniem planu znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajgcych wysoko$é obiektéw
w rejonie lotniska Lisie Katy, w zwigzku ztym wysoko$é obiektéw budowlanych (w tym wszelkich
urzadzen umieszczonych na tych obiektach takich jak: anteny oraz inwestycje celu publicznego z zakresu
lacznoéci publicznej) oraz naturalnych nalezy ograniczy¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) teren objety opracowaniem planu znajduje si¢ w zasiggu powierzchni poziomej wewnetrznej lotniska Lisie
Katy k/Grudzigdza, gdzie obowigzuje stala dopuszczalna wysokos$¢ wynoszgca 73 m nad poziom morza,

3) obszar objety planem znajduje si¢ w odleglosci mnigjszej niz 5 km od granicy lotniska Lisie Katy,
w zwigzku z tym obowigzuje zakaz budowy lub rozbudowy obiektéw budowalnych, ktére mogg stanowié
zrodlo zerowania ptakdw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. W zakresie  zasad  modernizacji,  rozbudowy  ibudowy  systeméw  komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dostgpnod¢  komunikacyjna obszaru objetego planem zapewnia sie poprzez droge powiatows
nr 1357C oraz drogg wewngtrzng, posiadajgcg dostep do tej drogi, (usytuowane poza granicami planu);
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2) wskazniki ilosci miejsc parkingowych:

a) minimum I migjsce  na S zatrudnionych dla  zabudowy produkeyjnej, sktadow
i magazynéw,

b) minimum 2 miejsca na 100 m? powierzchni obiektu ustugowego dla zabudowy ustugowej,

3) miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy zapewnié migjsca parkingowe
w granicach dziatki, w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi;

4)w  realizacji  poszczegélnych  elementéw  ukladu  komunikacyjnego  uwzglgdniaé  obecne
i przyszle powigzania komunikacyjne drog;

5)w obszarze objetym planem dopuszcza sie budowe oraz przebudowe wszelkich sieci infrastruktury
technicznej;

6) zaopatrzenie w wode:
a) nakazuje sig przylgczenie budynkéw do gminnej sieci wodociggowej,

b) do zewngtrznego gaszenia pozaru nalezy zapewnié¢ w odpowiedniej ilosci zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

7) odprowadzenie $ciekéw do:

a) sieci kanalizacji sanitarnej;

b) do wybieralnych zbiornikéw bezodptywowych lub przyzaktadowej oczyszczalni $ciekow;

¢) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej przylaczenie budynkéw zgodnie z przepisami odrgbnymis
8) zaopatrzenie w energig elektryczng:

a) w postaci instalacji podziemnych w powigzaniu z istniejgcg siecig nN (niskiego napigcia) i SN ($redniego
napigcia),

b) z indywidualnych Zrédel energii odnawialnej o lgcznej mocy zainstalowanej elektrycznej jak dla
mikroinstalacji — zgodnie z przepisami odrebnymi,

c)w zaleznosci od potrzeb w terenie objetym opracowaniem dopuszcza si¢ lokalizacje stacji
transformatorowej, stupowej lub wolnostojgcej z zapewnieniem mozliwoéci dojazdu do drogi publicznej;

9) zaopatrzenie w gaz:
a) z projektowanej sieci, w powiazaniu z siecig zewngtrzna,
b) dopuszcza si¢ instalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz butlami gazowymi;

10) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - ogrzewanie budynkéw z urzadzen indywidualnych niskoemisyjnych
zrodel ciepla, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony $rodowiska;
11) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych:

a)z dachéw - powierzchniowo na teren dzialki (do gruntu) lub do rowu melioracyjnego lub
zagospodarowac na potrzeby gospodarcze, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b)z powierzchni parkingbw utwardzonych (szczelnych) zwigzanych zuslugami -  zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi nalezy, po uprzednim podczyszezeniu w odpowiednim
separatorze, odprowadzi¢ wody do gruntu lub do rowu melioracyjnego;

¢) dopuszcza sig urzgdzenie miejsc parkingowych w postaci nawierzchni azurowej z odprowadzaniem wod
opadowych na terenie dzialtki (do gruntu);

12) zaopatrzenie w infrastrukturg telekomunikacyjng: w postaci instalacji podziemnych, w powigzaniu z siecig
zewnetrzng;

13)w  obszarze objegtym planem dopuszcza si¢  lokalizacje inwestycji  celu  publicznego
z zakresu tgcznodci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych,

13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow -
nie wystapila potrzeba okreslania.
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14. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ jednorazowg oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 — ustala sig stawke procentowg 20% wzrostu wartodci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 8. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢c Wojtowi Gminy Grudzigdz.

§ 9. W granicach objgtych niniejsza uchwalg traci moc uchwata nr 111/16/2006 Rady Gminy Grudzigdz
zdnia 28 grudnia 2006 r. wsprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
obejmujgcego dziatki nr 143/1, 143/3, 143/5, 145/1, 145/2 potozone w miejscowosci Lisie Katy (Dz. Urz. Woj.
Kujawsko-Pomorskie Nr 9 poz. 144 z dnia 22 stycznia 2007 r.).

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 11. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej gminy
Grudziadz.

Wiceprzewodniczgcy Rady N

i w7") / [
a Zamy$lewski :
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XLVII/425/2017
Rady Gminy Grudzigdz
z dnia 22 listopada 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GRUDZIADZ
o0 sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w zachodniej cz¢sci obrebu Lisie Kgty, gmina Grudzigdz

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu, w dniach od 19 wrze$nia 2017 do 10 pazdziernika 2017 r.,
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w zachodniej czgdci
obrgbu Lisie Katy, gmina Grudzigdz wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, w czasie dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami, ktéra zostala zorganizowana w dniu
5 pazdziernika 2017 r. oraz w terminie przynajmniej 14 dni od dnia zakoniczenia okresu wylozenia projektu
planu tzn. do dnia 24 pazdziernika 2017 r.

- nie wniesiono zadnych uwag,

Wiceprzewodniczacy Rady.\
ﬁ w (’/L/A /

Tadeusz Zary)yélewski
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr XLVI1/425/2017
Rady Gminy Grudziadz
z dnia 22 listopada 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej sluzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig, zgodnie z art. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz, U. z2017 r.
poz. 1875) zadania wiasne gminy.

Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére swym
zakresem obejmowalyby obszar w/w planu miejscowego.

G (A
Tadeiisz Zamyglews i
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Uzasadnienie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz U.
z2017 r. poz. 1875) do wylaczne] wladciwoscei rady gminy nalezy uchwalanie studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) plan miejscowy uchwala rada gminy, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajgc jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych. Czgéé tekstowa planu stanowi tre$é uchwaly, cze$¢ graficzna oraz wymagane
rozstrzygnigcia stanowig zatgczniki do uchwaly.

Procedurg sporzgdzenia planu Wojt Gminy Grudzigdz rozpoczgl na podstawie uchwaly Nr
XXXIX/319/2017 Rady Gminy Grudzigdz zdnia 27 kwietnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w zachodniej
czgsci obrebu Lisie Katy, Gmina Grudzigdz.

Projekt planu wraz z niezbgdnymi dokumentami planistycznymi, w tym prognozg oddzialywania na
srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych, zostal opracowany zgodnie zobowigzujgcymi
przepisami, w tym: ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017r. poz. 1073), ustawg o udostgpnianiu informacji
o0 $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. 2017 poz. 1405), rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
22003 r. Nr 164 poz. 1587) oraz ustawg o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z2017 r. poz. 1875). Projekt
planu, uzyskat zgodnie z przepisami wymagane uzgodnienia i opinie.

Zgodnie zart. 46. pkt | Ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko
(Dz. U. z2017 r. poz. 1405) sporzadzenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wymagalo przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko (SOOS), czyli postepowania
w sprawie oceny oddzialywania na srodowisko skutk6w realizacji tego planu.

Przeznaczenie terenéw ustalane w planie miejscowym nie narusza ustalefi Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grudziadz przyjetego uchwatg Nr XXXI1/211/2013
z dnia 18 lipca 2013 r., zmienionego uchwalg Rady Gminy Grudzigdz Nr X1/69/2015 z dnia 24 czerwca
2015 r.,, oraz uchwalty Nr XV/107/2015 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 30 wrzesnia 2015 r. Tym samym
niniejsza uchwata stanowi wypelnienie okreslonych w Studium kierunkéw polityki przestrzennej gminy.

Plan  miejscowy  spelnia  wymogi  wynikajagce  zart. 1 ust. 2-4  ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. W planie uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaly uwzglednione poprzez:
a) wprowadzenie funkcji terenu zgodnej z ustaleniami zawartymi w obowigzujgcym "Studium",

b) wyznaczenie linii zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi w stosunku do drogi,

c¢) okre$lanie parametréw projektowanej zabudowy dostosowane do potrzeb rozwoju istniejgcego
zakladu na terenie objgtym planem oraz w harmonii z zabudowg sgsiadujaca;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - wprowadzone parametry dla projektowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu pozwalaja na zachowanie waloréw architektonicznych i krajobrazowych na
obszarze opracowania;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i le$nych:

a) obszar objety planem poloZony jest poza granicami obszaréw chronionych na podstawie przepisow
odrebnych,
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b) w granicach opracowania planu nie wystepuja grunty rolne oraz lesne, dla ktérych nalezy uzyskaé
odpowiednig zgode w ramach prowadzenia procedury planistycznej;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury - w granicach
opracowania planu miejscowego znajduje si¢ nieruchomy zabytek archeologiczny niecksponowany
z nawarstwieniami kulturowymi, objety strefg ,,OW” ochrony archeologicznej i znajdujacy si¢ w gminnej
ewidencji zabytkéw; ochrong zabytku archeologicznego, nalezy uwzgledni¢ na etapie projektowania
i realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sbb
niepelnosprawnych:

a) w zabudowie uslugowej, zabudowie produkcyjnej, sktadéw i magazynéw dopuszcza si¢ realizacje
wszelkiego rodzaju ustug i produkeji, wtym w szczegdlnodei przetwarzanie odpadéw metoda odzysku
(recykling, odzysk substancji organicznych),

b) w granicach planu brak jest terendéw publicznych, dla ktérych nalezy zapewni¢ rozwigzania
uwzgledniajace potrzeby osob niepelnosprawnych, natomiast projektowana zabudowa zostanie realizowana
wg indywidualnych potrzeb w zgodzie z przepisami odrgbnymi, w tym réwniez w przypadku $wiadczenia
ustug z uwzglednieniem potrzeb osdb niepelnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - walorami ekonomicznymi planu jest przede wszystkim
istniejgcy zaklad na terenie objgtym planem; w zabudowie sasiedniej zlokalizowana jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz tereny rolnicze; :

7) prawo  wlasnosci - zgodnie zrejestrem  gruntéw  ibudynkéw  dzialki  znajdujgce
si¢ w granicach opracowania planu stanowig wlasno$é os6b fizycznych,

8) potrzeba obronnodci i bezpieczenstwa - na obszarze opracowania nie ma zlokalizowanych drég
publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, linii kolejowych, wodnych szlakéw komunikacyjnych oraz
nieruchomosci i terenéw zamknigtych majacych znaczenie dla obronnoscei i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — na obszarze objetym planem miejscowym przewiduje sie
przeznaczenie terenu pod funkcje ustugowa, produkeyjng, sktadow i magazynow;

10) potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych -
na obszarze objgtym planem miejscowym przewiduje si¢ rozwdj infrastruktury technicznej:
elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, teletechnicznej zuwzglednieniem przepisow
odrgbnych;

11) zapewnienie udzialu spoleczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostato zrealizowane poprzez wypelnienie ustawowego obowigzku, o ktérym mowa
w art. 17 pkt I ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:

a) opublikowano wdniu 9 maja 2017r. ogloszenie w prasie  miejscowej ,,Gazeta Pomorska”
0 przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz o przystgpieniu do opracowania prognozy
oddzialywania na $rodowisko dla tego obszaru, obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen
w siedzibie urzgdu oraz na stronie internetowej urzedu (BIP) wraz z informacjg o mozliwosci skladania
wnioskéw w terminie 21 dni od dnia ukazania si¢ ogloszenia,

b) udzial spoteczenstwa zostal zapewniony réwniez w trakcie wylozenia projektu planu miejscowego
wraz Z prognozg oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu
w dniach od 19 wrzesnia 2017 r. do 10 pazdziernika 2017 r., obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy
ogloszen urzedu oraz na stronie internetowej Urzedu (BIP),
a ogloszenie zostalo opublikowane w prasie miejscowej ,,Gazeta Pomorska" w dniu 11 wrzeénia 2017 r.;
dyskusja publiczna nad projektem planu odbyla sig w dniu
5 pazdziernika 2017 r.; w okresie wylozenia projektu opracowania do publicznego wgladu oraz w terminie
[4 dni od dnia zakoniczenia okresu wylozenia nie zostaly zgloszone zadne uwagi;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - na kazdym etapie procedury
planistycznej zapewniona jest jawnos¢ i przejrzysto$¢ informacji o etapach prac nad projektem opracowania
poprzez publikowanie ogloszeit w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenia umieszczane na tablicy
ogloszen Urzgdu i na stronie Biuletynu Informacji Publicznej urzedu, a takze przez umozliwianie wgladu do
dokumentacji planistycznej;
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13) pofrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci - plan
miejscowy w § 7 ust. 12 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej, w tym systeméw zaopatrzenia w wodg; obszar objety opracowaniem potozony
jest w zasiggu obslugi wodociggéw gminnych; istniejgca sie¢ zapewnia odpowiednig ilo$é i jako$é wody
do cel6w zaopatrzenia ludnosci.

2. Ustalajgc przeznaczenie terenu i okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, zostal przeanalizowany irozwazony interes publiczny iinteresy prywatne, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne - przeznaczenie terenu oraz sposéb zagospodarowania
i korzystania zterenu zostal wykonany w sposéb zgodny zobowigzujagcym ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grudzigdz”; obszar objety opracowaniem planu
zlokalizowany jest na terenie przeznaczonym pod istniejacg i projektowang zabudowe produkeyjna.

3. Przy sytuowaniu nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestizennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnodci ukladu przestrzennego - obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest przy drodze
wewngtrznej posiadajgcej dostgp do drogi powiatowej nr 1357C, co umozliwia prawidlowe zapewnienie
komunikacji dla planowanego przeznaczenia terenu;

2) lokalizowanie nowej zabudowy w spos6b umozliwiajgcy mieszkaficom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu, najblizszy przystanek znajduje
si¢ w odleglosci umozliwiajacej dojécie piesze w okresie kilku minut przy drodze krajowej nr 55;
nie wyklucza si¢ zmiany lokalizacji najblizszego przystanku komunikacji publicznej;

3) zapewnienie  rozwigzan  przestrzennych, ulatwiajgcych  przemieszczanie sie  pieszych
i rowerzystéw - ruch pieszy irowerowy zostanie zapewniony poprzez realizacje chodnikéw i $ciezek
rowerowych w pasie drogowym drég publicznych;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy - na obszarze objetym opracowaniem
przewiduje si¢ rozbudowe istnigjgcego zakladu zwigzanego z przetwarzaniem odpadéw metodg odzysku
(recykling, odzysk substancji organicznych); teren wyposazony jest w istniejacg sie¢ powigzan
komunikacyjnych. Na terenie objgtym planem jest sieé: wodociggowa, elektroenergetyczna.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Grudzigdz - analiza
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Grudzigdz, o ktérej mowa w art, 32 ust. | ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostala sporzadzona przez Wéjta Gminy
Grudziadz i przyjeta uchwatg Nr XX111/206/2016 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 25 maja 2016 1. w sprawie
oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grudzigdz
oraz oceny aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze
gminy Grudzigdz; opracowany plan miejscowy jest zgodny z kierunkami wyznaczonymi ww. analizie.

5. Wplyw na finanse publiczne, wtym budzet gminy - zostal okre§lony w prognozie skutkéw
finansowych sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego
obszaru.

Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okreslono stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa
w art, 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla zabudowy ustugowe;,
zabudowy produkeyjnej, skladéw i magazynéw w wysokoéei 20% wzrostu wartoéci nieruchomosci.
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