UCHWAXZANR............
RADY GMINY GRUDZIADZ
ZdNia coieeiiiiiiiiiiiniiniinenn. 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy drodze
gminnej 040130C, obreb Wegrowo, gmina Grudziadz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz
art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 503, 1846 art. 25, 2185 art. 20, 2747 art. 1), Uchwaly Nr XL.I/355/2021 Rady Gminy Grudziadz z dnia 30 wrzesnia
2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego przy drodze gminnej 040130C, obreb Wegrowo, gmina Grudziadz., po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustaled Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grudziadz uchwalonego Uchwaly
Nr XXXI1/211/2013 Rady Gminy Grudziadz z dnia 18 lipca 2013 r., zmienionego Uchwata Nr XI/69/2015 Rady Gminy
Grudziadz z dnia 24 czerwca 2015 r., zmienionego Uchwala Nt XV /107/2015 Rady Gminy Grudziadz z dnia 30 wrzesnia
2015 r. oraz zmienionego Uchwala Nr X/110/2019 Rady Gminy Grudziadz z dnia 29 maja 2019 r., uchwala sig, co

nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne.

§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy drodze gminnej
040130C, obreb Wegrowo, gmina Grudziadz., zwany dalej planem.
2. Integralng cze$cig uchwaly sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 — zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy zalacznik nr 1
do uchwaly;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zalacznik nr 4 do uchwaty.

3. Oznaczenia graficzne rysunku planu bedace obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy,

4) wymiarowanie (w metrach),

5) przeznaczenie terendw:

a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN-UH — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug handlu,
¢) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej.

4. Oznaczenia informacyjne nie bedace ustaleniami planu:

1) nazwa miejscowosci;

2) numer drogi publicznej.

5. Pozostale oznaczenia nie wymienione w ust. 3 1 4 stanowiq treSci mapy zasadniczej z panistwowego zasobu geodezyjnego

1 kartograficznego.

§2.

1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;



2.

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846 art. 25, 2185 art. 20, 2747 art. 1);

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu

liniami rozgraniczajacymi;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie zabudowy, z wylaczeniem w szczegdlnosci wykuszy, balkonéw, gankéw, pilastrow, gzymséw,
podziemnych cz¢sci budynku, schodéw, podestow, taraséw, ramp, docieplenia;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnie terenu zajeta przez budynki w stanie
wykoficzconym w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, do powierzchni zabudowy nie zalicza si¢
w szczegoOlnosci wykuszy, balkonow, schodéw, podestow, ramp;

6) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumieé zréznicowang gatunkowo zielen wysoka i niska, uksztaltowana
funkcjonalnie i plastycznie;

7) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia, ktére uzupetniaja lub wzbogacaja
przeznaczenie terenu;

8) oznaczeniach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia umieszczone na rysunku planu nie bedace
ustaleniami planu, wskazujace na istotne elementy zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych i stanu
faktycznego;

9) przepisach odregbnych — nalezy przez to rozumieé akty prawne o charakterze powszechnie obowigzujacym, tj.
ustawy 1 akty wydane na ich podstawie, rozporzadzenia wojewody, uchwaly jednostek samorzadu
terytorialnego itd.

Pojecia wystgpujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie z definicjami

wynikajacymi z przepisow odrebnych.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogoélne.

§3.

W planie miejscowym nie wystepuje potrzeba okreslania:

1.
2.

Zasad ksztaltowania krajobrazu.

Granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obicktéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa.

Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesne;.

Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Szczegbtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

Szczegbdltowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§4.

Zasady ochrony i ksztaltowania Yadu przestrzennego.

1.

W zakresie istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie budynkéw i budowli:

1) usytuowanych w odleglo$ci mniejszej od granicy z dzialka budowlana niz dopuszczaja to przepisy odrebne,
z mozliwoscig prowadzenia w ich obrgbie robét budowlanych, jednak bez mozliwosci pomniejszenia tej
odleglosci,

2) o wskaznikach wigkszych niz okreSlone w planie, z mozliwoscia prowadzenia w ich obrebie robdt
budowlanych, bez mozliwosci zwigkszenia wskaznikow przekroczonych,

3) o formie dachéw innych niz ustalone w planie, z mozliwos$cia ich remontu.

Obowiazuja ustalenia szczegblowe dla poszczegdlnych terenéw zawarte w rozdziale 3.



§5.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1.

10.

Powiazanie obszaru objetego planem z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym realizowane jest poprzez droge

gminna nr 040130C.

W liniach rozgraniczajacych tereny dopuszcza sie sytuowanie sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami

odrebnymi, a takze przebudowy, zmiany lokalizacji istniejacych sieci kolidujacych z planowang zabudowsa.

Zaopatrzenie w wode:

1) obowiazuje zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowej,

2) zapewnienie wody w warunkach kryzysowych zgodnie z wymogami obrony cywilnej,

3) wode¢ dla celéw przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ z istniejacych i projektowanych sieci, uzbrojonych
w hydranty lub z innych Zrédel, z dopuszczeniem lokalizacji zbiornikow przeciwpozarowych.

Odprowadzenie §cieckéw do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ rozwiazania
indywidualne zgodnie z przepisami odrebnymi.

Odprowadzenie wéd opadowych na terenie dzialki lub do systemu kanalizacji deszczowe;j.

Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci i urzadzen przesylu energii elektrycznej do zaopatrzenia zabudowy w energie
elektryczna, w opatciu o istniejace i projektowane linie energetyczne $redniego i niskiego napigcia,

2) zaopatrzenie zabudowy wenergic elektryczng bedzie si¢ odbywal z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych,

3) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych,

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ paneli fotowoltaicznych do 500 kW zgodnie z przepisami odrgbnymi wylacznie na
dachach budynkow.
Zaopatrzenie w cieplo — z indywidualnych Zrédel, z zastosowaniem technologii i paliw nie przekraczajacych

dopuszczalnych norm emisji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub z indywidualnych Zrédel, w szczegdlnosci z butli gazowych.

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej poprzez istniejaca 1 projektowany sie¢ telekomunikacyjna.

W zakresie gospodarki odpadami:

1) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadéw stalych, zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi, zuwzglednieniem mozliwosci ich
segregacji,

2) odpady komunalne nalezy wywozi¢ na skladowisko odpadéw lub do utylizacji, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami ustaw oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi,

3) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym
w szczegoOlnosci ustawg o odpadach.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegotowe.

§6.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN, 2MN ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy towarzyszacej

w formie wiat, budynkéw garazowych, budynkéw gospodarczych, dojécia, dojazdy, zieled urzadzona itp.;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) dla terenu 1IMN ustala si¢ realizacje zabudowy wolnostojace;j,

b) dla terenu 2MN ustala si¢ realizacj¢ zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej,

©) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz
przepisami odrebnymi,

d) nakaz sytuowania zabudowy przeznaczenia podstawowego na frontowej cz¢sci dziatki,



4)

5)

6)

7)

e) nakaz sytuowania zabudowy towarzyszacej w drugiej linii zabudowy za budynkiem przeznaczenia
podstawowego, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy garazowej w linii zabudowy przeznaczenia
podstawowego,

f) w zakresie lokalizacji zabudowy towarzyszacej wzgledem dziatki budowlanej dopuszcza sie lokalizacje
zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej,

@) ustala si¢ nakaz zastosowania kolorystyki dachéw w odcieniach grafitu i brazu na wszystkich budynkach
w obrebie terenéw funkcjonalnych, przy czym obowiazek ten nie dotyczy dachdéw plaskich,

h) ustala si¢ nakaz stosowania jednolitej kolorystyki dla wszystkich budynkéw w obrebie dzialki budowlanej,
w zakresie kolorystyki elewaciji;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikaciji,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej;

parametry i wskazniki ksztatftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna — nie okresla si¢, maksymalna — 0,8,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) powierzchnia zabudowy: do 30% powierzchni dzialki budowlanej,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny,

¢) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie okresla sig,

f) gabaryty obiektow:

— wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 9,0 m,

— dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

— geometria dachu ijego uklad dla nowych budynkéw przeznaczenia podstawowego: dachy dwuspadowe
o kacie nachylenia od 25° do 45° usytuowane kalenica réwnolegle do frontu dziatki,

— geometria dachu i jego uklad dla nowych budynkéw towarzyszacych: dachy plaskie lub dwuspadowe
o kacie nachylenia od 25° do 45°,

@) minimalne powierzchnie dziatek: 600 m?

ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow:

a) 1MN z drég 1KR, 2KR,

b) 2MN z drogi 1KR;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: dla

terenow 1MN, ZMN w wysokosci 20%.

§7.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IMN-UH ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug handlu;

2)

3)

obiekty towarzyszace: obickty i urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy towarzyszacej

w formie wiat, budynkow garazowych, budynkéw gospodarczych, dojécia, dojazdy, zieled urzadzona itp.;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy wolnostojacej,

b) ustala si¢ maksymalna powierzchnie zabudowy ustug handlu do 600 m?,

c) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz
przepisami odrebnymi,

d) nakaz sytuowania zabudowy przeznaczenia podstawowego na frontowej czeséci dzialki,

e) nakaz sytuowania zabudowy towarzyszacej w drugiej linii zabudowy za budynkiem przeznaczenia
podstawowego, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy garazowej w linii zabudowy przeznaczenia
podstawowego,

f) w zakresie lokalizacji zabudowy towarzyszacej wzgledem dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje
zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej,



4)

5)

g

h)

ustala si¢ nakaz zastosowania kolorystyki dachéw w odcieniach grafitu i brazu na wszystkich budynkach
w obrebie terenéw funkcjonalnych, przy czym obowiazek ten nie dotyczy dachéw plaskich,
ustala si¢ nakaz stosowania jednolitej kolorystyki dla wszystkich budynkéw w obrebie dzialki budowlanej,

w zakresie kolorystyki elewacii;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

2)

b)

ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej 1 komunikacji,
dopuszczalny poziom hatasu dla terenu MN-UH — jak pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowsa;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

)
b)

0
d)
5

f

g

intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna — nie okresla si¢, maksymalna — 1,0,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia zabudowy: do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny oraz 1 stanowisko na kazde
rozpoczete 75 m? powierzchni zabudowy ustugowej,

minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: minimum 1
stanowisko na kazde 10 miejsc do parkowania,

gabaryty obiektéw:

— wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 10,0 m,

— dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

— geometria dachu ijego uklad dla nowych budynkéw przeznaczenia podstawowego: dachy dwuspadowe
o kacie nachylenia od 25° do 45° usytuowane kalenica réwnolegle do frontu dziatki, dopuszcza si¢ dachy
plaskie dla zabudowy ustugowej,

— geometria dachu 1 jego uklad dla nowych budynkéw towarzyszacych: dachy plaskie lub dwuspadowe
o kacie nachylenia od 25° do 45°,

minimalne powierzchnie dzialek: nie okresla sig;

6) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu: IMN-UH z drég 1KR, 2KR oraz drogi gminnej nr 040130C
zlokalizowanej poza planem;

7)

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: dla
terenéw 1MN-UH w wysokosci 20%.

§8.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR ustala si¢:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

2)

b)

9

przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
obiekty towarzyszace: obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw,

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
realizacja drogi o nawierzchni utwardzonej;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wyst¢puje potrzeba okre$lenia.
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: dla
terenu 1KR, 2KR w wysokosci 20%.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe.

§9.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Grudziadz.

§10.



1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego.
2. Uchwata, o ktérej mowa w {1, podlega publikacji na stronie internetowej biuletynu informacji publicznej gminy.



Zatacznik nr 2

do Uchwaly Nr .....coovvvvinniinnnn.
Rady Gminy Grudziadz
zdnia ..........ooeenl r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu, w dniach od ............... r.do .o r. projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, w czasie dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami, ktora zostata zorganizowana w dniu ............... r. oraz w terminie sktadania
uwag dodnia ............... r. —uwagi ........ .



Zatacznik nr 3

do Uchwaly Nr .....coovvvvinniinnnn.
Rady Gminy Grudziadz
zdnia ..........ooeenl r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].

Dz. U. z 2022 1. poz. 503, 1846 art. 25, 2185 art. 20, 2747 art. 1) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji 1 zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.

1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane na obszarze objetym niniejsza uchwala:

1) infrastruktura wodociagowa, kanalizacyjna, gazowa, elektroenergetyczna nie zwigzana z obstuga drég —
budowa, rozbudowa, przebudowa lub modernizacja istniejacych sieci,

2) droga wewnetrzna wraz z infrastruktura towarzyszaca.

Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami i normami, w tym m.in. z ustawami:

Prawo budowlane, Prawo zaméwien publicznych, Prawo ochrony §rodowiska, o drogach publicznych,

o gospodarce nieruchomos$ciami. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii

elektrycznej i ciepta realizowane beda w sposob okreslony w ustawie Prawo energetyczne. Dopuszcza si¢ etapowq

realizacje inwestycjl.

Realizacja zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych

gminy, bedzie finansowana z budzetu gminy przy wykorzystaniu $rodkdéw pozyskanych ze zrédel zewnetrznych.



Zatacznik nr 4

do Uchwaly Nr ......covvveinnnnnnn.
Rady Gminy Grudziadz
zdnia ..........ooeenl r.

DANE PRZESTRZENNE, O KTORYCH MOWA W ART. 67A UST. 3 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.



