UCHWAXZANR............
RADY GMINY GRUDZIADZ
ZdNia coveeiiiiiiiiiiieeiniennnn. 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu osrodka rekreacyjno-
wypoczynkowego w obrebie Biaty Bor, gmina Grudziadz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
40, 572 art. 1) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2022 t. poz. 503, 1846 art. 25, 2185 art. 20, 2747 art.1), Uchwaly Nr 1./439/2022 Rady Gminy Grudziadz
z dnia 24 lutego 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu o$rodka rekreacyjno-wypoczynkowego w obrebie Bialy Bér, gmina Grudziadz, po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustaled Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grudziadz uchwalonego
Uchwatg Nr XXXII/211/2013 Rady Gminy Grudziadz z dnia 18 lipca 2013 1., zmienionego Uchwala Nr XI/69/2015
Rady Gminy Grudziadz z dnia 24 czerwca 2015 r., zmienionego Uchwala Nr XV/107/2015 Rady Gminy Grudziadz
z dnia 30 wrzesnia 2015 r. oraz zmienionego Uchwatg Nr X/110/2019 Rady Gminy Grudziadz z dnia 29 maja 2019 r.,

uchwala sig, co nastepuje:

§1L.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu osrodka rekreacyjno-wypoczynkowego
w obrebie Biaty Bér, gmina Grudziadz, zwany dalej planem.
2. Integralng czg$cig uchwaly sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 — zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy zalacznik nr 1
do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadad wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zalacznik nr 4 do uchwaly.

3. Oznaczenia graficzne rysunku planu bedace obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obje¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) wymiarowanie (w metrach);

5) przeznaczenie terenu:

—  U-ZP — teren ustug lub zieleni urzadzonej,
— US — teren ustug sportu i rekreacji,
— KDD - teren drogi dojazdowej;

4. Oznaczenia informacyjne nie bedace ustaleniami planu:

1) granica administracyjna;

2)  Obszar Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Doliny Wisty;

3) nazwa obiektu fizjograficznego;

4) nazwy administracyjne gmin;

5) komunikacja poza obszarem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. Pozostate oznaczenia nie wymienione w ust. 3 1 4 stanowia tresci mapy zasadniczej z pafistwowego zasobu geodezyjnego

1 kartograficznego.

§2.

1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;



2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.);

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu

liniami rozgraniczajacymi;

4) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez
to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca podzial obszaru objetego planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ wyznaczona na rysunku planu poza ktora nie

nalezy wprowadza¢ zabudowy, przy czym linia ta nie dotyczy w szczegdlnosci obiektdw infrastruktury liniowej;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnie terenu zajeta przez budynki w stanie
wykonczonym w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej; do powierzchni zabudowy nie zalicza si¢
w szczegblnosci wykuszy, balkonéw, schodéw, podestéw, ramp;

7) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumieé zrdznicowans gatunkowo zielefi wysokq i niska, uksztaltowana
funkcjonalnie i plastycznie;

8) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia, ktére uzupetniaja lub wzbogacaja
przeznaczenie terenu;

9) oznaczeniach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia umieszczone na rysunku planu nie bedace
ustaleniami planu, wskazujace na istotne elementy zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych i stanu
faktycznego;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec akty prawne o charakterze powszechnie obowiazujacym,
tj. ustawy 1 akty wydane na ich podstawie, rozporzadzenia wojewody, uchwaly jednostek samorzadu
terytorialnego itd.

Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie z definicjami

wynikajacymi z przepisow odrebnych.

§3.

W planie miejscowym nie wystgpuje potrzeba okreslania:

1.
2.

Zasad ksztaltowania krajobrazu.

Granic 1 sposobu zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesne;.

Szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Szczegblowych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§4.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-ZP ustala sie:

1) przeznaczenie: teren uslug lub zieleni urzadzonej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania Yadu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacje zabudowy ustugowej wylacznie w zakresie uslug turystycznych, gastronomii, sportu
i rekreacji, zdrowia 1 pomocy spolecznej, budynki ustugowe w zakresie obstugi ruchu turystycznego i turystyki
wodnej, lecznictwa uzdrowiskowego, zabudowa towarzyszaca, obiekty sportu i rekreacji, zielen urzadzona,
komunikacja wewnetrzna,

b) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz

przepisami odrebnymi, w tym nalezy zachowaé wymagane odleglosci projektowanej zabudowy od terenéw
lesnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki budowlanej lub
bezposrednio przy niej, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,



d)

dla istniejacych obiektéw zlokalizowanych poza wyznaczona linig zabudowy dopuszcza si¢ remonty;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

)
b)

)

d)
©)

ustala si¢ segregacje i zagospodarowanie odpadéw, zgodnie z lokalnymi przepisami,

ustala si¢ wymoég zabezpieczenia przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu w przypadku realizacji
obiektow zwigzanych z funkcja terenu,

ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko, za
wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikaciji, a takze inwestycji stuzacych wykorzystaniu wod
geotermalnych, w szczegdlnosci takich jak wiercenia wykonywane w celu ujmowania woéd leczniczych,
dopuszcza si¢ wykonanie odwiertéw w celu pozyskania wod geotermalnych,

w przypadku wystepowania wod geotermalnych, dopuszcza si¢ wykorzystanie ich wlasciwosci do celéw
leczniczych oraz energetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

)
b)
9
d)

©)

f)
g

intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna — 0,1, maksymalna — 1,5,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia zabudowy: do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

minimalng liczb¢ miejsc do parkowania: minimum 1 miejsca do parkowania na 75 m? powierzchni zabudowy
ustugowej lub minimum 1 miejsce na 4 16zka w obiektach noclegowych,

minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, nie mniej niz 1
stanowisko na kazde 15 miejsc do parkowania,

realizacj¢ miejsc do parkowania jako utwardzonych lub z plyt azurowych,

gabaryty obiektéw:

— wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 13,0 m,

— dachy dwuspadowe, wiclospadowe, jednospadowe o kacie nachylania potaci do 45°

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie

przepiséw odrebnych: teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej

Doliny Wisty, w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ zasady ochronne w/w formy ochrony przyrody zgodnie

z przepisami odrgbnymi;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

)
b)
9
d)
5
f

g

h)

i
i

ustala si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostegpu do
sieci, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

w terenie dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w tym obiektéw i urzadzed punktowych
(w szczegolnosci, stacje transformatorowe, przepompownie),

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych 1 projektowanych sieci nn i1 SN, z mozliwoscig ich
modernizacji, przebudowy i budowy,

odprowadzanie $ciekéw socjalno-bytowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,

ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowej,

ustala si¢ zagospodarowanie woéd opadowych 1 roztopowych w granicach dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo poprzez ogrzewanie budynkow z indywidualnych Zrédel zasilanych paliwami
ekologicznymi, dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne, pompy ciepla, panele fotowoltaiczne o mocy nie
przekraczajacej 500 kW,

ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza si¢ indywidualne
Zzrodla,

zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjna: z istniejacej sieci, w postaci instalacji podziemnych,

ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z publicznej drogi gminnej nr 040143C oraz z wewnetrznej drogi
gminnej, zlokalizowanych poza obszarem opracowania planu.

7) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: dla terenu
1U-ZP w wysokosci 20%.



§5.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2US ustala sig:

1) przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacii;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

¥
b)

)

ustala si¢ realizacje zabudowy ustugowej wylacznie w zakresie uslug sportu i rekreacji,
ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz

przepisami odrebnymi,
dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy w odlegloéci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub

bezposrednio przy niej, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

2)
b)

)

ustala si¢ segregacje i zagospodarowanie odpadéw, zgodnie z lokalnymi przepisami,

ustala si¢ wymog zabezpieczenia przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu w przypadku realizaciji
obiektow zwiazanych z funkcja terenu,

ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko, za

wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacji;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)
b)
)
d)

©)

f)
g

intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna — 0,0, maksymalna — 1,0,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia zabudowy: do 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

minimalng liczbe miejsc do parkowania: minimum 1 miejsca do parkowania na 75 m? powierzchni zabudowy
ustugowej,

minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, nie mniej niz 1
stanowisko na kazde 15 miejsc do parkowania,

realizacje miejsc do parkowania jako utwardzonych lub z plyt azurowych,

gabaryty obiektéw:

—  wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 9,0 m,

— dachy dwuspadowe, wiclospadowe, jednospadowe o kacie nachylania potaci do 45°

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie

przepiso6w odrebnych:

)

b)

teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Doliny Wisty, w
zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ zasady ochronne w/w formy ochrony przyrody zgodnie
z przepisami odrebnymi,

w terenie US ustala si¢ realizacje wylacznie inwestycji celu publicznego, dla ktérych zakazy obowiazujace w
Obszarze Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Doliny Wisly nie dotycza, zgodnie z przepisami
odrebnymi okreslonymi w ustawie o ochronie przyrody;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a)

b)

)

ustala si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do
sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

w terenie dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w tym obiektow i urzadzen punktowych
(w szczegblnosci, stacje transformatorowe, przepompownie),

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych 1 projektowanych sieci nn i SN, z mozliwoscig ich
modernizacji, przebudowy i budowy,

odprowadzanie $ciekéw socjalno-bytowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j,

ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowej,

ustala si¢ zagospodarowanie woéd opadowych 1 roztopowych w granicach dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo poprzez ogrzewanie budynkéw z indywidualnych Zrédel zasilanych paliwami
ekologicznymi, dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne, pompy ciepla, panele fotowoltaiczne o mocy nie
przekraczajacej 500 kW,

ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej zgodnie z przepisami odr¢bnymi, dopuszcza si¢ indywidualne
Zrodla,



i) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjna: z istniejacej sieci, w postaci instalacji podziemnych,
j) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z publicznej drogi gminnej nr 040143C oraz z wewngetrznej drogi
gminnej, zlokalizowanych poza obszarem opracowania planu.
7) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: dla terenu
2US w wysokosci 0%.

§eé.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) obiekty towarzyszace: obickty infrastruktury technicznej, tablice informacyjne, zieleft urzadzona;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw,

b) szerokos§¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

¢) dopuszcza si¢ przekrdj jednoprzestrzenny bez konieczno$ci wydzielania kraweznikami jezdni i chodnikéw;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni przyulicznej w postaci drzew i krzewow;
5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nic wystgpuje potrzeba

okreslenia;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
przepiso6w odrebnych: teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej
Doliny Wisty, w zagospodarowaniu nalezy uwzglednic¢ zasady ochronne w/w formy ochrony przyrody zgodnie
z przepisami odregbnymi;

7) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: dla terenu
3KDD w wysokosci 0%.

§7.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Grudziadz.

§8.
1. Uchwata wchodzi w zZycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata, o ktérej mowa w {1, podlega publikacji na stronie internetowej biuletynu informacji publicznej gminy.



Zatacznik nr 2

do Uchwaly Nr .....coovvvvinniinnnn.
Rady Gminy Grudziadz
zdnia .....cooeevnnnnne. t.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu, w dniach od ............... r.do .o r. projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, w czasie dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami, ktora zostata zorganizowana w dniu ............... r. oraz w terminie sktadania
uwag dodnia ............... r. —uwagi ........ .



Zatacznik nr 3

do Uchwaly Nr ......covvveinnnnnnn.
Rady Gminy Grudziadz
zdnia.........ooooeeneil r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkaficéw stanowia,
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572 art. 1)
zadania wlasne gminy. Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy.

Zatacznik nr 4

do Uchwaly Nr .........cooiienene.
Rady Gminy Grudziadz

zdnia .....cooeinennn. r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.



