UCHWAELA NR LXX/604/2023
RADY GMINY GRUDZIADZ

z dnia 29 czerwca 2023 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy
drodze gminnej 040130C, obr¢gb Wegrowo, gmina Grudzigdz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r.
poz. 40 i poz. 572) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), uchwaly Nr XLI/355/2021 Rady Gminy Grudziadz z dnia 30 wrzesnia
2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego przy drodze gminnej 040130C, obreb Wegrowo, gmina Grudzigdz., po stwierdzeniu, Ze plan
nie narusza ustalef Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grudziadz
uchwalonego uchwala Nr XXXI1/211/2013 Rady Gminy Grudziadz z dnia 18 lipca 2013 r., zmienionego uchwala
Nr X1/69/2015 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 24 czerwca 2015 r., zmienionego uchwatg Nr XV/107/2015 Rady
Gminy Grudzigdz z dnia 30 wrzesnia 2015 r. oraz zmienionego uchwatg Nr X/110/2019 Rady Gminy Grudziadz
z dnia 29 maja 2019 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy drodze
gminnej 040130C, obrgb Wegrowo, gmina Grudziadz, zwany dalej planem.

2. Integralng czgscig uchwaly sg:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 — zwany dalej rysunkiem planu, stanowigcy zalgcznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaly;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaly.

3. Oznaczenia graficzne rysunku planu bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,
4) wymiarowanie (w metrach),
5) przeznaczenie terendow:

a) MIN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN-UH - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug handlu,

c) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

4. Oznaczenia informacyjne nie bedgce ustaleniami planu:
1) nazwa miejscowosci;

2) numer drogi publicznej.
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5. Pozostate oznaczenia nie wymienione w ust. 3 i 4 stanowig tresci mapy zasadniczej z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego.

§ 2. 1. Ilekroé w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

2) ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747 i z 2023 r. poz. 553);

3) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ ograniczajaca obszar, na ktdrym dopuszcza
sie wznoszenie zabudowy, z wylaczeniem w szczegdlnosdci wykuszy, balkonow, gankdw, pilastréow, gzymsow,
podziemnych czesci budynku, schodow, podestow, taraséw, ramp, docieplenia;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchni¢ terenu zajeta przez budynki w stanie
wykoniczonym w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, do powierzchni zabudowy nie zalicza si¢
w szczegdlnosei wykuszy, balkondw, schodéw, podestow, ramp;

6) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumieé zréznicowang gatunkowo zielen wysoka i niskg, uksztattowang
funkcjonalnie i plastycznie;

7) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzgdzenia, ktdre uzupelniaja lub wzbogacaja
przeznaczenie terenu;

8) oznaczeniach informacyjnych — nalezy przez to rozumieé oznaczenia umieszezone na rysunku planu nie bedace
ustaleniami planu, wskazujace na istotne elementy zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw
odrebnych i stanu faktycznego;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé akty prawne o charakterze powszechnie obowigzujacym, tj.
ustawy iakty wydane na ich podstawie, rozporzadzenia wojewody, uchwaly jednostek samorzadu
terytorialnego itd.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione wust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami wynikajgcymi z przepisow odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 3. W planie miejscowym nie wystepuje potrzeba okreslania:
1. Zasad ksztattowania krajobrazu.

2. Granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzia, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

3. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr kultury
wspolczesnej.

4, Sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
5. Szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomodci objgtych planem.

6. Szczegbdlowych warunkdw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

7. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

Id: D68A6976-B878-41BD-A5A5-CF2C34DB2C57. Podpisany Strona 2



1. W zakresie istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie budynkow i budowli:

1) usytuowanych w odlegltosci mniejszej od granicy z dziatkg budowlana niz dopuszczajg to przepisy odrebne,
z mozliwoscig prowadzenia wich obrebie robdt budowlanych, jednak bez mozliwosci pomniejszenia tej
odlegtosei,

2) o wskaznikach wiekszych niz okreslone w planie, zmozliwoscia prowadzenia wich obrgbie robot
budowlanych, bez mozliwosci zwigkszenia wskaznikéw przekroczonych,

3) o formie dachow innych niz ustalone w planie, z mozliwoscig ich remontu.

2. Obowiazujg ustalenia szczegdlowe dla poszezegdlnych terendw zawarte w rozdziale 3.

§ 5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1. Powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym realizowane jest poprzez

droge gminng nr 040130C.

2. W liniach rozgraniczajacych tereny dopuszcza sie sytuowanie sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi, atakze przebudowy, zmiany lokalizacji istniejacych sieci kolidujacych z planowana
zabudowa.

3. Zaopatrzenie w wode:
1) obowigzuje zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej,
2) zapewnienie wody w warunkach kryzysowych zgodnie z wymogami obrony cywilnej,

3) wodg dla celéw przeciwpozarowych nalezy zapewnié z istniejacych i projektowanych sieci, uzbrojonych
w hydranty Iub z innych Zrédel, z dopuszczeniem lokalizacji zbiornikow przeciwpozarowych.

4, Odprowadzenie sciekdéw do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ rozwigzania
indywidualne zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Odprowadzenie wod opadowych na terenie dziatki lub do systemu kanalizacji deszczowej.

6. Zaopatrzenie w energie elektryczng:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci i urzadzen przesylu energii elektrycznej do zaopatrzenia zabudowy w energie
elektryczna, w oparciu o istniejgce i projektowane linie energetyczne sredniego i niskiego napiecia,

2) zaopatrzenie zabudowy w energie elektryczng bedzie si¢ odbywaé zistniejgcych i projektowanych stacji
transformatorowych,

3) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje paneli fotowoltaicznych do 500 kW zgodnie z przepisami odrebnymi wylacznie na
dachach budynkaéw.

7. Zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych Zrddet, z zastosowaniem technologii i paliw nie przekraczajacych
dopuszczalnych norm emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub z indywidualnych Zrodel, w szczegdlnosci z butli gazowych.

9. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej poprzez istniejgcg i projektowana sie¢ telekomunikacyjna.

10. W zakresie gospodarki odpadami:

1) na dzialkkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia
odpadéw statych, zgodnie zprzepisami techniczno-budowlanymi, zuwzglednieniem mozliwosci ich
segregacji,

2) odpady komunalne nalezy wywozi¢ na skladowisko odpadéw lub do utylizacji, zgodnie zobowigzujgcymi
przepisami ustaw oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi,

3) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, wtym
w szczegdlnosei ustawa o odpadach.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szezegélowe

§ 6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN ustala sie¢:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) obiekty towarzyszace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy towarzyszacej
w formie wiat, budynkéw garazowych, budynkéw gospodarczych, dojécia, dojazdy, zielen urzgdzona itp.;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) dla terenu 1MN ustala si¢ realizacj¢ zabudowy wolnostojacej,
b) dla terenu 2MN ustala sie realizacje zabudowy wolnostojacej lub bliZniaczej,

c) ustala si¢ realizacje zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
oraz przepisami odrebnymi,

d) nakaz sytuowania zabudowy przeznaczenia podstawowego na frontowej czescei dziafki,

e) nakaz sytuowania zabudowy towarzyszacej w drugiej linii zabudowy za budynkiem przeznaczenia
podstawowego, przy czym dopuszcza sie lokalizacje zabudowy garazowej w linii zabudowy przeznaczenia
podstawowego,

f) w zakresie lokalizacji zabudowy towarzyszacej wzgledem dzialki budowlanej dopuszcza sie lokalizacje
zabudowy w odlegtoscei 1,5 m od granicy dziatki budowlanej,

g) ustala si¢ nakaz zastosowania kolorystyki dachéw w odcieniach grafitu i brgzu na wszystkich budynkach
w obrebie terendéw funkcjonalnych, przy czym obowiazek ten nie dotyczy dachéw plaskich,

h) ustala si¢ nakaz stosowania jednolitej kolorystyki dla wszystkich budynkéw w obrebie dziatki budowlanej,
w zakresie kolorystyki elewacji;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
$rodowisko, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna — nie okre$la sig, maksymalna — 0,8,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) powierzchnia zabudowy: do 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny,
¢) minimalna liczba migjsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie okresla sie,
f) gabaryty obiektow:
- wysoko$¢é zabudowy — nie wigcej niz 9,0 m,
- dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

- geometria dachu ijego uktad dla nowych budynkéw przeznaczenia podstawowego: dachy dwuspadowe
o kacie nachylenia od 25° do 45° usytuowane kalenicg rownolegle do frontu dziatki,

- geometria dachu ijego uklad dla nowych budynkéw towarzyszacych: dachy plaskie lub dwuspadowe
o kacie nachylenia od 25° do 45°,

g) minimalne powierzchnie dziatek: 600 m?;
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6) ustala si¢ obshuge komunikacyjng terenéw:
a) IMN z drég 1KR, 2KR,
b) 2MN z drogi 1KR;

7) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: dla
terenéw 1MN, 2MN w wysokosci 20%.

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-UH ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug handlu;

2) obiekty towarzyszace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy towarzyszacej
w formie wiat, budynkow garazowych, budynkéw gospodarczych, dojécia, dojazdy, zieler urzadzona itp.;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustala sie realizacje zabudowy wolnostojacej,
b) ustala sie maksymalna powierzchnie zabudowy ustug handlu do 600 m?,

c) ustala sie realizacje zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
oraz przepisami odrgbnymi,

d) nakaz sytuowania zabudowy przeznaczenia podstawowego na frontowej czesci dziatki,

e) nakaz sytuowania zabudowy towarzyszacej w drugiej linii zabudowy za budynkiem przeznaczenia
podstawowego, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy garazowej w linii zabudowy przeznaczenia
podstawowego,

f) w zakresie lokalizacji zabudowy towarzyszacej wzgledem dziatki budowlanej dopuszcza sic lokalizacje
zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;j,

g) ustala si¢ nakaz zastosowania kolorystyki dachéw w odcieniach grafitu i bragzu na wszystkich budynkach
w obrebie terendw funkcjonalnych, przy czym obowigzek ten nie dotyczy dachdw ptlaskich,

h) ustala sie nakaz stosowania jednolitej kolorystyki dla wszystkich budynkéw w obrebie dziatki budowlane;j,
w zakresie kolorystyki elewacji;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla terenu MN-UH — jak pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywno$é zabudowy dziatki budowlanej: minimalna — nie okresla si¢, maksymalna — 1,0,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) powierzchnia zabudowy: do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny oraz 1 stanowisko na kazde
rozpoczete 75 m? powierzchni zabudowy ustugowe;j,

¢) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: minimum
1 stanowisko na kazde 10 miejsc do parkowania,

f) gabaryty obiektow:
- wysokoéé zabudowy — nie wigcej niz 10,0 m,

- dopuszcza sie kondygnacje podziemne,
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- geometria dachu ijego uklad dla nowych budynkéw przeznaczenia podstawowego: dachy dwuspadowe
o kacie nachylenia od 25° do 45° usytuowane kalenicg rownolegle do frontu dzialki, dopuszcza sie dachy
ptaskie dla zabudowy ustugowe;j,

- geometria dachu ijego uklad dla nowych budynkéw towarzyszacych: dachy ptaskie lub dwuspadowe
o0 kacie nachylenia od 25° do 45°,

g) minimalne powierzchnie dziatek: nie okredla sie;

6) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu: IMN-UH zdrég 1KR, 2KR oraz drogi gminnej nr 040130C
zlokalizowanej poza planem;

7) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: dla
terendw 1MN-UH w wysokosci 20%.

§ 8. Dla terenoéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR ustala sie:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) obiekty towarzyszace: obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzgdzona;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkdw,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
c) realizacja drogi o nawierzchni utwardzonej;
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia.

6) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: dla
terenu 1KR, 2KR w wysokosci 20%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 9. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Grudzigdz.

§ 10. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwala, o ktorej mowa w §1, podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publiczne;j
gminy,

Przewodniczaca
Rady Hanna Kolodziej
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXX/604/2023
Rady Gminy Grudziadz

z dnia 29 czerwca 2023 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu, w dniach od 13 kwietnia 2023 r. do 16 maja 2023 r. projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko, w czasie
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekecie planu rozwigzaniami, ktora zostala zorganizowana w dniu
25 kwietnia 2023 r. oraz w terminie sktadania uwag do dnia 30 maja 2023 r. — uwagi nie wplynely.
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Zataeznik Nr 3 do uchwaty Nr LXX/604/2023
Rady Gminy Grudziadz

z dnia 29 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezgeych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. I ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503, poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747 i z 2023 r. poz. 553) okresla si¢ nastepujgcy sposob
realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych
gminy.

L. Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne]j przewidziane na obszarze objetym niniejszg uchwata:

1) infrastruktura wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa, elektroenergetyczna nie zwigzana zobstugg drog —
budowa, rozbudowa, przebudowa lub modernizacja istniejacych sieci,

2) droga wewnetrzna wraz z infrastrukturg towarzyszgca.

2. Realizacja inwestycji bedzie przebiegaé¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami, wtym m.in.
z ustawami: Prawo budowlane, Prawo zaméwien publicznych, Prawo ochrony $rodowiska, o drogach publicznych,
o0 gospodarce nieruchomosciami. Inwestycje w zakresie przesylania idystrybucji paliw gazowych, energii
elektrycznej i ciepla realizowane bedg w sposéb okreslony w ustawie Prawo energetyczne. Dopuszcza sic etapowa
realizacj¢ inwestycji.

3. Realizacja zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wilasnych gminy, bedzie finansowana z budzetu gminy przy wykorzystaniu srodkéw pozyskanych ze zrédel
zewngtrznych.
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040130C, OBREB WEGROWO, GMINA GRUDZIADZ

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO PRZY DRODZE GMINNEJ

Organ sporzadzajacy : Wéjt Gminy Grudzigdz

Zalacznik nr 1 do Uchwaly Nr LXX/60412023 Rady Gminy Grudziadz z dnia 29 czerwea 2023 1.
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Zatgeznik Nr 4 do uchwaty Nr LXX/604/2023
Rady Gminy Grudzigdz
z dnia 29 czerwca 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikong
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UZASADNIENIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
przy drodze gminnej 040130C, obreb Wegrowo, gmina Grudziadz

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2023 1.
poz. 977) dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego przy

drodze gminnej 040130C, obreb Wegrowo, gmina Grudziadz, okresla sie:

Podstawa prawna

Sposob realizacji

Wymagania tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury

Art. 1 ust 2., w zwiazku z art. 15 ust. 1 pkt 1

Obszar objety opracowaniem obejmuje tereny potozone
przy publicznej drodze gminnej nr 040130C, stanowiace
tereny rolnicze z zagroda rolng, wystgpujaca w
pohudniowo-wschodniej czesci planu. Teren sasiaduje od
péinocy z gruntem rolnym oraz niewielkim pasem zieleni
w postaci drzew (gatunek wierzba), od wschodu z
gruntem rolnym i budynkami nalezacymi do szkoly, od
potudnia

z droga gminng nr 040130C, za nia wystgpuja grunty
rolne i pasy zieleni drzew (gatunek wierzba) oraz od
zachodu z gruntami rolnymi. Powierzchnia obszaru
wynosi okoto 1,7250 ha.

Przystapienie do sporzadzenia planu miejscowego na
analizowanym obszarze pozwoli na przemyslane pod
wzgledem planistycznym ksztaltowanie przestrzenie na
terenie gminy.

Zapisy ustalen planu sg zgodne z kierunkami polityki
zagospodarowania przestrzennego w zakresie ochrony
srodowiska i jego zasobow okreslonych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Grudzigdz.

Wedlug obowigzujgcego  studium  obszar objety
opracowaniem znajduje si¢ w strefie funkcjonalno-
przestrzennej A. urbanizacji: A2 — Zespdt Centrotwoérczy
Wschod (Gaé, Wegrowo, Kobylanka, Marusza, Piaski).
Zgodnie z kierunkami rozwoju zawartymi w Studium
uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego  gminy  Grudzigdz obszar planu
przeznaczony jest jako teren o funkcji mieszkaniowo-
ustugowej, o charakterze podmiejskim.

W strefie urbanizacji wyznacza si¢ miedzy innymi
skupiska zabudowy mieszkaniowo-ustugowych dla
ktérych  priorytet maja  obiekty typu:  budynki
mieszkaniowe jednorodzinne, wielorodzinne, socjalne,
hotelowe, agroturystyczne, rekreacyjne, letniskowe,
szkoly, przychodnie zdrowia, handel, gastronomia,
rzemiosto produkcyjne, $wiatynie, obiekty kultury,
wypoczynku, sportu, zielen, parki, komunikacja, parkingi,
obshiga podstawowa w zakresie gospodarki odpadami i
wodno-sciekowa. Gtéwnym kierunkiem rozwoju terendw
zlokalizowanych w strefie A2 jest funkcja mieszkaniowo-
ushigowa.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury zostaly uwzglednione poprzez okreslenie
parametréw projektowanej zabudowy bedacych w
harmonii z zabudowg sasiadujacg oraz funkcja terenu.

Walory architektoniczne i
krajobrazowe

Obszar planu nie znajduje si¢ w obszarze Natura 2000
oraz w obszarach objetych formami ochrony przyrody, o
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ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r.
poz. 916 z pézn. zm.) lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. [ pkt 1-3 tej
ustawy. Na analizowanym terenie nie ma zadnych
ciekéw, pomnikéw przyrody ozywionej oraz uzytkow
ekologicznych.

Na terenie objetym planem wystepuja grunty rolne z
jedna zagroda rolna. W érodkowej czgsei planu od strony
zachodniej rosng drzewa (gatunek wierzba). Drzewa te
rosng roéwniez od strony pdinocnej planu.

W planie polozono nacisk na ksztaltowanie waloréw
krajobrazowych oraz ograniczenie niekorzystnego
charakteru i intensywnosci zmian w Srodowisku.
Zainwestowanie nie wplynie znaczaco negatywnie na
walory  krajobrazu, poniewaz powstang obiekty
wysokoscig zblizone do obiektéw istniejacych na
terenach w migjscowosci Wegrowo, gmina Grudzigdz.

Wymagania ochrony $rodowiska,
w tym gospodarowania wodami i

ochrony gruntdéw rolnych i le$nych

W planie ustalono zakaz lokalizacji przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem obiektéw
infrastruktury technicznej i komunikacji. W planie
ustalono zaopatrzenie w wode =z gminne] sieci
wodociggowej oraz odprowadzanie Sciekéw do sieci
kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji sieci, plan
dopuszcza rozwigzania indywidualne zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny lesne
oraz grunty rolne klas chronionych I-1I1.

Wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego

i zabytkow oraz débr kultury
wspdlczesnej

W granicach obszaru objetego planem nie ma budynkéw
objetych ochrong konserwatorska oraz na tym terenie nie
wystepuja stanowiska archeologiczne.

bezpieczenistwa ludzi i mienia, a
takze potrzeby osob
niepelnosprawnych

Wymagania ochrony zdrowia oraz

Wymagania potrzeb oséb niepelnosprawnych winny byé
zapewnione poprzez takie projektowanie obiektow, ktdre
zmierzalo bedzie do eliminacji barier architektonicznych
w projektowanych obiektach.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Walorami ekonomicznymi przestrzeni  obszaru
opracowania planu sg: polozenie w rozwijajacej si¢
miejscowosci, istniejagca  infrastruktura  techniczna,
niezagospodarowane elementy terenu oraz dobra
dostepnosé  komunikacyjna (bezposrednie sasiedztwo
publicznej  drogi  gminngj nr  040130C). Za
projektowanym przeznaczeniem przemawiaja warunki
przyrodnicze takie jak rzeZba terenu, jakosé gleb, ukiad
komunikacyjny oraz sgsiedztwo. Teren wolny od
zabudowy — mozliwosé racjonalnego zgodnego z zasada
zrdwnowazonego rozwoju zagospodarowania terenu.

Prawo wlasnosci

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie beda
mialy wplywu na nieruchomosci sgsiednie oraz nie
ograniczaja prawa wlasnosci.

Potrzeby obronnosci i
bezpieczefistwa paiistwa

Nie wystepuje potrzeba okreslania w planie miejscowym.

Potrzeby interesu publicznego

Zagospodarowanie przestrzenne i zasady jego realizacji
ustalone w planie dostosowane sa do uwarunkowan
przyrodniczych.  Szczegdlnym  skutkiem  realizacji
zapisow planu bedzie umozliwienie powstania zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug handlu.

Potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w

7Z uwagi na polozenie obszaru opracowania planu
migjscowego oraz charakter planowanego
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szezegolnoscei sieci
szerokopasmowych

zagospodarowanie nie wystepuje potrzeba budowy
nowego systemu infrastruktury technicznej.
W planie ustalono zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

Zapewnienie udziatu
spoleczenstwa w pracach nad
studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy,
miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
oraz planem zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, w
tym przy uzyciu $rodkéw
komunikacji elektronicznej

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad
projektem planu miejscowego zostalo zrealizowane
poprzez wypelnienie ustawowego obowiazku, o ktérym
mowa w art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r.,, poz. 977). Ogloszono w prasie, zamieszczono
na stronie internetowej gminy Grudzigdz i na tablicy
ogloszen w Urzedzie Gminy Grudziadz, obwieszczenie o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
przy drodze gminnej 040130C, obrgb Wegrowo, gmina
Grudziadz oraz do sporzadzenia prognozy oddzialywania
na $rodowisko do wymienionego dokumentu, wraz z
informacja o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu w
siedzibie Urzedu Gminy Grudzigdz, w terminie 21 dni od
daty ukazania si¢ niniejszego ogloszenia.

Ponadto, udziatl spoleczenstwa zostanie zapewniony w
trakcie wylozenia projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu, a takze w dyskusji publicznej nad

Zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur
planistycznych

przyjetymi  w projekcie planu  miejscowego oraz
W prognozie oddziatywania na srodowisko
rozwiazaniami.

Zachowanie  jawno$ci 1  przejrzystodci  procedur

planistycznych nastgpuje poprzez wypetnienie wymagan
nalozonych na organ sporzadzajacy projekt planu
miejscowego w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci

i jakosdcei wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci

Planowane zagospodarowanie i zainwestowanie zostanie
zaopatrzone w odpowiednig ilo§¢ i jako$¢ wody z
gminnej sieci wodociggowej. Zapewnienie wody w
warunkach kryzysowych nastgpi zgodnie
z wymogami obrony cywilnej. Wode dla celéw
przeciwpozarowych nalezy zapewnié¢ zistniejacych
i projektowanych sieci, uzbrojonych w hydranty lub
z innych zrédel, z dopuszczeniem lokalizacji zbiornikow
przeciwpozarowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub
okreslajac potencjalny sposdb
zagospodarowania

transportochlonnosei ukladu

—E — i korzystania z terenu, organ wazy
Nl interes publiczny i interesy
3 = prywatne, w tym zglaszane Przeznaczenie terenu oraz sposob jego zagospodarowania
g w postaci wnioskow i uwag, zostal wykonany w sposéb zgodny z obowiazujgcym
% it zmierzajgce do ochrony Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
E I istniejacego stanu przestrzennego Gminy Grudzigdz.
— | zagospodarowania terenu, jak i
E N zmian w zakresie jego

zagospodarowania, a takze analizy

ekonomiczne, srodowiskowe i

spoleczne.

. — | Ksztaltowanie struktur Sposéb zagospodarowania terenu — powigzanie obszaru
2 2 zZn % przestrzennych przy objetego planem z zewnetrzinym uktadem
T &8 uwzglednieniu dazenia do komunikacyjnym realizowane jest poprzez droge gminng
g R s 'g minimalizowania nr 040130C. Uklad komunikacyjny w planie zostat

wyznaczony poprzez dwie drogi wewnetrzne. Uchwalenie
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przestrzennego.

planu nie powinno znaczaco wplyna¢ na zwigkszenie
transportochfonnosdei ukiadu przestrzennego.

Lokalizowanie nowej zabudowy
mieszkaniowej

w sposdb umozliwiajacy
mieszkaficom maksymalne
wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu.

Nie wystepuje potrzeba okreslania.

Zapewnianie rozwigzan
przestrzennych, ulatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow.

Intensywnos¢ zabudowy w planie miejscowym nie
powoduje koniecznoscei projektowania ciagéw pieszych i
rowerowych. Komunikacja piesza i rowerowa moze
odbywaé sie w ciagu drogi gminnej nr 040130C, ktéra
jest zlokalizowana poza planem oraz w ciagach drog
wewnetrznych (1KR, 2KR) wystepujacych w planie.

Dazenie do planowania i
lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w
rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,
poz. 141), w szczegdlnosci poprzez
uzupelnianie istniejacej zabudowy,
b) na terenach potozonych na
obszarach innych niz wymienione
w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilodci terendw
przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na
obszarach, o ktérych mowa w lit. a;
przy czym w pierwszej kolejnosci
na obszarach w najwyzszym
stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie sig
obszary charakteryzujace si¢
najlepszym dostgpem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci
wodociaggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i
urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy

Lokalizacja inwestycji nastgpuje w jednostce osadniczej
(gmina Grudziadz), w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowodci i obiektdéw fizjograficznych (Dz. U. =z
2019r., poz. 1443).
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Art. 15 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U. 2023 r., poz. 977)

Pkt 2

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostala
sporzadzona przez Wojta Gminy Grudziadz. Zgodnie z art. 32 ust. 2 Wéjt Gminy Grudziadz
przekazat Radzie Gminy Grudziadz wyniki analizy. Rada Gminy Grudzigdz podjeta uchwale w
sprawie aktualnosci plandéw miejscowych i studium gminy:
e uchwala Nr XLVI/419/2021 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 16 grudnia 2021 r. w
sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz planéw miejscowych gminy Grudzigdz.

Zgodnie z wieloletnim programem opracowania planéw miejscowych sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy drodze
gminnej 040130C, obreb Wegrowo, gmina Grudziadz, wpisuje sie w programie jako:

. Proponuje sig uchwalenie plandw miejscowych dla obszaréw o najwigkszym zainteresowaniu
inwestycyjnym, Ij. przede wszystkim: obszaréw w bezposrednim sgsiedztwie miasta Grudzigdza,
czyli obreby Wegrowo, Nowa Wies; ”.

Dla obszaru objetego planem obecnie nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Pkt 3

Wplyw na finanse publiczne oraz budzet gminy zostaly okreslone w Prognozie skutkéw
finansowych sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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