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Grudziadz, dnia 16 sierpnia 2023 r.

WOJT GMINY
GRUDZIADZ
GBK.6730.46.2023
DECYZJA NR 184 .2023
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust 4, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, 4, art. 61 ust. 1,
art. 64 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 z pézn. zm.) oraz art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego (t.j. Dz. U. z
2022 1. poz. 2000 z pdézn. zm.), a takze rozporzadzen Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
W sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji
o warunkach zabudowy (Dz. U. 22003 r., Nr 164, poz. 1588 z p6zn. zm. i poz. 1589);

- po rozpatrzeniu wniosku z dnia 10.02. 2023 r., (data wplywu do tut. Urzedu 16.02.2023 r.), ztozonego
przez Panig Aleksandr¢ Broja, kidra reprezentuje MQ Energy sp. z 0.0. , w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy dla przedsigwzigcia inwestycyjnego polegajacego na budowie farmy fotowoltaicznej PV Turznice
o mocy do S0MW wraz z niezbgdng infrastruktura techniczna, placem manewrowym i przylaczem na terenie
dziatek o nr ewidencyjnych 103/1, 103/8, 105/6 i 108/2 potozonych w obrebie ewidencyjnym Turznice, w-
gminie Grudzigdz;

- po uzgodnieniu z:

1. Starosta Powiatu Grudzigdzkiego — organem wlasciwym w sprawach ochrony gruntéw rolnych —
w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami — postanowienie GN.673.73.2023 z dnia 15.03.2023 r.,

2. Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Toruniu — organem
whasciwym w sprawach melioracji wodnych — w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele
rolne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomo$ciami;

3. Zarzadca Drég Powiatowych (Powiatowy Zarzad Drég w Grudziadzu) — w odniesieniu do obszaréw
przyleglych do pasa drogowego — postanowienie DM.4400.19.2023 z dnia 14.03.2023 1.

4. Generalng Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad — w odniesieniu do projektowanego przebiegu trasy
drogi ekspresowej S5 — postanowienie O/BY.Z-3.4351.139.2023.BS z dnia 13.03.2023r.

- po zaopiniowaniu przez:

1. Operatora Gazociggéw Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A. oddzial w Gdansku — w zakresie sposobu
zagospodarowania gruntéw lezacych w osi gazociagu wysokiego ciénienia — opinia OG-
DL.402.182.2023.9 z dnia 18.04.2023.r.,

ustalam
dla MQ Energy sp. z o.0.
warunki zabudowy

dla przedsigwzigcia inwestycyjnego polegajacego na budowie farmy fotowoltaicznej PV Turznice o mocy do
50MW wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczna, placem manewrowym i przylaczem na terenie dziatek o
nr ewidencyjnych 103/1, 103/8, 105/6 i 108/2 potozonych w obrebie ewidencyjnym Turznice, w gminie
Grudziadz, okre$lonej na zalaczniku graficznym stanowigeym integralna czesé niniejszej decyzji.

1. Ustalenia dotyczace funkcji i rodzaju zabudowy:
- budowa elektrowni fotowoltaicznej 0 mocy do 50MW — instalacja odnawialnego zrodta energii.

2. Ustalenia i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
a) ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:
~ budowa elektrowni fotowoltaicznej, sktadajaca sie w szczegélnosci z:
e paneli fotowoltaicznych o tacznej mocy do SOMW zamontowanych na metalowych
konstrukcjach wsporczych o wysokoéci do Sm,
* inwerterow, linii kablowych, rozdzielnic energetycznych,




b)

e kontenerowych stacji transformatorowych w ilosei do 25 szt., o maksymalnych wymiarach
do 56m” kazda i wysokoéci do 4m,

e kontenerowych stacji GPO w iloéci do 2 szt., o maksymalnych wymiarach do 1000m* kazda
1 wysokosci do Sm,

e ogrodzenia o wysokoéci do 2m, o$wietlenia, infrastruktury telekomunikacyjnej,

—  dopuszcza sie realizacje innej niezbgdnej infrastruktury towarzyszacej,

— nieprzekraczalna linia zabudowy (dotyczy wszystkich urzadzen i obiektow zwigzanych z
budowa elektrowni fotowoltaicznej) — zgodnie z zatacznikiem graficznym, w odleglosci 20m od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej,

- zabudowe sytuowaé poza strefa kontrolowang gazociggu,

—  przy lokalizacji obiektéw wzgledem gazociggdw nalezy przestrzega przepisow Rozporzadzenia
Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich usytuowanie

— szeroko$¢ strefy kontrolowanej w stosunku do gazociaggéw nalezy przyjmowaé w zaleznosci od
rodzaju obiektu, zgodnie z zatacznikiem nr 2 tabela 1 do Rozporzadzenia,

—  dopuszcza sie lokalizacje paneli fotowoltaicznych w odlegtosci minimum 5m od 0si gazociggow
DN400 1 DN500 do panelu badz jego konstrukcji wsporczej (odleglos¢ mierzona od najdale;
wysunietego elementu od osi gazociggu),

— w pasie eksploatacyjnym, obejmujacy obszar 6m (po 3 metry na strong od osi gazociagu), nie
nalezy urzadzaé drég dojazdowych dla potrzeb budowy, postoju cigzkiego sprzetu
mechanicznego, odkladania ziemi z wykopdw, zmniejszenia przykrycia gazociagu oraz
nasadzenia drzew i krzewow,

— powierzchnia terenu inwestycji - do 32 ha, w granicach okreslonych na zalgczniku graficznym,

~ wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do terenu inwestycji — nie okresla sie,

—  minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla sie,

- ewentualne kolizje z istniejaca infrastruktura techniczng nalezy eliminowa¢ za zgoda i na
warunkach wydanych przez wlasciwego gestora sieci,

—  obiekty i ich lokalizacja winny speliaé wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 ., poz. 1225),

—  przedmiotowa inwestycje nalezy projektowaé zgodnie z przepisami odrebnymi i normami
majacymi zastosowanie dla przedmiotowego zamierzenia;

ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesne;j:

zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 lit a Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 poz. 1839
z pbzn. zm.) planowane przedsigwzigcie zalicza sie do przedsigwzigt mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na §rodowisko — Wojt Gminy Grudzigdz decyzja znak: OSR.6220.2.5.2020
z dnia 01.12.2022 r. ustalit érodowiskowe uwarunkowania dla wnioskowanego przedsigwzigcia —
inwestycie nalezy realizowaé zgodnie z zapisami decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
teren inwestycji jest zlokalizowany na obszarze objetym forma ochrony przyrody, o ktorej mowa w
art. 6. ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 916), w
Chetmifiskim Parku Krajobrazowym dla ktérego obowiazuja zapisy Rozporzadzenia nr 19/2005
Wojewody Kujawsko — Pomorskiego z dnia 8 wrzesnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Kij.-Pom. 2005 nr
108, poz. 1873 z pézn. zm.),

obszar planowanej inwestycji nie jest zlokalizowany na terenie objetym forma ochrony zabytkow,
o ktérej mowa w art. 7 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad
zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840),

w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, ktory posiada cechy zabytku Jub
wykopaliska archeologicznego osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne sg zobowigzane
zabezpieczyé znaleziska, wstrzymaé wszelkie roboty mogace je uszkodzié lub zniszezyé
i niezwlocznie powiadomié Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow, a jezeli nie jest to mozliwe
Wojta Gminy Grudziadz

planowana inwestycja nie moze ograniczaé dotychczasowych funkeji zagospodarowania terenu
wystepujacych na dziatkach sasiednich,

w trakeie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczgdne korzystanie z terenu,




- nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbe terenu
(nie dotyczy robot niwelacyjnych niezbednych do prawidlowego posadowienia obiektow
budowlanych), zielen, oczka i cieki wodne,

- w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowiazany uwzgledni¢ ochrone srodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczeg6lnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu
i stosunkéw wodnych,

— przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystanie i przeksztalcanie elementow
przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwiazku z realizacja
przedmiotowe] inwestycji,

- jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podja¢ dziatania majace na celu
naprawienie wyrzadzonych szkod, w szczegolnosci przez kompensacje przyrodnicza,

— przestrzega¢ innych warunkéw wynikajacych z przepisow szczegolnych;

¢) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej 1 komunikacji:

— przylacze do sieci elektrycznej — projektowane przylacze do sieci, na warunkach wydanych przez
wlasciwego gestora siec,

- zaopatrzenie w wodg¢ — nie dotyczy przedmiotowej inwestycji,

- odprowadzanie sciekow — nie dotyczy przedmiotowe] inwestycji,

— odprowadzanie wod opadowych — na nieutwardzony teren inwestycji,

— sposdb gromadzenia i unieszkodliwiania odpadow — zgodnie z przepisami obowigzujacymi na
danym terenie,

— obshuga komunikacyjna — nie okresla si¢ (na podstawie art. 61 ust 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym),

d) wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:
— nalezy zapewni¢ ochrong uzasadnionych interesow osob trzecich:
e dostepu do drogi publicznej,
o mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkow
facznosci,
e dostepu do swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
e przed uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiocenia elektryczne
i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;

- projektowana inwestycja nie powinna pogarszaé warunkéw uzytkowania nieruchomosci, na ktorej
jest zlokalizowana, a jej uzytkowanie nie moze powodowaé uciazliwosci w zakresie emisji hatasu,
ucigzliwo$ci zapachowej, emisji spalin, bezpieczenstwa komunikacyjnego itp. dla terenow
sasiednich, uciazliwo$¢ powinna zamknaé sie w granicy dziatki, na ktorej bedzie realizowana
niniejsza inwestycja, _

— inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymac sie od dziatan, ktore zaktocatyby
korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecietng miare, wynikajaca ze spoleczno-
gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych — art. 144 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1360),

— mnalezy spelni¢ wymagania dotyczace bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa konstrukeji,
bezpieczenstwa uzytkowania oraz ochrony srodowiska.

e) ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych — nie dotyczy ze wzgledu na potozenie poza
terenami gorniczymi.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono na mapie
stanowiace] zalacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 10.02.2023 r. (data wplywu do tut. Urzedu 16.02.2023 r.) Pani Aleksandra Broja, ktdra
reprezentuje MQ Energy sp. z 0.0 wystapita z wnioskiem do Wéjta Gminy Grudziadz w sprawie ustalenia
warunkow zabudowy dla przedsiewziecia inwestycyjnego polegajacego na budowie farmy fotowoltaicznej
PV Turznice o mocy do 50MW wraz z niezbedna infrastruktura techniczng, placem manewrowym i
przylaczem na terenie dzialek o nr ewidencyjnych 103/1, 103/8, 105/6 i 108/2 polozonych w obrebie
ewidencyjnym Turznice, w gminie Grudziadz.




Whnioskowany teren znajduje sie na obszarze, na ktérym brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z powyzszym wydanie warunkéw zabudowy nastgpuje
na podstawie decyzji o warunkach zabudowy w trybie przepisu art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano analizy
warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepisow odrebnych oraz
stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wydanie decyzji
o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego spehienia nastepujacych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposéb pozwalajacy na okre$lenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrow, cech 1 wskaZznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu, '

2) teren ma dostep do drogi publicznej,

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust 5, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego,

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktore
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428,
784 i 922), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Zgodnie z art. 61 ust 3 przepiséw art. 61 ust 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektow
liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrodta energii w rozumieniu
art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii.

Sporzadzenie decyzji powierza sie osobie posiadajacej kwalifikacje do projektowania w planowaniu
przestrzennym uzyskane pa podstawie ustawy zdnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych
architektéw oraz inzynieréw budownictwa (Dz. U. z 2019 r. poz. 1117). Projekt decyzji o warunkach
zabudowy przygotowal mgr Pukasz Piskurewicz, uprawniony do projektowania w planowaniu
przestrzennym na podstawie art. 5 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. '

W zwiazku z powyzszym nalezalo orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

POUCZENIE

Przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy spetni¢ wymogi zawarte w ustawie z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo Budowlane (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 z pdzn. zm.).

Decyzja o ustalenie warunkdw zabudowy jest pierwszym etapem w czynno$ciach administracyjnych,
zmierzajacych do realizacji przysziej inwestycji.

Decyzja o warunkach zabudowy nie przesadza o realizacji inwestycji, okresla jedynie zasady
i warunki zagospodarowania przestrzennego przedmiotowego terenu w oparciu o obowigzujace przepisy
w tym zakresie — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wszelkie zagadnienia zwigzane ze speinieniem warunkéw, o jakich mowa w przepisach prawa
budowlanego rozstrzygane sa w odrebnym postgpowaniu administracyjnym przez wlasciwy organ
administracji budowlane;j.

Decyzja ninigjsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb
trzecich. Wnioskodawey, ktéry nie uzyskat prawa do dysponowania nieruchomoscia przeznaczong na cele
budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzjg
o ustaleniu warunkdw zabudowy. Decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmie ona
wszystkie warunki zawarte w tej decyzji. Decyzja moze ulec wygasnieciu, jezeli inny wnioskodawca uzyskat
pozwolenie na budowe, lub dla terenu objetego inwestycja uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg
inne niz w wydanej decyzji.




Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w przypadku niewydania przez whasciwy organ decyzji o warunkach zabudowy w terminie 90 dni od dnia
ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze
postanowienia, na ktore przystuguje zazalenie, kare pienigzng w wysokosci 500 z} za kazdy dziefi zwioki. Do
powyzszego terminu nie wlicza sie termindéw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych
czynnosci, okresdw zawieszenia postepowania oraz okreséw op6znien spowodowanych z winy strony albo
z przyczyn niezaleznych od organu. Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej wszczyna sig
z urzgdu, jezeli podmiot, ktdry wystqpﬁ z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, wniesie zadanie
wymierzenia tej kary. Zadanie wnosi sie za posrednictwem organu wiasciwego do wydania decyzji
w sprawie ustalenia warunkow zabudowy.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Toruniu,
ul. Targowa 13/15, ktére nalezy wnieéé za posrednictwem Wojta Gminy Grudzigdz w terminie 14 dni od
dnia jej doreczenia, oraz prawo do zrzeczenia si¢ odwotania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Wojt Gminy Grudzigdz

Zataczniki: i
1) zatacznik graficzny do dBC)/ZJI — mapa w skali 1:1000,

2) zatacznik tekstowy do decyzji:
- analiza warunkéw, zasad zagospodarowania terenu i zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego
i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestygji,
- analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu;

Otrzymuja:
1. MQ Energy sp. zo.0.,
2. wgrozdzielnika

3. ala
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Zalgcznik tekstowy
do decyzji nr 184.2023

ANALIZA
WARUNKOW, ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU I JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ STANU FAKTYCZNEGO
I PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI
ZGODNIE Z ART. 53 UST. 3 USTAWY O PLANOWANIU IZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

1.Warunki i zasady zagospodarowania terenu, jego zabudowy wynikajace z przepiséw odrebnych:

Analizujac wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grudzigdz uchwalonego uchwata Nr XXXI1/211/2013 Rady Gminy Grudziadz z dnia
18 lipca 2013 roku, zmienionego Uchwata nr X1/69/2015 Rady Gminy Grudziadz z dnia 24 czerwea 2015 .,
zmienionego Uchwala nr XV/107/2015 Rady Gminy Grudziadz z dnia 30 wrzesnia 2015 r. oraz zmienionego
Uchwata nr X/110/2019 Rady Gminy Grudziadz z dnia 29 maja 2019 r., W¢jt Gminy Grudzigdz stwierdzit,
ze nie zachodzi okoliczno$é dotyczaca obowigzku sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu przedmiotowej inwestycji.

Teren objety inwestycja nie znajduje si¢ w miejscowosci uzdrowiskowej, obszarze morskich portow
i przystani, terenie zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych, terenie gérniczym, w parku narodowym, na
terenie ochrony zasobéw wodnych oraz ochrony ludzi i mienia przed powodzig, na terenie zamknietym, na
terenie objetym formg ochrony zabytkow.

Na terenie gminy Grudziadz projektowanych jest kilka wariantow przebiegu trasy drogi ekspresowe;
S5,

Przez teren Gminy Grudziadz przebiega¢ ma trasa linii kolejowej obshugujacej Centralny Port
Komunikacyjny, realizowanej] na mocy Ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie
Komunikacyjnym (t.j. Dz. U. 22021 r., poz. 1354 z pézn. zm.), ktora stanowi Inwestycje Towarzyszaca.

Przez teren inwestycji przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna, oraz czes¢ terenu
inwestycji znajduje sie w strefie kontrolowanej gazociaggu wysokiego cisnienia, w zwigzku z czym
zamierzenie budowlane winno lokalizowaé sie poza strefa techniczng linii elektroenergetycznej oraz poza
strefg kontrolowang gazociagu.

Strefy kontrolowane gazociggu wysokiego cisnienia:

— dla gazociggu DN 500 MOP 8.4 MPa;

— dla gazociagu DN 400 MOP 5,5 MPa

zgodnie z zalacznikiem nr 2 do Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w
sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwiazku z tym, iz teren wnioskowanej inwestycji jest wykorzystywany na cele rolne w
rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami decyzj¢ wydaje si¢ po uzgodnieniu z organami
wladciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych i melioracji wodnych.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwiazku z tym, Ze teren przedmiotowej inwestycji nalezy do obszaru przyleglego do pasa
drogowego, decyzje wydaje si¢ po uzgodnieniu z whasciwym zarzadea drogi graniczacej z inwestycja.

Zgodnie z art. 53 ust. 5e pkt 2 podpunkt a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z tym, ze w poblizu terenu inwestycji zlokalizowany jest
gazocigg wysokiego ci$nienia, decyzje wydaje si¢ po zaopiniowaniu przez operatora sytemu przesylowego
gazowego.

2. Stan faktyezny i prawny:

Teren inwestycji zlokalizowany jest na dziatkach 103/1, 103/8, 105/6 i 108/2 potozonych w obrgbie
ewidencyjnym Turznice w gminie Grudziadz.
Charakterystyka ww. dziatek:




L.p. din\ilr}ki Powierzchnia Rodzaj uzytkow
1 103/1 2,0100 ha RIVa, RV, LsVI
2 103/8 9,7880 ha RIVa, RIVb, RV, LsV, LsVI
3 105/6 16,6043 ha RIVa, RIVb, RV, PsIV, LsV, Lzr-PsV
4 108/2 7,5400 ha RIVa, RIVb

Teren inwestycji jest niezabudowany i stanowi cze$¢ ww. dzialek o tacznej powierzchni do
w granicach okreslonych na zataczniku graficznym.
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ANALIZA
ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU W ZAKRESIE WARUNKOW
WYNIKAJACYCH Z ART. 61 UST. 1 - 5 USTAWY O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na podstawie art. 61 ust 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy 1 zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164,
poz. 1588 ze zmianami) przeprowadzono analize zagospodarowania terenu w zakresie warunkdw, o ktorych
mowa w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 61 ust 3 przepiséw art. 61 ust 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektow
liniowych 1 urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrodfa energii w rozumieniu
art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrodtach energii.

1. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe, poniewaz zgodnie z art. 61 ust. 1 zachodzi
okolicznoéé lacznego spelnienia nastepujacych warunkow:

3) istniejgce lub projekiowane uzbrojenie terenu, z uwzgolednieniem ust 5, jest wystarczaigee dla
zamierzenia budowlanego — projektowane przyfacze do sieci elektroenergetycznej nalezy wykonac
na warunkach okreslonych przez wilasciwego gestora sieci, wnioskowana inwestycja nie wymaga
przytaczenia do pozostatych sieci uzbrojenia terenu;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przezndczenia oruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktore
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy. o kitdrej mowa w art. 88 ust ] — na terenie inwestycji brak
jest gruntdw rolnych chronionych oraz gruntéw lesnych,

5) decyzia jest zgodna z przepisami odrebnymi — teren objety inwestycja nie znajduje sie
w miejscowoéci uzdrowiskowej, obszarze morskich portéw i przystani, terenie zagrozonym
osuwaniem sie mas ziemnych, terenie gérniczym, w parku narodowym, na terenie ochrony zasobow
wodnych oraz ochrony ludzi i mienia przed powodzia, na terenie zamknigtym, na terenie objetym
forma ochrony zabytkow, na terenie objgtym forma ochrony przyrody.

Teren inwestycji zlokalizowany jest na obszarze objetym forma ochrony przyrody, o ktore] mowa w
art. 6. ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 916),
w Chetmifiskim Parku Krajobrazowym dla kt6rego obowiazuja zapisy Rozporzadzenia nr 19/2005
Wojewody Kujawsko — Pomorskiego z dnia 8 wrzeénia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Kij.-Pom. 2005 nr
108, poz. 1873 z pdzn. zm.). '

Przez teren Gminy Grudziadz przebiega¢ ma trasa linii kolejowe] obstugujacej Centralny Port
Komunikacyijny, realizowanej na mocy Ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie
Komunikacyjnym (Dz. U. z 2021 1., poz. 1354 z pbézn. zm.), ktéra stanowi Inwestycjg
Towarzyszaca.

Przez dziatke nr 103/1 przebiega jeden z wariantéw projektowanej trasy S5.

6) zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

a) w_stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategiczne] inwestycit w zakresie
sieci przesylowej, o kidrej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o
przyveotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z
2021 r. poz. 428, 784 i 000), ustanowiony zosial zakaz, o kidrym mowa w art. 22 ust. 2 pki 1
tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociqgu.

Cze$é terenu inwestycji znajduje sie w strefie kontrolowanej po obu stronach gazociagu wysokiego
cignienia DN 400 MOP 5,5 MPa oraz gazociggu wysokiego ci$nienia DN 500 MOP 8,4 MPa, -
zamierzenie budowlane nalezy lokalizowaé poza ta strefa.

3. Przepisy art. 61 ust. 2 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w przypadku terenu objetego powyzszg inwestycja nie wymagajg zastosowania.




ANALIZA
ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU W ZAKRESIE WARUNKOW
WYNIKAJACYCH Z ART. 61 UST. 1 - 5 USTAWY O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na podstawie art. 61 ust 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164,
poz. 1588 ze zmianami) przeprowadzono analiz¢ zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych
mowa w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 61 ust 3 przepiséw art. 61 ust 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektéw
liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrédha energii w rozumieniu
art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédfach energii.

1. Wydanie decyzji o0 warunkach zabudowy jest mozliwe, poniewaz zgodnie z art. 61 ust. 1 zachodzi
okolicznos¢ lacznego spelnienia nastepujacych warunkow:

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu. z uwzglednieniem ust 5. jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego — projektowane przyltacze do sieci elektroenergetycznej nalezy wykonaé
na warunkach okreslonych przez whaéciwego gestora sieci, wnioskowana inwestycja nie wymaga
przylaczenia do pozostatych sieci uzbrojenia terenu;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przezmaczemia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych planéw. kidre
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust 1 — na terenie inwestycji brak
jest gruntéw rolnych chronionych oraz gruntéw lesnych,

5) decyzia jest zgodna z przepisami odrebnymi — teren objety inwestycja nie znajduje sie
w miejscowosci uzdrowiskowej, obszarze morskich portéw i przystani, terenie zagrozonym
osuwaniem si¢ mas ziemnych, terenie gériczym, w parku narodowym, na terenie ochrony zasobow
wodnych oraz ochrony ludzi i mienia przed powodzia, na terenie zamknigtym, na terenie objetym
formg ochrony zabytkéw, na terenie objetym forma ochrony przyrody.

Teren inwestyc)i zlokalizowany jest na obszarze objetym formg ochrony przyrody, o ktérej mowa w
art. 6. ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 916),
w Chelminskim Parku Krajobrazowym dla ktérego obowiazuja zapisy Rozporzadzenia nr 19/2005
Wojewody Kujawsko — Pomorskiego z dnia 8 wrzesnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Kij.-Pom. 2005 nr
108, poz. 1873 z p6zn. zm.).

Przez teren Gminy Grudziadz przebiega¢ ma trasa linii kolejowej obstigujacej Centralny Port
Komunikacyjny, realizowanej na mocy Ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie
Komunikacyjnym (Dz. U. z 2021 r., poz. 1354 z pézn. zm.), ktora stanowi Inwestycje
Towarzyszaca.

Przez dziatke nr 103/1 przebiega jeden z wariantéw projektowanej trasy S5.

6) zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

a) w_stosunku do kidrego decyzig o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej, o ktdref mowa w art. 5 wst. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 7. o
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z
2021 r. poz. 428, 784 i 000), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1
tej ustawy.

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazocigeu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurocigeu.

Czesc terenu inwestycji znajduje si¢ w strefie kontrolowanej po obu stronach gazociagu wysokiego
cisnienia DN 400 MOP 5,5 MPa oraz gazociagu wysokiego ciénienia DN 500 MOP 8,4 MPa, -
zamierzenie budowlane nalezy lokalizowaé poza ta strefa.

3. Przepisy art. 61 ust. 2 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w przypadku terenu objetego powyzsza inwestycja nie wymagaja zastosowania.




Zgodnie z przepisami art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym analize
przygotowal mgr fukasz Piskurewicz, uprawniony do projektowania w planowaniu przestrzennym na
podstawie art. 5 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 1.
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