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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu osrodka rekreacyjno
- wypoczynkowego w obrebie Bialy Bor, gmina Grudziadz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023r.
poz. 40, poz.5721ipoz. 1463) oraz art.20ust. 1, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977, poz. 1506 i poz. 1597), uchwaly Nr L/439/2022
Rady Gminy Grudzigdz z dnia 24 lutego 2022 1. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dia terenu osrodka rekreacyjno-wypoczynkowego w obrgbie Bialy Bor, gmina
Grudziadz, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grudziadz uchwalonego uchwala Nr XXX11/211/2013 Rady Gminy Grudzigdz zdnia
18 lipea 2013 r., zmienionego uchwata Nr XI/69/2015 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 24 czerwca 2015 r., uchwaly
Nr XV/107/2015 Rady Gminy Grudziadz z dnia 30 wrzesnia 2015 r. oraz uchwata Nr X/110/2019 Rady Gminy
Grudziadz z dnia 29 maja 2019 r., uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu osrodka rekreacyjno-
wypoczynkowego w obrebie Biaty Bor, gmina Grudzigdz, zwany dalej planem.
2. Integralng czescig uchwaly sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 — zwany dalej rysunkiem planu, stanowigcy zalacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projekiu plamu, stanowiace zalaeznik nr 2,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zalacznik nr 3,

4)dane przestrzenne, oktérych mowa wart. 67a ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zalacznik nr 4.

3. Oznaczenia graficzne rysunku planu bgdace obowiazujacymi ustaleniami planu:
5) granica obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
6) linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania;
T) nieprzekraczalna linia zabudowy,
8) wymiarowanie (w metrach);
9) przeznaczenie terenu:

- U-ZP — teren ushug lub zieleni urzadzone;j,
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- US — teren usiug sportu i rekreacji,
- KDD — teren drogi dojazdowsj;
4. Qznaczenia informacyjne nie bgdace ustaleniami plamu
10) granica administracyjna;
11) Obszar Chronionego Krajobrazu Strefy Krawgdziowej Doliny Wisty;
12) nazwa obiektu fizjograficznego;
4y nazwy administracyjne gmin,
5) komunikacja poza obszarem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
5. Pozostale oznaczenia nie wymienione w ust. 3 i 4 stanowig tresci mapy zasadnicze] z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego.
§ 2. 1. Dekro¢ w nchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwalg;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézZn. zm.);

3) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

4) linii rozgraniczajacej tereny o réinym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumieé lini¢ wyznaczajges podzial obszaru objetego planem na tereny o réénym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowarnia;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu poza ktorg
nie nalezy wprowadzaé zabudowy, przy czym linia ta nie dotyczy w szczegélnosci obiektow infrastruktury
liniowe;j;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynki w stanie
wykonczonym w stosunku do powierzchni dziaiki budowlanej: do powierzchni zabudowy nie zalicza sig
w szezegolnodel wykuszy, balkonow, schodow, podestéw, ramp;

7) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumieé zrdznicowang gatunkowo zielefi wysokg i niskg, uksztaltowang
funkcjonalnie i plastycznie;

8) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia, ktére uzupetniaja lub wzbogacajg
przeznaczenie terenu;

9) oznaczeniach informacyjnych — nalezy przez to rozumieé oznaczenia umieszczone na rysunku planu
nie bedace ustaleniami planu, wskazujace na istotne elementy zagospodarowania terenu wynikajgce
z przepiséw odrebnych i stanu faktycznego;

10) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ akty prawne o charakterze powszechnie obowigzujacym,
ti. ustawy iakty wydane na ich podstawie, rozporzadzenia wojewody, uchwaly jednostek samorzadu
terytorialnego itd.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione wust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami wynikajacymi z przepisow odrgbnych.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne
§ 3. W planie miejscowym nie wystepuje potrzeba okreslania:
1. Zasad ksztattowania krajobrazu.

2. Granic isposobu zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzia, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodziwa,

3. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesne;.

4. SzezegMowych zasad | warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.
5. Sposobu 1 terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

6. Szczegdtowych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uZytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

7. Wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
Rozdzial 3.
Ustalenia szczegdlowe
§ 4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-ZP ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ustug lub zieleni urzadzonej;
2) zasady ochrony i ksztaliowania ladu przestrzennego:

a) ustala sie realizacje zabudowy ustugowej wylacznie w zakresie ustug turystycznych, gastronomii, sportu
irekreacji, zdrowia ipomocy spotecznej, budynki ustugowe w zakresie obslugi ruchu turystycznego
i turystyki wodne}, lecznictwa uzdrowiskowego, zabudowa towarzyszaca, obiekty sportu i rekreacji, zielefi
urzadzona, komunikacja wewnetrzna,

b) ustala sie realizacje zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
oraz przepisami odrebnymi, w tym nalezy zachowaé wymagane odleglosci projektowanej zabudowy od
terenéw lesnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza sie mozliwodé lokalizacji zabudowy wodleglodei 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy niej, z uwzglednieniem przepisow odrebnych,

d}) dla istniejacych obiektow zlokalizowanych poza wyznaczona linia zabudowy dopuszcza si¢ remonty;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) ustala si¢ segregacje i zagospodarowanie odpadéw, zgodnie z lokalnymi przepisami,

b)ustala sie wymog zabezpieczenia przed przenikaniem zanieczyszezenl do gruntu w przypadku realizacji
obiektéw zwigzanych z funkcja terenu,

c)ustala sie zakaz lokalizac)i przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywad na srodowisko, za
wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacii, a takze inwestycji stuzacych wykorzystaniu
wad geotermalnych, w szczegbinosei takich jak wiercenia wykonywane w celu ujmowania wod leczniczych,

d) dopuszcza sie wykonanie odwiertéw w celu pozyskania wod geotermalnych,

e) w przypadku wystepowania wod geotermalnych, dopuszcza si¢ wykorzystanie ich wlasciwosci do celow
leczniczych oraz energetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

)
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4) parametry i wskainiki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywnosé zabudowy dziatki budowlanej: minimalna — 0,1, maksymalna - 1,5,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) powierzchnia zabudowy: do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania: minimum 1 miejsca do parkowania na 75 m? powierzchni
zabudowy ushugowej lub minimum 1 miejsce na 4 t6zka w obiektach noclegowych,

e) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, nie mniej niz
1 stanowisko na kazde 15 miejsc do parkowania,

f) realizacje miejsc do parkowania jako utwardzonych lub z plyt azurowych,
g} gabaryty obiektow:
- wysokodé zabudowy — nie wigeej niz 13,0 m,
- dachy dwuspadowe, wielospadowe, jednospadowe o kacie nachylania potaci do 45°;

5) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
przepiséw odrebnych: teren znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawgdziowej
Doliny Wisty, w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ zasady ochronne w/w formy ochrony przyrody zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w terenie dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej w tym obiektdéw i urzadzen punktowych (w
szczegblnosel, stacje transformatorowe, przepompaownie),

c) zaopatrzenie w energie elektryczng z istnigjacych 1 projektowanych sieci nn 1SN, z mozliwoscig ich
modemnizac]i, przebudowy i budowy,

d) odprowadzanie $ciekdw socjalno-bytowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
e) ustala sie zaopatrzenie w wade z gminnej sieci wodociggowej,

f) ustala sie zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) ustala sie zaopatrzenie wciepto poprzez ogrzewanic budynkéw zindywidualnych Zrédet zasilanych
paliwami ekologicznymi, dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne, pompy ciepta, panele fotowoltaiczne
o mocy nie przekraczajgcej 500 kW,

h) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej zgednie z przepisami odrgbnymi, dopuszcza si¢ indywidualne
Zrodla,
i) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjna: z istniejgcej sieci, w postaci instalacji podziemnych,

j) ustala si¢ obshugg komunikacyjna terenu z publicznej drogi gminnej nr 040143C oraz z wewngtrznej drogi
gminnej, zlokalizowanych poza obszarem opracowania planu.

7)stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplatg, o kidrej mowa w art. 36 ust. 4 astawy: dla
terenu 1U-ZP w wysokosci 20%.
§ 5. Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sig:

1) przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji;




2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie realizacje zabudowy ustugowej wytacznie w zakresie ustug sportu i rekreacji,

b} ustala sie realizacjg zabudowy w obrgbie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
oraz przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza sie mozliwosc lokalizacji zabudowy w odleglodci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej ub
bezposrednio przy ni¢j, z uwzglednieniem przepisdw odrebnych,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) ustala si¢ segregacje i zagospodarowanie odpaddw, zgodnie z lokalnymi przepisami,

b)ustala sie wymdg zabezpieczenia przed przenikaniem zanieczyszezen do gruntu w przypadku realizacji
obiektéw zwigzanych z funkeja terenu,

c)ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzied mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na drodowisko, za
wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji;

4) parametry i wskazZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna — 0,0, maksymalna — 1,0,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) powierzchnia zabudowy: do 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalng liczbe miejsc do parkowania: minimum 1 miejsca do parkowania na 75m® powierzchni
zabudowy ustugowej,

e) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, nie mniej niz
1 stanowisko na kazde 15 miejsc do parkowania,

f) realizacje migjsc do parkowania jako utwardzonych lub z plyt azurowych,
£) gabaryty obiektéw;
- wysokod¢ zabudowy — nie wiecej niz 9,0 m,
- dachy dwuspadowe, wielospadowe, jednospadowe o kacie nachylania potaci do 45°;

5) gramice isposoby zagospodarowania terendw lub obicktéw podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odr¢baych:

a) teren majduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowe) Doliny Wisly,
w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ zasady ochronne w/w formy ochrony przyrody zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) w terenie US ustala sie realizacje wylgeznie inwestycji celu publicznego, dla ktorych zakazy obowigzujace
w Obszarze Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowe] Doliny Wisly nie dotycza, zgodnie z przepisami
odrebnymi okreslonymi w ustawie ¢ ochronie przyrody;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) ustala sie¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) w terenie dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej w tym obiektow i urzadzen punktowych (w

szczegdlnosci, stacje transformatorowe, przepompownie),

c) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacych iprojektowanych sieci nn i8N, z mozliwodcia ich
modernizacji, przebudowy i budowy,
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d) odprowadzanie $ciekow socjalno-bytowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
e) ustala sie zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej,

f) ustala si¢ zagospodarowanie wdd opadowych iroztopowych w granicach dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g)ustala si¢ zaopatrzenie wcieplo poprzez ogrzewanie budynkéw zindywidualnych Zrédel zasilanych
paliwami ekologicznymi, dopuszcza sie¢ ogrzewanie elektryczne, pompy ciepla, panele fotowoltaiczne
o mocy nie przekraczajacej 500 kW,

h) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza si¢ indywidualne
zrodia,
i) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjng: z istniejace] sieci, w postaci instalacji podziemnych,

j) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z publicznej drogi gminnej nr 040143C oraz z wewngtrznej drogi
gminnej, zlokalizowanych poza obszarem opracowania planu.

7) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: dla
tereni 11JS w wysokodcel 0%.
§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) obiekty towarzyszace: obiekty infrastruktury technicznej, tablice informacyjne, zielen urzadzona;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;
a) ustala sie zakaz lokalizacji budynkdw,
b) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dopuszcza si¢ przekrdj jednoprzestrzenny bez koniecznosci wydzielania kraweznikami jezdni i chodnikow;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu - dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni przyuliczne)
w postaci drzew 1 krzewow;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

6) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
przepiséw odrebnych: teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawgdziowe;j
Doliny Wisty, w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ zasady ochronne w/w formy ochrony przyrody zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

7)stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: dla
terenu 1KDD w wysokosci 0%,

Rozdzial 4.
Przepisy koticowe

§ 7. Traci moc uchwata Nr XVIII/170/2019 Rady Gminy Grudzigdz zdnia 30 grudnia 2019r. (Dz. Urz
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego poz. 7717 z dnia 31.12.2019 r.) w zakresie objetym granicami opracowania
planw.

§ 8. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Grudzigdz.

§9. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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2. Uchwata, o ktérej mowa w §1, podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
gminy Grudziadz.

Przewodniczaca Rady

Hanna Kotodziej
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UZASADNIENIE

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) dla projektu miejscowego planu

_ zagospodarowama przestrzennego dla terenu osrodka rekreacyjno-wypoczynkowego w obre;ble Blaly Bor gmina Grudzigdz, okreéla sig:

" Podstawa prawna -

 Sposéb realizacji -~

Art. 1 ust. 2, w zwiazku z art. 15 ust. 1 pkt 1

Wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury

Anahzowany obszar w 20% Jest zabudowany zabudowa rekreacyjno wypoczynkowq W péhnocno-

wschodniej czedci terenu znajduje sig duzy obszar lesny (przewazajacy gatunek wystepujacych drzew
to sosna). Powierzchnia obszaru wynosi ponad 4 ha. Przystapienie do sporzgdzenia planu miejscowego
na analizowanym obszarze wynika z nowych potrzeb zwigzanych z rozwojem migjscowosci Bialy Bor.
Zapisy ustalen planu sa zgodne z kierunkami polityki zagospodarowania przestrzennego w zakresie
ochrony érodowiska i jego zasobow okreslonych w Studium wwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grudziadz.

Zgodnie z obowigzunjacym studium obszar opracowania planu znajduje sig¢ w strefie B.4 Osadniczo-
rolniczo-leénej — Obszar Turznice (wieé Bialy Bor). Gldwnymi funkcjami strefy ,,B.osadniczo-rolniczo-
lesnej” sa tereny otwarte, kompleksy leéne, produkcja rolnicza, ciagi ekologiczne, zabudowa
zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz obstugi rolnictwa. W strefie
osadniczo-rolniczo-leénej wyznacza sie przede wszystkim: skupiska kolonijne zwartej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, w tym zagrodowej w gospodarstwach rolnych, gdzie priorytet majg obickty
typu: budynki micszkaniowe jednorodzinne, wielorodzinne, socjalne, budynki towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej i zagrodowe] w gospodarstwach rolniczych, obiekty hotelowe, agroturystyczne,
rekreacyine, letniskowe, szkoly, przychodnie zdrowia, handel, gastronomia, rzemiosto produkcyjne,
gwigtynie, obiekty kultury, wypoczynku, sportu, zielef, parki, komunikacja, parkingi, obstuga
podstawowa w zakresie gospodarki odpadami i wodno-§ciekowej [...]. Do przykiadowych funkcji
uzupehiiajacych strefe zalicza sie inwestycje celu publicznego, ustugi wzdhiz drég publicznych,
kopalnie, uciazliwe zakiady rolnicze i przetwdrstwa rolniczego, tereny rekreacji i wypoczynku oraz
turystvki. Dla strefy B.4 obszar Turznice dopuszcza sig funkcjg turystyczno-wypoczynkowsg w
otoczeniu Jeziora Rudnik. Dla obszardw leénych (przede wszystkim kompleksdw laséw panstwowych
wchodzacych w skiad gospodarsiwa leénego) dominowaé bedzie produkcja lesna, rlokalizowane
rowniez bedg budynki i obiekty zwigzane z gospodarks lesna, a takze inne w zaleznosei od potrzeb (np.
w enklawach lednych — mieszkalne, ustugowe, turystyczne), mozna rowniez realizowad obiekty
infrastruktury technicznej, np. sieci wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, elekiroenergetyczne.
Dokonanie zmiany przeznaczenia gruntdw lesnych na inne cele powinno odbyé sie w zaleinosci od
potrzeb, zgodnie z przepisami odrebnymi. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury zostaly uwzglednione poprzez okreslenie parametréw projektowanej zabudowy bedacych
w harmonii z najblizszym terenem sasiednim oraz funkcja terenu.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

Caly obszar objety miejscowym planem zagospodarowania znajduje si¢ w Qbszarze Chronionego
Krajobrazu Strefy Krawgdziowej Doliny Wisty, dla kidrego obowiazuja przepisy odrebne zgodnie z
uchwata Nr XLIX/812/18 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 24 wrzesnia 2018 r. w
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sprawic Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawgdziowej Doliny Wisly (Dz. Urz, Woj. Kuj.-
Pom. z 2018 r., poz. 48358). Analizowany plan nie znajduje sie graniach obszaréw Natura 2000. Na
analizowanym obszarze wystgpuija tereny ledne i zabudowa rekreacyjno-wypoczynkowa. Analizowany
teren od pétnocy i wschodu ograniczony jest terenami lesnymi, od poludnia droga gminng nr §40143C,
od zachodu Jeziorem Rudnickim Wielkim. W planie potozono nacisk na ksztaltowanie walorow
krajobrazowych oraz ograniczenie niekorzystnego charakteru i intensywnosei zmian w érodowisku.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych

W terenie 1U-ZP ustalono zakaz lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjgtkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacji, a takZze inwestycji
stuzacych wykorzystaniu wod geotermalnych, w szezegolnodei takich jak wiercenia wykonywane w
celu ujmowania wod leczniczych, natomiast w terenie 1US ustalono zakaz lokalizacyi przedsigwzige
mogacych zawsze znaczaco oddzialywad na drodowisko, za wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej i komunikacji. Caly teren planu znajduje sig w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Strefy Krawedziowej Doliny Wisly, dlatego w zagospodarowaniu nalezy uwzglgdni¢ zasady ochronne
wyzej wymieniongj formy ochrony przyrody zgodnie z przepisami odrebnymi. W terenie UIS ustalono
realizacje wylacznie inwestycji celu publicmego, dla ktérych zakazy obowiszujace w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Doliny Wisly nie dotycza, zgodnie z przepisami
odrgbnymi okre§lonymi w ustawie o ochronie przyrody. W planie ustalono zaopatrzenie w wode z
gminnej sieci wodociagowe] oraz odprowadzanie $ciekéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej. Na
obszarze objglym planem nie wystepuja grunty rolne klas chronionych I-III. W obszarze objetym
planem wystepujg lasy, kidre podlegajg ochronie, dla ktorych w obecnej procedurze uzyskano zgode
ministra ha zmiane ich przeznaczenia na cele nielesne — decyzja Ministra Klimatu i Srodowiska, znak:
DLL-WNL.8130.8.2023.MP z dnia 7 marca 2023 r. (cala dziatka nr 3040/3 oraz czgs¢ dziatki nr
3040/8). Ponadto teren lesny wystepujacy na czedei dziatki nr 3040/7 w poprzedniej procedurze uzyskat
zgode ministra na zmiane przeznaczenia na cele nielesne — decyzja Ministra Srodowiska, znak: ZS — §
—2120/4/2007 z dnia 23 stycznia 2007 r.

Wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury
wsptlczesne)

W granicach obszaru objgtego planem nie ma budynkow objgtych ochrona konserwatorska oraz na tym
terenie nie wystgpuja stanowiska archeologiczne.

Wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takse
potrzeby osdb niepemosprawnych

Wymagania potrzeb o0séb niepetnosprawnych winny byé zapewnione poprzez takie projektowanie
obicktow, ktore zmierzato bedzie do eliminacji barier architektonicznych w projektowanych obiektach.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Walerami ekonomicznymi przestrzeni obszaru opracowania planu sg: poloZenie przy Jeziorze
Rudnickim Wielkim, istniejgca infrastruktura techniczna oraz istnicjaca funkcja w czgdel terenu
(zabudowa rekreacyjno-wypoczynkowa) oraz niezagospodarowane elementy terenu. Ocena walordw
przyrodniczych i krajobrazowych obszaru opracowania i jego otoczenia wskazuje, e na terenie bedzie
istnial popyt na zmiane przeznaczenia terendw dotychczas uzytkowanych jako las pod uslugi sportu i
rekreacji, turystyczne, gastronomii, zdrowia i pomocy spolecznej lub zielefh urzadzong. Rozwdj
zabudowy i zagospodarowania odbywadé sig bedzie kosztem terendw pelniacych obecnie funkcje
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aktywnych przyrodniczo (las).

Prawo wlasnosei

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie beda mialy wplywu na nieruchomosci sasiednie oraz
nie ograniczajg prawa wlasnosci.

Potrzeby obronnoéci i bezpieczefistwa
panstwa

Nie wystepuje potrzeba okreslania w planie miejscowym.

Potrzeby interesu publicznego

Zagospodarowanie przestrzenne i zasady jego realizacji ustalone w planie dostosowane sa do
uwarunkowan przyrodniczych. Szczegdlnym skutkiem realizacji zapiséw planu bgdzie umozliwienie
powstania zabudowy uslugowej sportu i rekreacji, turystycznej, gastronomil, zdrowia i pomocy
spolecznej lub zieleni urzadzonej.

Potrzeby w zakresie rozwojn infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosei sieci
szerckopasmowych

Z uwagi na polozenie obszaru opracowania planu miejscowego oraz charakier planowanego
zagospodarowanie nie wystepuje potrzeba budowy nowego systemu infrastruktury technicznej. W
planie ustalono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

Zapewnienie udziatn spoteczenstwa w
pracach nad studium uwarunkowar i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz
planem zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem planu migjscowego zostalo zrealizowane
poprzez wypelnienie ustawowego obowiazku, o ktdrym mowa w art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r, poz. 977 z pézn. zm.).
Ogtoszono w prasie, zamieszczono na stronie internetowej BIP gminy Grudziadz i na tablicy ogloszen
w Urzedzie Gminy Grudziadz, obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu osrodka rekreacyjno-wypoczynkowego w obrebie Biaty
Bér, gmina Grudziadz oraz do sporzadzenia prognozy oddzialywania na srodowisko do wymienionego
dokumentu, wraz z informacja o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu w siedzibie Urzedu Gminy
Grudzigdz, w terminie 21 dni od daty ukazania sie niniejszego ogloszenia.

Ponadto udzial spofeczenstwa zostat zapewniony w trakcie wylozenia projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu, a takze w dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego oraz
w prognozie oddziatywania na §rodowisko rozwigzaniami.

Zachowanie jawnosei i przejrzystosel
procedur planistycznych

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych nastgpuje poprzez wypelnienie
wymagai natozonych na organ sporzadzajgcy projekt planu miejscowego w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzebe zapewnienia adpowiedniej ilodei i
jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci

Planowane zagospodarowanie i zainwestowanie zostanie zaopatrzone w odpowiednia ilosé i jakosé
wody z gminnej sieci wodociagowej.
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Art, | ust. 3, w zwiazkn z

art. 15 ust. 1 pkt 1

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac
potencjalny sposdb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes

publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane
w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajgee do
ochrony istnigjacego stanu zagospodarowania
ferenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoleczne.

Przeznaczenie terenu oraz sposob jego zagospodarowania zostal wykonany w sposdb zgodny z
obowiazujacym Studium uwarunkowaii | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Grudzigdz.

Art. 1 ust. 4., w zwigzku z art. 15 ust. 1 pkt 1

Ksztattowanie struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosei ukladu przestrzennego.

Sposéb zagospodarowania terenu — plan ustala obstuge komunikacyjng terenu 1U-ZP z publicznej drogi
gminnej nr 040143C oraz z wewnetrzne] drogi gminnej, zlokalizowanych poza obszarem opracowania
planu oraz terenu 1US z drogi 1KDD, publicznej drogi gminnej nr 040143C araz z wewnetrznej drogi
gminnej, zlokalizowanych poza obszarem opracowania planu.

Lokalizowanie nowe] zabudowy
mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu.

Nie wystepuje potrzeba okreslania.

Zapewnianie rozwiagzan przestrzennych,
vlatwiajacych przemieszezanie sig pieszych i
TOWErZYStow.

Intensywnosé zabudowy w planie miejscowym nie powoduje koniecznodci projektowania ciggdw
pieszych i rowerowych. Komunikacja piesza i rowerowa moze odbywac sig w ciggu drég —wewngtrzng
drogi gminnej, ktora jest zlokalizowana poza planem, w ciagu drogi dojazdowej (1KDD), tj. publicznej
drogi gminnej nr {40143C, kitra czesciowo wystgpuje w planie oraz czedciowo poza nim.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej
zabudowy:
a) na obszarach o w pelni wyksztatconej
zwarlej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 1. o
urzedowych nazwach miejscowosci i
obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141),
w szezeg6lnosci poprzez uzupelnianie
istniejacej zabudowy,
b) na terenach polozonych na obszarach
innych niz wymieniong w lit. a, wylacznie

Lokalizacja inwestycji nastepuje w jednostce osadniczej (gmina Grudzigdz), w rozumieniu art. 2 pkt |
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0 urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych
(Dz. U. 22019 r.,, poz. 1443).
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w sytuacji braku dostatecznej ilosci
terendw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy potozonych na obszarach, o
ktérych mowa w lit. a; przy czym w
pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez ¢o rozumie si¢ obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposaZenia w sieci
wodociaggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyine, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o kidrej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zostata sporzadzona przez Wojta Gminy Grudzigdz. Zgodnie z art. 32 ust. 2 Woéjt Gminy Grudziadz przekazat
Radzie Gminy Grudziadz wyniki analizy. Rada Gminy Grudziadz podjela uchwale w sprawie aktualnogei plandéw migjscowych i studivm gminy:

e uchwala Nr XLVI/419/2021 Rady Gminy Grudziadz z dnia 16 grudnia 2021 r. w sprawie aktualnodci studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego oraz plandw miejscowych gminy Grudziadz.

Zgodnie z wieloletnim programem opracowania planéw migjscowych sporzadzenie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
osrodka rekreacyjno-wypoczynkowego w obrebie Biaty Bor, gmina Grudziadz, wpisuje si¢ w programie jako:
. Proporuje sie uchwalenie plandéw migjscowych dla obszardw o najwighkszym zainteresowaniu inwestycyjnym, tf. przede wszystkim: ferenéw w
potudniowej czeici gminy, w obrebach Maly Rudnik, Bialy Bor, Sztynwag, Ruda i Waldowo Szlacheckie; ™.

Dla czeéci obszar objetego planem obecnie obowiazuje migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego — uchwata Nr 1V/23/2007 Rady Gminy w
Grudziadzu z dnia 19 lutego 2007 r. w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osrodka rekreacyjno-wypoczynkawego,
obejmujacego dziatke nr 3040/7 w obrebie Bialy Bér, gmina Grudziadz.
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Wplyw na finanse publiczne oraz budzet gminy zostaly okreélone w Prognozie skutkéw finansowych sporzadzonej do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ...
Rady Gminy Grudzigdz

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GRUDZIADZ
o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenn
o$rodka rekreacyjno - wypoczynkowego w obrebie Bialy Bor, gmina Grudziadz

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu, w dniach od 27 lipca 2023 r. do 18 sierpnia 2023 r., projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu osrodka rekreacyjno - wypoczynkowego
w obrebie Biaty Bér, gmina Grudziadz wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko, w czasie dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami, ktéra zostata zorganizowana w dniu 3 sierpnia
2023 r. oraz wterminie 14 dni od dnia zakofezenia okresu wytozenia projektu planu tzn. do dnia 1 wrzednia
2023 1.

- nie wniesiono zadnych uwag.

Proickt . Strona |



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ...
Rady Gminy Grudziadz

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
7 ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zhiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z2023 r

poz. 40 z pézn. zm.) zadania wasne gminy.
Na terenie objetym planem nie przewiduje sig inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore swym

zakresem obejmowatyby obszar w/w planu miejscowego.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr..covveveiien,
Rady Gminy Grudzigdz

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6éZn. zm.) ujawnione zostang po kliknigciu
' w ikong
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