UCHWALA NR LV/530/2018
RADY GMINY GRUDZIADZ

z dnia 28 czerwca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Gminy
Grudzigdz polozonego w poludniowej czesci obrebu geodezyjnego Pienki Krolewskie

Na podstawie art. I8 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22018 r., poz.994ipoz. 1000) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 i poz. 1566) oraz uchwaly Nr XVI/115/2015
Rady Gminy Grudzigdz z dnia 28 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Gminy Grudzigdz polozonego w poludniowej czgsci
obrgbu geodezyjnego Pienki Krélewskie, po stwierdzeniu, iz miejscowy plan nie narusza ustalenn Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grudziadz, przyjgtego uchwala Rady
Gminy Grudzigdz Nr XXXII/211/2013 z dnia 18 lipca 2013 r., zmienionego uchwalg Rady Gminy Grudzigdz
Nr X1/69/2015 z dnia 24 czerwca 2015 r., oraz uchwalg Nr XV/107/2015 Rady Gminy Grudziadz z dnia
30 wrzesnia 2015 r. , Rada Gminy uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Gminy Grudzigdz
polozonego w poludniowej czedci obrgbu geodezyjnego Pienki Krolewskie, ktérego granice zostaly
wyznaczone zgodnie z Uchwalg Nr XVI/115/2015 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 28 pazdziernika 2015 r.

§ 2. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grudzigdz”, stanowigcy zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalgeznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalgcznik nr 3.

§ 3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:

1) na rysunku planu zastosowano nastgpujgce oznaczenia graficzne o charakterze obowigzujgcym:
a) granica obszaru objgtego planem miejscowym,
b) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
€) przeznaczenie terendw;

2) charakter informacyjny majg wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole i oznaczenia geodezyjne
zawarte na urzedowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, na ktdrej wykonany zostat rysunek planu.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig okreslong
na rysunku planu, ktérej nie moze przekroczy¢ $ciana zewnetrzna nowoplanowanego budynku, w kierunku
linii rozgraniczajacej teren komunikacji drogowej, z wylaczeniem w szczegélnosci wykuszy, balkondw,
gankdéw, schoddw, pilastréw, gzymsow, podziemnych czesei budynku;

2) miejscu parkingowym (mp) — nalezy przez to rozumieé miejsce, o wymiarach zapewniajgcych parkowanie
samochodu osobowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, zrealizowane w formie terenowej naziemnej,
w garazu nadziemnym, podziemnym;
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3) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar bedgcy przedmiotem ustalefi niniejszej
uchwaly;

4) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé w szczeg6lnoSci przepisy prawa w zakresie prawa
budowlanego, ochrony s$rodowiska, ochrony zabytk6w iopieki nad zabytkami, drég publicznych,
gospodarki nieruchomosciami i innych regulujgcych zasady dziatan inwestycyjnych na danym terenie;

6) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalgcznik nr I, wykonany na urzgdowej kopii mapy zasadniczej
pochodzgcej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

7) terenie - nalezy przez to rozumieé teren, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktéry
zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie — numer i symbol
literowy oraz przypisane ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

8) niskoemisyjnym Zrodle ciepta — nalezy przez to rozumieé Zrédla ciepla o wysokiej sprawnodci
energetycznej, oparte na paliwach stalych, cieklych, gazowych, energii elektrycznej, energii odnawialnej;

9) uchwale - nalezy przez to rozumieé ninigjsza uchwalg;

10) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.);

11) wysokodci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu gruntu
w najnizej polozonym migjscu w obrysie obiektu budowlanego do jego najwyzszego punktu;

12) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumieé wysoko$é mierzong w sposob okreslony w przepisach
odrebnych,

§ 5. Pojgcia  wystgpujagce w niniejszej uchwale, niewymienione w §4 nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjgtymi w ustawie oraz definicjami wynikajacymi z przepiséw odrgbnych,

§ 6. 1. Planem objeto obszar o powierzchni okolo 5,84 ha.
2. Dla obszaru objetego planem ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) US —teren sportu i rekreacji;
3) ZP — teren zieleni urzadzonej;
4) WS —teren wod powierzchniowych srédlagdowych;
5) W/K/E — teren infrastruktury technicznej — wodociagi, kanalizacja, elektroenergetyka;
6) KDW — teren drogi wewngtrznej;
7) KDD — teren drogi dojazdowe;j.
§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m, za wyjatkiem budynkéw, dla ktorych maksymalna wysokosé
zostala ustalona w ustaleniach szczegblowych niniejszej uchwaly oraz inwestycji celu publicznego
z zakresu lacznoscei publicznej, w rozumieniu przepis6w odrebnych;

2) nakaz zastosowania dla wszystkich budynkéw identycznego materiatu oraz koloru dla pokrycia dachow
w ramach tej samej dzialki budowlane;j.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) obszar objety opracowaniem poloZzony jest poza granicami obszaréw chronionych na podstawie przepisow
odrebnych;

2) obszar objety opracowaniem poloZzony jest w obszarze Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 129 Dolina Rzeki Dolna Osa i zwigzku z tym nalezy przestrzegaé¢ zakazéw wynikajacych z przepiséw
odrebnych w tym zakresie;

3) dla terenu MN nalezy przyjaé¢ dopuszczalny poziom halasu jak dla terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, okreslony w przepisach o ochronie §rodowiska;
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4) nakaz wyznaczenia miejsc na pojemniki sluzgce do czasowego gromadzenia odpadéw stalych oraz
prawidlowe zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych, na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych
oraz gminnych przepisach porzadkowych, a odpadéw innych niz komunalne, na zasadach okre$lonych
w przepisach ustawy o odpadach.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu — nie wystapila potrzeba okre$lania.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspélczesnej — w granicach opracowania planu nie odnotowano wystepowania stanowisk
archeologicznych oraz innych obiektéw, podlegajgcych ochronie konserwatorskie;.

§ 11. W zakresie wymagafh wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystapita
potrzeba okreslania.

§ 12, W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu: okre$lono
w rozdziale 2, w ustaleniach szczegdélowych.

§ 13. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie wystgpila potrzeba okreslania,

§ 14. W zakresie szczegdlowych zasad iwarunkdw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie wystgpila potrzeba okreélania.

§ 15. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — nie wystgpila potrzeba okre$lania.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

I) obstuge  komunikacyjng  obszaru  objgtego  planem  zapewnia si¢  zdrogi  powiatowej
nr 1621C, drogi gminnej nr 040151C oraz poprzez projektowang droge wewnetrzng, posiadajgca dostep do
drogi powiatowej;

2) w realizacji poszczegolnych elementéw ukladu komunikacyjnego uwzgledniaé obecne i przyszle
powigzania komunikacyjne drog;

3) dopuszczenie w pasie komunikacji drogowej lokalizacj¢ chodnika, $ciezki rowerowej, miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych, sieci infrastruktury technicznej,
pod warunkiem spefnienia wymog6w okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszczenie w terenie IMN i 2MN budowy drég wewnetrznych, parkingéw w tym placéw manewrowych
pod warunkiem spelnienia wymogdw okreslonych w przepisach odrebnych;

5)w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowe wszelkich sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, pod warunkiem spelnienia wymogéw okreslonych w przepisach odrebnych;;

6) miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych nalezy realizowaé w granicach dzialtki lub terenu
w ilo$ci minimum:

- 2 miejsca na mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojace;j,
- 2 miejsca na mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej w formie blizniaczej,
- 1 miejsce na mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej w formie szeregowej;

7) miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zapewnié¢ w ilosci zgodne;
z przepisami odrebnymi;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek ustalona w ustaleniach szczegélowych nie dotyczy
dzialek wydzielanych pod urzgdzenia i obiekty zwigzane z infrastrukturg techniczng;

9) zaopatrzenie w wode:

a) nakazuje si¢ przylgczenie budynkéw do gminnej sieci wodociggowej przewodami o przekroju
nie mniejszym niz @ 32 mm,
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b) do zewnetrznego gaszenia pozaru nalezy zapewnié w odpowiedniej ilodci zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

10) odprowadzenie §ciekow:
a) do bezodplywowych zbiornikéw wybieralnych,

b) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej przylgczenie budynkéw przewodami o przekroju
nie mniejszym niz ® 60 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) w postaci instalacji podziemnych w powigzaniu z istniejgcg siecig nN (niskiego napigcia) i SN ($redniego
napigcia) - 0,4 kV — 15kV,

b)z indywidualnych Zrédet energii odnawialnej o lgcznej mocy zainstalowanej elektrycznej jak dla
mikroinstalacji, za wyjatkiem turbin wiatrowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c)w zaleznofci od potrzeb wterenie objgtym opracowaniem dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji
transformatorowej, stupowej [ub wolnostojgcej z zapewnieniem mozliwosci dojazdu do drogi publicznej;

12) zaopatrzenie w gaz:

a)z  projektowanej  sieci, wpowigzaniu  zsiecig = zewnetrzng  przewodami o przekroju
nie mniejszym niz PE @ 32 mm,

b) dopuszcza si¢ instalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz butlami gazowymi;

13) zaopatrzenie w energig cieplng - ogrzewanie budynkow z indywidualnych niskoemisyjnych Zrodel ciepla,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych:

a) z dachow - powierzchniowo na teren dziatki (do gruntu) lub do rowu melioracyjnego lub do zbiornika
wodnego lub zagospodarowaé na potrzeby gospodarcze,

b) z powierzchni utwardzonych (szczelnych) - zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi nalezy, po
uprzednim podczyszczeniu w odpowiednim separatorze, odprowadzié¢ wody do gruntu lub do rowu
melioracyjnego lub do zbiornika wodnego;

I5) zaopatrzenie  w infrastrukturg¢  telekomunikacyjna -  wpostaci  instalacji  podziemnych,
W powigzaniu z siecig zewnetrzng;

16) w  obszarze objegtym planem dopuszcza si¢  lokalizacj¢ inwestycji celu  publicznego
z zakresu lgcznosei publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendéw - nie wystapila potrzeba okreslania.

§ 18. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie jednorazowa oplate, o ktérych mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslono
w ustaleniach szczegélowych, w rozdziale 2.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: 1MN, 2MN ustala si¢ przeznaczenie — teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terendw ustala sie:
I) dopuszczenie bryly budynkéw w formie wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej;
2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglo$ci zgodnej z rysunkiem planu;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng dla zabudowy:
- wolnostojgcej - 0,1,

- blizniaczej — 0,15,
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- szeregowej — 0,25;
b) maksymalng dla zabudowy:
- wolnostojacej - 0,4,
- blizniaczej — 0,6,
- szeregowej — 1,4;
4) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki dla zabudowy:
a) wolnostojacej — 35%,
b) blizniaczej — 40%,
c¢) szeregowej — 60%;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej dla
zabudowy:

a) wolnostojacej — 50%,

b) bliZzniaczej — 40%,

¢) szeregowej — 20%
6) parametry i wskazniki dla budynkow mieszkalnych:

a) wysoko$¢: nie wigksza niz 12,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 3,

c¢) geometria dachu: plaski, dwu lub wielospadowy, o kacie nachylenia polaci do 457
7) parametry i wskazniki dla budynkéw garazowych, gospodarczych:

a) wysoko$¢: nie wigksza niz 6,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: I,

c¢) geometria dachu: plaski, jedno lub dwuspadowy, o kacie nachylenia polaci do 45%

d) dopuszcza sie budowe garazy naziemnych w formie szeregowej;

e) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dzialkg budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy;

8) dostepnosé komunikacyjna terenu:
a) IMN — z terenu 01KDW oraz drogi gminnej 02KDD (usytuowanej wzdluz granicy opracowania planu),
b) 2MN- z teren 01KDW;

9) ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, oktérej mowa
w art, 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 20% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§20. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 3W/K/E ustala sig¢ przeznaczenie — teren
infrastruktury technicznej — wodociggi, kanalizacja, elektroenergetyka.

2. Dopuszcza sie lokalizacje naziemnych lub podziemnych obiektéw iurzadzen zwigzanych
z funkcjonowaniem sieci wodociagowej, kanalizacyjnej oraz elektroenergetyczne;.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci zgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalng — nie wystapita potrzeba okreslania,

b) maksymalng —0,8;
3) maksymalng wielko$é powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 80%;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
10%;
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5) parametry i wskaZniki odpowiednio dla budynku, wiaty:
a) wysoko$¢: nie wigksza niz 4,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
c¢) geometria dachu: jednospadowy lub dwuspadowy, o kacie nachylenia polaci do 35°% |
d) dopuszcza sig lokalizacje w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej; ‘
6) dostepnosé komunikacyjna z terenu 01KDW;

7)ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdérej ustala si¢ oplate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 20 % wzrostu wartoéci nieruchomosci.

§21. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 4ZP ustala sie przeznaczenie — teren =zieleni
wrzadzonej.
2. Teren zieleni urzgdzonej, w tym w szczegdlnosci: obiekty malej architektury, place zabaw, boiska do
gier, wiaty.
3. W terenie dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci zgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnoéc¢ zabudowy:
a) minimalng — nie wystgpita potrzeba okreslania,
b) maksymalna — 0,2;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 20%;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej — minimum
70%;
5) parametry i wskazniki odpowiednio dla obiektow malej architektury, wiat:
a) wysoko$¢: nie wigksza niz 4,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wystgpila potrzeba okreslania,
c) geometria dachu: jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia polaci do 35°%
6) dostgpno$é komunikacyjna z terenu 01KDW,

7)ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala si¢ oplatg, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 20 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem SUS ustala si¢ przeznaczenie — teren sportu i rekreacji.

2. Teren sportu i rekreacji, w tym w szczegélnosci: plaza, pomosty, place zabaw, boiska do gier, obiekty
matlej architektury, wiaty.

3. W terenie dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglodci zgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng — nie wystapila potrzeba okreélania,
b) maksymalna — 0,2;
3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki — 20%;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej — minimum
70%;
5) parametry i wskaZniki odpowiednio dla obiektow matlej architektury, wiat:

a) wysokos¢: nie wieksza niz 4,0 m,
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b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wystapila potrzeba okreslania,
¢) geometria dachow: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci do 35°
6) dostepnosé komunikacyjna z terenu 01 KDW,

7T)ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 20 % wzrostu wartoéci nieruchomosci.

§23. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 6WS ustala si¢ przeznaczenie — teren wod
powierzchniowych $rédladowych.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:
1) zapewnienie odpowiedniego dostepu do brzegdw zbiornika wodnego za wyjatkiem terenu 1MN;

2) dopuszczenie lokalizacji pomostow, urzgdzen oraz obiektow hydrotechnicznych
z zachowaniem przepiséw odregbnych;

3) nakaz utrzymania zbiornika wodnego jako otwartego z dopuszczeniem wysunigeia balkondw
nadwieszanych lub podpartych, taraséw w powigzaniu z planowang zabudowa w terenie 1 MN,;

4) wysuniecie, o ktérym mowa w pkt 3, okre§la sie na maksymalnie 5 m;
5) dostepnos¢ komunikacyjna z terenu 01KDW poprzez teren 4ZP oraz SUS;

6) ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 0 % wzrostu wartoéei nieruchomosci.

§ 24, 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 01KDW ustala si¢ przeznaczenie — teren drogi
wewnetrznej.

2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terenu ustala sie: szerokos¢ pasa drogi w liniach
rozgraniczajgcych wynoszaca 8,0 m;

2) dopuszczenie drogi w formie pieszo-jezdni, o szerokosci zgodnej z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji chodnika, $ciezki rowerowej, miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem spelnienia wymogow okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 20 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 02KDD ustala si¢ przeznaczenie — teren drogi
dojazdowe;j.

2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terenu ustala sie:
1) poszerzenie szeroko$¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych wynoszgca do 2,80 m;
2) dopuszczenie drogi w formie pieszo-jezdni, o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji chodnika, $ciezki rowerowej, miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem spelnienia wymogéw okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sig oplatg, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
w wysokosci 20 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Grudziadz.

§27. W granicach objetych niniejszg uchwalg traci moc uchwala Nr VI/40/2007 Rady Gminy
w Grudzigdzu z dnia 25 kwietnia 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego dziatki nr 82/3, 82/6, 82/10 polozone w obrebie Pienki Krélewskie gmina Grudzigdz (Dz. Urz.
Woj. Kujawsko — Pomorskiego Nr 92, poz. 1444 z dnia 31 lipiec 2007).

§ 28. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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§ 29. Uchwatla podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej gminy
Grudziadz.

PlzeWOinczqca Rady

\E\ANU\J\A/\V\

anna Kolodziej
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr LV/530/2018
Rady Gminy Grudzigdz

z dnia 28 czerwea 2018 1.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GRUDZIADZ
o0 sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Gminy Grudzigdz polozonego w poludniowej cze$ci obrebu geodezyjnego Pienki Krolewskie

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu, w dniach od 4 kwietnia 2018 r. do 25 kwietnia 2018 r.,
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Gminy Grudzigdz polozonego
w poludniowej czescei obrebu geodezyjnego Pieriki Krolewskie wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko, wczasie dyskusji publiczngj nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami, ktéra zostala zorganizowana w dniu 23 kwietnia 2018 r. oraz w terminie
przynajmniej 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia projektu planu tzn. do dnia 10 maja 2018 r.

- nie wniesiono zadnych uwag,.

Przewodniczaca Rady

(oSN
\\ﬂgu'\)\) A \/\
Hanna Kolodziej /
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr LV/530/2018
Rady Gminy Grudzigdz

z dnia 28 czerwca 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH
GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej sluzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 1.,
o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z2017 r. poz. 1875 z pézn. zm.) zadania wlasne gminy.

Na terenie objetym planem przewiduje si¢ inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, polegajgcg na
wykupie gruntu o0 powierzchni okolo 220 m? przeznaczonego
na poszerzenie pasa drogi publicznej - gminnej. Koszty zwiagzane z wykupem gruntu beda finansowane ze
$rodkdw pochodzacych z budzetu gminy.

Przewodniczgca Rady

OSOOMN

Hynna Kolodziej '
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Uzasadnienie

Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Gminy Grudzigdz polozonego w poludniowej czeSci obrebu geodezyjnego Pieiiki Krolewskie,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. Uz
2017 r. poz. 1875 zpéin. zm.) do wylgczne] wiasciwosei rady gminy nalezy uchwalanie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.) plan miejscowy uchwala Rada
Gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajgc jednoczesnie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadaih wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych. Cz¢$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaly, cz¢sé graficzna oraz
wymagane rozstrzygniecia stanowig zalaczniki do uchwaly.,

Procedurg sporzgdzenia planu Wéjt Gminy Grudzigdz rozpoczal na podstawie uchwaly nr XVI/115/2015
Rady Gminy Grudzigdz zdnia 28 paZzdziernika 20151 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Gminy Grudzigdz polozonego
w poludniowej czgsci obrgbu geodezyjnego Pienki Krélewskie.

Projekt planu wraz z niezbgdnymi dokumentami planistycznymi, w tym prognozg oddzialywania na
srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych, zostal opracowany zgodnie zobowigzujacymi
przepisami, w tym: ustawg z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i  zagospodarowaniu  przestrzennym  (Dz.U. z2017r.  poz 1073 zpdzn. zm.), ustawg
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. 2017 poz. 1405 z pézn. zm.), rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164 poz. 1587) oraz ustawg o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2017 r. poz. 1875 z pdzn. zm.). Projekt
planu, uzyskal zgodnie z przepisami wymagane uzgodnienia i opinie.

Zgodnie z art. 46. pkt | Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z2017r. poz. 1073 z p6Zn. zm.) sporzadzenie
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymagato przeprowadzenia strategicznej
oceny oddzialywania na $rodowisko (SOOS), czyli postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na
$rodowisko skutkow realizacji tego planu.

Przeznaczenie terenéw ustalane w planie miejscowym nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grudzigdz przyjetego uchwalg Nr XXXI11/211/2013
z dnia 18 lipca 2013 r., zmienionego uchwalg Rady Gminy Grudzigdz Nr X1/69/2015 z dnia 24 czerwca
2015 r., oraz uchwalg Nr XV/107/2015 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 30 wrze$nia 2015 r. Tym samym
niniejsza uchwala stanowi wypelnienie okreslonych w Studium kierunkéw polityki przestrzennej gminy.

Plan  miejscowy  spelnia  wymogi  wynikajgce  zart. 1 ust. 2-4  ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. W planie uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaly uwzglednione poprzez:
a) wprowadzenie funkcji terenu zgodnej z ustaleniami zawartymi w obowigzujgcym "Studium",

b) wyznaczenie linii zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi w stosunku do drég publicznych,
¢) okreslanie parametréw projektowanej zabudowy bedgcych w harmonii z zabudowg sgsiadujgea;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - wprowadzone parametry dla projektowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu pozwalajg na zachowanie waloréw architektonicznych i krajobrazowych na
obszarze opracowania;

3) wymagania ochrony s$rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i lesnych:
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a) obszar objety planem polozony jest poza  granicami  obszaréw  chronionych
na podstawie przepiséw odrebnych,

b) w granicach opracowania planu nie wystepujg grunty rolne oraz leéne, dla ktérych nalezy uzyskaé
odpowiednig zgodg w ramach prowadzenia procedury planistycznej;

4) wymagania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspdlczesnej - w granicach opracowania planu miejscowego nie odnotowano wystepowania
stanowisk archeologicznych oraz innych obiektow, podlegajacych ochronie konserwatorskiej,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, atakze pofrzeby o0s6b
niepetnosprawnych - w granicach planu brak jest terenéw publicznych, dla ktérych nalezy zapewnié
rozwigzania uwzgledniajace potrzeby oséb niepelnosprawnych, natomiast projektowana zabudowa zostanie
realizowana wg indywidualnych potrzeb w zgodzie z przepisami odrgbnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - walorami ekonomicznymi planu sa  polozenie
oraz istniejgca zabudowa sasiednia; w zabudowie sasiedniej zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, tereny rolnicze i lasy;

7) prawo wlasnodci - zgodnie zrejestrem gruntéw ibudynkéw dziatki znajdujace sie w granicach
opracowania planu stanowig wlasno$¢ osob fizycznych,

8) potrzeba obronnosci i bezpieczeistwa - na obszarze opracowania nie ma zlokalizowanych drog
publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, linii kolejowych, wodnych szlakéw komunikacyjnych oraz
nieruchomosdcei i terendw zamknigtych majacych znaczenie dla obronnosci i bezpieczefistwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — na obszarze objetym planem miejscowym przewiduje sig
przeznaczenie terenu pod funkcj¢ mieszkaniowg jednorodzinng, sportu i rekreacji, zieleni urzadzonej, wod
powierzchniowych $rédlgdowych, infrastruktury technicznej oraz tereny komunikacyjne;

10) potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosei sieci szerokopasmowych -
na obszarze objetym planem miejscowym przewiduje si¢ rozwdj infrastruktury technicznej:
elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, teletechnicznej =z uwzglednieniem przepiséw
odrgbnych;

1) zapewnienie udzialu spoleczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostalo zrealizowane poprzez wypelnienie ustawowego obowigzku, o ktérym mowa
wart. 17 pkt | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:

a) opublikowano w dniu 25 wrzesnia 2017 r. ogloszenie w prasie migjscowej ,,Gazeta Pomorska”
o0 przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz o przystapieniu do opracowania prognozy
oddziatywania na srodowisko dla tego obszaru, obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen
w siedzibie urzgdu oraz na stronie internetowej urzedu (BIP) wraz z informacjg o mozliwosci skladania
wnioskoéw w terminie 21 dni od dnia ukazania si¢ ogloszenia,

b) udzial spoleczenstwa zostal zapewniony réwniez w trakcie wylozenia projektu planu miejscowego

wraz Z prognozg oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu
w dniach od 4 kwietnia 2018 r. do 25 kwietnia 2018 1., obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy
ogloszen urzedu oraz na stronie internetowej Urzedu (BIP),
a takze ogloszenie zostalo opublikowane w prasie  miejscowej ,Gazeta Pomorska"

w dniu 27 marca 2018r; dyskusja publiczna nad projektem planu odbyla si¢ w dniu
23 kwietnia 2018 r.; w okresie wylozenia projektu opracowania do publicznego wgladu oraz w terminie
14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia nie zostaly zgloszone zadne uwagi;

12) zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych - na kazdym etapie procedury
planistycznej zapewniona jest jawnos¢ i przejrzysto$é informacji o etapach prac nad projektem opracowania
poprzez publikowanie ogloszei w prasie miejscowe;j
oraz poprzez obwieszczenia umieszczane na tablicy oglosze Urzgdu ina stronie Biuletynu Informacji
Publicznej urzgdu, a takze przez umozliwianie wgladu do dokumentacji planistycznej;

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci - plan
miejscowy wi§lo6 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej; obszar objety opracowaniem potozony jest
w zasiggu obstugi wodociggéw gminnych; istniejaca sie¢ zapewnia odpowiednig ilosé i jako$¢ wody do
celow zaopatrzenia ludnosei.
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2. Ustalajgc  przeznaczenie terenu i  okrelajac  potencjalny sposéb  zagospodarowania
i korzystania zterenu, zostal przeanalizowany irozwazony interes publiczny i interesy prywatne,
zmierzajgce  do  ochrony  istniejgcego  stanu  zagospodarowania  terenu, jak  izmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne - przeznaczenie
terenu oraz sposob zagospodarowania ikorzystania zterenu  zostal wykonany w sposéb zgodny
z obowigzujgeym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grudzigdz”; obszar objgty opracowaniem planu zlokalizowany jest na terenie przeznaczonym pod istniejgca
i projektowang zabudowe mieszkaniowo-ustugows.

3. Przy sytuowaniu nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochlonnosci uktadu przestrzennego - obszar objgty opracowaniem zlokalizowany jest przy drodze
powiatowej nr 1621C i drodze gminnej nr 040151C, co umozliwia prawidlowe zapewnienie komunikacji
dla planowanego przeznaczenia terenu;

2) lokalizowanie nowej zabudowy w spos6b umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu, najblizszy przystanek w obrebie
Pienki Krolewskie znajduje si¢ w odleglosci umozliwiajacej dojécie piesze w okresie kilku minut;
nie wyklucza si¢ zmiany lokalizacji najblizszego przystanku komunikacji publicznej;

3) zapewnienie  rozwigzan  przestrzennych, ulatwiajagcych  przemieszczanie si¢  pieszych
i rowerzystéw - ruch pieszy irowerowy zostanie zapewniony poprzez realizacje chodnikow i $ciezek
rowerowych w pasie drogowym drég publicznych;

4) dgzenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy - na obszarze objetym opracowaniem
przewiduje si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy sportu i rekreacji,
zieleni urzadzonej, wod powierzchniowych $rédladowych oraz infrastruktury na terenach czedciowo
zagospodarowanych i zabudowanych; teren wyposazony jest w istniejgcg sie¢ powigzan komunikacyjnych.
W drogach publicznych przylegajgcych do obszaru objetego planem przebiegajg sieci: wodociggowa,
kanalizacyjna, elektroenergetyczna oraz urzgdzenia telekomunikacyjne.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Grudzigdz - analiza
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Grudzigdz, o ktérej mowa w art. 32 ust. | ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostala sporzadzona przez Wéjta Gminy
Grudziadz i przyjeta uchwatg Nr XXI11/206/2016 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 25 maja 2016 r. w sprawie
oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grudzigdz
oraz oceny aktualnodci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze
gminy Grudzigdz; opracowany plan miejscowy jest zgodny z kierunkami wyznaczonymi ww. analizie.

5. Wplyw na finanse publiczne, wtym budzet gminy - zostal okre$lony w prognozie skutkéw
finansowych sporzadzongj do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla przedmiotowego obszaru.

Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym okre$lono stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sig oplate,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla:

a)zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w wysokosci 20% wzrostu wartosci nieruchomosci,

b)terenu sportu i rekreacji, terenu zieleni urzadzonej, terenu wéd powierzchniowych $rédlagdowych oraz
terenu infrastruktury technicznej w wysokosci 20% wzrostu wartosci nieruchomosci,

b) terenéw komunikacyjnych w wysoko$ci 20% wzrostu wartoéci nieruchomodci, zgodnie
z przyjetymi ustaleniami Rady Gminy w tym zakresie.

Przewodniczgca Rady

LA QWAL

Hapna Kolodziej
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