UCHWALA NR ..............
RADY GMINY GRUDZIADZ

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
przy drodze powiatowej nr 1351C, obrgb Mokre, gmina Grudzigdz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) oraz
uchwaty Nr LIII/468/2022 Rady Gminy Grudziadz z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego przy drodze powiatowej nr 1351C, obrgb Mokre, gmina Grudzigdz, po
stwierdzeniu, iz miejscowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Grudziadz, przyjetego uchwala Rady Gminy
Grudzigdz Nr LXXI11/614/2023 z dnia 28 wrze$nia 2023 r., Rada Gminy uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne
§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
przy drodze powiatowej nr 1351C, obrgb Mokre, gmina Grudziadz, ktérego granice zostaty
wyznaczone zgodnie z Uchwatg Nr LII1/468/2022 Rady Gminy Grudziadz z dnia 31 marca
2022 1.

§ 2. Integralnymi czg¢sciami uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Grudziadza”, stanowigcy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik nr 4.

§ 3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:
I)na rysunku planu zastosowano nastgpujace oznaczenia graficzne o charakterze
obowigzujacym:
a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linia rozgraniczajagca tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
c¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
€) wymiarowanie,
f) przeznaczenie terenu:
- U — teren ustug;
2) charakter informacyjny maja wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
1 oznaczenia geodezyjne zawarte na urzgdowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, na ktoérej wykonany zostat rysunek
planu.



§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) geometrii dachu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie obowigzujace dla dachu budynku,
z wylaczeniem w szczegdlnosci: zadaszen dla ramp 1 wiat;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong na rysunku planu,
ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana zewnetrzna nowoplanowanego budynku, w kierunku linii
rozgraniczajacej teren komunikacji drogowej, z wylaczeniem z wylgczeniem
w szczeg6lnosci wykuszy, gankéw, werand, schodow, taraséw, pilastrow, gzymsow,
podziemnych czgéci budynku, na odlegto$¢ nie wieksza niz 1,50 m;

3) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce, o wymiarach zapewniajacych
parkowanie samochodu, zgodnie z przepisami odregbnymi, zrealizowane w formie terenowej
naziemnej lub w garazu nadziemnym;

4) niskoemisyjnym zrédle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrodta ciepta o wysokiej sprawnosci
energetycznej, oparte na paliwach statych, cieklych, gazowych, energii elektrycznej, energii
odnawialnej;

5) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar bedacy przedmiotem ustalen
niniejszej uchwaty;

6) planie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ tekstowg i cze$¢ graficzng planu miejscowego
zawarte w niniejszej uchwale;

7) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ w szczeg6lnosci przepisy prawa w zakresie
prawa budowlanego, prawa wodnego, ochrony §rodowiska, ochrony zabytkow i1 opieki nad
zabytkami, drég publicznych, gospodarki nieruchomos$ciami i innych regulujacych zasady
dzialan inwestycyjnych na danym terenie;

8) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu miejscowego (zatacznik
nr 1), wykonany na urzgdowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego;

9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ktory zostal wyznaczony na rysunku planu, posiada oznaczenie — numer
1 symbol klasy przeznaczenia terenu oraz przypisane ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

10) wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu gruntu
Ww najnizej potozonym miejscu w obrysie obiektu budowlanego do jego najwyzszego punktu;

11) wysokos$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong w sposob okreslony
w przepisach odrebnych.

§ 5. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewymienione w §4 nalezy interpretowac
zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie oraz definicjami wynikajagcymi z przepisow
odrebnych.

§ 6. Planem obje¢to obszar o lacznej powierzchni ok. 0,35 ha.
§ 7. Ustala si¢ uwzglednianie ustalen ogdlnych tacznie z ustaleniami szczegdtowymi.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegélowe

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie — teren
ushug.

2. Zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko (w rozumieniu przepisoéw odrebnych), za wyjatkiem inwestycji celu publicznego



z zakresu taczno$ci publicznej (w rozumieniu przepisOw odrebnych) oraz infrastruktury
techniczne;.

3. W terenie dopuszcza si¢ ustugi publiczne i niepubliczne zwigzane z: kultura, nauka
1 o$wiata, kultem religijnym, stuzbg zdrowia (w tym wszelkiego rodzaju ustugi medyczne),
salony fryzjersko-kosmetyczne, zakwaterowanie turystyczne (hotele, motele), biura oraz
handel o powierzchni sprzedazy do 2000,0 m?.

4. W terenie zakazuje si¢ lokalizacji uslug zwigzanych z:

1) prowadzeniem stacji paliw, warsztatbw rzemieslniczych, warsztatow samochodowych,
blacharni, lakierni, stolarni, skupem i przetwarzaniem metali i tworzyw sztucznych
(odpadow);

2) ustugami handlu dotyczacymi sprzedazy i sktadowania: materiatéw budowlanych, surowcow
energetycznych wykorzystywanych do ogrzewania budynkéw, kruszywa, gruzu, myjni
samochodowych oraz obiektéw zwigzanych z przechowywaniem i spopielaniem zwlok
(zaktady pogrzebowe).

5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznos$ci publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) w zakresie wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy:

a) na rysunku planu okreslono nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) odlegtos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacej komunikacje drogowa, zostata okreslona
w formie cyfrowej 1 umieszczona na poszczegdlnej linii wymiarowania;

3) mozliwo$¢ dokonywania podziatow w celu wydzielenia komunikacji drogowej wewngtrzne;j,
dla terendw i obiektow budowlanych, obiektow infrastruktury technicznej oraz w celu
powigkszenia dzialki sasiednie;j.

6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig¢:

1) obszar objety opracowaniem potozony jest poza granicami obszarow chronionych
na podstawie przepisow odrebnych;

2)dla terenu nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow
mieszkaniowo-ustlugowych, okreslony w przepisach odrgbnych;

3) nakaz wyznaczenia miejsc stluzacych do czasowego gromadzenia odpaddéw stalych oraz
prawidtowe zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odregbnymi;

4) nakaz gospodarowania i1 usuwania odpadéw komunalnych, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych oraz gminnych przepisach porzadkowych, a odpadow innych
niz komunalne, na zasadach okreslonych w przepisach ustawy o odpadach.

7. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu — nie wystapila potrzeba okreslania.

8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystapita potrzeba okreslania.

9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych —
nie wystapita potrzeba okreslania.

10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i1 wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sig:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci zgodnej z rysunkiem planu;

2) intensywnos¢ zabudowy do dziatki budowlane;:

a) minimalng - 0,02,
b) maksymalna — 1,2;

3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej

dla zabudowy — 60%;



4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

5) parametry 1 wskazniki dla budynkow:
a) wysokos$¢: nie wigksza niz 12,0 m,
b) geometria dachu: ptaski, jednospadowy lub dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci do 45°.

11. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — nie wystgpita potrzeba okreslania.

12. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym ustala si¢ — nie wystgpita potrzeba okreslania.

13. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) w pasie technologicznym o szerokosci 14,0 m (co réwne jest odlegtosci 7,0 m po kazdej

ze stron od osi linii) od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV
wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepisOw odrebnych;

2) w terenie dopuszcza si¢ skablowanie, zmian¢ przebiegu (przebudowe) lub demontaz
napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) teren objety opracowaniem planu znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacych
wysokos¢ obiektow w rejonie lotniska Lisie Katy, w zwigzku z tym wysoko$¢ obiektow
budowlanych (w tym wszelkich urzadzen umieszczonych na tych obiektach takich jak: anteny
oraz inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej) oraz naturalnych nalezy
ograniczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) teren objety opracowaniem planu znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych
zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych oraz w zasiggu powierzchni ograniczajacych
przeszkody dla lotniska Lisie Katy k/Grudziadza, gdzie obowigzuje ograniczenie wysokosci
obiektéw do 73 m nad poziom morza;

5) obszar objety opracowaniem planu znajduje si¢ w odlegltosci do 4 km od punktu odniesienia
lotniska Lisie Katy k/Grudzigdza, w zwigzku z tym obowigzuje zakaz budowy lub rozbudowy
obiektow budowalnych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla
ruchu statkow powietrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej ustala sig¢:
1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnia si¢ z drogi powiatowej nr 1351C

(usytuowanej poza granicami opracowania planu miejscowego);
2) w realizacji poszczegdlnych elementéw ukladu komunikacyjnego uwzglednia¢ obecne
1 przyszte powigzania komunikacyjne drog;
3) dopuszczenie budowy oraz przebudowy komunikacji drogowej wewnetrznej oraz wszelkich
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem spetnienia wymogoéw okreslonych
w przepisach odrebnych;
4) miejsca do parkowania:
a) nalezy realizowaé w iloci minimum 1,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego, jednak nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal ushugowy,
b) obliczong ilo§¢ miejsc parkingowych za pomoca wskaznikéw, nalezy zaokragli¢
w gore do liczby catkowitej,
c¢) dla pojazddéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy zapewni¢ w strefach ruchu,
w 1losci zgodnej z przepisami odrgbnymi;
5) zaopatrzenie w wodg:



a) nakazuje si¢ przylaczenie budynkoéw do sieci wodociggowej przewodami o przekroju nie
mniejszym niz @ 32 mm,

b) do zewnegtrznego gaszenia pozaru nalezy zapewni¢ punkty poboru wody (hydranty)
w odpowiedniej ilosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) odprowadzenie $ciekow:

a) nakazuje si¢ przylaczenie budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej przewodami o przekroju
nie mniejszym niz @ 160 mm, natomiast w przypadku kanalizacji ttoczonej nakazuje si¢
przylaczenie budynkéw przewodami o przekroju nie mniejszym niz @ 63 mm,

b) w przypadku braku mozliwosci przylaczenia budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ich odprowadzania do bezodplywowych zbiornikéw
wybieralnych lub przydomowych oczyszczalni $ciekéw do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) w postaci instalacji podziemnych w powigzaniu z istniejaca siecig nN (niskiego napigcia —
0,4kV) 1 SN ($redniego napiecia — 15kV),

b) z indywidualnych zrédel energii odnawialnej za wyjatkiem turbin wiatrowych — zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

c) w terenie objetym opracowaniem dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej,
stupowej lub wolnostojacej z zapewnieniem mozliwosci dostgpnosci komunikacyjnej do
drogi publicznej;

8) zaopatrzenie w gaz:

a) z projektowanej sieci, w powigzaniu z siecig zewn¢trzng o przekroju nie mniejszym niz PE
0 32 mm,

b) dopuszcza si¢ instalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz butlami gazowymi;

9) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - ogrzewanie budynkow z indywidualnych niskoemisyjnych
zrédet ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z dachow i powierzchni utwardzonych — dopuszcza si¢ ich odprowadzenie do kanalizacji
deszczowej, powierzchniowo na teren inwestycji (do gruntu) lub do urzadzen wodnych,
w tym roOwniez mozna je zagospodarowac na potrzeby gospodarcze,

b) z powierzchni utwardzonych zwigzanych z uslugami — zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi nalezy, po uprzednim podczyszczeniu w odpowiednim separatorze,
odprowadzi¢ wody do gruntu lub do urzadzen wodnych, w tym réwniez mozna je
zagospodarowac na potrzeby gospodarcze,

c) dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc parkingowych w postaci nawierzchni azurowej
z odprowadzaniem wod opadowych na teren dzialki (do gruntu);

11) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjng - w postaci instalacji podziemnych,

W powigzaniu z siecig zewngtrzna;

12) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego

z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych.

15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow — nie wystgpila potrzeba okreslania.

16. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowg optate
(o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym) w wysokos$ci 20% od wzrostu wartosci nieruchomosci.



Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 9. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grudziadz.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 11. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji
Publicznej gminy Grudziadz.

PRZEWODNICZACY RADY GMINY
Hanna Kotodziej

Projekt zostat opracowany przez Biuro Urbanistyczne Artur Skladanek, w skladzie:

Projektant planu:
mgr Artur Sktadanek

Asystent projektanta:
inz. Agata Galczewska

Autor prognozy oddziatywania na §rodowisko:
mgr inz. Marta Wisniewska

Autor prognozy skutkéw finansowych:
mgr Monika Bernacka-Klein

Okres opracowania: paZdziernik 2023 r.
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Powierzchnia obszaru objetego opracowaniem - ok. 0,35 ha
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