Projekt

z dnia 11 grudnia 2023 1.
Zatwierdzony przez .........ccoeeeeeeense

UCHWALA NR ....cccocvmnannanne
RADY GMINY GRUDZIADZ
LS || VT RO 2023 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
pomigdzy drogg powiatowa nr 1357C i rzekg Osg w miejscowosci Lisie Katy gmina Grudziadz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. Uz 2023 r.
poz. 40, poz. 572, poz. 1463 ipoz. 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (Dz. U. z2023r. poz.977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688,
poz. 1890 i poz. 2029) oraz uchwaly Nr LXII/551/2022 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 15 grudnia 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo dla terenu
polozonego pomigdzy droga powiatowa nr 1357C irzekg Osg w miejscowosci Lisie Kty gmina Grudzigdz, po
stwierdzeniu, iz miejscowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Grudziadz, przyjgtego uchwaly Rady Gminy Grudzigdz Nr LXXII1/614/2023 z dnia
28 wrzesnia 2023 r., Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.

Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego pomiedzy droga
powiatowa nr 1357C irzeka Osg w miejscowosci Lisie Katy gmina Grudzigdz, ktérego granice zostaly
wyznaczone zgodnie z uchwatg Nr LXI11/551/2022 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 15 grudnia 2022 r.

§ 2. Integralnymi czgs$ciami uchwaty sg:

1) rysunek planu wskali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Grudzigdza”, stanowigcy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalgeznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezqg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalgeznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 4.

§ 3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:

1) na rysunku planu zastosowano nastepujgce oznaczenia graficzne o charakterze obowigzujacym:
a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniy |ub réznych zasadach zagospodarowania,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi,
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¢) wymiarowanie,
f) pas zieleni izolacyjnej o szerokodci minimum 3,0 m,
g) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig (woda 1%),
h) strefa ,,OW?” ochrony archeologiczne;j,
i) przeznaczenie terendw:

- U-P — teren ustug lub produkcji,

- RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) charakter informacyjny majg wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole i oznaczenia geodezyjne
zawarte na urzedowe] kopii mapy =zasadniczej pochodzacej =z pafstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, na ktérej wykonany zostat rysunek planu.

§ 4. Ilekroé w uchwale jest mowa o:

1) geometrii dachu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie obowigzujgce dla dachu budynku, z wytaczeniem
w szczegolnosci: zadaszen dla ramp i wiat;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong na rysunku planu, ktérej
nie moze przekroczy¢ $ciana zewnetrzna nowoplanowanego budynku, w kierunku linii rozgraniczajgcej teren
komunikacji drogowej, z wylgczeniem w szczegdlnosei schoddéw, podziemnych czgsei budynku, pochylni,
ramp, na odleglos¢ nie wigksza niz 1,50 m;

3) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce, o wymiarach zapewniajacych parkowanie
samochodu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, zrealizowane w formie terenowej naziemnej lub w garazu
nadziemnym;

4) niskoemisyjnym Zrédle ciepla — nalezy przez to rozumiec Zrédla ciepla o wysokiej sprawnosci energetycznej,
oparte na paliwach statych, cieklych, gazowych, energii elektrycznej, energii odnawialne;j;

5) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar bedacy przedmiotem ustalen niniejszej uchwaty;

6) planie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ tekstows i czgs¢ graficzng planu miejscowego zawarte w niniejszej
uchwale;

7) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci przepisy prawa w zakresie prawa
budowlanego, prawa wodnego, ochrony $rodowiska, ochrony zabytkéw iopieki nad zabytkami, drog
publicznych, gospodarki nieruchomogciami i innych regulujacych zasady dziatan inwestycyjnych na danym
terenie;

8) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé cz¢s¢ graficzng planu miejscowego (zatacznik nr 1), wykonany na
urzedowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej z panistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

9) terenie - nalezy przez to rozumieé teren, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory
zostal wyznaczony na rysunku planu, posiada oznaczenie — numer i symbol klasy przeznaczenia terenu oraz
przypisane ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

10) wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$é mierzona od poziomu gruntu w najnizej
potozonym miejscu w obrysie obiektu budowlanego do jego najwyzszego punktu;

11) wysoko$ci budynku — nalezy przez to rozumieé¢ wysoko$¢ mierzona w sposéb okreslony w przepisach
odrebnych;
12) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni (zimozielonej - catorocznej) w tym zieleni
wysokiej i sredniowysokiej ztozony z gatunkéw odpornych na zanieczyszezenia, oddzielajacy funkcjonalnie
i optycznie obiekty ucigzliwe od terendw sasiednich;
hfﬁ
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13) zieleni $redniowysokiej - nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju roslinnosé¢ o wysokosci od 1,0 m do
5,0 m od poziomu terenu;

14) zieleni wysokiej - nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju roslinnos¢ przekraczajgcg wysokos¢ 5,0 m od

poziomu terenu.

§ 5. Pojecia  wystgpujace w niniejszej uchwale, niewymienione w §4 nalezy interpretowa¢ zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie oraz definicjami wynikajgcymi z przepisow odrgbnych.
§ 6. 1. Planem objeto obszar o lacznej powierzchni 2,67 ha.
2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie:
1) U-P —teren ustug lub produkeji,

2) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) w zakresie wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy:
a) na rysunku planu okreslono nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) odlegloéé poszczegdlnej linii zabudowy w szezegolnosci od linii rozgraniczajgcej komunikacje drogows,
zostala okreslona w formie cyfrowej i umieszczona na poszczegélnej linii wymiarowania, moze ona takze
przebiega¢ po elewacji frontowej istniejgeej zabudowy;

3) mozliwo§é dokonywania podzialéw w celu wydzielenia komunikacji drogowej wewnetrznej, dla terendow
i obiektéw budowlanych, obiektéw infrastruktury technicznej oraz w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej.

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) obszar objety opracowaniem polozony jest poza granicami obszaréw chronionych na podstawie przepisow
odrebnych;

2) nakaz nasadzenia zieleni izolacyjnej w pasie o szerokosci minimum 3,0 m wzdluz zachodnie] oraz polnocnej
czesci terenu 1U-P, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszezenie w pasie zieleni izolacyjnej drég ewakuacyjnych przeciwpozarowych i dostepu do punktow
poboru wody (hydrantow);

4) nakaz wyznaczenia miejsc stuzacych do czasowego gromadzenia odpadéw stalych oraz prawidlowe
zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakaz gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych, a odpadéw innych niz komunalne, na zasadach okreslonych w przepisach

ustawy o odpadach.
§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu — nie wystapita potrzeba okreslania.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspoélczesnej ustala sig:

1) w granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ nieruchomy zabytek archeologiczny nieeksponowany
z nawarstwieniami kulturowymi, objety strefa ,OW” ochrony archeologicznej i znajdujacy si¢ w gminnej
ewidencji zabytkow;
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2) ochrone zabytku archeologicznego nalezy uwzgledni¢ na etapie projektowania i realizacji zabudowy terenu,
zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpila
potrzeba okreslania.

§12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu: okreslono
w rozdziale 2, w ustaleniach szczegdlowych.

§ 13. 1. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — nie wystgpita potrzeba okreslania.

2. W zakresie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig ustala sig:

1) w granicach obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego wystepujg obszary szczegolnego zagrozenia
powodzig od rzeki Osy, o $rednim prawdopodobiefistwie wystapienia powodzi wynoszgcym [% - raz na
100 lat;

2) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig oznaczono odpowiednio na rysunku planu.

§ 14. W zakresie szczegélowych zasad iwarunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sie — nie wystapila potrzeba okreslania.

§ 15. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala sig:

1) dla dzialek, ktére bezposrednio graniczg z lasem, wystgpujg ograniczenia zwigzane z lokalizacjg budynkow.
wynikajgce z przepisoéw odrebnych;

2) w pasie technologicznym o szerokosci 14,0 m (co réwne jest odlegloéei 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii)
od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigeia  15kV  wystepuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepiséw odrgbnych;

3) teren objety opracowaniem planu znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych wysokos¢ obiektow
w rejonie lotniska Lisie Katy, w zwigzku z tym wysoko$¢ obiektéw budowlanych (w tym wszelkich urzgdzen
umieszczonych na tych obiektach takich jak: anteny oraz inwestycje celu publicznego z zakresu lacznoscei
publicznej) oraz naturalnych nalezy ograniczy¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) teren objety opracowaniem planu znajduje sie w zasiggu powierzchni ograniczajgcej zabudowe od lotniczych
urzadzen naziemnych oraz od lotniska Lisie Katy k/Grudzigdza, gdzie obowigzuje stala dopuszczalna wysokosé
wynoszgca 73 m nad poziom morza,

5) obszar objety planem znajduje sie w odleglosci mniejszej niz 5 km od granicy lotniska Lisie Katy, w zwiazku
ztym obowigzuje zakaz budowy lub rozbudowy obiektow budowalnych, ktére moga stanowi¢ zrodlo
zerowania ptakow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnia si¢ z drogi powiatowej nr 1357C (usytuowanej
poza granicami opracowania planu miejscowego) poprzez dziatke nr 143/1;

2) w realizacji poszczegdlnych elementéw ukladu komunikacyjnego uwzglednia¢ obecne i przyszle powigzania
komunikacyjne drog;

i
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3) dopuszczenie budowy oraz przebudowy komunikacji drogowej wewngtrznej oraz wszelkich sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, pod warunkiem spelnienia wymogow okreslonych w przepisach odrgbnych:

4) miejsca do parkowania:
a) nalezy realizowa¢ w ilosci minimum dla zabudowy:
- uslugowej — 2 miejsca na 100 m? powierzchni obiektu ustugowego,
- produkeyjnej — 1 miejsce na 5 zatrudnionych,

b) obliczong ilo$¢ miejsc parkingowych za pomoca wskaznikow, nalezy zaokraglié w gore do liczby
catkowitej,

¢) do bilansu ilosci miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych wlicza sig takze miejsca w garazu,
d) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystgpita potrzeba okreslania:
5) zaopatrzenie w wodg:

a) nakazuje sie przylaczenie budynkéw do gminnej sieci wodociggowej przewodami o przekroju nie mniejszym
niz @ 32 mm,

b) dopuszczenie budowy wiasnego ujecia wody (studni glebinowej) do celéw technologicznych
i przeciwpozarowych,

¢) do zewnetrznego gaszenia pozaru nalezy zapewni¢ punkty poboru wody (hydranty) w odpowiedniej ilosci
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) odprowadzenie sciekow:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej przewodami o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,

b) przy braku mozliwosci przylaczenia budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sig ich
odprowadzanie do bezodplywowych zbiornikéw wybieralnych lub przyzakladowej oczyszezalni Sciekow do
czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej;

7) zaopatrzenie w energig elektryczna:

a) w postaci instalacji podziemnych w powigzaniu z istniejacg siecig nN (niskiego napigcia — 0.4kV) i SN
(Sredniego napigcia — 15kV),

b) z indywidualnych zrédel energii odnawialnej za wyjatkiem turbin wiatrowych — zgodnie z przepisami

odrebnymi,

¢)w terenie objetym opracowaniem dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej, slupowej lub
wolnostojgcej lub w budynkach zzapewnieniem mozliwosci dostgpnosci komunikacyjnej do  drogi
publicznej;

8) zaopatrzenie w gaz:
a) z projektowanej sieci, w powigzaniu z siecig zewngtrzng o przekroju nie mniejszym niz PE @ 32 mm,
b) dopuszcza sig instalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz butlami gazowymi;

9) zaopatrzenie w energie cieplng - ogrzewanie budynkéw z indywidualnych niskoemisyjnych zrodel ciepla,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z dachéw i powierzchni utwardzonych - powierzchniowo na teren dziatki (do gruntu) lub do urzgdzen
wodnych lub zagospodarowa¢ na potrzeby gospodarcze,

I

Projekt Kerona 5




b) z powierzchni parkingéw utwardzonych (szczelnych) zwigzanych z ustugami — zgodnie z obowigzujgeymi
przepisami odrgbnymi nalezy, po uprzednim podczyszczeniu w odpowiednim separatorze, odprowadzi¢
wody do gruntu lub do rowu melioracyjnego,

¢) dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc parkingowych w postaci nawierzchni azurowej z odprowadzaniem wod
opadowych na teren dziatki (do gruntu);

11) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjng - w postaci instalacji podziemnych, w powigzaniu z siecia
zZewngtrzna,
12) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci

publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
nie wystgpita potrzeba okreslania.

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ jednorazows oplatg (o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy) w wysokosci 20% od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 19. Ustala si¢ uwzglednianie ustalen ogdlnych lgcznie z ustaleniami szczegotowymi.

Rozdzial 2.

Ustalenia szczegolowe

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1U-P ustala si¢ przeznaczenie — teren uslug lub produkcji.

2. W terenie dopuszcza si¢ realizacje wszelkiego rodzaju uslug iprodukeji, wtym w szczegdlnosci
przetwarzanie odpadéw metodg odzysku (recykling, odzysk substancji organicznych) oraz instalacji do
wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych Zrodel energii elektrownie sloneczne (panele fotowoltaiczne)
z wylgczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci zgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywno$¢ zabudowy do dzialki budowlanej:

a) minimalng - 0,05,

b) maksymalna — 1,2;

3) maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej dla zabudowy —
50%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 15%:
5) parametry i wskazniki dla budynkéw, w tym wiat:
a) wysokos¢: nie wieksza niz 12,0 m,
b) geometria dachu: fukowy, jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia polaci do 45°;
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — nie wystapila potrzeba okreslania.
5. Dostgpnosé komunikacyjna - z drogi powiatowej nr 1357C (usytuowanej poza granicami opracowania planu

miejscowego) poprzez dziatke nr 143/1.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1RN ustala si¢ przeznaczenie — teren rolnictwa z zakazem
zabudowy.
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2. Teren rolniczy z przeznaczeniem wylacznie do produkeji rolnej o charakterze roslinnym.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikdw zagospodarowania terenu ustala sie:

1)teren znajduje sie w obszarze szczegOlnego =zagrozenia powodzig od rzeki Osy, osrednim
prawdopodobienstwie wystapienia powodzi wynoszacym 1% - raz na 100 lat;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie wystgpita potrzeba okreslania;

4. W terenie dopuszcza si¢ skablowanie, zmiang przebiegu (przebudowg) lub demontaz napowietrznych linii
elektroenergetycznych.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — nie wystapila potrzeba okreslania.
6. Dostepnosé komunikacyjna — z drogi powiatowej nr 1357C (usytuowanej poza granicami opracowania planu
miejscowego) poprzez teren 1U-P.
Rozdzial 3.

Przepisy koncowe

§ 22. W granicach objetych niniejsza uchwalg traci moc uchwata nr 111/16/2006 Rady Gminy Grudzigdz z dnia
28 grudnia 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujgcego dzialki nr
143/1, 143/3, 143/5, 145/1, 145/2 polozone w miejscowosci Lisie Katy (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskie
Nr9 poz. 144 zdnia 22 stycznia 2007 r.) oraz uchwala Nr XLVII/425/2017 Rady Gminy Grudzigdz z dnia
22 listopada 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w zachodniej czesei obrebu Lisie Katy, gmina Grudzigdz (Dz. U. Woj. Kuj.-Pom., poz. 4669 z dnia
30 listopada 2017 r.).

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Grudziadz.

§ 24. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 25. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej gminy Grudzigdz.

Przewodniczgca Rady

Hanna Kolodziej
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ...
Rady Gminy Grudzigdz

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GRUDZIADZ
o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego pomigdzy drogg powiatowa nr 1357C i rzekg Osa w miejscowosci Lisie Katy, gmina Grudzigdz

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu, w dniach od 16 pazdziernika 2023 r.do 7 listopada 2023 r.,
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy drodze powiatowe;j
nr 1351C, obreb Mokre, gmina Grudzigdz wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, w czasie dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, ktéra zostala zorganizowana w dniu
24 pazdziernika 2023 r. oraz w terminie przynajmniej 14 dni od dnia zakoficzenia okresu wylozenia projektu
planu tzn. do dnia 21 listopada 2023 r. nie wniesiono zadnych uwag,
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaly Nr ...
Rady Gminy Grudziadz

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezaeych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej sluzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 .
poz. 40 z p6zn. zm.) zadania wlasne gminy.

Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore swym
zakresem obejmowalyby obszar w/w planu miejscowego.
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Zalgcznik Nr 4 do uchwaly Nr ..o
Rady Gminy Grudziadz

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikone
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UZASADNIENIE

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U z
2023 r. poz. 40 z pézn. zm.) do wylgcznej wlasciwosci Rady Gminy nalezy uchwalanie w szezegolnosci
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) plan miejscowy uchwala Rada
Gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych. Czg$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaly, czgs¢ graficzna oraz
wymagane rozstrzygniecia stanowig zalgezniki do uchwaty.

Procedure sporzadzenia planu Wojt Gminy Grudziadz rozpoczal na podstawie uchwaly Nr
LXI11/551/2022 Rady Gminy Grudziadz z dnia 15 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomiedzy drogg powiatowa nr
1357C i rzeka Osg w miejscowosci Lisie Katy gmina Grudzigdz.

Projekt planu wraz z niezbgdnymi dokumentami planistycznymi, w tym prognozg oddzialywania na
érodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych, zostat opracowany zgodnie z obowiazujgcymi przepisami,
w tym: ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawg o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. 2023 poz. 1094 z pézn. zm.), rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404) oraz ustawg o samorzadzie gminnym.
Projekt planu, uzyskal zgodnie z przepisami wymagane uzgodnienia i opinie.

Zgodnie z art. 46. pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko sporzadzenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymagalo
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko (SO0S), czyli postepowania w sprawie
oceny oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji tego planu.

Przeznaczenie terenu ustalanego w planie miejscowym nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grudzigdz przyjetego uchwalg Rady Gminy Grudzigdz
Nr LXXIII/614/23 z dnia 28 wrzesnia 2023 r. Tym samym niniejsza uchwala stanowi wypelnienie
okreslonych w Studium kierunkéw polityki przestrzennej gminy.

Plan miejscowy spelnia wymogi wynikajgce z art. | ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1. W planie uwzgledniono:
1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaty uwzglg¢dnione poprzez:

a) wprowadzenie funkcji terenu zgodnej z ustaleniami zawartymi w obowigzujgcym "Studium”, czyli w
terenie zabudowy produkcyjnej, magazynowej, skladowej i ustugowej oraz w terenie gruntow
rolnych,

b) wyznaczenie linii zabudowy w stosunku drogi wewngtrznej,

¢) okreslenie parametréw projektowanej zabudowy bgdacych w harmonii z zabudowg sasiadujaca;
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2) walory architektoniczne i krajobrazowe — wprowadzone parametry dla projektowancj zabudowy i
zagospodarowania terenu pozwalajg na zachowanie waloréw architektonicznych i krajobrazowych na
obszarze opracowania;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych:

a) obszar objety planem polozony jest poza granicami obszar6w chronionych na podstawie przepisow
odrebnych,

b) w granicach obszaru objgtego opracowaniem planu miejscowego wystepujg obszary szczegodlnego
zagrozenia powodzig od rzeki Osy, o Srednim prawdopodobiefistwie wystapienia powodzi wynoszgcym
1% - raz na 100 lat;

4) wymagania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
débr kultury wspolczesnej - w granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ nieruchomy zabytek
archeologiczny nieeksponowany z nawarstwieniami kulturowymi, objety strefg ..OW™ ochrony
archeologicznej i znajdujacy si¢ w gminnej ewidencji zabytkow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych — w granicach planu brak jest terenéw publicznych, dla ktérych nalezy zapewnic
rozwigzania uwzgledniajace potrzeby o0sob niepetnosprawnych, natomiast projektowana zabudowa
zostanie realizowana wg indywidualnych potrzeb w zgodzie z przepisami odrgbnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — walorami ekonomicznymi planu sg polozenie oraz istniejaca zabudowa
sgsiednia; w zabudowie sasiedniej zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
zabudowa ustugowa,

7) prawo wlasnoéci — zgodnie z rejestrem gruntéw i budynkéw dziatkg znajdujaca sig¢ w granicach
opracowania planu stanowi wtasnos¢ osob fizycznych;

8) potrzeba obronnosci i bezpieczenistwa:

a) w obszarze opracowania nie ma zlokalizowanych drog publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, linii
kolejowych, wodnych szlakéw komunikacyjnych oraz nieruchomosci i terendw zamknigtych majacych
znaczenie dla obronnosci i bezpieczefistwa panstwa,

b) teren objety opracowaniem planu znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej zabudowe od
lotniczych urzadzen naziemnych oraz od lotniska Lisie Katy k/Grudzigdza, gdzie obowigzuje stala

dopuszczalna wysokos¢ wynoszaca 73 m nad poziom morza;

9) potrzeby interesu publicznego — na obszarze objetym planem miejscowym przewiduje sig przeznaczenie

terenu pod funkcjg:
a) U-P — teren ustug lub produkeji,
b) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

10) potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — na obszarze objgtym planem miejscowym oraz
w bezposrednim sgsiedztwie przebiegajg sieci infrastruktury technicznej: elektroenergetyczne;j,
telekomunikacyjnej i wodociggowej;

11) zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego zostalo zrealizowane poprzez wypelnienie ustawowego obowiagzku, o ktorym mowa w
art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:

a) opublikowano w dniu 3 stycznia 2023 r. ogloszenie w prasie miejscowej ,.Gazeta Pomorska™ o
przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz o przystapieniu do opracowania prognozy
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oddzialywania na $rodowisko dla tego obszaru, obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy
ogloszen w siedzibie urzedu oraz na stronie internetowej urzedu (BIP) wraz z informacja o
mozliwosci skladania wnioskow w terminie 21 dni od dnia ukazania sie ogloszenia,

b) udzial spoleczefistwa zostal zapewniony rowniez w trakcie wylozenia projektu planu miejscowego
wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 16 pazdziernika
2023 r. do 7 listopada 2023 r.,

¢) obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszer urzedu oraz na stronie internetowej Urzedu
(BIP), a takze ogloszenie zostalo opublikowane w prasie miejscowej ,.Gazeta Pomorska™ w dniu 9
pazdziernika 2023 r.,

d) dyskusja publiczna nad projektem odbyla si¢ 24 pazdziernika 2023 r., w okresie wylozenia projektu
dokumentu do publicznego wgladu oraz w terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia {j.
do dnia 21 listopada 2023 r. nie wplynely zadne uwagi,

e) ponadto tekst i rysunek planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko w trakcie wylozZenia
zostaly umieszczone na BIP Gminy Grudziadz;

12) zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie procedury
planistycznej zapewniona byla jawnosc i przejrzysto$é informacji o etapach prac nad projektem
opracowania poprzez publikowanie ogloszei w prasic miejscowej oraz poprzez obwieszczenia
umieszezane na tablicy ogloszen Urzedu i na stronie Biuletynu Informacji Publicznej urzgdu, a takze
przez umozliwianie wgladu do dokumentacji planistycznej;

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoéci - plan
miejscowy w § 16 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu,
zostal przeanalizowany i rozwazony interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajgce do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowei spoteczne.

3. Przeznaczenie terenu oraz sposob zagospodarowania i korzystania z terenu zostal wykonany w sposob
zgodny z obowigzujgcym ,,Studium awarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grudzigdz”; obszar objety opracowaniem planu zlokalizowany jest na terenie zabudowy produkeyjnej,
magazynowej, skladowej i ustugowej oraz terenie gruntéw rolnych.

4, Przy sytuowaniu nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie ~ struktur ~ przestrizennych  przy uwzglednieniu  dgzenia  do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest przy
drodze powiatowej nr 1357C, co umozliwia prawidlowe zapewnienie komunikacji dla planowanego
przeznaczenia terenu,

2) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy — na obszarze objgtym opracowaniem
przewiduje sig lokalizacje nowej zabudowy produkceyjnej lub ustugowej,

3) teren wyposazony jest w istniejacg sie¢ powigzan komunikacyjnych, przez teren opracowania planu
przebiega sie¢ elektroenergetyczna, siec wodociggowa natomiast na sgsiednich terenach przebiega sie¢
telekomunikacyjna.
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5. Zgodno$é z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Grudzigdz — analiza
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Grudzigdz, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostala sporzadzona przez Wojta Gminy
Grudziadz i przyjeta uchwala Nr XLV1/419/2021 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 16 grudnia 2021 r. w sprawie
aktualnogei studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych
gminy Grudziagdz; opracowany plan miejscowy jest zgodny z kierunkami wyznaczonymi w ww. analizie.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy — zostal okreslony w prognozie skutkéw finansowych
sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru.

7. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okreslono stawke procentowg, na podstawie, ktorej ustala sig oplatg, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20% wzrostu wartosci
nieruchomosci, zgodnie z przyjetymi ustaleniami Rady Gminy w tym zakresie.
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