UCHWALA NR LVII/552/2018
RADY GMINY GRUDZIADZ

z dnia 20 wrze$nia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w rejonie skrzyzowania drogi krajowej nr 55 z drogg powiatowa nr 1395C w obrebie Bialy Bor, Gmina
Grudziadz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22018 r., poz. 994, poz. 1000, poz. 1349 ipoz. 1432) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r., poz. 1073 i poz. 1566, Dz. U. z2018
poz. 1496 i 1544) oraz uchwaty Nr L/478/2018 Rady Gminy Grudzigdz
z dnia 28 lutego 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie skrzyzowania drogi krajowej nr 55 z drogg powiatowg nr
1395C w obregbie Bialy Bér, po stwierdzeniu, iz miejscowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grudzigdz, przyjetego uchwatg Rady Gminy Grudzigdz
Nr XXXII/211/2013 z dnia 18 lipca 2013 r., zmienionego uchwala Rady Gminy Grudziagdz Nr X1/69/2015
z dnia 24 czerwca 2015 r. oraz uchwatg Nr XV/107/2015 Rady Gminy Grudziadz z dnia 30 wrzeénia 2015r. ,
Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogodlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie
skrzyzowania drogi krajowej nr 55 z droga powiatowa nr 1395C w obrgbie Bialy Bor, Gmina Grudziadz,

ktorego granice zostaly wyznaczone zgodnie z Uchwalg Nr L/478/2018 Rady Gminy Grudziagdz z dnia
28 lutego 2018 r.

§ 2. Integralnymi czgsciami uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grudzigdz”, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano nastgpujgce oznaczenia graficzne o charakterze obowigzujacym:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
e) pas zieleni izolacyjnej;
f) przeznaczenie terenu — teren obiektoéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej;

2) charakter  informacyjny majg  wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
i oznaczenia geodezyjne =zawarte na urzedowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, na ktérej wykonany zostat rysunek planu.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong
na rysunku planu, ktérej nie moze przekroczy¢ $ciana zewnetrzna nowoplanowanego budynku, w kierunku
linii rozgraniczajacej teren komunikacji drogowej, z wylgczeniem w szczegdlnosci wykuszy, pilastrow,
gzymsow, pochylni, schodéw, ramp oraz podziemnych czg¢éci budynku;
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2) miejscu parkingowym (mp) — nalezy przez to rozumie¢ miejsce, o0 wymiarach zapewniajacych parkowanie
samochodu osobowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, zrealizowane w formie terenowej naziemnej,
w garazu nadziemnym, podziemnym;

3) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar bedacy przedmiotem ustalen niniejszej
uchwaty;

4)planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe 1igraficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

5) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlno$ci przepisy prawa w zakresie prawa
budowlanego, ochrony srodowiska, ochrony zabytkéw iopieki nad zabytkami, drég publicznych,
gospodarki nieruchomogciami i innych regulujgcych zasady dzialan inwestycyjnych na danym terenie;

6) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ zatacznik nr 1, wykonany na urzgdowej kopii mapy zasadniczej
pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory
zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie — numer i symbol
literowy oraz przypisane ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

8) niskoemisyjnym zrodle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ Zrédla ciepla o wysokiej sprawnosci
energetycznej, oparte na paliwach statych, cieklych, gazowych, energii elektrycznej, energii odnawialnej;

9) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni (zimozielonej - calorocznej), w tym
. zieleni wysokiej i $redniowysokiej, ztozony z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy
funkcjonalnie i optycznie obiekty uciazliwe od terenéw sasiednich;

10) zieleni wysokiej - nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju rolinno$é przekraczajaca wysokos$é 5,0 m
od poziomu terenu;

I'1) zieleni Sredniowysokiej - nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju ro§linnosé¢ o wysokosci od 1,0 m
do 5,0 m od poziomu terenu.

12) wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu gruntu w najnizej
potozonym miejscu w obrysie obiektu budowlanego do jego najwyzszego punktu;

13) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ mierzona w sposob okreslony w przepisach
odrebnych.

§ 5. Pojgcia  wystepujace w niniejszej uchwale, niewymienione w §4 nalezy interpretowaé¢ zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz definicjami wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

§ 6. Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi okoto 3,0 ha.

Rozdziat 2.
. Ustalenia szczegolowe

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1P/U ustala si¢ przeznaczenie — teren obiektow
produkeyjnych, sktadow i magazynéw oraz zabudowy ustugowe;j.

2. W terenie dopuszcza si¢ realizacj¢ wszelkiego rodzaju produkcji, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy
ustugowej wtym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, za wyjatkiem: zakladéw
o zwigkszonym ryzyku albo o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemysfowej w rozumieniu
przepiséw odrgbnych oraz inwestycji zwigzanych ze spopielaniem oraz przechowywaniem zwlok, skupem
w tym skiadowaniem wszelkiego rodzaju odpadéw, masarni, lakierni.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie maksymalng wysokos¢
zabudowy do 18,0 m, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu facznos$ci publicznej, w rozumieniu
przepisoéw odrgbnych.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) obszar objety opracowaniem polozony jest poza granicami obszaréw chronionych na podstawie przepisow
odrebnych;

2) nakaz nasadzenia zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 5,0 m zgodnie zrysunkiem planu, za
wyjatkiem terenu dla istniejacych i projektowanych zjazdéw;
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3) nakaz wyznaczenia miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw stalych oraz
prawidlowe zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakaz gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
oraz gminnych przepisach porzadkowych, a odpadéw innych niz komunalne, na zasadach okreslonych
w przepisach ustawy o odpadach.

5. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu — nie wystapita potrzeba okreslania.

6. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej — nie wystapita potrzeba okreslania. .

7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpita
potrzeba okreglania.

8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — w odleglosci zgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,05,

b) maksymalng — 1,8;
3) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 45%;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
20%;

5) parametry i wskaZniki dla budynkéw:
a) wysokos$¢: nie wigksza niz 18,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 4,0,
¢) geometria dachu: ptaski, o kacie nachylenia potaci do 15

6) w budynkach zwréconych rownolegle do drogi powiatowej obowigzuje zakaz urzgdzenia ramp, dokow
zatadunkowych od strony drogi powiatowe;j;

7) rampy idoki zaladunkowe w budynkach nalezy lokalizowaé od strony potudniowo-wschodniej oraz
potudniowo zachodniej;

9. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajagcych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystapita potrzeba okreslania.

10. W zakresie szczegélowych zasad iwarunkow scalania i podzialu nieruchomoéci objetych planem
miejscowym — nie wystapila potrzeba okre$lania.

11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — teren od strony zachodniej graniczy zterenem kolejowym iw zwigzku ztym,
wystepuja ograniczenia w jego zagospodarowaniu wynikajace z przepiséw odrgbnych.

12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) dostgpnosé komunikacyjna obszaru objetego planem zapewnia si¢ z drogi powiatowej nr 1395C oraz drogi
gminnej nr 040146C, usytuowanych poza granicami planu;

2)w realizacji poszczeg6lnych elementéw ukladu komunikacyjnego uwzglednia¢ obecne i przyszie
powiazania komunikacyjne drég;

3)miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych nalezy realizowa¢ w granicach dziatki
w ilodei minimum:

a) 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych, jednak nie mniej niz 2 miejsca na
1 lokal ustugowy,

b) 1 miejsce na dwoch pracownikow dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
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4) miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych wkarte parkingowg nalezy zapewni¢
w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi;

5) obliczona ilos¢ miejsc parkingowych za pomocg wskaznikéw okreslonych w pkt 3, nalezy zaokragli¢
w gore do pelnej liczby;

6) zakaz lokalizacji parkingéw dla samochodéw cigzarowych w pasie terenu o szerokosci 20,0 m, pomigdzy
maksymalna nieprzekraczalng linia, a pasem drogi powiatowe];

7) zaopatrzenie w wodg:

a) nakazuje sie przylaczenie budynkéw do gminnej sieci wodociggowej przewodami o przekroju
nie mniejszym niz @ 32 mm,

b) dopuszczenie budowy wlasnego ujecia wody (studni glgbinowej) wylacznie do celéw
przeciwpozarowych,

c)do zewngtrznego gaszenia pozaru nalezy zapewni¢ w odpowiedniej ilosci zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) odprowadzenie Sciekdw - do sieci kanalizacji sanitarnej przewodami o przekroju nie mniejszym niz ©
60 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zaopatrzenie w energie elektryczng:

a) w postaci instalacji podziemnych w powigzaniu z istniejaca siecig nN (niskiego napigcia) i SN ($redniego
napigcia) - 0,4kV — 15kV,

b) z indywidualnych Zrodetl energii odnawialnej o facznej mocy zainstalowanej elektrycznej jak dla
mikroinstalacji, za wyjatkiem turbin wiatrowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c)w zaleznoci od potrzeb w terenie objetym opracowaniem dopuszcza si¢ lokalizacje stacji
transformatorowej, stupowej lub wolnostojacej z zapewnieniem mozliwosci dojazdu do drogi publicznej;

10) zaopatrzenie w gaz:

a)z  projektowanej sieci, W powigzaniu  zsiecig  zewnetrzng  przewodami o przekroju
nie mniejszym niz PE @ 32 mm,

b) dopuszcza si¢ instalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz butlami gazowymi;

11) zaopatrzenie w energie¢ cieplng - ogrzewanie budynkéw z indywidualnych niskoemisyjnych zrédet ciepta,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z dachéw - powierzchniowo na teren dziatki (do gruntu) lub zbiornika przeciwpozarowego lub do
urzgdzen wodnych lub zagospodarowacé na potrzeby gospodarcze lub do kanalizacji deszczowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) z powierzchni utwardzonych zwigzanych z produkcjg, sktadami, magazynami iustlugami - zgodnie
z obowiazujgcymi przepisami odrgbnymi nalezy, po uprzednim podczyszczeniu w odpowiednim
separatorze, odprowadzi¢ wody do gruntu lub zbiornika przeciwpozarowego lub do urzadzefi wodnych
lub do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjna - w postaci instalacji podziemnych, w powigzaniu
z siecig zewnetrzna;

14) dopuszczenie budowy oraz przebudowy wszelkich sieci infrastruktury technicznej;

15) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw -
nie wystgpita potrzeba okreslania.

14. Stawke procentowg, na podstawie Ktérej wustala si¢ jednorazowsg oplatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustala si¢ w wysokosci 20% wzrostu wartosci nieruchomosci.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe
§ 8. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Grudzigdz.
§ 9. W granicach objetych niniejsza uchwalg traci moc uchwata Nr 111/14/98 Rady Gminy Grudzigdz z dnia
21 grudnia 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 28, poz. 189 z dnia 28 kwietnia 1999 r.) w sprawie zmiany

miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar dziatek nr 35, 36, 37/1,
3772, 38, 39, 40, 43/1, 44, 46, 49, 54/1 potozonych w Biatym Borze.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 11. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej gminy
Grudziadz.

Wiceprzewodniczacy Rady

lewski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU
POLOZONEGO W REJONIE SKRZYZOWANIA DROGI KRAJOWEJ NR 55
Z DROGA POWIATOWA NR 1395C W OBREBIE BIALY BOR, GMINA GRUDZIADZ

Zalgeznik nr 1 do Uchwaly nr LVIS52/2018
Rady Gminy Grudziadz z dnia 20.00.2018
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LVII/552/2018
Rady Gminy Grudziadz

z dnia 20 wrzesnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GRUDZIADZ
o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu

polozonego w rejonie skrzyzowania drogi krajowej nr 55 z droga powiatowa nr 1395C w obrgbie Biaty

Bor, Gmina Grudzigdz

W  trakcie  wylozenia do  publicznego  wgladu, wdniach od  26lipca  2018r.
do 17sierpnia  2018r., projektu  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
dla terenu potozonego wrejonie skrzyzowania drogi krajowej nr 55zdrogg powiatowa
nr 1395C  wobrgbie Bialy Bo6r, Gmina Grudziadz wraz zprognoza oddzialywania
na $rodowisko, w czasie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, ktéra zostala
zorganizowana w dniu 16 sierpnia 2018 r. oraz w terminie przynajmniej 14 dni od dnia zakoriczenia okresu
wylozZenia projektu planu tzn. do dnia 3 wrzesnia 2018 r.

- nie wniesiono zadnych uwag. WICE WODNICZA.CY
RAD w
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr LVII/552/2018
Rady Gminy Grudziadz
z dnia 20 wrzesnia 2018 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z pézn. zm.) zadania wlasne gminy.

Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére swym
zakresem obejmowalyby obszar w/w planu miejscowego.
j '
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Uzasadnienie

Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w rejonie skrzyzowania drogi krajowej nr 55 z droga powiatowa nr 1395C
w obrebie Bialy Bor, Gmina Grudziadz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. Uz
2018 r. poz.994 zpdézn. zm.) do wylacznej wiasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.) plan miejscowy uchwala Rada
Gminy, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych. Czg$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty, cze$¢ graficzna oraz
wymagane rozstrzygnig¢cia stanowig zatgczniki do uchwaty.

W granicach objetych niniejsza uchwalg traci moc uchwata Nr 111/14/98 Rady Gminy Grudziagdz z dnia
21 grudnia 1998 r. (Dz. U. Woj. Kuj.-Pom. Nr 28, poz. 189 z dnia 28 kwietnia 1999 r.) w sprawie zmiany
. miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar dziatek nr 35, 36,
37/1, 37/2, 38, 39, 40, 43/1, 44, 46, 49, 54/1 polozonych w Biatym Borze.

Procedur¢ sporzadzenia planu Wojt Gminy Grudzigdz rozpoczat na podstawie uchwaty Nr L/478/2018
Rady Gminy Grudziadz z dnia 28 lutego 2018 r. W sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu pofozonego w rejonie
skrzyzowania drogi krajowej nr 55 z drogg powiatowg nr 1395C w obrebie Biaty Bér, Gmina Grudziadz.

Projekt planu wraz z niezbgdnymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddziatywania na
srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych, zostal opracowany zgodnie zobowigzujgcymi
przepisami, w tym: ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i  zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz.U. z2017r.  poz 1073 zpdzn. zm.), ustawa
o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. 2017 poz. 1405 z p6ézn. zm.), rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z2003 .
Nr 164 poz. 1587) oraz ustawg o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22018 r. poz. 994 z pézn. zm.). Projekt
planu, uzyskat zgodnie z przepisami wymagane uzgodnienia i opinie.

Zgodnie z art. 46. pkt 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku
. i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko

(Dz. U. z2017r. poz. 1405 z pézn. zm.) sporzadzenie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wymagalo przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko (SOOS), czyli
postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na srodowisko skutkow realizacji tego planu.

Przeznaczenie terenéw ustalane w planie miejscowym nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grudziadz przyjetego uchwata Nr XXXI1/211/2013
zdnia 18 lipca 2013 r., zmienionego uchwalg Rady Gminy Grudzigdz Nr X1/69/2015 z dnia 24 czerwca
2015 r., oraz uchwatg Nr XV/107/2015 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 30 wrzesnia 2015 r. Tym samym
niniejsza uchwata stanowi wypetnienie okreslonych w Studium kierunkow polityki przestrzennej gminy.

Plan  miejscowy  spelnia ~ wymogi  wynikajace  zart. 1 ust. 2-4  ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

I. W planie uwzgledniono:
1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaly uwzglednione poprzez:
a) wprowadzenie funkcji terenu zgodnej z ustaleniami zawartymi w obowigzujgcym "Studium",

b) wyznaczenie linii zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi w stosunku do drég publicznych i drogi
wewnetrznej,
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c) okreslanie parametrow projektowanej zabudowy bedacych w harmonii z zabudowa sasiadujaca;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - wprowadzone parametry dla projektowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu pozwalajg na zachowanie waloréw architektonicznych i krajobrazowych na
obszarze opracowania;

3) wymagania ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i le$nych:

a) obszar objety opracowaniem polozony jest poza granicami obszaréw chronionych
na podstawie przepisow odrebnych,

b) w granicach opracowania planu wystepuja grunty Bi — czyli inne tereny zabudowane.

4) wymagania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej - wprowadzone parametry dla projektowanej zabudowy i zagospodarowania
terenu pozwalajg na zachowanie waloréw architektonicznych i krajobrazowych na obszarze opracowania;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych - w granicach planu brak jest terenéw publicznych, dla ktérych nalezy zapewnié
rozwigzania uwzgledniajace potrzeby osob niepetnosprawnych, natomiast projektowana zabudowa zostanie
realizowana wg indywidualnych potrzeb w zgodzie
z przepisami odrgbnymi;

. 6) walory ekonomiczne przestrzeni - walorami ekonomicznymi planu sa polozenie
oraz istniejgca zabudowa sgsiednia; w zabudowie sgsiedniej zlokalizowana jest zabudowa produkcyjno-
ustugowa oraz w znacznej odleglo$ci zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

7) prawo  wlasnoéci -  zgodnie zrejestrem  gruntow ibudynkéw  dziatka  znajdujaca
si¢ w granicach opracowania planu stanowi wlasnos¢ gminy Miasta Grudzigdz,

8) potrzeba obronnosci i bezpieczenstwa - na obszarze opracowania nie ma zlokalizowanych drog
publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, linii kolejowych, wodnych szlakéw komunikacyjnych oraz
nieruchomosci i terenow zamknietych majgcych znaczenie
dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — na obszarze objetym planem miejscowym przewiduje
si¢ przeznaczenie terenu pod lokalizacje obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy
ustugowe;j, co powinno przyczynié sig na wzrost miejsc pracy

na terenie gminy Grudziadz;

10) potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej - teren objety planem miejscowym jest

uzbrojony w petni w infrastrukture techniczna: elektroenergetyczna, wodociggowa, kanalizacyjna oraz
teletechniczna;

. 11) zapewnienie udzialu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostato zrealizowane poprzez wypelnienie ustawowego obowigzku, o ktérym mowa
w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:

a) opublikowano wdniu 19 marca 2018 r. ogloszenie w prasie miejscowej ,.Gazeta Pomorska”
o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz o przystgpieniu do opracowania prognozy
oddzialywania na $rodowisko dla tego obszaru, obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogtoszen
w siedzibie urzedu
oraz opublikowane na stronie internetowej urzedu (BIP) wraz zinformacja o mozliwosci skladania
wnioskéw w terminie 21 dni od dnia ukazania si¢ ogloszenia,

b) udzial spofeczenstwa zostal zapewniony rowniez w trakcie wylozenia projektu planu miejscowego

wraz Z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu
w dniach od 26 lipca 2018 r. do 17 sierpnia 2018 r., obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen
urzedu, opublikowane na stronie internetowej Urzedu (BIP),

a takze ogloszenie zostalo  opublikowane w prasie  miejscowej ,Gazeta Pomorska"
w dniu  18lipca 2018 r; dyskusja publiczna nad projektem planu odbyla si¢ wdniu
16 sierpnia 2018 r.; w okresie wylozenia projektu dokumentu do publicznego wgladu oraz w terminie
14 dni od dnia zakoficzenia okresu wytozenia nie zostaly zgloszone zadne uwagi;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - na kazdym etapie procedury

Id: EF4113FE-D8E3-499E-BED1-5D333ADEES19. Podpisany Strona 2



planistycznej zapewniona byla jawno$¢ i przejrzystos¢ informacji o etapach prac nad projektem
opracowania poprzez publikowanie ogloszen W prasie miejscowej
oraz poprzez obwieszczenia umieszczane na tablicy ogloszen urzedu ina stronie Biuletynu Informacji
Publicznej urzgdu, a takze przez umozliwianie wgladu do dokumentacji planistyczne;j;

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci - plan
miejscowy w § 7 ust. 12 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej; obszar objety opracowaniem polozony jest w zasiggu obstugi
wodociagu gminnego; istniejaca sie¢ zapewnia odpowiednia iloé¢ i jako$¢ wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

2. Ustalajgc  przeznaczenie terenu i okres$lajac  potencjalny  sposoéb  zagospodarowania
i korzystania zterenu, zostal przeanalizowany irozwazony interes publiczny iinteresy prywatne,
zmierzajace do  ochrony  istniejgcego  stanu  zagospodarowania  terenu, jak  izmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne - przeznaczenie
terenu oraz sposob zagospodarowania ikorzystania zterenu  zostal wykonany w sposéb zgodny
z obowigzujgcym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grudzigdz”; obszar objety opracowaniem planu zlokalizowany jest na terenie przeznaczonym pod istniejaca
i projektowang zabudowg produkcyjno-ustugowa (w tym produkcja przemystowa, sktady i magazyny).

3. Przy sytuowaniu nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
. gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego - obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest przy drodze
powiatowej nr 1395C, drodze gminnej nr 040146C i drodze wewnetrznej — ponadto droga powiatowa
posiada polaczenie komunikacyjne z droga krajowg nr 53,
co umozliwia prawidlowe zapewnienie komunikacji dla planowanego przeznaczenia terenu;

2) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystoéw -
ruch pieszy irowerowy zostanie zapewniony poprzez istniejacy chodnik i planowana sciezk¢ rowerowg
w pasie drogi powiatowej;

3 dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy - na obszarze objgtym opracowaniem
przewiduje si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy produkcyjno-ustugowej na terenie juz cze$ciowo
zabudowanym; teren wyposazony jest w istniejaca sie¢ powigzan komunikacyjnych iuzbrojony jest
w niezbedna infrastrukture techniczna;

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Grudzigdz - analiza
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Grudziagdz, o ktorej mowa w art. 32 ust. | ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostala sporzadzona przez Wojta Gminy
Grudzigdz i przyjeta uchwatg Nr XXI11/206/2016 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 25 maja 2016 r. w sprawie
. oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grudzigdz
oraz oceny aktualnosci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze
gminy Grudzigdz; opracowany plan miejscowy jest zgodny z kierunkami wyznaczonymi ww. analizie.

5. Wplyw na finanse publiczne, wtym budzet gminy - zostal okreSlony w prognozie skutkow
finansowych sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego
obszaru.

Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okreslono stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20% wzrostu

wartosci nieruchomosci. wm?ﬂODﬂl
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