UCHWALA NR LXXX1/676/2024
RADY GMINY GRUDZIADZ

z dnia 28 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w miejscowosci Nowa Wie$ przy ul. LeS$nej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, poz.572, poz. 1463 ipoz. 1688), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023, poz. 977, poz. 506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
poz. 2029 i poz. 2739) w zwiazku =z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
i uchwaty XLIII/364/2021 Rady Gminy Grudziadz z dnia 28 pazdziernika 2021 r. sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci
Nowa Wie$ przy ul. Le$nej oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grudziadz, przyjetego uchwalg Nr LXXII1/614/23 Rady
Gminy Grudziadz z dnia 28 wrzes$nia 2023 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w miejscowosci Nowa Wie$ przy ul. Le$nej, zwany dalej planem.

2. Planem objgto obszar o powierzchni 0,9344 ha, ktorego granice przedstawia rysunek w skali 1:1000,
zwany dalej rysunkiem planu.

3. Zatacznikami do uchwaly s3:
1) zalgcznik nr 1 zawierajacy rysunek planu, stanowiacy integralng czes¢ planu;
2) zalacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 zawierajacy dane przestrzenne do planu.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbol terenu i powierzchnia terenu;
5) wymiarowanie;
6) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust¢pie 1 sg oznaczeniami informacyjnymi,

nie stanowigcymi ustalen planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) geometrii dachu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie obowiazujace dla dachu gléwnej bryly budynku,
z wylaczeniem zadaszen lukarn, werand, wiatrolapoéw, tarasow, ogrodoéw zimowych oraz dachu nad
garazem wbudowanym w budynek mieszkalny lub dobudowanym do budynku mieszkalnego;

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odsunigcie od drogi elewacji
frontowej budynku najmniej na odlegto$¢ okreslong w uchwale, linia ta dotyczy budynkéw i budowli,
z wylaczeniem:

a) budowli podziemnych,
b) powierzchni zjazdow, placow, pochylni,
¢) infrastruktury techniczne;j,

d) detali i innych elementéw architektonicznych budynku takich jak: gzyms, okap dachu, balkon, schody
zewngtrzne, wysunietych na odlegtos¢ do 1,50 m od linii zabudowy w kierunku drogi;

3) miejscu postojowym (parkingowym) — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajacych
parkowanie samochodu osobowego;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory
zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie - symbol literowy
i numer porzadkowy oraz przypisane ustalenia zawarte w niniejszej uchwale.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe
§ 4. W granicach obszaru objgtego planem nie ma potrzeby okreslania:
1) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
2) zasad ksztattowania krajobrazu;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.
§ 5. Caly obszar objety planem przeznacza si¢ pod projektowang zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
oznaczong symbolem 1MN.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne oraz towarzyszace budynki gospodarcze, garazowe
i gospodarczo-garazowe;

2) zabudowa w formie budynkow wolnostojacych i blizniaczych.

§ 7. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu.
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 25%,

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 50%,
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3) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,6;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 9,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych;
5) geometria dachow:
a) dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25° do 45°,

b) dachy budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych jednospadowe, dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia do 45°;

6) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych
z drogami, zgodnie z rysunkiem planu;

7) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow stanowiacych zaplecze
techniczne w trakcie budowy;

8) ustalenia w zakresie miejsc postojowych:

a) ustala si¢ wymog zapewnienia miejsc postojowych naziemnych w granicach dziatki budowlanej w
liczbie minimum 2 miejsca na jedno mieszkanie,

b) do miejsc postojowych nie wlicza si¢ miejsca w garazu,

¢) teren nie wymaga okreslania minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800 m?.
§ 8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) obszar objety planem znajduje si¢ terenie o ograniczeniach w zabudowie zwigzanych z wystgpowaniem
w sasiedztwie lotniczego urzadzenia naziemnego — radioodleglosciomierza o numerze rejestru
NAV/M/B/1050/1/2008 oraz dopplerowskiej radiolatarni ogodlnokierunkowej o numerze rejestru
NAV/M/B/1045/1/2008;

2) dla planowanej zabudowy wprowadza si¢ zakaz stosowania metalowych (blaszanych) pokry¢ dachowych.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenu planowanej zabudowy z istniejgcych drog gminnych nr 040226C (ul. Lesna)
oraz nr 040228C znajdujacych si¢ poza granicami obszaru planu;

2) budowa zjazdoéw w oparciu o przepisy odrebne.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
1) budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zaopatrzenie w wodg:
3) zaopatrzenie w wodg pitng oraz do celéw przeciwpozarowych:

a) ze zbiorczej sieci wodociggowej,

b) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ indywidualne ujecia
wody,

¢) do zewnetrznego gaszenia pozaru nalezy zapewni¢ punkty poboru wody (hydranty) w odpowiedniej
ilo$ci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzenie $ciekéw komunalnych:
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a) do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,

b)w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig
odprowadzenie S$ciekdow komunalnych do bezodptywowych zbiornikow wybieralnych lub do
przydomowych oczyszczalni $ciekow;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej Sredniego
i niskiego napiecia oraz z indywidualnych zrodet energii odnawialnej;

6) ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrddet ciepta spetniajacych wymagania wynikajace z przepisow
odrebnych;

7) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej icieplnej z odnawialnych zrddel energii wylacznie
z mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrgbnych, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

8) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikoéw na gaz;

9) obstuga terenow w zakresie sieci telekomunikacyjnej z istniejacych iprojektowanych sieci iurzadzen
telekomunikacyjnych;

8) wody opadowe i roztopowe odprowadzi¢ do gruntu w granicach dziatki lub do zbiornikéw z mozliwoscia
wykorzystania do nawadniania terendw zielonych;

9) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Dla terenow w granicach planu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 20 %, stanowiaca
podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 12. 1. Na cele nierolnicze i nielesne przeznaczone sg grunty rolne klasy IIIb o tgcznej powierzchni 0,4904
ha wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego.

2. Dla gruntéw rolnych klasy IlIb uzyskano zgode¢ na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolne decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi Nr DNI.tr.602.326.2023 z dnia 7 listopada 2023 r.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Grudziadz.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 15. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej gminy Grudziagdz.

Przewodniczaca Rady

Hanna Kolodziej
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU | Rady oniny Graciace -
POLOZONEGO W MIEJSCOWOSCI NOWA WIES PRZY UL. LESNEJ

Zatgcznik nr 1

z dnia z 28 marca 2024 r.

Organ sporzgdzajacy:

Wojt Gminy Grudzigdz
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXX1/676/2024
Rady Gminy Grudziadz
z dnia 28 marca 2024 r.

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego w miejscowosci Nowa Wie$ przy ul. Lesnej

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu, w dniach od 6 grudnia 2023 r. do 29 grudnia 2023r., projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Nowa Wie$ przy
ul. Le$nej gmina Grudzigdz wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, w czasie dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, ktéra zostala zorganizowana w dniu 12 grudnia 2023 r. oraz
w terminie przynajmniej 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia projektu planu tzn. do dnia 12 stycznia
2024 r. nie wniesiono zadnych uwag.
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Zatagcznik Nr 3 do uchwalty Nr LXXX1/676/2024
Rady Gminy Grudziadz
z dnia 28 marca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GRUDZIADZ
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w miejscowosci Nowa Wie$ przy ul. LeSnej

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wilasnych gminy, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 1., poz. 40 ze zm.), naleza nastgpujgce inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty:

1) inwestycje w zakresie gminnych drdg, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego;

2) inwestycje w zakresie wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow
komunalnych, utrzymania czysto$ci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania
odpadow komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

II. Budowa droég

W granicach obszaru objetego planem nie przewiduje si¢ inwestycji w zakresie komunikacji publicznej,
w tym budowy gminnych drég, ulic, mostéw i placow.

III. Sieci infrastruktury technicznej

Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie planuje si¢ inwestycji
w zakresie infrastruktury technicznej, stanowigcych zadania wlasne gminy, ktorych realizacja nastgpuje
z budzetu gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXX1/676/2024
Rady Gminy Grudziadz

z dnia 28 marca 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzono na podstawie uchwaty Nr XLIII/364/2021
Rady Gminy Grudziadz z dnia 28 pazdziernika 2021 r. sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Nowa Wies przy ul. Lesne;j.

Plan zostat opracowany zgodnie ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023, poz.977ze zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Opracowaniem objeto obszar o powierzchni 0,9344 ha. W granicach obszaru objg¢tego planem znalazta
si¢ dziatka nr 771/2, obreb Nowa Wies, gmina Grudzigdz, niezabudowana, uzytkowana rolniczo. Ustalenia
planu nie naruszajg ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Grudziagdz, przyjetego uchwata Nr LXXI11/614/23 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 28 wrze$nia 2023 r.

Celem sporzadzenia i uchwalenia planu bylo umozliwienie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
przy zachowaniu tadu przestrzennego tej czesci wsi. Ustalenie prawidlowych zasad zabudowy
1 zagospodarowania przestrzennego zuwzglednieniem ochrony przyrody zapewnia racjonalne zarzadzanie
przestrzenig i wlasciwe warunki zycia dla przyszlych mieszkancow.

Plan spelnia wymogi wynikajace zart. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym:

1. W planie uwzgledniono:
1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Zgodnie z ustaleniami studium tereny zostaty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinnag.
Ustalone wskazniki zagospodarowania terendow zapewniajg utrzymanie fadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury o wtasciwych dla Nowej Wsi parametrach.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Dopuszczono zabudoweg niska do 9m wysokosci zdachami stromymi dwu lub wielospadowymi.
Wprowadzenie jednolitych parametrow dla calego obszaru objetego planem ma na celu wlasciwe ksztattowanie
architektury. Ustalenie minimalnej powierzchni dzialki na poziomie 800m? oraz 50% udziatu zieleni
w granicach dziatki budowlanej zapewni ksztaltowanie przestrzeni o pozytywnych walorach krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Obszar objety planem nie znajduje si¢ w granicach obszaréw chronionych na podstawie ustawy o ochronie
przyrody. W planie ustalono obowigzek przylaczenia budynkéw do sieci wodociggowej oraz kanalizacji
sanitarnej. Dla gruntéw rolnych klasy III uzyskano zgode wtasciwego ministra na zmiang¢ przeznaczenia na cele
nierolne.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

W granicach obszaru objetego planem nie ma potrzeby okreslania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej z uwagi na brak elementéw wymagajacych ochrony.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych.

Dla planowanej zabudowy wode do celéw przeciwpozarowych zapewni wodocigg gminny. Zabudowa
zostanie zaprojektowana wg indywidualnych potrzeb, w tym potrzeb o0sob niepelnosprawnych w oparciu
o0 przepisy odrgbne.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni.

Obszar objety planem obejmuje dziatke o powierzchni 0,93 ha. Uprawa tych gruntow jest ekonomicznie
nieuzasadniona, w zwigzku z czym wlasciciele gruntoéw wystapili z wnioskiem o zmiang¢ przeznaczenia na
tereny zabudowy mieszkaniowej. Obszar objety planem znajduje si¢ w miejscowosci, ktora ulega intensywnej
urbanizacji w kierunku podmiejskiego osiedla. Analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu
wykazata stuszno$¢ przeznaczenia dziatki pod zabudowe mieszkaniowa.  Wprowadzenie zabudowy
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mieszkaniowej bedzie zatem korzystne dla wlasciciela gruntow (nieefektywna produkcja rolna ) oraz dla gminy
(podatek od nieruchomosci).

7) Prawo wtasnosci.

Ustalenia planu okreslono w poszanowaniu prawa wlasnosci umozliwiajac wykorzystanie terenéw zgodnie
z wnioskiem wlascicieli gruntéw oraz obowigzujacymi przepisami.

8) Potrzeba obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W granicach opracowania planu nie ma zlokalizowanych drog publicznych, linii kolejowych, wodnych
szlakow komunikacyjnych oraz nieruchomosci iterenow zamknigtych majacych znaczenie dla obronnos$ci
1 bezpieczenstwa panstwa.

9) Potrzeba interesu publicznego.

W planie brak jest przestrzeni publicznych. Przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa stanowi
kontynuacje funkcji wystgpujacych w terenach sgsiednich, poza obszarem planu i nie wplynie negatywnie na
sposob wykorzystania terendw sasiednich.

10) Potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych.

W granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w oparciu o ustalenia
wynikajace z przepiséw odrgbnych.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

W trakcie opracowania projektu planu zapewniono mozliwos¢ udzialu spoteczenstwa w procedurze
planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu przez mozliwos¢ sktadania wnioskow, wgladu do
projektu planu oraz sktadania uwag do planu. Wojt Gminy Grudzigdz zgodnie zustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zapewnit mozliwo$¢ udziatu spoleczenstwa w pracach nad projektem
miejscowego planu. W obwieszczeniu z dnia 07.12.2021r. wyznaczono 21-dniowy termin skladania
wnioskow. Projekt planu wytozono do publicznego wgladu w dniach od 06.12.2023 r. do 29.12.2023 r. Dnia
12.12.2023 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami.
Wyznaczono termin sktadania uwag do dnia 12.01.2024 r.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Wojt Gminy Grudzigdz na kazdym etapie procedury planistycznej zapewnia jawnos$¢ i przejrzysto$¢ przez
udostepnianie informacji o etapach prac nad projektem planu w formie obwieszczenia na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej urzedu oraz przez ogloszenie w lokalnej gazecie,
a takze przez umozliwianie wgladu do dokumentacji planistyczne;.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Plan miejscowy w §10 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, w tym systemoéw zaopatrzenia w wodg. Obszar jest potozony w zasiggu obshugi
wodociggow gminnych. Istniejaca sie¢ zapewnia odpowiednia ilo$¢ ijako$¢ wody dla celow zaopatrzenia
ludnosci.

2. Wojt Gminy Grudziagdz ustalajac przeznaczenie terenu oraz okres$lajac sposob zagospodarowania
i korzystania zterenu, wazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
iuwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Uchwale o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego podjeto w zwigzku z wnioskiem wilasciciela gruntow planujacych zmiang
przeznaczenia dzialek zrolnych na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wojt przeprowadzajac
analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne uznal, ze wniosek jest zasadny zuwagi na silny ruch
inwestycyjny na terenie wsi Nowa Wie§, w tym najwigksza na terenie gminy liczbe¢ wydawanych decyzji
o warunkach zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:
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1) pod projektowang zabudowe przeznaczono w planie tereny zlokalizowane w sgsiedztwie istniejacej drogi
gminnej;

2) projektowana zabudowa zlokalizowana zostata w sgsiedztwie drogi gminnej i powiatowej, w odlegtosci
300m od przystanku miejskiej komunikacji zbiorczej taczacej Nowg Wies z terenem miasta Grudziadza, gdzie
czas dojazdu do granic miasta wynosi 5 min.

3) ruch pieszy irowerowy odbywa si¢ w pasie drogi gminnej, obecnie gruntowej. Od kilku lat trwa
przebudowa drog gminnych i kolejne drogi na terenie Nowej Wsi zostajg utwardzane.

4) Zabudowa planowana jest w sasiedztwie drog, w ktorych znajduja si¢ sieci infrastruktury technicznej
niezbedne dla realizacji zabudowy mieszkaniowej: sie¢ elektroenergetyczna, wodociag, kanalizacja, sie¢
gazowa 1 telekomunikacyjna. Miejscowos¢ Nowa Wie§ z uwagi na to, ze bezposrednio przylega do granic
miasta oraz posiada dobrze wyksztatcony uktad komunikacyjny drog gminnych zbierajacych ruch do drogi
powiatowej, wykazuje intensywny rozwoj zabudowy, gldwnie mieszkaniowe]j jednorodzinnej. Od kilku lat
obserwuje si¢ staty wzrost liczby mieszkancow.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Grudziadz.

Dla Gminy Grudzigdz przyje¢to uchwate Nr XLVI/419/2021 Rady Gminy Grudziadz z dnia 16 grudnia
2021 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
planéw miejscowych gminy Grudziadz. Zatacznikiem do wyzej opisanej uchwaly jest analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Grudziagdz. W analizie wskazano, ze w pierwszej kolejnosci nalezy
sporzadzi¢ plany miejscowe dla obszar6w o najwickszym zainteresowaniu inwestycyjnym, tj. przede
wszystkim obszaré6w w sgsiedztwie miasta Grudzigdza, czyli obreby Wegrowo i Nowa Wies. Stad zgodnie
z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu Wojt Gminy Grudziadz uznat za zasadne przeprowadzenie procedury
planistycznej sporzadzania niniejszego planu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne zawiera prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu
znajdujaca si¢ w dokumentacji planistycznej. W granicach planu nie znajduja si¢ tereny gminne przeznaczone
do sprzedazy ani wymagajace wykupu przez gming. W granicach planu nie planuje si¢ budowy drog
publicznych ani sieci infrastruktury technicznej, ktorych realizacja nastgpuje z budzetu gminy. Dla terenow
w granicach obszaru objetego planem ustalono stawke procentowa w wysokosci 20%, stanowigca podstawe do
okreslania optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy. Tereny w granicach opracowania objgte sa
obowigzkiem podatkowym wynikajacym z przepiséw ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach
lokalnych. Wzrostu wptywéw podatkowych mozna spodziewac si¢ po ewentualnym wybudowaniu i oddaniu
do uzytkowania budynkoéw o funkcjach mieszkalnych (podatek od nieruchomosci). Prognozuje si¢ rowniez
wzrost cen nieruchomosci, a w zwigzku z tym mozliwo$¢ naliczenia optaty planistyczne;.
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