Grudziadz, dnia 15 kwietnia 2024 r.

WOJT GMINY
GRUDZIADZ
GBK.6730.29.2024

DECYZJA NR 101.2024
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust 4, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, 4, art. 61 ust. 1,
art. 64 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.), na odstawie art. 58 i art. 59 ust 2 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
2023 r. poz 1688) oraz art. 104 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 775 z
pézn. zm.), oraz art. 104 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z pdzn.
zm.), a takze rozporzadzen Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia
wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164,
poz. 1588 z pdzn. zm. i poz. 1589);

- po rozpatrzeniu wniosku z dnia 12 lutego 2024 r., (data wptywu do tut. Urzedu 12.02.2024r.), zlozonego
przez pelnomoenika Pana Pawta Kwiatkowskiego reprezentujacego Mueller Fabryka Swiec S.A., z siedziba

| w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla przedsigwzigcia
inwestycyjnego polegajacego na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy od 2,5MW do 3.5MW wraz z
niezbedng infrastruktura techniczng, na dziatkach nr 499/2 i 541/1 polozonych w obrebie ewidencyjnym
Biaty Bor, w gminie Grudziadz;

- po uzgodnieniu z:

1. Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna w Grudzigdzu - pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych,

2. Starosta Powiatu Grudziadzkiego — organem wihasciwym w sprawach ochrony gruntow rolnych —
w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne w rozumieniu przepisow o gospodarce
nieruchomosciami

3. Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Toruniu — organem
wiasciwym w sprawach melioracji wodnych — w odniesieniu do gruntow wykorzystywanych na cele
rolne w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami,

4. Generalng Dyrekeja Drog Krajowych i Autostrad — w odniesieniu do obszarow przyleglych do pasa
drogowego — postanowienie O/BY.Z-3.4351.120.2024.SN z dnia 28.02.2024

5. Zarzadcg Drog Powiatowych (Powiatowy Zarzad Drog w Grudzigdzu) — w odniesieniu do obszarow
przylegtych do pasa drogowego — postanowienie DM.4400.20.2024 z dnia 20.02.2024

6. Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego — w odniesieniu do linii kolejowej o znaczeniu
pafnstwowym oraz gruntéw w jej sasiedztwie

- po zaopiniowaniu przez:

1. Operatora Gazociggéw Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A. oddzial w Gdansku — w zakresie sposobu
zagospodarowania gruntéw lezacych w osi gazociggu wysokiego cisnienia — opinia OG-
DI1.402.79.2024.4 z dnia 20.03.2024r.,

ustalam )
dla Mueller Fabryka Swiec S.A.

w imieniu ktorej dziala pelnomocnik
Pawel Kwiatkowski,
warunki zabudowy

dla przedsiewziecia inwestycyjnego polegajacego na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy od 2,5MW do
3.5MW wraz z niezbedna infrastruktura techniczng. na dziatkach nr 499/2 i 541/1 polozonych w obrgbie
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ewidencyjnym Bialy Bor, w gminie Grudziadz, okreslonej na zataczniku graficznym stanowiacym integralna
czes$é niniejszej decyzji.

1. Ustalenia dotyczace funkeji i rodzaju zabudowy:
— budowa elektrowni fotowoltaicznej o mocy od 2.5MW do 3,5MW - instalacja odnawialnego
zrodia energii,

2. Ustalenia i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
a) ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego:

— budowa elektrowni fotowoltaicznej, sktadajaca sig w szczegdlnosci z:

e paneli fotowoltaicznych, o lacznej mocy od 2,5MW do 3,5MW, zamontowanych na
metalowych konstrukcjach wsporczych o wysokosei do 4m n.p.t.,

e inwerterow, linii kablowych, rozdzielnic energetycznych, przytacza elektroenergetycznego,

e kontenerowej stacji transformatorowej, o powierzchni do 24m? i wysokosci do 4m,

e ogrodzenia o wysoko$ci do 2,5m, o$wietlenia, infrastruktury telekomunikacyjnej,

- dopuszcza si¢ realizacje innej niezbednej infrastruktury towarzyszace;j,

- nieprzekraczalna linia zabudowy (dotyczy wszystkich urzadzen i obiektéw zwiazanych z
budowa elektrowni fotowoltaicznej) — zgodnie z zatacznikiem graficznym w odleglosci:

e 20m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej nr 1395C,
e 6m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej nr 040145C,
e 20m od osi toru kolejowego,

— powierzchnia terenu inwestycji - do 3,2626 ha,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do terenu inwestycji — nie okresla sie,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla sie,

- ewentualne kolizje z istniejgca infrastruktura techniczna nalezy eliminowaé za zgoda i na
warunkach wydanych przez wlasciwego gestora sieci,

— teren inwestycji graniczy z obszarem kolejowym., w zwigzku z czym nalezy przestrzegac
odlegtosci o ktorych mowa w art. 53 ust 2 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym (Dz. U. 2023 r. poz. 1786 z pdézn. zm.), oraz odleglosci o ktérych mowa w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
odleglosei i warunkoéw dopuszezajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony
akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu
urzgdzania i utrzymania zaston ods$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1247),

— przez teren inwestycji przebiegaja trasy gazociagdéw wysokiego ci$nienia: istniejacego DN 250
MOP 5.5 MPa, oraz projektowanego DN 250 MOP 5,5 MPa,

— w strefach kontrolowanych gazociggow (istniejacego 1 projektowanego) obowiazuje zakaz
wnoszenia obiektow budowalnych, urzadzania stalych skifadéw 1 magazyndéw oraz
podejmowania dziafan mogacych spowodowaé uszkodzenie gazociagow,

- wobec gazociagu istniejagcego nalezy zachowad strefy kontrolowane, w zalezno$ci od rodzaju
obiektu, zgodnie z zatacznikiem nr 2 tabela 1 do Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia
26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe i ich usytuowanie; w tym wypadku nalezy zachowaé odleglo$¢ Sm od paneli na strong
od gazociggu,

— wobec gazociagu projektowanego po jego wybudowaniu obowigzywaé bedzie strefa
kontrolowana o szerokosci 6m (po 3m na strone od osi gazociagu),

- w pasie o szerokosci 6m (po 3m na strong od osi gazociggu istniejgcego i projektowanego) nie
nalezy urzadza¢ drég dojazdowych dla potrzeb budowy, postoju cigikiego sprzetu
mechanicznego, odkladania ziemi z wykopow, zmniejszania przykrycia gazociagu,

— projekt zagospodarowania dziatki 541/1 obejmujacy projektowany uklad drogowy oraz wszelkie
zamierzenia inwestycyjne w strefie kontrolowanej i sasiedztwie gazociggu nalezy uzgodnié z
Operatorem Gazociggdw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. oddziat w Gdansku,

— po wybudowaniu gazociggu projektowanego, a nastepnie wylaczeniu i likwidacji fragmentu
gazociggu DN 250 (zgodnie z zalgcznikiem graficznym), dla zlikwidowanego fragmentu
gazociggu przestanie obowigzywac strefa kontrolowana i nie beda w tym zakresie obowigzywac
ograniczenia w zabudowie,




b)

d)

- obiekty i ich lokalizacja winny spelnia¢é wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225),

— przedmiotowg inwestycje nalezy projektowaé¢ zgodnie z przepisami odrebnymi i normami
majacymi zastosowanie dla przedmiotowego zamierzenia;

ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspétczesnej:

zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 lit b Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. 2019 r. poz. 1839
z pozn. zm.) planowane przedsigwzigcie zalicza si¢ do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko — Wojt Gminy Grudziadz decyzja znak: OSR.6220.2.12.2023
z dnia 29.12.2023 r. ustalil srodowiskowe uwarunkowania dla wnioskowanego przedsigwzigcia i
stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko —
inwestycje nalezy realizowa¢ zgodnie z zapisami decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne,

teren inwestycji nie jest zlokalizowany na obszarze objetym forma ochrony przyrody, o ktérej mowa
w art. 6. ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z
poZn. zm.),

obszar planowanej inwestycji nie jest zlokalizowany na terenie objetym forma ochrony zabytkow,
o ktorej mowa w art. 7 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z pdzn. zm.),

w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku lub
wykopaliska archeologicznego osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne sa zobowiazane
zabezpieczy¢ znaleziska, wstrzymaé wszelkie roboty mogace je uszkodzi¢ Ilub zniszezyé
i niezwlocznie powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jezeli nie jest to mozliwe
Wojta Gminy Grudziadz

planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowych funkcji zagospodarowania terenu
wystepujacych na dziatkach sasiednich,

w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu,
nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbe terenu
(nie dotyczy robot niwelacyjnych niezbednych do prawidlowego posadowienia obiektow
budowlanych), zielen, oczka i cieki wodne,

w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegdlnosei ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu
i stosunkéw wodnych,

przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystanie i przeksztalcanie elementow
przyrodniczych wytacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwiazku z realizacja
przedmiotowej inwestycji,

jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podja¢ dziatania majgce na celu
naprawienie wyrzadzonych szkod, w szczegdlnosci przez kompensacje przyrodnicza,

przestrzega¢ innych warunkdéw wynikajacych z przepiséw szczegolnych;

warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

przytacze do sieci elektrycznej — projektowane przylacze do sieci, na warunkach wydanych przez
wiasciwego gestora sieci,

zaopatrzenie w wode — nie dotyczy przedmiotowe] inwestycji,

odprowadzanie Sciekow — nie dotyczy przedmiotowej inwestycji,

odprowadzanie wod opadowych — na nieutwardzony teren inwestycji,

sposob gromadzenia i unieszkodliwiania odpadow — zgodnie z przepisami obowigzujacymi na
danym terenie,

obstuga komunikacyjna — nie okresla si¢ (na podstawie art. 61 ust 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym),

wymagania dotyczace ochrony intereséw o0sob trzecich:
nalezy zapewni¢ ochrone uzasadnionych interesow osob trzecich:
¢ dostepu do drogi publiczne;j,
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e mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze Srodkow
facznosei,

e dostepu do swiatla dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi,

e przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne
i promieniowanie, zanieczyszezeniem powietrza, wody i gleby;

— projektowana inwestycja nie powinna pogarsza¢ warunkéw uzytkowania nieruchomosci, na ktorej
Jjest zlokalizowana, a jej uzytkowanie nie moze powodowac uciazliwosci w zakresie emisji hatasu,
ucigzliwosci zapachowej, emisji spalin, bezpieczenstwa komunikacyjnego itp. dla terendw
sasiednich, ucigzliwos¢ powinna zamkna¢ sie¢ w granicy dziatki, na ktdérej bedzie realizowana
ninigjsza inwestycja,

— inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymac si¢ od dziatan, ktére zaklocalyby
korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecietna miarg, wynikajaca ze spoleczno-
gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow miejscowych — art. 144 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1610 z pdzn. zm.),

— nalezy spelni¢ wymagania dotyczace bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa konstrukeji,
bezpieczenstwa uzytkowania oraz ochrony srodowiska.

¢) ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych — nie dotyczy ze wzgledu na poltozenie poza
terenami gorniczymi.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono na mapie
stanowigcej zatacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 12 lutego 2024 r. (data wplywu do tut. Urzedu 12.02.2024 r.) pelnomocnik Pan Pawel
Kwiatkowski dziatajacy w imieniu Mueller Fabryka Swiec S.A. z siedziba

, wystapit z wnioskiem do Wojta Gminy Grudziadz w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla
przedsigwzigcia inwestycyjnego polegajacego na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy od 2,5MW do
3.,5MW wraz z niezbedna infrastruktura techniczna, na dzialkach nr 499/2 i 541/1 polozonych w obrebie
ewidencyjnym Biaty Bor, w gminie Grudziadz.

Whnioskowany teren znajduje sig na obszarze, na ktorym brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w zwiazku z powyzszym wydanie warunkow zabudowy nastepuje
na podstawie decyzji o warunkach zabudowy w trybie przepisu art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano analizy
warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepisow odrebnych oraz
stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji.

Na podstawie art. 58 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw do dnia utraty mocy studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy w danej gminie, zmiana

zagospodarowania terenu, o ktorej] mowa w art. 14 ust 6a pkt 2 ustawy zmienianej w art. 1, moze nastgpié
rowniez na podstawie decyzji o warunkach zabudowy.
Na podstawie art. 59 ust 2 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, do spraw dotyczacych wydania decyzji
o warunkach zabudowy, wszczetych od dnia wejscia w zycie ww. ustawy i przed dniem utraty mocy studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy w danej gminie:
1) stosuje si¢ przepisy art. 54 oraz art. 61 ust 1 pkt 1, ust 2, 3 i 5a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu dotychczasowym,
2) nie stosuje sie przepisow art. 61 ust 1 pkt la i ust la ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennyi.
Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wydanie decyzji
o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku lacznego spelnienia nastepujacych warunkow:
1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji  funkeji, parametréw, cech 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,




2) teren ma dostep do drogi publiczne;j.

3) istniejagce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust 5, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego,

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych plandw, ktore
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. | ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428,
784 1922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt [ tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktérym mowa w art. 53 ust. 5e
pkt 2,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Zgodnie z art. 61 ust 3 przepisow art. 61 ust | pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektow
linlowych 1 urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrodta energii w rozumieniu
art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodtach energii. '

Sporzadzenie decyzji powierza sie¢ osobie posiadajacej kwalifikacje do projektowania w planowaniu
przestrzennym uzyskane na podstawie ustawy zdnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych
architektow oraz inzynierow budownictwa (Dz. U. z 2023 r. poz. 551). Projekt decyzji o warunkach
zabudowy przygotowal mgr Lukasz Piskurewicz, uprawniony do projektowania w planowaniu
przestrzennym na podstawie art. 5 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r.

W zwiazku z powyzszym nalezalo orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

POUCZENIE

Przed rozpoczgciem procesu inwestycyjnego nalezy spetni¢ wymogi zawarte w ustawie z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 682 z pdézn. zm.).

Decyzja o ustalenie warunkow zabudowy jest pierwszym etapem w czynnosciach administracyjnych,
zmierzajgcych do realizacji przyszlej inwestycji.

Decyzja o warunkach zabudowy nie przesadza o realizacji inwestycji, okresla jedynie zasady
1 warunki zagospodarowania przestrzennego przedmiotowego terenu w oparciu o obowigzujgce przepisy
w tym zakresie — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wszelkie zagadnienia zwigzane ze spehieniem warunkow, o jakich mowa w przepisach prawa
budowlanego rozstrzygane sa w odrgbnym postepowaniu administracyjnym przez wiasciwy organ
administracji budowlane;.

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnoséci i uprawnien osob
trzecich. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do dysponowania nieruchomoscia przeznaczong na cele
budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzja
o ustaleniu warunkéw zabudowy. Decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmie ona
wszystkie warunki zawarte w tej decyzji. Decyzja moze ulec wygasnieciu, jezeli inny wnioskodawca uzyskat
pozwolenie na budowe, lub dla terenu objgtego inwestycja uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg
inne niz w wydanej decvzji.

Zgodnie z' ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w przypadku niewydania przez wlasciwy organ decyzji o warunkach zabudowy w terminie 90 dni od dnia
ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze
postanowienia, na ktére przystuguje zazalenie, kare pieniczna w wysokosci 500 zt za kazdy dzief zwtoki. Do
powyzszego terminu nie wlicza sig terminow przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych
czynnosci, okresow zawieszenia postgpowania oraz okresow opdznien spowodowanych z winy strony albo
z przyczyn niezaleznych od organu. Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienigznej wszczyna sie
z urzedu, jezeli podmiot, ktoéry wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, wniesie zadanie
wymierzenia tej kary. Zadanie wnosi sie za posrednictwem organu wiasciwego do wydania decyzji
w sprawie ustalenia warunkow zabudowy.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Toruniu,
ul. Targowa 13/15. ktore nalezy wnie$¢ za posrednictwem Wojta Gminy Grudziadz w terminie 14 dni od
dnia jej doreczenia, oraz prawo do zrzeczenia si¢ odwolania.




W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

NG, [ 4 Wit Gminy Grudziadz

Zalaczniki:
1) zatgcznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:1000.
2) zalgeznik tekstowy do decyzji:
- analiza warunkow, zasad zagospodarowania terenu i zabudowy. wynikajgcych z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego
i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sig realizacje inwestycji,
- analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu:

Otrzymuja:
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Zalgcznik tekstowy
do decyzji nr 101.2024

ANALIZA
WARUNKOW, ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU 1 JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ STANU FAKTYCZNEGO
I PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI
ZGODNIE Z ART. 53 UST. 3 USTAWY O PLANOWANIU [IZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

1.Warunki i zasady zagospodarowania terenu, jego zabudowy wynikajace z przepisow odrebnych:

Na terenie gminy Grudziadz nie obowigzuje plan ogdiny o ktérym mowa w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Analizujac wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan i1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Grudziadz uchwalonego uchwata nr NRLXXII1/614/23 Rady Gminy Grudzigdz z dnia
28 wrzesnia 2023 r., Wojt Gminy Grudziadz stwierdzit, ze nie zachodzi okolicznos¢ dotyczaca obowiazku
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przedmiotowe) inwestycji.

Teren objety inwestycjg nie znajduje si¢ w miejscowosci uzdrowiskowej, obszarze morskich portdw
i przystani, terenie zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych, terenie gorniczym, w parku narodowym, na
terenie ochrony zasobdéw wodnych oraz ochrony ludzi i mienia przed powodzig, na terenie zamknietym, na
terenie objetym formag ochrony zabytkow, na terenie objetym forma ochrony przyrody.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, decyzje wydaje sie po uzgodnieniu z wlasciwym organem Panstwowej Inspekeji Sanitarnej,
pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku z tym, iz teren wnioskowanej inwestycji jest wykorzystywany na cele rolne i
lesne w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami decvzje wydaje sie po uzgodnieniu z
organami wlasciwymi w sprawach ochrony gruntdw rolnych i melioracji wodnych.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku z tym, iz teren dzialki graniczy z pasem drogowym, decyzje wydaje sie po
uzgadnieniu z wlasciwym zarzadca drogi.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku z tym, iz teren dzialki graniczy z linia kolejowg o znaczeniu panstwowym,
decyzje wydaje sig po uzgodnieniu z Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego.

Na terenie gminy Grudziadz projektowanych jest kilka wariantow przebiegu trasy drogi ekspresowe;]
S5. W obowigzujacym obecnie Programie Budowy Drog Krajowych na lata 2014-2023 z perspektywa do
2025 r. budowa drogi ekspresowej S5 na odcinku Grudziadz-Ostréda nie zostata ujeta i w zwiazku z tym, nie
ma zapewnionego finansowania. Zadanie bedzie realizowane na podstawie zapisow ustawy z dnia 10
kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych
(Dz. U. z 2023 r., poz. 162). W przypadku wyboru wariantu i uzyskaniu decyzji zezwalajacej na realizacje
inwestycji drogowej, nieruchomosci objete zakresem robét zostang przejete za odszkodowaniem przez Skarb
Panstwa. Na obecnym etapie nie mozna wskazaé przebiegu ww. drogi. W zwiazku z czym, istnieje
prawdopodobienstwo lokalizacji nieruchomosci objetej projektem decyzji w obrebie przyszlej drogi
ekspresowej lub w jej bliskim sasiedztwie.

Przez teren Gminy Grudziagdz przebiega¢ ma trasa linii kolejowe] obstugujacej Centralny Port
Komunikacyjny, realizowanej na mocy Ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie
Komunikacyjnym (Dz. U. z 2023 r., poz. 892), ktdra stanowi Inwestycje Towarzyszaca.

2. Stan faktyczny i prawny:

Teren inwestycji zlokalizowany jest na dziatkach nr 499/2 i 541/1 polozonych w obrebie
ewidencyjnym Bialy Bér w gminie Grudziadz.
Dziatka 499/2 o powierzchni 0,0933 ha stanowi grunty orne klasy VI, natomiast dziatka 541/1 o
powierzchni 3,1693 ha stanowi grunty orne klasy V i VI.
Teren inwestycji jest niezabudowany. ,/
ZASTE EQ-:” wOJTA
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ANALIZA
ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU W ZAKRESIE WARUNKOW
WYNIKAJACYCH Z ART. 61 UST. 1 - § USTAWY O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na podstawie art. 61 ust 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy 1 zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164,
poz. 1588 ze zmianami) przeprowadzono analize zagospodarowania terenu w zakresie warunkdw, o ktorych
mowa w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 61 ust 3 przepisow art. 61 ust 1 pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektow
liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrédia energii w rozumieniu
art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych Zrodtach energii.

1. Wydanie decyzji 0 warunkach zabudowy jest mozliwe, poniewaz zgodnie z art. 61 ust. 1 zachodzi
okoliczno$¢ lgcznego spelnienia nastepujacych warunkow:

3) istniejgce Iub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust 5, jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego — projektowane przylacze do sieci elektroenergetycznej nalezy wykonac
na warunkach okreslonych przez wilasciwego gestora sieci, wnioskowana inwestycja nie wymaga
przyltaczenia do pozostatych sieci uzbrojenia terenu;

4) teren nie wymaga wzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruniow rolnyeh i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzvskang przy sporzadzaniu miejscowvch plandw, ktore
utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktdrej mowa w art. 88 usi 1 —na terenie inwestycji brak
Jest gruntow lesnych oraz gruntdw rolnych wymagajacych zgody na zmiane przeznaczenia,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebmymi — teren objety inwestycja nie znajduje sie
w miejscowoscl uzdrowiskowej, obszarze morskich portow i przystani, terenie zagrozonym
osuwaniem si¢ mas ziemnych, terenie gorniczym, w parku narodowym, na terenie ochrony zasobow
wodnych oraz ochrony ludzi 1 mienia przed powodzia, na terenie zamknietym, na terenie objetym
forma ochrony zabytkow, na terenie objetym forma ochrony przyrody.

6) zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:
a) w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycii w_zakresie
sieci przesylowe], o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o
przvgotowaniu i realizacji strategicznych inwestyeji w zakresie sieci przesviowych (Dz. U z
2021 r. poz. 428, 784 i 000), ustanowiony zostal zakaz, o kicrym mowa w art. 22 ust. 2 pki 1

lej ustawy,
b) sirefy kontrolowanef wyznaczone] po obu stronach gazociggu, o kidrym mowa w art. 53 ust.

Se, pkt 2,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Przez teren inwestycji przebiega gazociag wysokiego ci$nienia DN 250 MOP 5,5 MPa, dla
ktorego obowiazuje strefa kontrolowana zgodnie z zalgcznikiem nr 2 do rozporzgdzenia Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie.

Ponadto przez teren inwestycji przebiega projektowany gazocigg wysokiego cisnienia DN 250
MOP 5,5 MPa, dla ktérego obowigzuje strefa kontrolowana o szerokosci 6m (po 3m na strong od
osl gazociagu).

Projektowane zamierzenie budowlane lokalizowane bedzie poza strefa kontrolowana
2azociagow.

2. Przepisy art. 61 ust. 2 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w przypadku terenu objetego powyzsza inwestycja nie wymagaja zastosowania.

Zgodnie z przepisami art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym analizg
przygotowat mgr Lukasz Piskurewicz, uprawniony do projektowania w planowaniu przestrzennym na
podstawie art. 5 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
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