) Grudziadz, dnia 23 maja 2024 r.
WOJT GMINY

GRUDZIADZ
GBK.6730.98.2024

DECYZJA NR 145.2024
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4 pkt 2a, 9, 13, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, 4,
art. 61 ust. 1, art. 64 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.), art. 59 ust. 2 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (tj. Dz. U. 2023 r., poz
1688) oraz art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego (tj. Dz. U. z 2024 r.,, poz. 572), a takze
rozporzadzen Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (t.j. Dz. U. z 2003 r., Nr 164,
poz. 1588 z pdzn. zm. i poz. 1589);

- po rozpatrzeniu wniosku z dnia 21 marca (data wpltywu do tut. Urzgdu: 25 marca 2024 r.), uzupeinionego
dnia 18 kwietnia 2024 r., zlozonego przez Odlewnie Zeliwa ,Lisie Katy” Slawomir i Bogustaw
Mioduszewscy Sp. j., 86-302 Lisie Katy 7, w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla przedsigwzigcia
inwestycyjnego polegajacego na rozbudowie i przebudowie Odlewni Zeliwa ,Lisie Katy” Slawomir i
Bogustaw Mioduszewscy Sp. j., na dziatkach oznaczonych numerami ewidencyjnymi 73/5 i 115/4,
potozonych w obrebie ewidencyjnym Lisie Katy, gmina Grudziadz;

- po uzgodnieniu z:

1. Panstwowg Powiatows Inspekcjg Sanitarng w Grudzigdzu — pod wzglgdem wymagan higienicznych
i zdrowotnych — postanowienie N.NZ.9022.15.111.2024 z dnia 07.05.2024r.;

2. Zarzadcg Drog Powiatowych (Powiatowy Zarzad Drég w Grudzigdzu) — w odniesieniu do obszaréw
pasa drogowego i przyleglych do pasa drogowego — postanowienie DM.4400.46.2024 z dnia
02.05.2024r.;

3. Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego — w zakresie ustalonym w art. 86 ust. 7 ustawy z dnia 3 lipca
2002 r. — Prawo lotnicze — nie przedstawil stanowiska w przedmiotowej sprawie,

ustalam
dla Odlewni Zeliwa ,,Lisie Katy” Slawomir i Boguslaw Mioduszewscy Sp. j.,
86-302 Lisie Katy 7,
warunki zabudowy

dla przedsigwzigcia inwestycyjnego polegajacego na rozbudowie i przebudowie Odlewni Zeliwa ,,Lisie
Katy” Stawomir i Bogustaw Mioduszewscy Sp. j., na dzialkach oznaczonych numerami ewidencyjnymi
73/5 i 115/4, polozonych w obrebie ewidencyjnym Lisie Katy, gmina Grudzigdz, okreslonej na
zalaczniku graficznym stanowigcym integralng czgsc niniejszej decyzji.

1. Ustalenia dotyczgce funkeji i rodzaju zabudowy:
— rozbudowa i przebudowa Odlewni Zeliwa ,,Lisic Kgty” Stawomir i Bogustaw Mioduszewscy Sp. j.,
na dziatkach oznaczonych numerami ewidencyjnymi 73/5 i 115/4, polozonych w obrebie
ewidencyjnym Lisie Katy, gmina Grudziadz — w zabudowie produkeyjno-magazynowej.

2. Ustalenia i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
a) ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego:
— rozbudowa i przebudowa Odlewni Zeliwa ,,Lisie Katy” Stawomir i Boguslaw Mioduszewscy
Sp. j., — o nastepujacych parametrach rozbudowy: '

e szeroko$¢ elewacji frontowej — od 120,0 m do 260,0 m (za elewacje frontowa przyjmuje sig
plaszezyzne budynku zwrdcona do drogi, z ktorej odbywa sig glowny wjazd lub wejsécie na
teren, bez wzgledu na lokalizacje gléwnego wejscia do budynku),

e wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — do 20,0 m,




e catkowita wysokosé — do 20,0 m,
e geometria dachu — dach plaski,

— nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegtosci 8,0 m od granicy terenu inwestycji z publiczng
droga powiatowa nr 1357C (dz. nr 73/4), zgodnie z zalacznikiem graficznym,

- dopuszcza si¢ budowe urzadzen budowlanych oraz niezbednej infrastruktury technicznej
zwigzanych z inwestycja,

- dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych, placow manewrowych, parkingdw, dojsé itp.,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji — do
56,5%,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 15% powierzchni terenu inwestycji,

- powierzchnia terenu inwestycji — 3,1594 ha, w granicach okreslonych na zalgczniku graficznym,

- ewentualne kolizje z istniejgcg infrastruktura techniczna nalezy eliminowaé za zgoda i na
warunkach wydanych przez wlasciwego gestora sieci,

— obiekty i ich lokalizacja winny spelnia¢é wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 1225), w przypadku braku
mozliwosci spetnienia warunkow technicznych, inwestor moze ubiegaé si¢ o odstepstwo od tych
warunkow,

- projekt budowlany winien odpowiada¢ wymaganiom przepiséw szczegdlnych;

b) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesnej:

— przedmiotowa inwestycja stanowi czgé¢ przedsigwzigcia, dla ktorego Wojt Gminy Grudzigdz wydat
dnia 20 marca 2024 r. decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach, znak: OSR.6220.2.13.2023
ustalajacg $rodowiskowe uwarunkowania dla przedsigwzigcia pn. ,,Rozbudowa i przebudowa
Odlewni Zeliwa ,Lisie Katy” Stawomir i Bogustaw Mioduszewscy Sp. j., Lisie Katy 7, gmina
Grudzigdz” — wnioskowang inwestycje nalezy realizowaé¢ zgodnie z zapisami ww. decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach

- wnioskowany teren zlokalizowany jest w granicach obszaru z ograniczeniami wysokosci obiektow
budowlanych i naturalnych w otoczeniu lotniska w Lisich Katach, w zwigzku z tym decyzje
uzgadnia si¢ z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego — maksymalna wysokos¢ projektowanej
rozbudowy do 20 m, nie przekroczy rzednej 73 m n.p.m..

— teren inwestycji nie jest zlokalizowany na obszarze objgtym forma ochrony przyrody, o ktérej mowa
w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1336
Z poZn. zm.),

— obszar planowane]j inwestycji nie jest zlokalizowany na terenie objetym forma ochrony zabytkow,
o ktérej mowa w art. 7 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 840 z p6zn. zm.),

- planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowych funkcji zagospodarowania terenu
wystepujacych na dziatkach sasiednich,

- w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu,

— nalezy w maksymalnym stopniu zachowaé walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbe terenu
(nie dotyczy robdot niwelacyjnych niezbednych do prawidlowego posadowienia obiektéw
budowlanych), zielen, oczka i cieki wodne,

- w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrong srodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegOlnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu

i stosunkéw wodnych,

— przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystanie iprzeksztalcanie elementéw
przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwiazku z realizacja
przedmiotowej inwestycji,

— jezeli ochrona elementdéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podja¢ dzialania majace na celu
naprawienie wyrzadzonych szkdd, w szczegélnosci przez kompensacje przyrodnicza,

— w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku lub
wykopaliska archeologicznego osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne sa zobowigzane
zabezpieczy¢ znaleziska, wstrzymaé wszelkie roboty mogace je uszkodzi¢ lub zniszczyé
i niezwlocznie powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jezeli nie jest to mozliwe
Wajta Gminy Grudziadz,

- przestrzega¢ innych warunkow wynikajacych z przepisow szczegdlnych;




¢) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

~ przylacze do sieci elektrycznej — istniejace przylacze do sieci elektroenergetycznej na terenie
rozbudowywanego zaktadu,

— zaopatrzenie w wode — istniejace przylacze do sieci wodociagowej na terenie rozbudowywanego
zaktadu,

— odprowadzanie S$ciekow — istniejaca indywidualna oczyszczalnia $ciekow na terenie
rozbudowywanego zaktadu,

- odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych — do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej na terenie rozbudowywanego zakladu, nastgpnie do gruntu lub do wod
powierzchniowych, po. uprzednim podczyszczeniu w stopniu przewidzianym w przepisach
odrebnych, '

- sposob gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych — zgodnie z obowigzujacymi
przepisami dotyczacymi odpadéw oraz zgodnie z przepisami obowigzujacymi w gminie w tym
zakresie,

- spos6b gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw wytworzonych podczas prowadzonej produkeiji —
zgodnie z przepisami odrebnymi,

— obsluga komunikacyjna — dostgp bezposredni do publicznej drogi powiatowej nr 1357C (dz.
nr 73/4), za posrednictwem istniejacego zjazdu,

— liczba miejsc postojowych — w zwigzku z tym, ze planowana inwestycji stanowi rozbudoweg
istniejgcego zakladu zlokalizowanego na sasiednich dziatkach, gdzie obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata nr XXIV/218/2016 Rady Gminy Grudziagdz z dnia 30
czerwca 2016 r.), ktory ustala liczbe miejsc postojowych dla ww. zaktadu — nie okresla sig;

d) wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:
- nalezy zapewni¢ ochrong uzasadnionych intereséw 0séb trzecich:
e dostepu do drogi publicznej,
e mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze Srodkow
tacznosci,
e dostepu do swiatla dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi,
e przed uciazliwoiciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne
i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody 1 gleby;

- projektowana inwestycja nie powinna pogarszaé warunkow uzytkowania nieruchomosci, na ktérej
jest zlokalizowana, a jej uzytkowanie nie moze powodowac ucigzliwosci w zakresie emisji hatasu,
ucigzliwosci zapachowej, emisji spalin, bezpieczefistwa komunikacyjnego itp. dla terenow
sgsiednich, ucigzliwo$¢é powinna zamknaé sie w granicy cze$ci dziatki, na ktdrej bedzie realizowana
niniejsza inwestycja,

- inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymac si¢ od dzialan, ktére zaktdcalyby
korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtng miare, wynikajaca ze spoleczno-
gospodarczego przeznaczenia nieruchomosei i stosunkéw miejscowych — art. 144 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 1610 z pdzn. zm.),

- nalezy spelni¢ wymagania dotyczace bezpieczefistwa pozarowego, bezpieczenstwa konstrukcji,
bezpieczenstwa uzytkowania oraz ochrony $rodowiska;

e) ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych — nie dotyczy ze wzgledu na polozenie poza
terenami gorniczymi.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono na mapie
stanowigcej zafacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 21 marca (data wplywu do tut. Urzedu: 25 marca 2024 r.) Odlewnia Zeliwa , Lisie Katy”
Stawomir i Bogustaw Mioduszewscy Sp. j., Lisie Katy 7, 86-302 Grudziadz, wystapita z wnioskiem do
Wéjta Gminy Grudziadz w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla przedsigwzigcia inwestycyjnego
polegajacego na rozbudowie i przebudowie Odlewni Zeliwa ,Lisie Kagty” Stawomir i Boguslaw
Mioduszewscy Sp. j., na dziatkach oznaczonych numerami ewidencyjnymi 73/5 i 115/4, polozonych
w obrebie ewidencyjnym Lisie Katy, gmina Grudzigdz. Dnia 4 kwietnia 2024 r. Inwestor zostal wezwany




o uzupelienie przedmiotowego wniosku w zakresie decyzji $rodowiskowej dla planowanej inwestycji.
Whiosek zostal uzupetniony w wymaganym zakresie dnia 18 kwietnia 2024 r.

Whnioskowany teren znajduje sie na obszarze, na ktorym brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z powyzszym wydanie warunkéw zabudowy nastepuje
na podstawie decyzji o warunkach zabudowy w trybie przepisu art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.).

Planowana inwestycja stanowi czes¢ przedsiewziecia, ktorego realizacja jest planowana réwniez na
sasiednich dziatkach objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego — Uchwala
nr XXIV/218/2016 Rady Gminy Grudziadz z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki nr 179/1, 179/2, 168/7, 168/6, 168/4, 168/1, 162/1,
158, 154/1, 154/2, 154/3, 168/3, 166, 160, 3203/9, cz. Dziatki nr 155 i cz. Dziatki nr 3203/7 w obrebie Lisie
Katy, gmina Grudziadz. Dla przedmiotowego przedsiewziecia Wéjt Gminy Grudziadz wydat dnia 20 marca
2024 r. decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach, znak: OSR.6220.2.13.2023 ustalajgcg $rodowiskowe
uwarunkowania dla przedsiewziecia pn. ,,Rozbudowa i przebudowa Odlewni Zeliwa ,,Lisie Katy” Stawomir
i Bogustaw Mioduszewscy Sp. j., Lisie Katy 7, gmina Grudziadz”. Zgodnie z wnioskiem projektowana
rozbudowa czesciowo zostanie zlokalizowana na terenie objetym ww. miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano analizy
warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz
stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji.

Na podstawie art. 58 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw do dnia utraty mocy studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy w danej gminie, zmiana
zagospodarowania terenu, o ktérej mowa w art. 14 ust 6a pkt 2 ustawy zmienianej w art. 1, moze nastgpic
rowniez na podstawie decyzji o warunkach zabudowy.

Na podstawie art. 59 ust 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, do spraw dotyczacych wydania decyzji
o warunkach zabudowy, wszczetych od dnia wejscia w zycie ww. ustawy i przed dniem utraty mocy studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy w danej gminie:

1) stosuje si¢ przepisy art. 54 oraz art. 61 ust 1 pkt 1, ust 2, 3 i 5a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu dotychczasowym,

2) nie stosuje si¢ przepisow art. 61 ust 1 pkt la i ust la ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wydanie decyzji
o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku facznego spelnienia nastgpujacych warunkow:

1) co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposéb pozwalajacy na okre§lenie wymagaf dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztatltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu,

2) teren ma dostep do drogi publicznej,

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust 5, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego,

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktore
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktoérej mowa w art. 88 ust. 1

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428,
784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Sporzadzenie decyzji powierza sig osobie posiadajacej kwalifikacje do projektowania w planowaniu
przestrzennym. Projekt decyzji o warunkach zabudowy przygotowal mgr Lukasz Piskurewicz, posiadajacy
kwalifikacje do projektowania w planowaniu przestrzennym na podstawie art. 5 pkt 3 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2023 r.,, poz. 977 z pézn. zm.)
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uzyskane na podstawie Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow oraz
inzynieréw budownictwa (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 551). Asystentem przy sporzadzeniu projektu decyzji
o warunkach zabudowy jest art. Emilia Wigcek-Lendzinska.

W zwigzku z powyzszym nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

POUCZENIE

Przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy spelni¢ wymogi zawarte w ustawie z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 682 z p6zn. zm.).

Decyzja o ustalenie warunkéw zabudowy jest pierwszym etapem w czynnosciach administracyjnych,
zmierzajacych do realizacji przyszlej inwestycji.

Decyzja o warunkach zabudowy nie przesadza o realizacji inwestycji, okresla jedynie zasady
i warunki zagospodarowania przestrzennego przedmiotowego terenu w oparciu o obowigzujgce przepisy
w tym zakresie —ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wszelkie zagadnienia zwigzane ze spelnieniem warunkéw, o jakich mowa w przepisach prawa
budowlanego rozstrzygane sa w odrgbnym postgpowaniu administracyjnym przez wlasciwy organ
administracji budowlane;j.

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob
trzecich. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do dysponowania nieruchomoscia przeznaczong na cele
budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja
o ustaleniu warunkéw zabudowy. Decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmie ona
wszystkie warunki zawarte w tej decyzji. Decyzja moze ulec wygasnieciu, jezeli inny wnioskodawca uzyskat
pozwolenie na budowe, lub dla terenu objetego inwestycja uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia s
inne niz w wydanej decyzji.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w przypadku niewydania przez wilasciwy organ decyzji o warunkach zabudowy w terminie 90 dni od dnia
zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze
postanowienia, na ktére przyshuguje zazalenie, karg pienigzna w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwloki. Do
powyzszego terminu nie wlicza si¢ termindéw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okres$lonych
czynnosci, okresow zawieszenia postgpowania oraz okresow opoznien spowodowanych z winy strony albo
z przyczyn niezaleznych od organu. Postgpowanie w sprawie wymierzenia kary pienigznej wszczyna sig
z urzedu, jezeli podmiot, ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, wniesie zadanie
wymierzenia tej kary. Zadanie wnosi sie za posrednictwem organu wlasciwego do wydania decyzji
w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Toruniu,
ul. Targowa 13/15, 87-100 Torun, ktére nalezy wnie$¢ za posrednictwem Woéjta Gminy Grudziadz
w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia, oraz prawo do zrzeczenia si¢ odwolania.

Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig
ze stron poste;powaniaﬂ,/de’éﬁzj@is'fg}%je{ifg ostateczna i prawomocna.
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Zalaczniki:
1) zatacznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:1000,
2) zalgezniki tekstowe do decyzji:
- analiza warunkow, zasad zagospodarowania terenu i zabudowy, wynikajacych z przepiséw odregbnych oraz stanu faktycznego
i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji,
- analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu;
3) zatgcznik graficzny do analizy decyzji — mapa w skali 1:1000.

Otrzymuja:
1. Odlewnia Zeliwa Lisie Katy, S i B. Mioduszewscy, Sp. j. 86-302 Lisie Katy 7
2. strony wg rozdzielnika,
3. ala
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Zalacznik tekstowy
do decyzji nr 145.2024

ANALIZA
WARUNKOW, ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU 1 JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ STANU FAKTYCZNEGO
I PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI
ZGODNIE Z ART. 53 UST. 3 USTAWY O PLANOWANIU 1IZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

1. Warunki i zasady zagospodarowania terenu, jego zabudowy wynikajace z przepiséw odrebnych:

Na terenie gminy Grudzigdz nie obowigzuje plan ogdlny, o ktérym mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Analizujac  wniosek oraz ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grudziagdz uchwalonego Uchwala Nr LXXIII/614/23 Rady Gminy Grudziadz z dnia
28 wrzesnia 2023 r., Wéjt Gminy Grudzigdz stwierdzil, ze nie zachodzi okoliczno$¢ dotyczaca obowigzku
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przedmiotowej inwestycji.

Planowana inwestycja stanowi czg$é przedsigwzigcia, ktérego realizacja jest planowana réwniez na
sasiednich dzialkach objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego — Uchwala nr
XXIV/218/2016 Rady Gminy Grudziagdz z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki nr 179/1, 179/2, 168/7, 168/6, 168/4, 168/1, 162/1,
158, 154/1, 154/2, 154/3, 168/3, 166, 160, 3203/9, cz. Dzialki nr 155 i cz. Dziatki nr 3203/7 w obrebie Lisie
Katy, gmina Grudzigdz. Dla przedmiotowego przedsigwziecia Wojt Gminy Grudziadz wydat dnia 20 marca
2024 r. decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach, znak: OSR.6220.2.13.2023 ustalajacg srodowiskowe
uwarunkowania dla przedsigwzigcia pn. ,,Rozbudowa i przebudowa Odlewni Zeliwa ,,Lisie Katy” Stawomir
i Bogustaw Mioduszewscy Sp. j., Lisie Katy 7, gmina Grudziadz”. Wnioskowang inwestycj¢ nalezy
realizowaé zgodnie z zapisami ww. decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

Teren objety inwestycja posiada dostgp do drogi publicznej. W analizowanym obszarze nie
wystepuje infrastruktura techniczna zwigzana z celami ponadlokalnymi. Teren objety inwestycja nie
znajduje si¢ w miejscowosci uzdrowiskowej, obszarze morskich portéw i przystani, terenie zagrozonym
osuwaniem si¢ mas ziemnych, terenie goérniczym, w parku narodowym, na terenie ochrony zasobow
wodnych oraz ochrony ludzi i mienia przed powodzia, na terenie zamknigtym, na terenie objetym formami
ochrony zabytkow, na terenie objetym formami ochrony przyrody.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2a Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.), decyzj¢ wydaje si¢ po uzgodnieniu z wlasciwym
organem Panstwowej Inspekeji Sanitarnej pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku z tym, ze teren przedmiotowej inwestycji nalezy do obszaru przyleglego do pasa
drogowego, decyzje wydaje sie po uzgodnieniu z wlasciwym zarzadea drogi graniczacej z inwestycja.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 13 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku z tym, ze wnioskowany teren zlokalizowany jest w granicach obszaru
z ograniczeniami wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych w otoczeniu lotniska w Lisich Katach,
decyzje wydaje si¢ po uzgodnieniu z Prezesem Urzgdu Lotnictwa Cywilnego.

2. Stan faktyezny i prawny:

Teren planowanej inwestycji obejmuje dziatki oznaczone numerami ewidencyjnymi 73/5 1 115/4,
potozone w obrebie ewidencyjnym Lisie Katy, na terenie gminy Grudziadz.
Powierzchni dziatki 73/5 wynosi 2, 3371 ha i stanowi inne tereny komunikacyjne, oznaczone
symbolem — Ti. Powierzchnia dziatki nr 115/4 wynosi 0,8223 ha i stanowi grunty oznaczone jako drogi.
Calkowita powierzchnia terenu inwestycji wynosi 3,1594 ha, jego granice zostaly okre$lone na
zalaczniku graficznym do decyzji.
Na wnioskowanym terenie obecnie nie wystepuje zabudowa kubaturowa.




ANALIZA

ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU W ZAKRESIE WARUNKOW
WYNIKAJACYCH Z ART. 61 UST. 1 - 5 USTAWY O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na podstawie rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy 1zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (t.j. Dz. U. z 2003 r. nr 164, poz. 1588 z p6zn. zm.)
oraz art. 61 ust. 5a Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977
z p6zn. zm.) przeprowadzono analiz¢ zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa
w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.).

Na podstawie art. 59 ust. 2 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, do spraw dotyczacych wydania decyzji
o warunkach zabudowy, wszczetych od dnia wejscia w zycie ww. ustawy i przed dniem utraty mocy studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy w danej gminie:

3) stosuje si¢ przepisy art. 54 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1, ust. 2, 3 i 5a ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu dotychczasowym,

4) nie stosuje sie przepisow art. 61 ust. 1 pkt la i ust. la ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z w/w ustawa granice obszaru analizowanego wyznacza si¢ w odlegloéci nie mniejszej niz
trzykrotna szeroko$¢ frontu terenu objetego wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej
jednak niz 50 metréw. Jednocze$nie w mysl art. 61 ust 5a ustawy, przez ,.front terenu”, nalezy rozumie¢ te
czes¢ granicy dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi publicznej, z ktérej odbywa sie glowny wjazd na
dzialke.

1. Charakterystyka obszaru objetego analiza:

1) teren inwestycji o powierzchni 3,1594 ha stanowi dzialki nr 73/5 i 115/4, polozone w obrebie Lisie
Katy;

2) granice obszaru analizowanego przedstawiono na zalaczniku graficznym do ninigjszej analizy,
sporzadzonym na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;

3) obszar analizowany obejmuje teren o powierzchni okoto 70,7 ha,

4) obszar analizowany obejmuje teren zabudowy produkcyjno-magazynowej Odlewni Zeliwa ,.Lisie
Katy”, fragment terenu lotniska, grunty rolne i lesne;

5) przez obszar analizowany przeptywa rzeka Osa;

6) w obszarze analizowanym brak budynkéw mieszkalnych;

7) przez obszar analizowany przebiega droga powiatowa nr 1357C (dz. nr 73/4),

8) obszar analizowany polozony jest na terenie gminy Grudziadz, w obrebie ewidencyjnym Lisie Katy.

2. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe, poniewaz zgodnie z art. 61 ust. 1 zachodzi
okoliczno$¢ lgcznego spelnienia nastepujacych warunkow:

1) co najmniej jedna dzialka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w_tym gabaryiow i formy architekionicznej projektowanego obiektu, linii zabudowy oraz
intensywnosci_wyvkorzystania terenu.

Kontynuacja funkcji

Planowana inwestycja polega na rozbudowie i przebudowie Odlewni Zeliwa ,,Lisie Katy” Slawomir
i Bogustaw Mioduszewscy Sp. j. na dziatkach oznaczonych numerami ewidencyjnymi 73/5 i 115/4,
polozonych w obrebie ewidencyjnym Lisie Katy. Planowana inwestycja stanowi czes¢ przedsigwzigcia,
ktorego realizacja jest planowana réwniez na sasiednich dziatkach objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego (Uchwala nr XXIV/218/2016 Rady Gminy Grudziadz z dnia 30 czerwca
201671.).

Biorac pod uwage, ze planowana inwestycja stanowi rozbudowe istniejacego zakladu
zlokalizowanego na sasiednich dzialach, na ktérych wystepuja zabudowania o tozsamej funkcji mozliwe jest
wprowadzenie planowanej funkcji na wnioskowanym terenie i wyznaczenie parametréw dla inwestycji.
Obszar analizowany obejmuje teren zabudowy produkeyjno-magazynowej Odlewni Zeliwa ,Lisic Katy”,
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fragment terenu lotniska, grunty rolne i lesne, w sasiedztwie wnioskowanego terenu brak budynkow
mieszkalnych. W zwigzku z powyZszym uznaje si¢, iz realizacja planowanej inwestycji nie bedzie
wywolywaé konfliktéw przestrzennych i nie bedzie kolidowac z sasiednia zabudowa.

Linia zabudowy
Zgodnie z § 4 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie

sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (t.j. Dz. U. z 2003 r., nr 164, poz. 1588 z p6zn. zm.),
obowiazujgcg lini¢ nowej zabudowy na dzialce objetej wnioskiem wyznacza si¢ jako przedluzenie linii
istniejacej zabudowy na dzialkach sasiednich. Zgodnie z § 4 ust. 2 rozporzadzenia, w przypadku
niezgodnosci linii istniejacej zabudowy na dzialce sasiedniej z przepisami odrebnymi, obowigzujgcg linig
nowej zabudowy nalezy ustali¢ zgodnie z tymi przepisami.

Nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczono w odleglosei 8,0 m od granicy terenu inwestycji
z publiczna drogg powiatowa nr 1357C (dz. nr 73/4), zgodnie z zalacznikiem graficznym.

Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji

Zgodnie z § 5 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (tj. Dz. U. z 2003 r., nr 164, poz. 1588 z pdzn. zm.)
wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu wyznacza
sie na podstawie Sredniego wskaZnika tej wielko$ci dla obszaru analizowanego. Zgodnie z § 5 ust. 2
cytowanego rozporzadzenia dopuszcza si¢ wyznaczenie innego wskaznika wielko$ci powierzchni nowe;
zabudowy w stosunku do powierzchni terenu, jezeli wynika to z analizy.

Planowana inwestycja polega na rozbudowie i przebudowie Odlewni Zeliwa ,,Lisie Katy” Stawomir
i Bogustaw Mioduszewscy Sp. j, ktorego realizacja jest planowana rowniez na sgsiednich dziatkach objetych
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Teren inwestycji stanowi dzialki nr 73/5 1 115/4 o tacznej powierzchni 3,1594 ha. Zgodnie
z wnioskiem maksymalna powierzchnia projektowanej rozbudowy nie przekroczy 17 750 m’, co stanowi
okoto 56,2% powierzchni terenu inwestycji.

Laczna powierzchnia zabudowy istniejacych budynkéw rozbudowywanego zakladu wynosi okolo
30 933 m’, w tym tagczna powierzchnia zabudowy budynkéw tworzacych wspélng elewacje wschodnia, ktére
granicza bezposrednio z wnioskowanym terenem wynosi okoto 18 332 m’. Ponadto nalezy znaczyé, ze caly
teren istniejgcego zakladu objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (Uchwala nr
XXIV/218/2016 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 30 czerwca 2016 r.), ktory ustala maksymalng wielkos¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki jako 75%.

Biorac pod uwage powyzsze, ustala sig¢ warto$¢ wskaznika powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni wnioskowanego terenu do 56,5%, co pozwoli na realizacj¢ inwestycji nie naruszajgc tadu
przestrzennego na danym terenie.

Szerokos¢ elewacji frontowej

Zgodnie z § 6 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (t.j. Dz. U. z 2003 r., nr 164, poz. 1588 z pdzn. zm.)
szerokos¢ elewacji frontowej, znajdujgcej sie od frontu dziatki, wyznacza si¢ dla nowej zabudowy na
podstawie Sredniej szerokosci elewacji frontowej istniejacej zabudowy na dziatkach w obszarze
analizowanym z tolerancjg +20%. Zgodnie z § 6 ust. 2 cytowanego rozporzadzenia dopuszcza sig
wyznaczenie innej szerokosci elewacji frontowej, jezeli wynika to z analizy.

Szerokos¢ elewacji frontowej rozumie sie jako odleglo$¢ pomiedzy zewnetrznymi $cianami budynku
w widoku od strony wejscia lub wjazdu na dziatke, bez wzgledu na lokalizacje gléwnego wejscia do
budynku i dotyczy ona catkowitej szerokosci budynkéw tworzacych wspdlng elewacje.

Planowana inwestycja polega na rozbudowie i przebudowie Odlewni Zeliwa ,,Lisic Katy” Slawomir
i Bogustaw Mioduszewscy Sp. j., ktorego realizacja jest planowana réwniez na sasiednich dziatkach
objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Whnioskowana szerokosé¢ elewacji frontowej projektowanej rozbudowy okreslona zostata w zakresie
od 120 m do 260 m. Zgodnie z wnioskiem projektowana rozbudowa dotyczy kompleksu zabudowan
odlewni, tworzgcych wspdlng elewacje wschodnia o szerokosci ponad 300 m. W wyniku realizacji
inwestycji nie zwiekszy sie szerokos$¢ wspolnej elewacji ww. budynkéw — projektowana rozbudowa zostanie
usytuowana od strony wschodniej istniejacych zabudowan, jej elewacja wschodnia graniczy¢ bedzie z droga
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powiatowg. Ponadto nalezy znaczyé, ze caly teren istniejacego zakladu objety jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego (Uchwala nr XXIV/218/2016 Rady Gminy Grudziagdz z dnia 30 czerwca
2016 r.), ktéry nie ustala szerokosci elewacji frontowej budynkéw.

Biorgc pod uwage powyzsze uznaje sig, iz realizacja inwestycji nie naruszy ladu przestrzennego
w obszarze analizowanym, szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanej rozbudowy ustala si¢ zgodnie
z wnioskiem, tj. od 120,0 m do 260,0 m.

Wysokosé gornej krawedzi elewacji frontoweij, jej gzymsu lub attyki

Zgodnie z § 7 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (t.j. Dz. U. z 2003 r., nr 164, poz. 1588 z p6zn. zm.)
wysoko$¢ goémej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki wyznacza si¢ dla nowej zabudowy jako
przedluzenie tych krawedzi odpowiednio do istniejacej zabudowy na dziatkach sasiednich. Zgodnie z § 7 ust.
4 cytowanego rozporzgdzenia dopuszcza si¢ wyznaczenie innej wysokosci, o ile wynika to z analizy.

Planowana inwestycja polega na rozbudowie i przebudowie Odlewni Zeliwa ,,Lisie Katy” Stawomir
i Bogustaw Mioduszewscy Sp. j., ktorego realizacja jest planowana réwniez na sgsiednich dziatkach
objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z wnioskiem projektowana rozbudowa zostanie pokryta dachem ptaskim, a jej wysokos¢ nie
przekroczy 20 m. Wysokosé projektowanej rozbudowy nie przekroczy wysokosei istniejacych budynkéw
rozbudowywanego zakladu. Ponadto nalezy znaczy¢, ze caly teren istniejacego zakladu objety jest
migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego (Uchwata nr XXIV/218/2016 Rady Gminy
Grudziadz z dnia 30 czerwca 2016 r.), gdzie maksymalna wysokos¢ zabudowy zostata ustalona do 48 m.

Biorgc pod uwage powyzsze uznaje sie, iz realizacja inwestycji nie naruszy fadu przestrzennego
w obszarze analizowanym, maksymalng wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej projektowane;
rozbudowy ustala sie zgodnie z wnioskiem, tj. do 20,0 m.

Geometria dachu

Zgodnie z § 8 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (t.,j. Dz. U. z 2003 r., nr 164, poz. 1588 z pdzn. zm.)
geometrie dachu ustala sie odpowiednio do geometrii dachdéw wystepujacych na obszarze analizowanym.

Planowana inwestycja polega na rozbudowie i przebudowie Odlewni Zeliwa ,,Lisie Katy” Stawomir
i Bogustaw Mioduszewscy Sp. j., ktérego realizacja jest planowana réwniez na sasiednich dziatkach
objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z wnioskiem projektowana rozbudowa zostanie pokryta dachem plaskim, a jej wysokos¢ nie
przekroczy 20 m. Budynki wystepujace w obszarze analizowanym pokryte sg gléwnie dachami plaskimi.
Wysoko$¢ projektowanej rozbudowy nie przekroczy wysokosci istniejacych budynkéw rozbudowywanego
zaktadu. Ponadto nalezy znaczyé, ze caly teren istniejacego zakladu objety jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata nr XXIV/218/2016 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 30 czerwca
2016 r.), gdzie maksymalna wysoko$¢ zabudowy zostala ustalona do 48 m, a geometria dachu — o dowolnym
ksztalcie i spadku.

Biorgc pod uwage powyzsze uznaje sig, iz realizacja inwestycji nie naruszy ladu przestrzennego
w obszarze analizowanym, maksymalng wysoko$é projektowanej rozbudowy ustala sig zgodnie
z wnioskiem, tj. do 20,0 m, a rodzaj dachu jako dach ptaski.

2) teren objety inwestycjg ma dostgp do drogi publicznej — dostgp bezpoéredni do publicznej drogi
powiatowej nr 1357C (dz. nr 73/4), za posrednictwem istniejacego zjazdu;

3) lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgee dla powyzszego zamierzenia budowlanego —
istniejace i projektowane uzbrojenie rozbudowywanego zakladu jest wystarczajace dla planowanej
inwestycji;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodag uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych planéw, ktore
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o kidrej mowa w art. 88 ust. I — na terenie inwestycji
brak jest gruntéw rolnych chronionych i gruntow lesnych — wnioskowany teren stanowi inne tereny
komunikacyjne i drogi;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odregbnymi:
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— teren objety inwestycja nie znajduje si¢ w miejscowosci uzdrowiskowej, obszarze morskich
portow i przystani, terenie gorniczym, w parku narodowym, na terenie ochrony zasobow
wodnych oraz na terenie ochrony ludzi i mienia przed powodzig, na terenie zamknigetym, na
terenie zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych, na terenie objetym forma ochrony zabytkow,
na terenie objetym formami ochrony przyrody;

- przedmiotowa inwestycja stanowi czgs¢ przedsiewziecia, dla ktorego Wéjt Gminy Grudzigdz
wydal dnia 20 marca 2024 r. decyzj¢ o Srodowiskowych uwarunkowaniach, znak
OSR.6220.2.13.2023  ustalajaca  $rodowiskowe uwarunkowania dla  przedsiewzigcia
pn. ,Rozbudowa i przebudowa Odlewni Zeliwa ,Lisie Katy” Slawomir i Boguslaw
Mioduszewscy Sp. j., Lisie Katy 7, gmina Grudziadz” — wnioskowang inwestycje nalezy
realizowaé zgodnie z zapisami ww. decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach;

- wnioskowany teren zlokalizowany jest w granicach obszaru z ograniczeniami wysokosci
obiektow budowlanych i naturalnych w otoczeniu lotniska w Lisich Katach, w zwigzku z tym
decyzje uzgadnia si¢ z Prezesem Urzgdu Lotnictwa Cywilnego — maksymalna wysoko$é
projektowanej rozbudowy do 20 m, nie przekroczy rzgdnej 73 m n.p.m.;

6) zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

a) w stosunku do kidrego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o kidrej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnria 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (tj. Dz. U _z 2023 r., poz.
1680 z pozn. zm.), ustanowiony zostat zakaz, o ktdrym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu. o ktdrym mowa w art. 53 ust. Se
pkt 2,

c) strefy bezpieczehistwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu — teren inwestycji nie znajduje sig
w wyzej wymienionych obszarach.

3. Przepisy art. 61 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pézn. zm.) w przypadku terenu objetego powyzsza
inwestycja nie wymagaja zastosowania.

4. Whnioski do projektu decyzji:

1)
2)

dla terenu inwestycji wprowadza sig¢ funkcj¢ — zabudowa produkcyjno-magazynowa;

dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe Odlewni Zeliwa ,Lisie Katy” Slawomir i Boguslaw

Mioduszewscy Sp. j. — o nastepujacych parametrach rozbudowy:

- szeroko$¢ elewacji frontowej — od 120,0 m do 260,0 m (za elewacje frontowa przyjmuje si¢
plaszczyzne budynku zwrécona do drogi, z ktérej odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na
teren, bez wzgledu na lokalizacje gléwnego wejscia do budynku),

—-  wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — do 20,0 m,

- calkowita wysokos¢ — do 20,0 m,
geometria dachu — dach plaski;

meprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 8,0 m od granicy terenu inwestycji z publiczna droga

powiatowg nr 1357C (dz. nr 73/4), zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

dopuszcza sie budowe urzadzen budowlanych oraz niezbgdnej infrastruktury technicznej zwigzanych

z inwestycja;

dopuszcza sie realizacje drog wewngtrznych, placéw manewrowych, parkingéw, dojs¢ itp.;

wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji — do

56,5%;

udzial powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 15% powierzchni terenu inwestycji;

powierzchnia terenu inwestycji — 3,1594 ha, w granicach okre$lonych na zalaczniku graficznym;

ewentualne kolizje z istniejaca infrastrukturg techniczng nalezy eliminowa¢ za zgodg i na warunkach
wydanych przez wiasciwego gestora sieci;

10) obiekty i ich lokalizacja winny spetnia¢ wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury

z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 1225), w przypadku braku mozliwosci spelnienia
warunkéw technicznych, inwestor moze ubiega¢ si¢ o odstgpstwo od tych warunkow;

11) obstuga komunikacyjna — dostgp bezposredni do publicznej drogi powiatowej nr 1357C

(dz. nr 73/4), za posrednictwem istniejagcego zjazdu;

12) liczba miejsc postojowych — w zwigzku z tym, ze planowana inwestycji stanowi rozbudowg

istniejacego zakladu zlokalizowanego na sasiednich dzialkach, gdzie obowiazuje miejscowy plan

il




zagospodarowania przestrzennego (Uchwata nr XXIV/218/2016 Rady Gminy Grudziadz z dnia 30
czerwca 2016 r.), ktory ustala liczbg miejsc postojowych dla ww. zaktadu — nie okresla sig.

Zgodnie z przepisami art. 60 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym analizg
przygotowal mgr bLukasz Piskurewicz, posiadajacy kwalifikacje do projektowania w planowaniu
przestrzennym na podstawie art. 5 pkt 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r., uzyskane na podstawie Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych
architektéw oraz inzynieréw budownictwa (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 511). Asystentem przy sporzadzeniu
projektu decyzji o warunkach zabudowy jest inz. Emilia Wigcek-Lendzinska.

i Rodziewicz
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