Projekt

z dnia 17 czerwea 2024 r.
ZatwierdZony Przez .......ooevmeneres

UCHWALA NR ..ccccornmrensones
RADY GMINY GRUDZIADZ

z dnia 11 czerwca 2024 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZzonego
w pélocnej czesci obrebu Zakurzewo przy drodze gminnej nr 040105C, gmina Grudziadz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 19901 o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2024r.
poz. 609 i poz. 721), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023, poz. 977, poz. 1506, poz 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029 i poz. 2739) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688) i uchwaly Nr LIX/519/2022 Rady Gminy Grudzigdz
zdnia 28 wrzesnia 2022 r. wsprawie pizystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w péinocnej czgsei obrebu Zakurzewo przy drodze gminnej nr 040105C,
gmina Grudzigdz oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalent Studium uwarunkowat i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Grudziadz, przyjetego uchwalg Nr LXXIII/614/23 Rady Gminy
Grudziadz z dnia 28 wrzesnia 2023 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w pdlnocnej czgsci
obrebu Zakurzewo przy drodze gminnej nr 040105C, gmina Grudziadz, kibrego granice zostaly wyznaczone
zgodnie z Uchwatg Nr LTX/519/2022 Rady Gminy Grudziadz z dnia 28 wrzednia 2022 1.

§ 2. Integralnymi czgsciami uchwaly sa:

1) rysunek planu wskali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grudziadza”, stanowigcy zaigeznik nr 13

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalgeznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezq do zadati wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie 7z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowiace zalgeznik nr 4.
§ 3. Zakres obowigzywania ustalefi graficznych:

1) na rysunku planu zastosowaro nastepujgce oznaczenia graficzne o charakterze obowigzujacym:
a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi,
e) wymiarowanie,

f) przeznaczenie terenu — IO-PEF — feren gospodarowania odpadami lub elektrowni sonecznej (panele
fotowoltaiczne);

2) charakter informacyjny majg wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole ioznaczenia geodezyjne
zawarte na urzedowej kopii mapy zasadniczej pochodzace] z pafistwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, na ktorej wykonany zostal rysunek planu.
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§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczym i budynku garazowym — nalezy przez to rozumieé réwniez budynek gospodarczo-
garazowy;

2) geometrii dachn — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie obowiazujace dla dachu budynku, z wylaczeniem
w szczegolnodei: zadaszen dla okien dachowych, werand, wiatrotapdw, zadaszen taraséw, zadaszen ogrodéw
zimowych oraz dachu nad garazem dobudowanym do budynku mieszkalnego, zadaszen dla ramp i wiat, dachu
budynku zwigzanego z funkcjonowaniem zabudowy przemystowej (paneli fotowoltaicznych) iz terenami
gospodarowania odpadami;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ okreslong na rysunku planu, ktérej
nie moze przekroczy¢ $ciana zewngtrzna nowoplanowanego budynku oraz pancle fotowoltaiczne (obiekty
budowlane), w kierunku linii rozgraniczajacej teren komunikacji drogowej, z wytaczeniem w szezegélnodei
wykuszy, balkon6w, gankéw, schodow, taraséw, pilastrw, gzymséw, podziemnych czeéei budynku, pochylni,
ramp, na odleglosé nie wiekszg niz 1,50 m;

4) miejsca do parkowania — nalezy przez to rozumicé miejsce, o wymiarach zapewniajacych parkowanie
samochodu, zgodnie zprzepisami odrgbnymi, zrealizowane w formie terenowej naziemnej, w garazu
nadziemnym, pedziemnym;

5) obszarze objetym planem — naleZy przez to rozumieé obszar bedacy przedmiotem ustaler niniejszej uchwaly:

6) panelu fotowoltaicznym - nalezy przez to rozumied urzadzenie sktadajace sie z polaczonych ze soba ogniw
fotowoltaicznych, stuzace do wytwarzania energii elektrycznej poprzez konwersje promieni sfonecznych;

7) planie - nalezy przez to rozumieé cz¢$¢ tekstows i cze$é graficzng planu miejscowego zawarte w niniejszej
uchwale;

8) przepisach odr¢bnych - nalezy przez to rozumieé wszezegblnosci przepisy prawa w zakresie prawa
budowlanego, prawa wodnego, ochrony srodowiska, ochrony zabytkéw iopieki nad zabytkami, drég
publicznych, gospodarki nieruchomosciami i innych regulujacych zasady dziatan inwestycyjnych na danym
terenie;

9) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé czg$¢ graficzng planu miejscowego (zatgeznik nr 1), wykonany na
urzgdowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej z pafistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

10) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktéry
zostal wyznaczony na rysunku planu, posiada oznaczenie — numer i symbol klasy przeznaczenia terenu oraz
przypisane ustalenia, zawarte w ninigjszej uchwale;

11) niskoemisyjnym #Zrédle ciepla — nalezy przez to rozumie¢ #rddta ciepta o wysokiej sprawnodci
energetycznej, oparte na paliwach statych, ciektych, gazowych, energii elektrycznej, energii odnawialnej;

12) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$é mierzong od poziomu gruntu w najnizej
potozonym miejscu w obrysie obiektu budowlanego do jego najwyzszego punktu;

13) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$é mierzona w sposob okreslony w przepisach
odrebnych.

§ 5. Pojecia  wystgpujace w ninigjszej uchwale, niewymienione w§4 nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie oraz definicjami wynikajacymi z przepiséw odrgbnych.

§ 6. 1. Planem objgto obszar o facznej powierzehni ok. 13,75 ha.

2.Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ nastgpujace przezmaczenie IO-PEF — teren gospodarowania
odpadami lub elektrowni stonecznej (panele fotowoltaiczne).

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 35,0 m za wyjatkiem budynkéw, dla ktérych maksymalna wysokosé
zostata ustalona w ustaleniach szczegélowych niniejszej uchwaly oraz inwestycji celu publicznego z zakresu
taeznodei publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) w zakresie wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy:

a) na rysunku planu okreslono nieprzekraczalne linie zabudowy,
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by odlegtosé poszezegding] linii zabudowy w szezegdblnosei od linii rozgraniczajacej komunikacje drogowa,
zostala okreslona w formie cyfrowej 1 umieszczona na poszczegélnej linii wymiarowania, moze ona takze
przebiegaé po elewacji frontowej istniejacej zabudowy;

3) w zakresie istniejace] zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie budynkdw:

a) o wskaznikach wiekszych niz te okreslone w planie, zmozliwodcig prowadzenia wich obrgbie robét
budowlanych, w sposéb niewykraczajacy poza wskaZniki juz przekroczone,

b) o formie dachéw innych niz ustalone w planie z mozliwoscia zachowania istniejacej geometrii dachu [ub
stropodachu istniejgcego budynku przy przeprowadzeniu remontu, rozbudowy, nadbudowy w sposéb
niewykraczajacy poza wskazniki juz przekroczone;

4) mozliwoéé dokonywania podzialéw w celu wydzielenia komunikacji drogowej wewnetrznej, dla terenéw
i obiektéw budowlanych, obiektow infrastruktury technicznej oraz w celu powigkszenia dziatki sasiedniej.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystgpila potrzeba okreslania.
§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu — nie wystapita potrzeba okreslania.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, wtym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspoiczesnej — nie wystapita potrzeba okreslania.

§ 11. W zakresie wymagafh wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpila
potrzeba okreslania.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania terenu: okreslono
w rozdziale 2, w ustaleniach szczegdtowych.

§ 13. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, terendw goérniczych, atakze obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa — nie wystapita potrzeba okreslania,

§ 14. W zakresie szczegélowych zasad 1warunkéw scalania i podzialu nieruchomosei objgtych planem
miejscowym ustala sie - nie wystapita potrzeba okreslania.

§ 15. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uZytkowaniu,
wtym zakaz zabudowy ustala si¢ - dla dzialek potozonych wterenie 110-PEF, ktére bezposrednio graniczg
z lasem, wystepuja ograniczenia zwigzane z lokalizacjg budynkéw, wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 16, W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji 1 infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnia si¢ z drogi gminnej nr 040105C (usytuowanej poza
granicami opracowania planu miejscowego);

2) w realizacji poszezegélnych elementéw ukladu komunikacyjnege uwzgledniaé obecne i przyszte powigzania
komunikacyjne drog;

3) dopuszczenie budowy oraz przebudowy komunikacji drogowej wewnetrznej oraz wszelkich sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, pod warunkiem spelnienia wymogdw okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) miejsca do parkowania:
a) nalezy realizowaé w itosci minimum dla zabudowy:
- mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na mieszkanie,
- zagrodowe]j — 2 miejsca na mieszkanie,
- produkcyjnej zwigzanej z panelami fotowoltaicznymi — 1 miejsce,
- zwiazanej z gospodarowaniem odpadami — 3 miejsc na dziesigciu pracownikow,

b) obliczong ilos¢é miejsc parkingowych za pomocg wskaznikow, nalezy zaokraglié wgére do liczby
catkowitej,

¢) do bilansu ilodci miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych wlicza sig takze miejsca w garazu,
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d) dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows nalezy zapewni¢ w ilodci zgodnej z przepisami odrgbnymi;
3) zaopatrzenie w wode:

a) nakazuje sie przylgczenie budynkdw do sieci wodociggowej przewodami o przekroju nie mnigjszym niz @
32 mm,

b) dopuszezenic budowy wlasnego ujecia wody (studni glebinowe]) do celéw technologicznych
i przeciwpozarowych,

¢) do zewnetrznego gaszenia pozaru nalezy zapewnié punkty poboru wody (hydranty) w odpowiedniej ilosci
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) odprowadzenie sciekow:

a) nakazuje si¢ przylaczenie budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej przewodami o przekroju
nie mnigjszym niz @ 160 mm, natomiast w przypadku kanalizacji tlocznej przewodami o przekroju
nie mniejszym niz @ 63 mm,

b) w przypadku braku mozliwodci przylaczenia budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sig
mozliwoéé ich odprowadzanie do bezodplywowych zbiornikéw wybieralnych, przydomowych oczyszczalni
sciekdw lub przyzakladowych oczyszezalni sciekdw do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej;

7) zaopatrzenie w energi¢ elekiryczna:
a) w postaci instalacji podziemnych w powigzaniu z wewngtrznag siecig nN (niskiego napigcia — 0,4kV),

b) z indywidualnych Zrédel energii odnawialnej za wyjatkiem turbin wiatrowych — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢} w terenie objetym opracowaniem dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej, shipowej Iub
wolnostojgce] z zapewnieniem mozliwosei dostepnosei komunikacyjnej do drogi publicznej;

8) zaopatrzenie w gaz:
a) z projektowanej sieci, w powiazaniu z siecig zewngtrzng o przekroju nie mniejszym niz PE @ 32 mm,
b) dopuszeza si¢ instalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz butlami gazowymi;

9) zaopatrzenie w energie cieplng - ogrzewanie budynkéw z indywidualnych niskoemisyjnych Zrédet ciepla,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z dach6w i powierzchni utwardzonych - powierzchniowo na teren dziatki (do gruntu) lub do urzadzen
wodnych lub zagospodarowac na potrzeby gospodarcze,

b) dopuszeza sie wrzadzenie miejsc parkingowych w postaci nawierzchni azurowej z odprowadzaniem wod
opadowych na teren dziatki (do gruntu);

11) zaopatrzenie w infrastrukturg telekomunikacyjna - w postaci instalacji podziemnych, w powigzaniu z siecig
Zewnetrzng,

12) w obszarze objetym planem dopuszeza sie lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 17. W zakresie sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

1)w terenie 2I0-PEF dla istnicjgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ tymczasowe
zagospodarowanie terenu na okres maksymalnie 25 lat - do czasu podjgcia realizacji zabudowy zwigzane;
z gospodarowaniem odpadami lub elektrowni stonecznej - panele fotowoltaiczne,

2) w terenie 310-PEF dla istniejacej zabudowy zagrodowej ustala si¢ tymeczasowe zagospodarowanie terenu na
okres maksymalnie 25 lat - do czasu podjecia realizacji zabudowy zwigzanej z gospodarowaniem odpadami lub
elektrowni stonecznej - panele fotowoltaiczne.

§ 18. Ustala sie uwzglednianie ustalen ogdlinych tacznie z ustaleniami szezegdtowymi.
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Rozdzial 2,
Ustalenia szczegolowe

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 110-PEF ustala si¢ przeznaczenie — teren gospodarowania
odpadami lub elektrowni stonecznej (panele fotowoltaiczne).

2, Teren przeznacza sie w szczegdlnosci pod lokalizacje zabudowy zwigzanej z Zakiadem Gospodarki
Odpadami, jako rozszerzenie prowadzone] dziatalnosci zlokalizowanej w terenie sgsiadujagcym bezposrednio
z granicami obszaru objetego planem miejscowym.

3. W zakresie terenu gospodarowania odpadami dopuszcza si¢ w szczegdlnosci: sktadowanie odpadéw wraz
z ich sortowaniem, kompostowanie odpadéw biodegradowalnych oraz termiczne przetwarzanie odpadow.

4, W terenie dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszace] zwigzanej z funkcjonowaniem elektrowni
stonecznej (panele fotowoltaiczne) w tym magazyny energii.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy 1 wskaZnikéw zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci zgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywno$¢ zabudowy do dziatki budowlanej:
a) minimalng — 0,1,
b) maksymalng — 0,8:
3) maksymalng wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 80%,
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej — 10%,
5) parametry i wskazniki dla budynkéw zwigzanych z gospodarowaniem odpadami:
a) wysokosé: nie wieksza niz 15,0 m,
b} geometria dachu: ptaski, jedno lub dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci do 45%;
6) parametry 1 wskazniki dla budynkéw zwigzanych z obstugg paneli fotowoltaicznych:
a) wysokosé: nie wigksza niz 4,0 m,
b) geometria dachu; plaski, jedno lub dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci do 45°,
7) parametry 1 wskaZniki dla paneli fotowoltaicznych:
a) wysokosé: nie wicksza niz 6,0 m,
b) geometria dachu: nie wystapila potrzeba okreslania;
8) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych - nie wystapita potrzeba okreslania;

9) dostepnosé komunikacyjng dla terenu — z drogi gminnej nr 040105C (usytuowanej poza granicami opracowania
planu miejscowego).
6. Ustala sie stawke procentows, na podstawie ktdrej ustala sig jednorazows oplatg (o kibrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy) w wysokosci 20% od wzrostu wartosci nieruchomosei

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 2I0-PEF ustala sig przeznaczenie —teren gospodarowania
odpadami lub elektrowni stonecznej (panele fotowoltaiczne).

2. Ustala si¢ tymczasowe zagospodarowanie iuzytkowanie tetenu zwigzane zzabudowg mieszkaniowg
jednorodzinna.

3.Dla zagospodarowania terenu o funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sig horyzont
czasowy zgodnie z § 17 pkt 1.

4, Po likwidacji funkcji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, przeznacza sig teren pod funkcje
gospodarowania odpadami lub lokalizacje elekirowni sfonecznej (panele fotowoltaiczne) wraz z zasadami
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 19.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy 1 wskaZnikéw zagospodarowania terenu dla tymczasowej funkeji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sig:
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13 bryty budynkow w formie wolnostojacej;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglodei zgodnej z rysunkiem planu;
3} intensywnodé zabudowy do dzialki budowlanej:

a) minimalng - 0,03,

b) maksymalna — 0,5;

4) maksymalng wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy —
30%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
6) parametry i wskazniki dla budynkéw mieszkalnych:

a) wysoko$é: nie wieksza niz 9,0 m,

b) geometria dachu: dwuspadowy, o kacie nachylenia polaci 25°-45°;
7) parametry i wskazniki dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) wysoko$é: nie wieksza niz 6,0 m,

b) geometria dachu: ptaski lub dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci do 45%

8) dla nowych budynkéw mieszkalnych poziom posadowienia posadzki parteru — maksymalnie 1,20 m (ponad
poziomem terenu);

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy — nie wystgpila potrzeba
okreélania.

7. Dostepnoéé komunikacyjna - z drogi gminnej nr 040105C (usytuowanej poza granicami opracowania planu
miejscowego).

8. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ jednorazowg oplate (o ktérej mowa
w art, 36 ust. 4 ustawy) w wysckaodei 1% od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 310-PEF ustala si¢ przeznaczenie — teren gospodarowania
odpadami lub elekirowni stonecznej (panele fotowoltaiczne).

2. Ustala si¢ tymezasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenu zwiazane z zabudowg zagrodows.
3. Dla zagospodarowania terenu o funkcji zagrodowej ustala si¢ horyzont czasowy zgodnie z § 17 pkt 2.

4, Po likwidacji funkcji zabudowy zagrodowej, przeznacza sie teren pod funkcje gospodarowania odpadami lub
lokalizacje elekirowni stonecznej (panele fotowoltaiczne) wraz zzasadami ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 19.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikdw zagospodarowania terenu dla tymczasowej funkeji
zabudowy zagrodowej ustala si¢:

1) dopuszeza si¢ budow¢ budynkéw mieszkalnych, budynkéw inwentarskich (do maksymalnie 10 DJP) oraz
innych budynkdw i urzadzen stuzacych wylacznie produkeji rolnej.

2)w terenach wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych przedsigwzigé moggcych potencjalnie oraz zawsze
znaczgco oddzialywaé na $rodowisko (w rozumieniu przepiséw odrebnych), dotyczacych chowu i hodowli
Zwierzat; .

3) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci zgodnej z rysunkiem planu;
4) intensywno$¢ zabudowy do dziatki budowlane;j:

a4} minimalng - 0,01,

b) maksymalna — 0,5;

5) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy —
30%;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlanej — 50%;
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7) parametry i wskazniki dla budynkéw mieszkalnych:
a) wysokodé: nie wigksza niz 9,0 m,
b) geometria dachu: dwuspadowy, o kacie nachylenia polaci 25°-45°%;
8) parametry i wskazniki dla budynkéw garazowych, gospodarczych i inwentarskich:
a) wysokoéé: nie wigksza niz 6,0 m,
b) geometria dachu: ptaski lub dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci do 45°

9) dla nowych budynkéw mieszkalnych poziom posadowienia posadzki parteru — maksymalnie 0,60 m (ponad
poziomem terenu);

10) dopuszezenie lokalizacji budowli i urzadzeni rolniczych, niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego
bez ograniczania gabarytow wysokodciowych;

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy — nie wystapila potrzeba
okreslania.

7. Dostepnosé komunikacyjna - z drogi gminnej nr 040105C (usytuowanej poza granicami opracowania planu
migjscowego).

8. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowsa oplate (o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy) w wysokoscei 1% od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Przepisy koricowe

§ 22. Na cele nierolnicze przeznacza sie grumty rolne klasy IIT o tcznej powierzchni 0,7200 ha, dla ktérych
wystgpiono o zgode ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi z dnia 10 listopada 2023 .

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig Wéjtowi Gminy Grudziadz.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 25. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej gminy Grudzigdz.

Przewodniczgca Rady Gminy

Katarzyna Kalnina
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr .
Rady Gminy Grudzigdz

z dnia 11 czerwca 2024 1,

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GRUDZIADZ
o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w polocnej czefci Zakurzewo przy drodze gminnej nr 040105C, gmina Grudziadz

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu, w dniach od 30 listopada 2023 r. do 21 grudnia 2023 r.,
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w pohnocnej czesci
obrebu Zakurzewo przy drodze gminnej nr 040105C, gmina Grudzigdz wraz z prognozq oddziatywania na
érodowisko, wczasie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekeie planu rozwigzaniami, ktéra zostata
zorganizowana w dniu § grudnia 2023 r. oraz w terminie przynajmniej 14 dni od dnia zakoficzenia okresu
wylozenia projektu planu tzn. do dnia 8 stycznia 2024 r. - uwagi nie wplynely.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ..................
Rady Gminy Grudzigdz
zdnia 11 czerwea 2024 1,
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Inwestycje zzakresu infrastruktury techniczne] sluzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig, zgodnie z art. 7 ust. I ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz, 609 z pdZn, zm.) zadania whasne gminy.

Na terenie objetym planem nie przewiduje sic inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kidre swym
zakresem obejmowatyby obszar w/w planu miejscowego.
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Zataeznik Nr 4 do uchwaly Nr ..
Rady Gminy Grudzigdz
zdnia 11 czerwea 2024 1.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.0 planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz, U, z 2023 r. poz. 977 z poéZn. zm.) ujawnione zostang po
kiikni¢cin w ikone
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Uzasadnienie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz U z 2024 r,
poz. 609 z pdzn, zm.) do wylacznej wiasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie w szezegdlnosci miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 z pdZn. zm.) plan miejscowy uchwala Rada Gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza
on ustalenl studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wiasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czesé tekstowa planu
stanowi tre$¢ uchwaly, czesé graficzna oraz wymagane rozsirzygniecia stanowig zalgezniki do uchwaly.,

Procedurg sporzadzenia planu Wéjt Gminy Grudziadz rozpoczal na podstawie uchwaty Nr LIX/519/2022
Rady Gminy Grudzigdz z dnia 28 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w péinocnej czesei obrebu Zakurzewo przy drodze
gminnej nr 040105C, gmina Grudzigdz.

Projekt planu wraz zniezbgdnymi dokumentami planistycznymi, wtym prognozg oddzialywania na
§rodowisko oraz prognozy skutkéw finansowych, zostal opracowany zgodnie z obowiazujagcymi przepisami,
wtym: ustawg =zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawg
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz U. 2023 poz. 1094 z péZn. zm.), rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury zdnia 17 grudnia 2021 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennege (Dz. U, z2021 r. poz. 2404) oraz ustawa o samorzadzie gminnym. Projekt
planu, uzyskat zgodnie z przepisami wymagane uzgodnienia i opinie.

Zgodnie z art. 46, pkt [ ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
sporzadzenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymagalo przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko (SOOS), czyli postepowania w sprawie oceny oddziatywania
na srodowisko skutkdw realizacji tego planu.

Przeznaczenie terenu ustalanego w planie miejscowym nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grudzigdz, przyjetego uchwatg Nr LXXI11/614/23 Rady
Gminy Grudziadz z dnia 28 wrzesnia 2023 r. Tym samym niniejsza uchwata stanowi wypetnienie okreslonych
w Studium kietunkdw polityld przestrzennej gminy.

Plan miejscowy spelnia wymogi wynikajace zart. 1 ust, 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przesfrzennym:

1. W planie uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaly uwzglednione poprzez:
a) wprowadzenie funkeji terenu zgodnej z ustaleniami zawartymi w obowiazujgcym "Studium”,

b) wyznaczenie linii zabudowy w stosunku drogi gminnej nr 040105C,

¢) okredlenie parametrow projektowanej zabudowy bedacych w harmonii z zabudowa sasiadujgca;

2) walory architektoniczne 1ikrajobrazowe — wprowadzone parametry dla projektowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu pozwalajg na zachowante waloréw architektonicznych i krajobrazowych na obszarze
opracowania;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lednych -
obszar objety planem polozony jest poza granicami obszaréw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;

4) wymagania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym kirajobrazow kulturowych oraz
débr kultury wspdlczesnej - na terenie objetym sporzadzeniem planu nie ednotowano nieruchomych zabytkéw
archeologicznych oraz innych obiektéw, podlegajacych ochronie konserwatorskiej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi imienia, atakse potrzeby osob
niepetnosprawnych — dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows nalezy zapewnié wilosci zgodnej
Z przepisami odrebnymi;
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6) walory ekonomiczne przestrzeni — walorami ekonomicznymi planu sg polozenie oraz istniejaca zabudowa
sasiednia; w zabudowie sgsiedniej zlokalizowane sg tereny gospodarowania odpadami;

7) prawo whasnodci ~ zgodnie zrejestrem gruntéw ibudynkow dziatka znajdujaca sie w granicach
opracowania planu stanowi wlasnos¢ oséb fizycznych oraz spotki;

8) potrzeba obronnosci i bezpieczefistwa - w obszarze opracowania nie ma zlokalizowanych drog
publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, linii kolejowych, wodnych szlakéw komunikacyjnych oraz
nieruchomosci i terendw zamknietych majacych znaczenie dla obronnodci i bezpieczenstwa pafistwa;

9) potrzeby interesu publicznego — na obszarze objgtym planem miejscowym przewiduje si¢ przeznaczenie
terenu pod funkcjg IO-PEF — teren gospodarowania odpadami lub elektrowni slonecznej (panele
fotowaoltaiczne);

10) potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — na obszarze objetym planem migjscowym oraz
w bezposrednim sgsiedztwie przebiegajg sieci infrastruktury technicznej: elektroenergetycznej, kanalizacji
sanitarnej telekomunikacyjnej i wodociggowej;

11) zapewnienie udziatu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem  zagospodarowania
przestrzennego zostato Zzrealizowane poprzez wypelnienic ustawowego obowigzku, o ktérym mowa
wart, 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:

a) opublikowano w dniu 18 pazdziernika 2022 . ogfoszenie W prasie miejscowe] ,(Gazeta Pomorska”
o przystapieniu  do sporzadzenia planu miejscowego oraz o przystgpieniv do opracowania prognozy
oddzialywania na érodowisko dla tego obszaru, obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszenl
w siedzibie urzedu oraz na stronie internetowej urzgdu (BIP) wraz z informacjg o mozliwodel sktadania
wnioskéw w terminie 21 dni od dnia ukazania sig ogloszenia,

b) udziat spoleczefistwa zostal zapewniony réwniez w trakcie wyfozenia projektu planu misjscowego wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wglgdu w dniach od 30 listopada 2023 r. do
21 grudnia 2023 1.,

¢) obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszer urzgdu oraz na stronie internetowej Urzgdu (BIP),
a takze ogloszenie zostato opublikowane w prasie miejscowej ,,Gazeta Pomorska” w dniu 23 listopada 2023 1.,

d) dyskusja publiczna nad projektem odbyta si¢ 5 grudnia 2023 r., w okresie wyloZenia projektu dokumentu
do publicznego weladu oraz w terminie 14 dni od dnia zakoriczenia okresu wylozenia tj. do dnia 8 stycznia
2024 r. nie wplynely zadne uwagi,

€) ponadto tekst i rysunek planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko w trakcie wytozenia zostaly
umieszczone na BIP Gininy Grudziadz;

12) zachowanie jawnodci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie procedury
planistycznej zapewniona byla jawnosé i przejrzystosé informacji o etapach prac nad projektem opracowania
poprzez publikowanie ogloszeri w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenia umieszezane na tablicy
ogloszeft Urzedu i na stronie Biuletynu Informacji Publicznej urzedu, atakze przez umozliwianie wgladu do
dokumentacji planistycznej;

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilodci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci - plan
miejscowy W § 16 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;.

2. Ustalajgc przeznaczenie terenu i okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
zostal przeanalizowany i rozwazony interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajgce do ochrony istniejacego
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowel spoteczne.

3. Przeznaczenie ferenu oraz sposdb zagospodarowania ikorzystania z terenu zostal wykonany W sposob
zgodny z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowar ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grudzigdz”; obszar objety opracowaniem planu zlokalizowany jest na terenie zabudowy produkcyjnej,
magazynowej, skladowej i ustugowej oraz terenie gruntéw rolnych.

4. Przy sytuowaniu nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:
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1) ksztattowanie  struktur  przestrzennych przy  uwszglednieniu  dgzenia do  minimalizowania
transportochtonnodci uktadu przestrzennego — obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest przy drodze
gminnej nr 040105C, co umozliwia prawidlowe zapewnienie komunikacji dla planowanego przeznaczenia
terentl,

2) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy — na obszarze objetym opracowaniem przewiduje
si¢ lokalizacje terenow gospodarowania odpadami lub elektrowni stonecznej (paneli fotowoltaicznych),

3) teren wyposazony jest w istniejaca sie¢ powigzad komunikacyjnych, przez feren opracowania planu
przebiega sie¢ elekiroenergetyczna isie¢ wodociggowa natomiast na sasiednich terenach przebiega sieé
telekomunikacyjna i sie¢ kanalizacji sanitarnej.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Grudzigdz — analiza
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Grudzigdz, o kt6rej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostata sporzadzona przez Wéjta Gminy
Grudziadz i przyjeta uchwaty Nr XLVI/419/2021 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 16 grudnia 2021 r. w sprawie
aktualnosei studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych
gminy Grudzigdz; opracowany plan micjscowy jest zgodny z kierunkami wyznaczonymi w ww. analizie.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy — zostal okreslony w prognozie skutkéw finansowych
sporzgdzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru,

7. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okredlono stawke procentowa, na podstawie, ktérej ustala sic optate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosei 20% wzrostu wartodci
nieruchomosci, zgodnie z przyjetymi ustaleniami Rady Gminy w tym zakresie.
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