UCHWALA NR ..............
RADY GMINY GRUDZIADZ

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy
drodze gminnej nr 40158C w obrebie Szynych, gmina Grudziadz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U z 2024 r. poz. 609, zmiana: 721) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz uchwaty
Nr LXXVIII/660/2024 Rady Gminy Grudziadz z dnia 25 stycznia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego przy drodze gminnej nr 40158C w obrgbie Szynych, gmina Grudzigdz,
po stwierdzeniu, iz miejscowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Grudziadz, przyjetego uchwala Rady Gminy
Grudzigdz Nr LXXIII/614/23 z dnia 28 wrze$nia 2023 r., Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogodlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
przy drodze gminnej nr 40158C w obrebie Szynych, gmina Grudziadz, ktérego granice zostaty
wyznaczone zgodnie z Uchwalag Nr LXXVIIl/660/2024 Rady Gminy Grudzigdz z dnia
25 stycznia 2024 1.

§ 2. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Grudzigdz”, stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 4.

§ 3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:
) na rysunku planu zastosowano nast¢pujace oznaczenia graficzne o charakterze

obowigzujacym:
a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
€) wymiarowanie,
f) przeznaczenie terenu:
- P-U — teren produkcji lub ustug,
- KDD - teren drogi dojazdowej;

2) charakter informacyjny maja wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
1 oznaczenia geodezyjne zawarte na urzedowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, na ktorej wykonany zostat rysunek
planu.



§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) geometrii dachu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie obowigzujace dla dachu budynku,
z wylaczeniem w szczegdlnos$ci: zadaszen dla wiat, ramp oraz stref dostaw;

2) gtéwnej kalenicy budynku — nalezy przez to rozumie¢ najwyzszej polozonag kalenice
powstatg na przecigciu goérnych krawedzi potaci dachu;

3) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce, o0 wymiarach zapewniajacych
parkowanie samochodu osobowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, zrealizowane
w formie terenowej naziemnej lub garazu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$long
na rysunku planu, ktérej nie moze przekroczy¢ $ciana zewngtrzna nowo planowanego
budynku, w kierunku linii rozgraniczajacej teren komunikacji drogowej z wylaczeniem
w szczeg6lnosci schodow, podziemnych czesci budynku, pochylni, ramp, na odleglto$¢ nie
wigkszg niz 1,50 m;

5) niskoemisyjnym zrdédle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrédla ciepta o wysokiej
sprawnos$ci energetycznej, oparte na paliwach stalych, ciekltych, gazowych, energii
elektrycznej, energii odnawialnej;

6) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ terenéw bedacych przedmiotem
ustalen niniejszej uchwaty;

7) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

8) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnos$ci przepisy prawa
w zakresie prawa budowlanego, ochrony $rodowiska, ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami, drég publicznych, gospodarki nieruchomosciami i innych regulujacych zasady
dziatan inwestycyjnych na danym terenie;

9) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1, wykonany na urzgdowej kopii
mapy zasadniczej pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego 1 kartograficznego;
10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, o okreSlonym przeznaczeniu 1zasadach
zagospodarowania, ktory  zostal ~wyznaczony na rysunku planu  liniami
rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie — numer i1 symbol literowy oraz przypisane ustalenia,

zawarte w niniejszej uchwale;

11) uchwale — nalezy przez to rozumien niniejsza uchwale;

12) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130);

13) wysokos$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong w sposob okreslony
w przepisach odrebnych.

§ 5. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewymienione w §4 nalezy interpretowac
zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie oraz definicjami wynikajagcymi z przepisow
odrebnych.

§ 6. 1. Planem objeto obszar o powierzchni okoto 14,85 ha.

2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) P-U — teren produkcji lub ustug.
2) KDD - teren drogi dojazdowe;.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 15,0 m, za wyjatkiem budynkow, dla ktorych

maksymalna wysokos$¢ zostata ustalona w ustaleniach szczegdtowych niniejszej uchwaty
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oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, w rozumieniu przepisOw

odrebnych;

2) w zakresie wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy:

a) na rysunku planu okreslono nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) odlegtos¢ poszczegdlnej linii zabudowy w szczegdlnosci od linii rozgraniczajacej
komunikacje drogowa, =zostala okre§lona w formie cyfrowej 1 umieszczona
na poszczego6lnej linii wymiarowania;

3) mozliwo$¢ dokonywania podzialow w celu wydzielenia:

a) drog wewnetrznych i dojazdow,

b) terendow 1 obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,

¢) dziatki na cel powigkszenia sasiedniej dziatki (wydzielenie o charakterze regulacyjnym).

§ 8. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) obszar objety opracowaniem potozony jest poza granicami obszar6w chronionych

na podstawie przepisOw odrgbnych;

2) zasieg ewentualnej ucigzliwosci dla srodowiska, wynikajacy z prowadzonej dziatalnosci
w ramach ustug i1 produkcji, powinien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktérego
wlasciciel posiada tytut prawny, oddzialywanie to nie moze takze negatywnie wptywac na
stan §rodowiska, w tym na grunt, wody podziemne oraz powietrze atmosferyczne;

3) nakaz wyznaczenia miejsc na pojemniki stluzace do czasowego gromadzenia odpadow
statych oraz prawidlowe zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakaz gromadzenia i usuwania odpadéow komunalnych, na zasadach okre§lonych
w przepisach odrebnych oraz gminnych przepisach porzadkowych, a odpadéw innych
niz komunalne, na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu — nie wystapita potrzeba okreslania.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystgpita potrzeba okreslania.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
— nie wystgpita potrzeba okreslania.

§ 12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu — okreslono
w rozdziale 2, w ustaleniach szczegétowych.

§ 13. W zakresie granic 1 sposobOéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze
obszaroOw szczegélnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala si¢:

1) na terenie objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie,

na podstawie odrgbnych przepisdw, tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okreslone
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

2) teren objety planem potozony jest poza granicami krajobrazow priorytetowych oraz poza
obszarami lub obiektami okre§lonymi w audycie krajobrazowym.

§ 14. W zakresie szczegdtowych zasad oraz warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym — nie wystgpita potrzeba okreslania.
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§ 15. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - nie wystgpita potrzeba okreslania.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej ustala sig:
1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem zapewnia si¢ z drég gminnych nr:

040158C, 040589C oraz nr 040636C (usytuowanych poza granicami opracowania planu
miejscowego);

2) miejsca do parkowania:

a) dla samochodow osobowych nalezy realizowa¢ w ilo$ci minimum, dla zabudowy:
— produkcyjnej - 1 miejsce na 3 pracownikéw na jedng zmiang,
— ushugowej — 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego, bez

powierzchni magazynowej;

b) obliczong ilo$¢ miejsc parkingowych za pomoca wskaznikow, nalezy zaokragli¢
w gore do liczby catkowitej,

c) do bilansu wlicza si¢ takze miejsca do parkowania dla samochoddéw osobowych
W garazu,

d) dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa nalezy zapewni¢ w ilosci zgodnej
z przepisami odr¢bnymi;

3) mozliwo$¢ utworzenia nowej drogi, badz dojazdu celem zapewnienia dostepnosci
komunikacyjnej do dziatek budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) mozliwo$¢ dokonywania podziatéw w celu wydzielenia drog i dojazdow wewngtrznych,
dla terendw i obiektow budowlanych infrastruktury technicznej oraz w celu powigkszenia
sasiedniej dziatki bez okreslania minimalnych wielko$ci wydzielanych dziatek
budowlanych;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem
drogi, pod warunkiem spelnienia wymogow okre§lonych w przepisach odrebnych;

6) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe wszelkich sieci infrastruktury techniczne;j
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuje nakaz
udostgpniania terenu do celow eksploatacji, konserwacji 1 w razie awarii;

8) w realizacji poszczegdlnych elementow uktadu komunikacyjnego uwzglednia¢ obecne
1 przyszte powigzania komunikacyjne ciggow jezdni, chodnikow oraz $ciezek rowerowych
w wyznaczonych terenach komunikacyjnych;

9) dla potrzeb komunikacji oraz urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej dopuszcza
si¢ w terenach wydzielenie dziatek o powierzchniach niezbednych dla ich prawidtowego
funkcjonowania na warunkach wynikajacych z przepisow odrgbnych;

10) zaopatrzenie w wodg:

a) nakazuje si¢ przylaczenie budynkow do sieci wodociggowej przewodami o przekroju nie
mniejszym niz @ 32 mm,
b) w terenach 1P-U i 2P-U dopuszczenie budowy wlasnego ujecia wody (studni gtebinowej)
do celow technologicznych i przeciwpozarowych,
c) do zewngtrznego gaszenia pozaru nalezy zapewni¢ punkty poboru wody (hydranty)
w odpowiedniej ilo$ci zgodnie z przepisami odrebnymi,
11) odprowadzenie $ciekow:



a) nakazuje si¢ przylaczenie budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej
przewodami o przekroju nie mniejszym niz @ 160 mm, natomiast w przypadku
kanalizacji ttocznej przewodami o przekroju nie mniejszym niz @ 63 mm,

b) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ich odprowadzanie do bezodptywowych zbiornikow
wybieralnych, przydomowych oczyszczalni $ciekow lub przyzaktadowych oczyszczalni
sciekow do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej;

12) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) w postaci linii kablowych podziemnych w powigzaniu z istniejaca siecig nN (niskiego
napiecia — 0,4kV),

b) z indywidualnych zrodet energii odnawialnej za wyjatkiem turbin wiatrowych — zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) w terenie objetym opracowaniem dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowe;,
stupowej lub wolnostojacej z zapewnieniem mozliwosci dostepnosci komunikacyjne;j;

13) zaopatrzenie w gaz:

a) z projektowanej sieci, w powigzaniu z siecig zewngtrzng o przekroju nie mniejszym niz
PE @ 32 mm,

b) dopuszcza si¢ instalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz butlami gazowymi;

14) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ogrzewanie budynkow =z indywidualnych
niskoemisyjnych zrodet ciepta, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
15) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z dachéw — powierzchniowo w granicach terenu inwestycji (do gruntu) lub do urzadzen
wodnych lub zagospodarowac na potrzeby gospodarcze,

b) z powierzchni utwardzonych zwigzanych z uslugami — zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi nalezy, po uprzednim podczyszczeniu w odpowiednim
separatorze, odprowadzi¢ wody do gruntu lub do urzadzen wodnych;

16) zaopatrzenie w infrastruktur¢ telekomunikacyjng — kanalizacja kablowa w postaci linii
kablowych lub linii optotelekomunikacyjnych, w powigzaniu z siecig zewngtrzna;
17) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego

z zakresu lacznos$ci publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 17. W zakresie sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow — nie wystapila potrzeba okreslania.

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate
(o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy) w wysokosci 20% od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 19. Ustala si¢ uwzglednianie ustalen ogdlnych tacznie z ustaleniami szczegotowymi.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§ 20. 1. Dla terendw oznaczonych w planie symbolami 1P-U i 2P-U ustala si¢
przeznaczenie — teren produkcji lub ushug.
2. W terenach zakazuje sie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco

oddziatywaé na $rodowisko (w rozumieniu przepisOw odrgbnych), za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej (w rozumieniu przepisOw odrebnych) oraz
infrastruktury techniczne;.

3. W terenach zakazuje si¢:



1) lokalizacji ustug zwigzanych z zwigzanych w szczeg6lnosci z przechowywaniem zwtok
(np. zaktady pogrzebowe);

2) lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, w sposob uwzgledniajacy ograniczenia lokalizacyjne wynikajace z art. 73
ustawy z dnia 21 kwietnia 2001 r. — Prawo Ochrony Srodowiska.

4. W terenach dopuszcza si¢ instalacjc do wytwarzania energii elektrycznej

z odnawialnych Zrédet energii (paneli fotowoltaicznych) z wylaczeniem elektrowni wiatrowych

1 biogazowni.

5. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terendw ustala sig¢:

1) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,02;

2) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2;

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,6;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;

6) parametry dla budynkéw:

a) wysokos$¢: nie wicksza niz 15,0 m,
b) geometria dachu: plaski, jedno Ilub dwuspadowy, tukowy lub inny zgodny
z wymaganiami technologicznymi, o kacie nachylenia potaci do 45°;

7) dostepnos¢ komunikacyjna dla terenow:

a) 1P-U — z terenu 1KDD oraz z drog gminnych nr: 040158C, 040589C oraz nr 040636C
(usytuowanych poza granicami opracowania planu miejscowego),

b) 2P-U — z terenu 1KDD oraz z drogi gminnej nr 040158C (usytuowanej poza granicami
opracowania planu miejscowego);

8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — nie wystapita potrzeba
okreslania.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie —
teren drogi dojazdowe;.

2. W terenie dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:
1) szeroko$¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 8,0 m;
2) szeroko$¢ pasa jezdni lub pieszo-jezdni, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grudziadz.
§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego.
§ 24. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Gminy Grudzigdz.
Przewodniczaca Rady Gminy
Katarzyna Katuzna
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