Uchwala Nr XIII/78 /2007
Rady Gminy w Grudzigdzu
z dnia 06 grudnia 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego dziatki
nr nr 45/3 145/4 w obregbie Skarszewy, gmina Grudziadz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( Dz. U.z2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz.1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128; Nr 181 poz. 1337; z 2007 r.
Nr 48 poz. 327 ) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6 poz. 41,
Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225 poz. 1635 ), po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Grudziadz, uchwalonym uchwata Nr
XIV/117/2000 Rady Gminy w Grudziadzu z dnia 24 lutego 2000 r.

Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy dziatki nr
nr 45/3 145/4 w obregbie Skarszewy, gmina Grudziadz.

2. Podstawe prawna niniejszego planu stanowi uchwata Nr VI / 42 / 2007 Rady Gminy w
Grudziadzu z dnia 25 kwietnia 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego dziatki nr nr
45/3 145/4 w obregbie Skarszewy, gmina Grudziadz.

§2.1. Uchwata ustanawia obowiazujace na obszarze objgtym miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego przepisy prawa miejscowego, dotyczace
przeznaczenia, zasad i sposobu zagospodarowania terenu, okreslajac konieczne dla
osiagnigcia zamierzonych celow nakazy i1 zakazy.

2. Przedmiotem ustalen planu jest teren przeznaczony pod funkcje¢ rolnicza - dziatki
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.

3. Integralna czgscia niniejszej uchwaly jest zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali
1 : 1000, stanowiacy graficzne przedstawienie ustalen planu, obowiazujacy zgodnie z
umieszczong na nim legenda.



§3

§4.

4. Granice obszaru objgtego uchwata okre§lono na rysunku planu — granice dziatek nr nr
45/3 145/4 w obrebie Skarszewy.

5. Pozostatymi zalacznikami do uchwaty, stanowiacymi jej integralna czgs¢, sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik nr
2,
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
— zalacznik nr 3.

.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 ust 2,
sa obowiazujacymi ustaleniami niniejszej uchwaty:

1) granice obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6éznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania $cisle okreslone, oznaczone linia ciagla;

3) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania orientacyjne, oznaczone na rysunku planu linia przerywana;
linie te podlegaja uscisleniu przy geodezyjnym rozgraniczeniu terenu oraz w
projektach zagospodarowania dzialek, z mozliwo$cia przesunigcia na odlegtos¢ do
2.0 m, pod warunkiem zachowania przyj¢tej zasady podziatu funkcjonalnego
terenu,

4) linie podzialu wewngtrznego orientacyjne, oznaczone cienka linia przerywana,
z mozliwoscia przesunigcia na odlegto$¢ do 2.0 m, pod warunkiem zachowania
przyjetej zasady podziatu terenu w jego liniach rozgraniczajacych;

5) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy kubaturowe;j;

6) symbole okreslajace funkcje wiodace poszczegolnych terendéw w granicach
opracowania.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o :

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, wymieniony w § 1 ust 1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik graficzny nr 1, wykonany na
aktualnej mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1 : 1000, zawierajacy
uzupehnienie ustalen zawartych w tekscie uchwaty;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar znajdujacy si¢ w granicach planu;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny
o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig
wyznaczong na rysunku planu, poza ktora nie nalezy realizowa¢ obiektow
kubaturowych;

6) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane
inzynieryjne, liniowe lub sieciowe, takie jak: wodociagi, kanalizacja $ciekowa,
linie elektroenergetyczne itd.

7) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace aktualnie przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

Rozdziat 2
Zasady zagospodarowania terenu obowiazujace dla calego obszaru obj¢tego planem

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
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projektowanym obiektom nada¢ wysokie walory estetyczne, z dostosowaniem ich do
mozliwosci fizjograficznych terenu i nawiazaniem do istniejacej tradycyjnej zabudowy
Wwsi;

zachowa¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku
planu, o ktorym mowa w § 2 ust 3;

obiekty kubaturowe sytuowac¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

stosowa¢ nasadzenia na dzialkach drzew wzdluz dréog oraz w sasiedztwie
projektowanych budynkow w celu podniesienia walorow krajobrazowych terenu;
zaleca si¢ rodzime gatunki ( kasztanowce, lipy, brzozy, buki, jawory, dgby ).

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
obszar objety planem potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
»trefy Krawedziowej Doliny Wisty”;
uwzgledni¢ rezimy ochronne obowigzujace na terenie Obszaru Chronionego
Krajobrazu, o ktorym mowa w § 5 pkt 1, zgodnie z obowiazujacym rozporzadzeniem
nr 12/2005 Wojewody Kujawsko — Pomorskiego z dnia 09 czerwca 2005 r. w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu ( Dz.Urz. Woj. Kuj. — Pom. Nr 72, poz. 1376 );
wszelkie dziatania inwestycyjne uwzglednia¢ musza warunki ochrony srodowiska oraz
zdrowia ludzi przed ujemnym wplywem dziatalnosci gospodarczej. Obowiazuje zakaz
realizowania na terenie inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
zgodnie z przepisami odregbnymi; zakaz ten nie dotyczy przedsigwzigé, mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, dla ktorych przeprowadzona procedura
oddzialywania na $rodowisko wykazata brak niekorzystnego wptywu na przyrode
obszaroéw;
ograniczy¢ do niezbgdnego minimum prace trwale znieksztalcajace rzezbg terenu;
powierzchnig terenu, po zakonczeniu prac ziemnych, niezwlocznie rekultywowac;
zapewni¢ ochrong wdod powierzchniowych i1 podziemnych przed zanieczyszczeniem,
przez prowadzenie prawidtowej gospodarki wodno — Sciekowej 1 odpadami
ograniczy¢ emisj¢ zanieczyszczen do powietrza poprzez zastosowanie nos$nikow
energii 1 technologii minimalizujacych negatywne oddziatywanie na srodowisko;
nakaz ochrony istniejacego drzewostanu;
w przypadku niezbgdnej konieczno$ci wycigcia drzewa ( np. w zwiazku z realizacja
drogi lub ze wzgledu na bezpieczenstwo ) obowiazuje uzyskanie zgody kompetentne;j
jednostki ochrony s$rodowiska i nasadzenie nowej zieleni w ilosci i miejscach
wskazanych w warunkach;
zabudowe projektowac i realizowa¢ w normatywnej odlegtosci od terendéw lesnych;
obiekty kubaturowe, sytuowane w sasiedztwie lasu, winny posiada¢ dachy wykonane z
materiatow trudno zapalnych,
przy opracowaniu  projektéw budowlanych zabudowy i zagospodarowania terenu
uwzglednia¢ przepisy odrebne dotyczace ochrony przeciwpozarowej;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;:

na terenie w granicach opracowania nie odnotowano wyst¢gpowania stanowisk
archeologicznych o wartosci kulturowej ani obiektow podlegajacych ochronie;
w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, ktory posiada cechy
zabytku lub wykopaliska archeologicznego, osoby prowadzace roboty budowlane
1 ziemne sa zobowiazane zabezpieczy¢ znalezisko, wstrzymac wszelkie prace mogace
je uszkodzi¢ lub zniszczy¢ 1 niezwlocznie powiadomi¢ Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.
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Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

przy lokalizowaniu projektowanych obiektow  kubaturowych uwzglednia¢
maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone w ustaleniach dotyczacych
poszczegbdlnych terendow 1 na rysunku planu;

obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone
nawierzchnie nie powinien przekracza¢ 20% powierzchni dziatki;

nakaz pozostawienia minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej
wydzielonej dziatce;

wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych ( w tym
poddasze uzytkowe ), lecz nie wigcej niz  10.0 m wys.

wysokos$¢ budynkow gospodarczych — do dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz nie
wigcej niz 10.0 m wys.

wysoko$¢ budynkow inwentarskich i garazowych — jedna kondygnacja nadziemna, lecz
nie wigcej niz 5.0 m wys.

stosowa¢ w projektowanych budynkach mieszkalnych dachy wysokie;

dalsze parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
znajduja si¢ w ustaleniach dotyczacych poszczegolnych terendw w granicach obszaru
obje¢tego uchwala.

Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

geodezyjny podziat obszaru w granicach planu rozpocza¢ od wydzielenia terenu
komunikacji;

na terenie oznaczonym symbolem S 1RM ustala si¢ podziat na dzialki o powierzchni
minimalnej 5000.0 m2.;

szerokos$¢ frontu kazdej dziatki winna wynosi¢ min. 48.0 m.;

dopuszcza si¢ taczenie wydzielonych dziatek, w celu realizacji jednej inwestycji na
wigkszej powierzchni, pod warunkiem zachowania ustalen podjetych w niniejszej
uchwale;

obowiazuje wymog zapewnienia kazdej wydzielonej dzialce dostgpu do drogi.

Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury

techniczne;j:

ustalenia z zakresu komunikacji:

a) obstuge komunikacyjna terenu zapewni projektowana publiczna drogi dojazdowa,
oznaczona symbolem S 2KDD;

b) w przypadku grodzenia dziatek, nalezy od strony drég stosowac ogrodzenia
azurowe 0 wysokosci maksymalnej 1,6 m ( obowiazuje zakaz stosowania
prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

c) nalezy przewidzie¢ min. 2 miejsca postojowe w obrebie kazdej dziatki;

d) obowiazuje projektowanie i realizacja ciagéw komunikacyjnych oraz wejs¢ do
budynkow bez barier architektonicznych;

warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode — docelowo obowiazuje podtaczenie do komunalnej sieci
wodociagowej, na warunkach wydanych przez jej dysponentéw, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, a do czasu jej realizacji nalezy korzysta¢ z uje¢ wiasnych
indywidualnych, lub jednego, wspdlnego dla catego terenu;

b) odprowadzenie $ciekéw komunalnych — docelowo do sieci kanalizacyjnej, z
uwzglednieniem warunkéw technicznych wydanych przez zarzadcg sieci i
przepisow odrgbnych; do czasu realizacji sieci obowiazuje wykonanie
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przydomowych oczyszczalni $ciekow na kazdej dziatce, lub grupowych dla kilku
dzialek;

c) obowiazuje zapewnienie dla planowanych inwestycji zaopatrzenia w wodg do
zewngtrznego gaszenia pozaru;

d) zasilanie w energig elektryczna - zgodnie z warunkami okre§lonymi przez gestora
sieci na etapie opracowania projektow budowlanych oraz zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi; ustala si¢ wyprowadzenie
projektowanych  sieci  elektroenergetycznych  z  projektowanej  stacji
transformatorowej, ktorej lokalizacja zostala ustalona na dziatkach sasiednich;

e) przylaczanie odbiorcow do sieci elektroenergetycznej nastgpowac bedzie na
podstawie obowiazujacych przepisow;

f) obowiazuje projektowanie i wykonanie o$wietlenia wewngtrznego i zewngtrznego
z mozliwos$cia przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej;

g) dokumentacja projektowa, uwzgledniajaca zagadnienia obrony cywilnej, na kazdym
etapie jej opracowania podlega zaopiniowaniu przez organy wilasciwe, prowadzace
sprawy z zakresu obrony cywilnej;

h) przewiduje si¢ gazyfikacj¢ terenu w granicach planu; planowana sie¢ gazowa
realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych projektowanych drog dojazdowych i
istniejacej powiatowej;

1) odpady komunalne gromadzi¢ w zamknig¢tych pojemnikach, ustawionych w
wyznaczonych miejscach i wywozi¢ na sktadowisko odpadow;

J) w procesie projektowania nowych obiektéw i1 zagospodarowania terenu stosowac
obowiazujace normy i przepisy odregbne ( w tym dotyczace urzadzen
elektroenergetycznych );

k) linie i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ jako podziemne;

1) ustala si¢ zasad¢ prowadzenia projektowanych sieci infrastruktury technicznej
( w tym sieci elektroenergetycznych ) w pasach drogowych, wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi;

m) ustala si¢ obowiazek projektowania i realizacji w obiektach budowlanych

proekologicznych systeméw grzewczych,;

Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
- do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenu.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w

art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

- ustala si¢ stawkg procentowa sluzaca do naliczania jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci - w  wysokosci 30 % wzrostu wartosci tej
nieruchomos$ci w odniesieniu do dzialek oraz w wysokosci 0 % wzrostu wartosci tej
nieruchomos$ci w odniesieniu do obszaru drogi dojazdowe;.

Rozdzial 3

Ustalenia dotyczace poszczegolnych terenow w granicach obszaru objetego uchwalg

§12. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem S 1RM:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu — funkcja rolnicza z zabudowa zagrodowa w

gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;

2) wprowadza si¢ podzial terenu na 13 dzialek, na ktérych obowiazuje realizacja jednego

budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynkéw inwentarskich, gospodarczych



i garazowych, zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego ( stodota, chlewnia,
magazyn ptodow rolnych itp.) ;

3) dla budynkéw, o ktérych mowa w § 12 pkt 2 ustala sig:

a) budynki mieszkalne:
- do dwoch kondygnacji nadziemnych ( w tym poddasze uzytkowe ), kryte
wysokim dachem o kacie nachylenia gtéwnych potaci 30° - 45°;
- obowiazuje stosowanie pokrycia ceramicznego lub  nasladujacego
ceramiczne, w odcieniach koloru czerwonego lub brazowego;
- poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,8 m od poziomu terenu;
b) budynki inwentarskie i garazowe:
- wysokos$¢ budynkow - jedna kondygnacja nadziemna;
- geometria dachu — dach dwuspadowy lub czterospadowy o kacie nachylenia
potaci  10° - 30° ( zaleca si¢ stosowanie pokrycia jak w budynku
mieszkalnym — ceramicznego lub nasladujacego ceramiczne, w odcieniach
koloru czerwonego lub brazowego;
¢) budynki gospodarcze:
- budynki o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, kryte dachem
dwuspadowym lub czterospadowym, o kacie nachylenia potaci 30° - 45°;
d) zabudowa inwentarska, gospodarcza 1 garazowa winna by¢ estetyczna,
zharmonizowana z budynkami mieszkalnymi;

4) wyznacza si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow
kubaturowych w odleglosci 8.0 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowe;,
oznaczonej symbolem S 2KDD oraz w odlegtosci 20.0 m od zewngtrznej krawedzi
jezdni drogi powiatowe] nr 1399C;

5) usytuowanie budynkéw na dziatkach - ustawienie kalenicy rownolegle do dluzszych
granic dziatek, zgodnie z rysunkiem planu;

6) przy opracowaniu projektow budowlanych i zagospodarowania terenu uwzglednicé
przebieg istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz sie¢ drenarska, znajdujaca
si¢ w granicach planu;

7) w projekcie zagospodarowania dziatek przewidzie¢ realizacj¢ zatoczki przy wjezdzie
na kazda dziatke.

§13. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem S 2KDD:

1) dla terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — publiczna droga dojazdowa,
odchodzaca od drogi powiatowej nr 1399 C relacji Marusza — Skarszewy - Turznice,
obstugujaca dziatki potozone wzdtuz tej drogi;

2) ustala sig¢ szeroko$¢ drogi - 10,0 m w liniach rozgraniczajacych, w tym jezdnia o
szerokos$ci 6.0 m 1 obustronne chodniki 2x2.0 m;

3) ustala si¢ realizacj¢ placu do zawracania na koncu drogi, stuzacego jednoczes$nie do
obstugi 3 dzialek, potozonych w giebi terenu;

3) dostgpno$¢ terenu komunikacji bez ograniczen.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Grudziadz.

§15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Kujawsko -
Pomorskiego oraz na stronie internetowej Gminy.



§16. Uchwata obowiazuje po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady

Hanna Guzowska
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