UCHWALA NR XX/190/2020
RADY GMINY GRUDZIADZ

z dnia 27 lutego 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w miejscowosci Nowa Wie§ pomiedzy ul. Le$ng i ul. Eakowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2019r.
poz. 506, poz. 1309, poz. 1571, poz. 1696 i poz. 1815), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293) i uchwaty Nr LI1/495/2018 z dnia 29 marca 2018 .
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w miejscowosci Nowa Wies pomigdzy ul. Lesng i ul. Eakowa oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalefi Studium uwarunkowafi ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grudzigdz, przyjetego
uchwala Rady Gminy Grudzigdz Nr XXX11/211/2013 z dnia 18 lipca 2013 r., zmienionego uchwata Nr X1/69/2015
Rady Gminy Grudziadz zdnia 24 czerwca 2015r., uchwata nr XV/107/2015 Rady Gminy Grudziagdz z dnia
30 wrzesnia 2015 r. iuchwalg nr X/110/2019 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 29 maja 2019 r., uchwala sie, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci
Nowa Wies pomiedzy ul. Le$ng i ul. Lgkows.

2. Planem objeto obszar o powierzchni 3,0 ha, ktdrego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000.
3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 zawierajacy rysunek planu;

2) zalgeznik nr 2 zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalgeznik nr 3 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbol terenu i powierzchnia terenu;
5) wymiarowanie;
6) przeznaczenie terenu:

a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) KDD — teren komunikacji publicznej — droga dojazdowa.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ustepie 1sa oznaczeniami informacyjnymi,
niestanowigcymi ustalen planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) miejscu postojowym (parkingowym) — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajgcych
parkowanie samochodu osobowego;

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé odsuniecie od drogi lica budynku
najmniej na odleglo$¢ okreslona wuchwale, linia ta dotyczy wylacznie budynkéw, nie odnosi si¢ do
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powierzchni zjazdéw, placéw, pochylni, itp. oraz infrastruktury technicznej, atakze takich elementdw
architektonicznych budynku, jak: gzyms, okap dachu, balkon, schody zewnetrzne itp.;

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory zostat
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie - symbol literowy inumer
porzadkowy oraz przypisane ustalenia zawarte w niniejszej uchwale.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenéw okreslono w rozdziale 3, w ustaleniach szczegbtowych.

§ S. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ moggcych zawsze i potencjalnie
znaczgcg oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej i komunikacji;

2) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji warsztatéw naprawy pojazdow, stolarni,
obiektow zwigzanych z przechowywaniem zwlok, ustug kamieniarskich, skupéw ztomu, tworzyw sztucznych
oraz innych materiatéw do recyklingu.

§ 6. W granicach obszaru objgtego planem nie ma potrzeby okreslania:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspblczesne;j;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie przepiséw
odrgbnych, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) szezegblowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomogci;

6) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczed w ich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: projektuje si¢ droge dojazdowsg jako
przedluzenie drogi gminnej nr 040228C dla obstugi terenéw projektowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) budowa urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zaopatrzenie w wodg, w tym do celéw przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowe;j;
3) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego
napigcia lub z indywidualnych zrédet energii odnawialne;;

5) ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrédet ciepta spetniajgcych wymagania wynikajace z przepiséw
odrebnych;

6) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elekirycznej i cieplnej z odnawialnych zrédet energii o mocy do 100kW;
7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikéw na gaz;

8) obsluga terenéw w zakresie sieci telekomunikacyjnej z istniejgcych i projektowanych sieci iurzadzen
telekomunikacyjnych;
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9) wody opadowe iroztopowe zterenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej odprowadzi¢ do gruntu
w granicach dzialki, z terendéw drég zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 9. Dla terenéw w granicach planu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 20 %, stanowigcg podstawe do
okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 10. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami IMN, 2MN i 3MN:
1) przeznaczenie terendw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy iwskazniki
zagospodarowania terendw wedlug ustalen szczegétowych dla terendw:

a) zabudowa w formie budynkow wolnostojgcych i blizniaczych,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 25%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 50%,

d) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,6,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, do trzech kondygnacji nadziemnych z zastrzezeniem litera f,

f) z uwagi na duze réznice poziomu terenu wysokos¢ budynkow nalezy mierzy¢ od najwyzszego poziomu
terenu przy $cianie budynku do kalenicy,

g) dachy budynkéw dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25°- 45¢,

h) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacych
z drogami, zgodnie z rysunkiem planu,

i) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem obiektéw stanowigcych zaplecze
techniczne w trakcie budowy,

J) ustala si¢ wymég zapewnienia miejsc postojowych naziemnych w granicach dziatki budowlanej w liczbie
minimum 2 miejsca na jedno mieszkanie,

k) do miejsc postojowych nie wlicza si¢ miejsca w garazu,

1) tereny nie wymagaja okreslania minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg;

3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 900 m2.
§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 5KDD:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji publicznej — droga dojazdowa;

2) zasady ochrony iksztattowania ladu przestrzennego, zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) wydziela sig teren drogi dojazdowej o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 8m,
b) zakazuje sig lokalizacji obiektéw niezwiazanych z funkcjg komunikacyjna,
¢) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 12. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Grudziadz.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewéddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Id: 2AA1E7F9-3BD9-4C20-8FE9-672B4CFB0C93. Podpisany Strona 3



§ 14. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej gminy Grudziadz.

Przewodniczaca Rady
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX/190/2020

Rady Gminy Grudziadz

z dnia 27 lutego 2020 r.
ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GRUDZIADZ

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w miejscowosci Nowa Wie§ pomiedzy ul. Le$ng i ul. L.gkows.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22018, poz. 1945, 22019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1716, poz. 1696,
poz. 1815), stwierdza sig, ze do projektu planu nie wniesiono uwag, w zwiazku z czym nie wystepuje potrzeba
rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia.

1d: 2AA1E7F9-3BD9-4C20-8FE9-672B4CFB0OC93. Podpisany Strona 1



Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX/190/2020
Rady Gminy Grudziadz
z dnia 27 lutego 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GRUDZIADZ
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w miejscowosci Nowa Wie§ pomiedzy ul. Lesna i ul. F.akowg.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu miejscowego,
stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw stanowia, zgodnie z art.7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz.U. z2019r. poz. 506, poz. 1309, poz. 1571, poz. 1696, poz. 1815),
zadania wlasne gminy.

W granicach planu nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wiasnych gminy i stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

PRZEWO r‘quZﬁC ADY
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Uzasadnienie

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w miejscowosci Nowa
Wie$ pomiedzy ul. Le$ng i ul. L.gkowa.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzono na podstawie uchwaly Nr 1.1/495/2018
zdnia 29 marca 2018 r. sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Nowa Wies pomigdzy ul. Le$ng i ul. Lakowa.

Plan zostal opracowany zgodnie ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2020, poz. 293) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
Nr 164, poz. 1587).

Opracowaniem objeto obszar o powierzchni 3,0 ha. W granicach obszaru objg¢tego planem znalazly sie
dzialki nr 207 i 677/2, obrgb Nowa Wie$, gmina Grudzigdz, niezabudowane, uzytkowane rolniczo.

Ustalenia planu nie naruszajg ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grudzigdz przyjetego uchwatg Nr XXXII/211/2013 Rady Gminy Grudzigdz z dnia
18 lipca 2013 r. izmienionego uchwalg Nr X1/69/2015 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 24 czerwca 2015 r.
i uchwatg nr XV/107/2015 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 30 wrzes$nia 2015 1. oraz uchwalg nr XV/107/2015
Rady Gminy Grudzigdz z dnia 30 wrzesnia 2015 r. i uchwatg nr X/110/2019 Rady Gminy Grudzigdz z dnia
29 maja 2019 r.

Celem sporzgdzenia i uchwalenia planu bylo umozliwienie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy
zachowaniu ladu przestrzennego tej czgs$ci wsi. Ustalenie prawidtowych zasad zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego z uwzglednieniem ochrony przyrody zapewnia racjonalne zarzadzanie przestrzenig i wlasciwe
warunki zycia dla przysztych mieszkancow.

Plan spelnia wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym:
1. W planie uwzgl¢dniono:
1)Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Zgodnie z ustaleniami studium tereny zostaly przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.
Z uwagi na duzg powierzchni¢ dziatek przedtuzono istniejaca drog¢ gminng, celem zapewnienia wlasciwej
obstugi komunikacyjnej przysziego osiedla. Ustalone wskazniki zagospodarowania terenéw zapewniaja
utrzymanie fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury o wiasciwych dla Nowej Wsi parametrach.

2)Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Dopuszczono zabudowe niska do 9m wysokosci zdachami stromymi dwu lub wielospadowymi.
Wprowadzenie jednolitych parametréw dla catego obszaru objetego planem ma na celu wiasciwe ksztaltowanie
architektury. Ustalenie minimalnej powierzchni dzialki w wysoko$ci 900m2 oraz 50% udzialu zieleni
w granicach dziatki budowlanej zapewni ksztaltowanie przestrzeni o pozytywnych walorach krajobrazowych.

3)Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntoéw rolnych i lesnych.

Obszar objety planem nie znajduje si¢ w granicach obszaréw chronionych na podstawie ustawy o ochronie
przyrody. W planie zawarto ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska przez wprowadzenie zakazu realizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze ipotencjalnie znaczaca oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej ikomunikacji. Dodatkowo w celu ograniczenia negatywnego oddzialywania
wybranych form dzialalnosci gospodarczej, zakazano lokalizacji warsztatbw naprawy pojazdow, stolarni,
obiektow zwigzanych z przechowywaniem zwlok, ustug kamieniarskich, skupéw ztomu, tworzyw sztucznych
oraz innych materiatéw do recyklingu.

4)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesne;.

W granicach obszaru objetego planem nie ma potrzeby okre$lania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytk6éw oraz dobr kultury wspotczesnej z uwagi na brak elementow wymagajacych ochrony.

5)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakie potrzeby o0sdb
niepelnosprawnych.
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Dla zapewnienia ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie zaprojektowano rozbudowe
drogi gminnej o wilasciwych parametrach umozliwiajgcych swobodny dojazd dla stuzb ratunkowych. Dla
planowanej zabudowy wode do celow przeciwpozarowych zapewni wodocigg gminny. Zabudowa zostanie
zaprojektowana wg indywidualnych potrzeb w zgodzie z przepisami odrebnymi, w tym réwniez w przypadku
$wiadczenia dodatkowych ustug wymagajacych uwzglednienia potrzeb 0séb niepetnosprawnych.

6)Walory ekonomiczne przestrzeni.

Obszar objety planem zlozony jest z dwdch dziatek stanowigcych odrebng whasno$é. Uprawa tych gruntéw
z uwagi na powierzchnig oraz urozmaicong rzezbe terenu jest ekonomicznie nieuzasadniona, w zwiazku z czym
wiadciciele gruntéw wystapili z wnioskiem o zmiang przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej. Obszar
objety planem znajduje si¢ w miejscowosci, ktéra ulega intensywnej urbanizacji w kierunku podmiejskiego
osiedla. Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu wykazata stuszno$é przeznaczenia dziatki pod
zabudowg mieszkaniowa. Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej bedzie zatem korzystne dla wiasciciela
gruntoéw (nieefektywna produkcja rolna ) oraz dla gminy (podatek od nieruchomosci).

7)Prawo wiasnosci.

Ustalenia planu okreslono w poszanowaniu prawa wiasnosci umozliwiajge wykorzystanie terendw zgodnie
z wnioskiem wiascicieli gruntéw oraz obowiazujgcymi przepisami.

8)Potrzeba obronnosci i bezpieczefistwa pafistwa.

W' granicach opracowania planu nie ma zlokalizowanych drég publicznych, linii kolejowych, wodnych
szlakow komunikacyjnych oraz nieruchomosci iterenéw zamknietych majacych znaczenie dla obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa.

9)Potrzeba interesu publicznego.

W planie brak jest przestrzeni publicznych. Przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniows stanowi
kontynuacje funkcji wystepujacych w terenach sgsiednich, poza obszarem planu i nie wplynie negatywnie na
sposob wykorzystania terendw sgsiednich.

10)Potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych.

W granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w oparciu o ustalenia
wynikajgce z przepiséw odrebnych.

11)Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

W trakcie opracowania projektu planu zapewniono mozliwo$é udziatu spoteczenstwa w procedurze

planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu przez mozliwo$é skladania wnioskow, wgladu do
projektu planu oraz sktadania uwag do planu.

Wéjt Gminy Grudziadz zgodnie zustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zapewnit
mozliwo$¢ udziatu spofeczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu. W obwieszczeniu z dnia
21.06.2018 r. wyznaczono 21-dniowy termin sktadania wnioskéw. Projekt planu wytozono do publicznego
wgladu w dniach od 16.07.2019t. do 16.08.2019 r. Dnia 6.08.2019 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad

przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami. Wyznaczono termin sktadania uwag do dnia
30.08.2019 .

12)Zachowanie jawnosci i przejrzystoéci procedur planistycznych.

Wojt Gminy Grudzigdz na kazdym etapie procedury planistycznej zapewnia jawnos¢ i przejrzystosé przez
udostepnianie informacji o etapach prac nad projektem planu w formie obwieszczenia na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej urzedu, przekazujac do soltyséw (na tablice

informacyjne na terenie wsi) oraz przez ogloszenie w lokalnej gazecie, a takze przez umozliwianie wgladu do
dokumentacji planistycznej.

13)Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosei.

Plan miejscowy w §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
infrastruktury technicznej, w tym systeméw zaopatrzenia w wodg. Obszar jest potozony w zasiegu obstugi

wodociggéw gminnych. Istniejaca sie¢ zapewnia odpowiednig ilo$¢ ijakos¢ wody dla celéw zaopatrzenia
ludnosci.
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2. Wéjt Gminy Grudzigdz ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajgc sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, wazyl interes publiczny i interesy prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskow
iuwag, zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Uchwalg o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego podjeto w zwigzku z wnioskiem wiascicieli
gruntow  planujacych zmiang przeznaczenia dzialek zrolnych na teren zabudowy mieszkaniowej
Jjendorodzinnej. Wojt przeprowadzajac analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoleczne uznal, ze wniosek jest
zasadny z uwagi na silny ruch inwestycyjny na terenie wsi Nowa Wie$, w tym najwigksza na terenie gminy
liczbg wydawanych decyzji o warunkach zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

D)pod projektowang zabudowe przeznaczono w planie tereny zlokalizowane w sasiedztwie istniejacej drogi
gminnej;

2)projektowana zabudowa zlokalizowana zostala w sgsiedztwie drogi gminnej i powiatowej, w odlegtodci
300m od przystanku miejskiej komunikacji zbiorczej taczacej Nowa Wie$ z terenem miasta Grudziadza, gdzie
czas dojazdu do granic miasta wynosi Smin.

3)ruch pieszy irowerowy odbywa si¢ wpasie drogi gminnej, obecnie gruntowej. Od kilku lat trwa
przebudowa drég gminnych i kolejne drogi na terenie Nowej Wsi zostajg utwardzane.

4)Zabudowa planowana jest w sgsiedztwie drog, w ktérych znajdujg sie sieci infrastruktury technicznej
niezb¢dne dla realizacji zabudowy mieszkaniowej: sie¢ elektroenergetyczna, wodociag, kanalizacja, sie¢
gazowa i telekomunikacyjna. Miejscowosé Nowa Wie$ z uwagi na to, ze bezposrednio przylega do granic
miasta oraz posiada dobrze wyksztatcony ukfad komunikacyjny drég gminnych zbierajgcych ruch do drogi
powiatowej, wykazuje intensywny rozwdj zabudowy, gtdéwnie mieszkaniowej jednorodzinnej. Od kilku lat
obserwuje si¢ staly wzrost liczby mieszkancow.

Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Grudziadz.

Dla Gminy Grudzigdz przyjeto uchwale Nr XXI1[/206/2016 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 25 maja 2016 r.
w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grudziadz oraz oceny aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na
obszarze gminy Grudziadz. Zalgcznikiem do wyzej opisanej uchwaly jest ocena aktualnosci dokumentéw
planistycznych oraz analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Grudziagdz. W analizie wskazano,
ze Rada Gminy podejmuje uchwaly o przystapieniu do sporzadzania miejscowych plandow w zaleznosci od
potrzeb oraz wptywajgcych wnioskow. Stad zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu Wéjt Gminy
Grudziadz uznal za zasadne przeprowadzenie procedury planistycznej sporzadzania niniejszego planu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne zawiera prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
znajdujgca si¢ w dokumentacji planistycznej. W granicach planu nie znajduja si¢ tereny gminne przeznaczone
do sprzedazy przez gming, natomiast zaprojektowano wydhizenie drogi gminnej, ktéra bedzie wymagala
wykupu przez gming gruntéw o powierzchni 0,39 ha, stanowigcych wlasno$é oséb fizycznych.

Dla teren6w w granicach obszaru objetego planem ustalono stawke procentowa w wysokosci 20%,
stanowigcg podstawe do okreSlania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy. Tereny w granicach
opracowania objete sg obowigzkiem podatkowym wynikajacym z przepiséw ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r.
o podatkach i optatach lokalnych. Wzrostu wpltywéw podatkowych mozna spodziewa¢ si¢ po ewentualnym
wybudowaniu i oddaniu do uzytkowania budynkéw o funkcjach mieszkalnych (podatek od nieruchomosci).
Prognozuje si¢ réwniez wzrost cen nieruchomosci, aw zwigzku ztym mozliwoéé naliczenia oplaty
planistyczne;j.
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