UCHWALA NR ..............
RADY GMINY GRUDZIADZ

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
obejmujacego dziatkg nr 29, obreb Pienki Krélewskie, gmina Grudzigdz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318 z 2014 r. poz. 379) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951 1 poz. 1445 oraz z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238
z 2014 r. poz. 379, poz. 1446 1 poz. 768), po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grudziadz
przyjetego uchwata Rady Gminy Grudzigdz nr XXXII/211/2013 z dnia 18 lipca 2013 r., Rada
Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
obejmujacego dziatk¢ nr 29, obrgb Pienki Krélewskie, gmina Grudzigdz, ktérego granice
zostaly wyznaczone zgodnie z Uchwala Nr XXXV/236/2013 Rady Gminy Grudziadz
z dnia 28 pazdziernika 2013 r.

2. Gléwnym celem opracowania planu jest stworzenie ram prawnych dla realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 2. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty s3:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Grudzigdz” stanowiacy zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace
zalacznik nr 3.

§ 3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:
I) na rysunku planu zastosowano nastgpujace oznaczenia graficzne o charakterze
obowigzujacym:
a) granica obszaru opracowania planu miejscowego,
b) linia rozgraniczajagca tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu funkcjonalnego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;

2) charakter informacyjny maja wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
1 oznaczenia geodezyjne zawarte na urzedowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej



z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, na ktérej wykonany zostat
rysunek planu.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslona
na rysunku planu, ktérej nie moze przekroczy¢ Sciana zewngtrzna nowoplanowanego
budynku w kierunku linii rozgraniczajacej teren komunikacji drogowej z wylaczeniem
wykuszy, balkonéw, gankéw, schoddéw, taraséw, pilastrow, gzymséw, podziemnych
czesci budynku itp.;

2) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajacych
parkowanie samochodu osobowego zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar bedacy przedmiotem ustalen niniejszej
uchwaly;

4) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy prawa w zakresie prawa
budowlanego, ochrony srodowiska, ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami, prawa
wodnego, drég publicznych, gospodarki nieruchomosciami i1 innych regulujacych zasady
dzialan inwestycyjnych na danym terenie;

6) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalgcznik graficzny nr 1, wykonany
na urzedowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego
1 kartograficznego, zawierajacy uzupetnienie ustalen zawartych w tekscie chwaty;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu 1izasadach
zagospodarowania, ktéry zostat ~wyznaczony na rysunku planu  liniami
rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie - symbol literowy oraz przypisane ustalenia
zawarte w niniejszej uchwale;

8) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwalg;

9) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.);

10) zaopatrzeniu w energi¢ cieplng z urzadzen indywidualnych — nalezy przez to rozumiec,
rozwigzania gdzie zastosowano paliwa i technologie niskoemisyjne lub bez emisyjne,
gwarantujagce nie przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gtéwnie ochrony srodowiska.

§ 5. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wymienione w §4 nalezy interpretowac
zgodnie z definicjami przyjetymi w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.J. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) oraz definicjami
wynikajacymi z przepiséw odrebnych i Polskich Norm.

§ 6. 1. Plan obejmuje tacznie obszar o powierzchni 2,19 ha.

2. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenOw:
1) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) KDW - droga wewngtrzna;
3) KDD - publiczna droga dojazdowa.



§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — obszar objety
opracowaniem polozony jest poza granicami obszaréw chronionych na podstawie przepis6w
odrebnych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 =zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej - w granicach opracowania planu nie odnotowano wystepowania stanowisk
archeologicznych oraz innych obiektow, podlegajacych ochronie, jednak w przypadku
odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku lub
wykopaliska archeologicznego, osoby prowadzace roboty budowlane 1 ziemne
sg zobowigzane postgpowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych -
nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
okreslono w rozdziale 2, w przepisach szczegdtowych.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych —
nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 12. Szczeg6towe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym - nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 13. Szczeg6lne  warunki  zagospodarowania  terenéw oraz  ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — granice opracowania planu przebiegaja wzdluz
rzeki Rudniczanki, ktéra zakwalifikowana jest do publicznych woéd powierzchniowych
1 zwigzku, z tym w bezposrednim jej sgsiedztwie wystepuja ograniczenia zwigzane
z lokalizacjg zabudowy wynikajace z przepisow odrgbnych w tym zakresie.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - obszar objety
opracowaniem planu posiada dostepnos¢ komunikacyjng z istniejacej drogi gminnej (dz. nr 31)
poprzez wylacznie jeden zjazd, ktéry powinien umozliwi¢ polaczenie z planowana droga
wewnetrzna.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) obstuge techniczng obszaru objetego planem zapewnia si¢ poprzez planowang
infrastrukturg techniczna;
2) w granicach obszaru opracowania planu dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe oraz
przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi;
3) zaopatrzenie w wodeg:
a) nakazuje si¢ przylaczenie budynkéw mieszkalnych do sieci gminnej,
b) nakazuje si¢ zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do zewngtrznego gaszenia pozaru,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;



4) odprowadzenie $ciekdw:

a) do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw do
bezodptywowych zbiornikéw wybieralnych lub do przydomowych oczyszczalni
scieckow pod warunkiem, ze nie bedzie stwarzalo zagrozenia dla Srodowiska
gruntowo-wodnego,

b) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej nalezy do niej przylaczy¢ zabudowane
nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w gaz — z projektowanej sieci w powigzaniu z siecig zewn¢trzng;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z projektowanej sieci w powigzaniu z siecig
zewngtrzng n\n,

7) zaopatrzenie w energie cieplng - ogrzewanie budynkow z urzadzen indywidualnych;

8) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych z dachéw i1 powierzchni utwardzonych -
odprowadzi¢ powierzchniowo na teren dziatki lub zagospodarowa¢ w granicach terenu
na potrzeby gospodarcze (np. nawadnianie terendw zielonych) zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

9) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjna - z projektowanej sieci w powiazaniu
Z siecig zewngtrzng;

10) odpady komunalne segregowa¢ oraz wywozi¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
funkcjonujacymi na terenie gminy Grudziadz.

§ 16. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenOW — nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 17. Zgodnie z art. 36 ust.4 ustawy dla obszaru objetego planem ustala si¢ stawke stuzaca
do naliczenia jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 30%.

Rozdziat 2
Przepisy szczegétowe

§ 18. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1MN.
2. Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. Na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie dwéch budynkow:
mieszkalnego oraz budynku garazowego lub budynku gospodarczego.
4. Zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy — na rysunku planu wyznaczono maksymalng nieprzekraczalng lini¢
zabudowy w odlegtosci zgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — nie wystepuje potrzeba okreslania,
b) maksymalna — 0,35;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 35%;
4) parametry 1 wskazniki dla budynku mieszkalnego:
a) wysokos$¢ nie wigksza niz 9,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2,0 (dopuszcza si¢ poddasze
uzytkowe),



c) geometria dachow: plaskie, wielospadowe, o kgcie nachylenia potaci do 45°;

5) parametry 1 wskazniki dla wolnostojacego budynku garazowego lub gospodarczego:

a) wysokos$¢ nie wigksza niz 6,0 m,

b) geometria dachéw: plaskie, wielospadowe, o kacie nachylenia pofaci — tak jak
dla budynku mieszkalnego z nakazem zastosowania identycznego materialu oraz
koloru dla pokrycia dachu w ramach tej samej dziatki budowlanej,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;j;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej -
nie mniejszy niz 50%;

7) zakaz stosowania blachy oraz tworzyw sztucznych jako gtéwnego materiatu elewacyjnego
budynkéw, tzn. stanowigcego wigcej niz 20% powierzchni elewaciji;

8) dopuszcza si¢ lokalizowanie matej architektury bez zadnych ograniczen;

9) ustalenia dotyczace ogrodzen:

a) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych

za wyjatkiem stupéw 1 podmuréwek,

b) ogrodzenia od frontu dzialek budowlanych azurowe, do wysokosci 1,6 m,

c¢) ogrodzenie nieruchomos$ci wzdiuz linii brzegowej rzeki Rudniczanki w odleglosci
wynikajacej z przepisOw odrebnych, w tym miedzy innymi ustawy prawo wodne;

10) zasady rozwigzan komunikacyjnych:

a) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych, ktore nalezy realizowac jako terenowe
(naziemne), w granicach dzialki budowlanej w liczbie minimum 2 miejsca na
mieszkanie,

b) jako miejsce parkingowe uznaje si¢ takze miejsce w garazu,

¢) miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa - nie wystepuje
potrzeba okres$lania,

d) dostepnos¢ komunikacyjna: poprzez wydzielong wewngtrzng droge dojazdowa 2KDW;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1400m’.

§ 19. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 2KDW.
2. Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
3. Parametry i zasady zagospodarowania terenu:
1) szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8,0 m;
2) jezdnia w postaci minimum ciggu pieszo-jezdnego o szeroko$ci nie mniejsze]
niz 5,0 m;
3) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe oraz przebudowg sieci infrastruktury technicznej
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wytacznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;
5) dopuszcza si¢ lokalizowanie chodnikéw, miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
pod warunkiem spetnienia wymogéw okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 20. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolami 3KDD.

2. Przeznaczenie terenu: publiczna droga dojazdowa.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) poszerzenie drogi o pas, o szerokosci 4,0 m;



2) dopuszcza si¢ lokalizowanie chodnikéw, S$ciezek rowerowych, miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych, sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem spetnienia
wymogow okreslonych w przepisach odregbnych;

3) nakaz zagospodarowania powierzchni nieutwardzonych w postaci zieleni niskiej
1 wysokie;j.

Rozdziat 3
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 21. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grudziadz.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

3. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej
w Biuletynie Informacji Publicznej gminy Grudziadz.
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