UCHWALANR ..............
RADY GMINY GRUDZI ADZ
zdnia .............. 2015rr.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodam@w przestrzennego dla terenu
obejmupcego dziatki nr 72/37 1 72/43, offr Waldowo Szlacheckie 0024, gmina Gruadzi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia&can 1990 roku 0 sama@dzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, ptl8 z 2014 r. poz. 379, 1072) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. on@ianiu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 |.t.) spwierdzeniu,4 miejscowy plan nie narusza
ustaléh Studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grudzadz, przygtego uchwa Rady Gminy Grudzdz nr XXX11/211/2013, z dnia 18 lipca
2013 r., Rada Gminy uchwala, co rpstje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

8 1. Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tdl@nu
obejmupcego dziakki nr 72/37 i 72/43, offr Waldowo Szlacheckie 0024, gmina Gruadzi
ktérego granice zostaly wyznaczone zgodnie z Uchwt XLII/314/2014 Rady Gminy
Grudzipdz z dnia 5 czerwca 2013 r.

2.Celem opracowania planu jest stworzenie ram pratvnydla wi&ciwego
zagospodarowania terenu, dla realizacji zabudovegpkaniowej jednorodzinnej.

§ 2.Integralnymi cgsciami uchwaly s:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ¢&ton uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gaadzistanowacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygngcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plarstanowice
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygngcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inyaisz zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nate do zada wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o0 finansagblicznych, stanowce
zalgcznik nr 3.

§ 3.Zakres obowgzywania ustale graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano gpsjace oznaczenia graficzne o charakterze
obowgzujagcym:
a) granica obszaru opracowania planu miejscowego,
b)linia rozgraniczajca tereny o0 rnym przeznaczeniu Ilub #dych zasadach
zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu funkcjonalnego wydzielonegormiaozgraniczajcymi,
2) charakter informacyjny maj wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
I oznaczenia geodezyjne, zawarte nacdozve] kopii mapy zasadniczej, pochadgj
z paistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznegktdr@j wykonany zostat rysunek
planu.



8 4.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — malprzez to rozumie linie¢ okreslong
na rysunku planu, ktérej nie m® przekroczy $ciana zewgtrzna nowoplanowanego
budynku w kierunku linii rozgraniczgge] teren komunikacji drogowej, z wggkeniem
wykuszy, balkonoéw, gankoéw, schodéw, pilastrow, gsgm, podziemnych €zci budynku
itp.;

2) miejscu parkingowym — nalg przez to rozumie miejsce o wymiarach zapewrgaych
parkowanie samochodu osobowego, zgodnie z przepisiabnymi;

3) obszarze planu — nale przez to rozumie obszar bdacy przedmiotem ustaleniniejszej
uchwaly;

4) ogrodzeniu aurowym — naley przez to rozumie ogrodzenia zawiergge minimum 30%
powierzchni przéwitujacej, w postaci otworow, w pionowej ptaszémje ogrodzenia;

5) planie - naley przez to rozumie ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w niejajshwale;

6) przepisach odbnych - naley przez to rozumie przepisy prawa, w zakresie prawa
budowlanego, ochronyrodowiska, ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkamrawa
wodnego, drég publicznych, gospodarki nieruchéci@mi i innych, regulycych zasady
dziatah inwestycyjnych na danym terenie;

7)rysunku planu — naly przez to rozumie zabcznik graficzny nr 1, wykonany
na urzdowe] kopii mapy zasadniczej, pochadgj z pastwowego zasobu geodezyjnego
I kartograficznego, zawiergy uzupetnienie ustalezawartych w teicie uchwaly;

8) terenie - naley przez to rozumie teren, o okrdonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania,  ktory  zostat wyznaczony na  rysunkplanu  liniami
rozgraniczajcymi, posiada oznaczenie literowe i numer pdkowy oraz przypisane
ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

9) uchwale - naley przez to rozumieniniejsz uchwat;

10) ustawie - naley przez to rozumie Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20p9z. 199 j.t.);

11) zaopatrzeniu w enexgi ciepllm z uradzen indywidualnych — naley przez
to rozumi€, rozwhbzania gdzie zastosowano paliwa i technologie gwajsoe
nie przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszegednie z przepisami ogtmymi.

8 5.Pogcia wystpujace w niniejszej uchwale, nie wymienione w 84 ngle
interpretowé zgodnie z definicjami przgfymi w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.zU2015 r. poz. 199 j.t.) oraz
definicjami wynikagcymi z przepiséw odbnych i Polskich Norm.

8 6.1. Planem olgto teren o powierzchni 1,3073 ha.

2. Dla obszaru olgfego planem ustalacsnastpujace przeznaczenie terendw:
1) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) KDD - droga dojazdowa — publiczna;
3) KDW — droga wewstrzna.

8 7.W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przessnego ustalacsi
1) zakaz stosowania, od strony drég publicznych, agmodz prefabrykowanych elementéw
betonowych, za wyjkiem stupéw i podmurowek;



2) dopuszczenie od strony drég publicznych aeyhie ogrodze@ azurowych,
0 wysokdci nie wickszej nk 1,6 m;

3) maksymalg wysoka¢ urzdzer i obiektdbw budowlanych do 12,0 m, za wikiem
budynkdw, dla ktérych maksymalna wysdkaostata ustalona w ustaleniach szczegotowych
niniejszej uchwaly, stpdéw dla sieci elektroeneygenej i telekomunikacyjnej
oraz inwestycji celu publicznego, z zakregazhdci publicznej, w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

4) zakaz lokalizacji reklam w obszarze etigm planem.

8 8.W zakresie zasad ochroryodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
- obszar olgty opracowaniem pofmny jest poza granicami obszar6éw chronionych na
podstawie przepisow oghinych;

8 9.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegahytkéw oraz dobr kultury
wspoiczesnej — w granicach opracowania planu nigotmvano wysfpowania stanowisk
archeologicznych  oraz  innych  obiektow, podlegagh  ochronie, jednak
w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwesty@rzedmiotu, ktéry posiada cechy
zabytku Ilub wykopaliska archeologicznego, osoby wazice roboty budowlane
i ziemne § zobowgzane posipowa zgodnie z przepisami oghnymi.

8 10.W zakresie wymaga wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych nie wysgjpita potrzeba okrdania.

8 11.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz imikéw zagospodarowania
terenu: okrglono w rozdziale 2, w ustaleniach szczegdtowych.

8§ 12.W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania dererub obiektéw
podlegagcych ochronie, ustalonych na podstawie ebdych przepiséw, w tym terendow
gorniczych, a tale obszarOw szczegdllnego zagmoia powodz oraz obszaréw osuwania
Sic mas ziemnych — nie wygiita potrzeba oki&ania.

8 13.W zakresie szczego6towych zasad i warunkow scalapiadziatu nieruchomgei
objetych planem miejscowym — nie wypita potrzeba okidania.

8 14.W zakresie szczegollnych warunkéw zagospodarowanendw oraz ograniczenia

w ich wzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si

1) w strefie ograniczonegozytkowania - po 5,0 m, od skrajnego przewodu napwoaviej linii
elektroenergetycznej sredniego nagcia (15 kV), obowjzuje zakaz zabudowy
oraz nasadzenia zieleni wysokiej (strefa wyznaczgaticznie na rysunku planu);

2) dopuszczenie skablowania lub demaataapowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) po skablowaniu lub demoriia napowietrznych linii elektroenergetycznych ustaezawarte
odpowiednio w punkcie 1 stagk nieobowizujace.

8 15.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowgtesnow komunikacji
i infrastruktury technicznej ustaleesi
1) obslug komunikacyjm poprzez drog gminm (droga dojazdowa - publiczna)
oraz projektowasn drog wewretrzng, posiadacg dostpnos¢ do drogi publicznej, drogi
powiatowej nr 1395C;



2) nakaz wykonania placu do zawracania samochodéwzakeiczeniu drogi wewetrznej—
zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury tecznej, niezwazanej
z funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem spelnieniaymegow, okrélonych
w przepisach odbnych;

4) w realizacji poszczegodlnych elementow ukiadu korkacyjnego uwzgdniaté obecne
i przyszte powjzania komunikacyjne g@jow jezdni, chodnikdw oragciezek rowerowych,
w wyznaczonych terenach komunikacyjnych;

5) miejsca do parkowania:

a)dla samochodéw osobowych nale realizow@& jako terenowe (naziemne),

w granicach dziatki, w iléci minimum: 2 miejsca na mieszkanie dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uznaje sj takze w ramach wyznaczonego miejsca dla samochoduaimgar

c) dla pojazdéw zaopatrzonych w karparkingows nalery zapewni, w terenach drdg
publicznych, w ildci zgodnej z przepisami agrmymi,

6) zaopatrzenie w wagd

a)nakazuje si przyhczenie budynkow przeznaczonych na staly pobyt lddzgminne;j

sieci wodocigowej,

b)do zewrtrznego gaszenia paru naley zapewni w odpowiedniej iléci, zgodnie

Z przepisami ogbnymi;

7) odprowadzeniéciekow:

a)do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszizaodprowadzaniesciekow

do bezodptywowych zbiornikdw wybieralnych lub dozytomowych oczyszczalni

sciekow,

b) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej nakazsi przyhczenie zabudowanych

nieruchomdci, zgodnie z przepisami aghmymi;

8) zaopatrzenie w enekgelektryczm:

a)w postaci instalacji podziemnych, w pa@waniu z siea zewretrzng niskiego
i Sredniego nagrcia,

b) z indywidualnychzrodet energii odnawialnej,

c)w zaleznosci od potrzeb w terenie afilym opracowaniem dopuszcza dokalizacg
stacji transformatorowej - stupowej, z zapewnieniemzliwosci dojazdu z drogi
publicznej;

9) zaopatrzenie w gaz — z projektowanej sieci w paaniu z siea zewretrzna;

10) zaopatrzenie w ciepto - ogrzewanie budynkéw adzen indywidualnych;

11) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: z dach@awierzchniowo na teren dzialki
(do gruntu) lub do rowu melioracyjnego lub zagakgrowa na potrzeby gospodarcze;

12) zaopatrzenie w infrastrukigir telekomunikacyjn: w postaci instalacji podziemnych,
W powizaniu z zewstrzng siecy telekomunikacy;js;

13) na terenie olgfym opracowaniem dopuszczenie lokalizacji inwestyelu publicznego,
z zakresugcznasci publicznej, w rozumieniu przepiséw @bdnych.

8 16.W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospo@aia, urzdzania
i uzytkowania terendw - nie wygtita potrzeba okidania.

8 17.Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustalgesinorazow optat, o ktérych
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, oki@no w ustaleniach szczego6towych, w rozdziale 2.



Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

8§ 18.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboléMN, ustala sj przeznaczenie —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2.Na dzialce budowlanej dopuszczae dokalizacg maksymalnie dwoch budynkdw:
mieszkalnego oraz budynku gamavego lub budynku gospodarczego.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przexsnego oraz okékenia parametrow
i wskaznikbw zabudowy oraz zagospodarowania terenu usitala
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, w ddéegzgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalm — nie wysipita potrzeba okidania,
b) maksymalg — 0,35;
3) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatkzi 35%;
4) parametry i wskaniki dla budynku mieszkalnego:

a) wysokas¢ nie wiksza nt 9,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej nz 2,0,

c) geometria dachéw: pfaskie, wielospadowegcigknachylenia potaci do 25

5) parametry i wskaniki dla budynku garsowego lub gospodarczego:

a) wysokas¢ nie wiksza nt 6,0 m,

b) geometria dachow: plaskie, wielospadowe, grik nachylenia potaci — tak jak
dla budynku mieszkalnego, z nakazem zastosowaerdyidznego materiatu oraz koloru
dla pokrycia dachu, w ramach tej samej dziatki bumidoej,

c) dopuszcza gilokalizacg w odlegiaci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatkidowlanej - minimum 50%;

7) dopuszczenie lokalizacji matej architektury lGadnych ogranicze

8) dostpnos¢ komunikacyjn: dla terenulMN — z terenu2KDW, (z drogi wewnrtrznej)
oraz z teren3KDD (drogi dojazdowej - publicznej),

9) minimalmlg powierzchn¢ nowowydzielanych dziatlek budowlanych — nie vgpd#a potrzeba
okreslania;

10) stawle procentow, na podstawie ktérej ustala esioptak, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadm 20% wzrostu wartai nieruchomeci.

8 19.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboBDW, ustala sj przeznaczenie —

droga wewsgtrzna.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniauterstala si

1) minimalrg szeroké¢ drogi wynoszca 8,0 m;

2) droga wewsgtrzna w formie pieszo-jezdni o szerdgkominimum 5,0 m;

3) dopuszczenie lokalizacji wydznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;

4) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

5) stawlke procentovd, na podstawie ktorej ustala esioptat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadam 0% wzrostu wartéci nieruchoméci.

8 20.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbo®&DD, ustala si przeznaczenie —
droga dojazdowa — publiczna.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniauerstala si



1) poszerzenie drogi w liniach rozgranicgajch, zgodnie z rysunkiem planu -
do 3,6 m;

2) dopuszczenie lokalizacji wydznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

4) stawle procentow, na podstawie ktérej ustala ¢sioplat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadam 0% wzrostu wartéci nieruchoméci.

Rozdziat 3
Przepisy przegciowe i kaicowe

§ 21.1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza $Véjtowi Gminy Grudzidz
2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w é@miku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowejBiuletynie Informacji Publicznej

gminy Grudzidz.
PRZEWODNICACA RADY GMINY

Hanna Kolodziej

Projekt zostat opracowany przBmro Urbanistyczne Artur Sktadanek, w skladzie:

Projektant planu:
mgr Artur Skfadanek

Asystent projektanta:
mgr tukasz Grabowski

Autor prognozy oddziatywania ri@odowisko:
mgr irz. Joanna Klimek

Autor prognozy skutkow finansowych:
mgr irg. Olgierd Nagorski
inz. Hubert Mrugala

Okres opracowaniduty 2015 r.
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ich finansowania, zgodnie z przepisami o0 finansagblicznych, stanowce
zalgcznik nr 3.

§ 3.Zakres obowgzywania ustale graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano gpsjace oznaczenia graficzne o charakterze
obowgzujagcym:
a) granica obszaru opracowania planu miejscowego,
b)linia rozgraniczajca tereny o0 rnym przeznaczeniu Ilub #dych zasadach
zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu funkcjonalnego wydzielonegormiaozgraniczajcymi,
2) charakter informacyjny maj wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
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8 4.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — malprzez to rozumie linie¢ okreslong
na rysunku planu, ktérej nie m® przekroczy $ciana zewgtrzna nowoplanowanego
budynku w kierunku linii rozgraniczgge] teren komunikacji drogowej, z wggkeniem
wykuszy, balkonoéw, gankoéw, schodéw, pilastrow, gsgm, podziemnych €zci budynku
itp.;

2) miejscu parkingowym — nalg przez to rozumie miejsce o wymiarach zapewrgaych
parkowanie samochodu osobowego, zgodnie z przepisiabnymi;

3) obszarze planu — nale przez to rozumie obszar bdacy przedmiotem ustaleniniejszej
uchwaly;

4) ogrodzeniu aurowym — naley przez to rozumie ogrodzenia zawiergge minimum 30%
powierzchni przéwitujacej, w postaci otworow, w pionowej ptaszémje ogrodzenia;

5) planie - naley przez to rozumie ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w niejajshwale;

6) przepisach odbnych - naley przez to rozumie przepisy prawa, w zakresie prawa
budowlanego, ochronyrodowiska, ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkamrawa
wodnego, drég publicznych, gospodarki nieruchéci@mi i innych, regulycych zasady
dziatah inwestycyjnych na danym terenie;

7)rysunku planu — naly przez to rozumie zabcznik graficzny nr 1, wykonany
na urzdowe] kopii mapy zasadniczej, pochadgj z pastwowego zasobu geodezyjnego
I kartograficznego, zawiergy uzupetnienie ustalezawartych w teicie uchwaly;

8) terenie - naley przez to rozumie teren, o okrdonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania,  ktory  zostat wyznaczony na  rysunkplanu  liniami
rozgraniczajcymi, posiada oznaczenie literowe i numer pdkowy oraz przypisane
ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

9) uchwale - naley przez to rozumieniniejsz uchwat;

10) ustawie - naley przez to rozumie Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20p9z. 199 j.t.);

11) zaopatrzeniu w enexgi ciepllm z uradzen indywidualnych — naley przez
to rozumi€, rozwhbzania gdzie zastosowano paliwa i technologie gwajsoe
nie przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszegednie z przepisami ogtmymi.

8 5.Pogcia wystpujace w niniejszej uchwale, nie wymienione w 84 ngle
interpretowé zgodnie z definicjami przgfymi w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.zU2015 r. poz. 199 j.t.) oraz
definicjami wynikagcymi z przepiséw odbnych i Polskich Norm.

8 6.1. Planem olgto teren o powierzchni 1,3073 ha.

2. Dla obszaru olgfego planem ustalacsnastpujace przeznaczenie terendw:
1) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) KDD - droga dojazdowa — publiczna;
3) KDW — droga wewstrzna.

8 7.W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przessnego ustalacsi
1) zakaz stosowania, od strony drég publicznych, agmodz prefabrykowanych elementéw
betonowych, za wyjkiem stupéw i podmurowek;



2) dopuszczenie od strony drég publicznych aeyhie ogrodze@ azurowych,
0 wysokdci nie wickszej nk 1,6 m;

3) maksymalg wysoka¢ urzdzer i obiektdbw budowlanych do 12,0 m, za wikiem
budynkdw, dla ktérych maksymalna wysdkaostata ustalona w ustaleniach szczegotowych
niniejszej uchwaly, stpdéw dla sieci elektroeneygenej i telekomunikacyjnej
oraz inwestycji celu publicznego, z zakregazhdci publicznej, w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

4) zakaz lokalizacji reklam w obszarze etigm planem.

8 8.W zakresie zasad ochroryodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
- obszar olgty opracowaniem pofmny jest poza granicami obszar6éw chronionych na
podstawie przepisow oghinych;

8 9.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegahytkéw oraz dobr kultury
wspoiczesnej — w granicach opracowania planu nigotmvano wysfpowania stanowisk
archeologicznych  oraz  innych  obiektow, podlegagh  ochronie, jednak
w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwesty@rzedmiotu, ktéry posiada cechy
zabytku Ilub wykopaliska archeologicznego, osoby wazice roboty budowlane
i ziemne § zobowgzane posipowa zgodnie z przepisami oghnymi.

8 10.W zakresie wymaga wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych nie wysgjpita potrzeba okrdania.

8 11.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz imikéw zagospodarowania
terenu: okrglono w rozdziale 2, w ustaleniach szczegdtowych.

8§ 12.W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania dererub obiektéw
podlegagcych ochronie, ustalonych na podstawie ebdych przepiséw, w tym terendow
gorniczych, a tale obszarOw szczegdllnego zagmoia powodz oraz obszaréw osuwania
Sic mas ziemnych — nie wygiita potrzeba oki&ania.

8 13.W zakresie szczego6towych zasad i warunkow scalapiadziatu nieruchomgei
objetych planem miejscowym — nie wypita potrzeba okidania.

8 14.W zakresie szczegollnych warunkéw zagospodarowanendw oraz ograniczenia

w ich wzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si

1) w strefie ograniczonegozytkowania - po 5,0 m, od skrajnego przewodu napwoaviej linii
elektroenergetycznej sredniego nagcia (15 kV), obowjzuje zakaz zabudowy
oraz nasadzenia zieleni wysokiej (strefa wyznaczgaticznie na rysunku planu);

2) dopuszczenie skablowania lub demaataapowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) po skablowaniu lub demoriia napowietrznych linii elektroenergetycznych ustaezawarte
odpowiednio w punkcie 1 stagk nieobowizujace.

8 15.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowgtesnow komunikacji
i infrastruktury technicznej ustaleesi
1) obslug komunikacyjm poprzez drog gminm (droga dojazdowa - publiczna)
oraz projektowasn drog wewretrzng, posiadacg dostpnos¢ do drogi publicznej, drogi
powiatowej nr 1395C;



2) nakaz wykonania placu do zawracania samochodéwzakeiczeniu drogi wewetrznej—
zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury tecznej, niezwazanej
z funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem spelnieniaymegow, okrélonych
w przepisach odbnych;

4) w realizacji poszczegodlnych elementow ukiadu korkacyjnego uwzgdniaté obecne
i przyszte powjzania komunikacyjne g@jow jezdni, chodnikdw oragciezek rowerowych,
w wyznaczonych terenach komunikacyjnych;

5) miejsca do parkowania:

a)dla samochodéw osobowych nale realizow@& jako terenowe (naziemne),

w granicach dziatki, w iléci minimum: 2 miejsca na mieszkanie dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uznaje sj takze w ramach wyznaczonego miejsca dla samochoduaimgar

c) dla pojazdéw zaopatrzonych w karparkingows nalery zapewni, w terenach drdg
publicznych, w ildci zgodnej z przepisami agrmymi,

6) zaopatrzenie w wagd

a)nakazuje si przyhczenie budynkow przeznaczonych na staly pobyt lddzgminne;j

sieci wodocigowej,

b)do zewrtrznego gaszenia paru naley zapewni w odpowiedniej iléci, zgodnie

Z przepisami ogbnymi;

7) odprowadzeniéciekow:

a)do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszizaodprowadzaniesciekow

do bezodptywowych zbiornikdw wybieralnych lub dozytomowych oczyszczalni

sciekow,

b) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej nakazsi przyhczenie zabudowanych

nieruchomdci, zgodnie z przepisami aghmymi;

8) zaopatrzenie w enekgelektryczm:

a)w postaci instalacji podziemnych, w pa@waniu z siea zewretrzng niskiego
i Sredniego nagrcia,

b) z indywidualnychzrodet energii odnawialnej,

c)w zaleznosci od potrzeb w terenie afilym opracowaniem dopuszcza dokalizacg
stacji transformatorowej - stupowej, z zapewnieniemzliwosci dojazdu z drogi
publicznej;

9) zaopatrzenie w gaz — z projektowanej sieci w paaniu z siea zewretrzna;

10) zaopatrzenie w ciepto - ogrzewanie budynkéw adzen indywidualnych;

11) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: z dach@awierzchniowo na teren dzialki
(do gruntu) lub do rowu melioracyjnego lub zagakgrowa na potrzeby gospodarcze;

12) zaopatrzenie w infrastrukigir telekomunikacyjn: w postaci instalacji podziemnych,
W powizaniu z zewstrzng siecy telekomunikacy;js;

13) na terenie olgfym opracowaniem dopuszczenie lokalizacji inwestyelu publicznego,
z zakresugcznasci publicznej, w rozumieniu przepiséw @bdnych.

8 16.W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospo@aia, urzdzania
i uzytkowania terendw - nie wygtita potrzeba okidania.

8 17.Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustalgesinorazow optat, o ktérych
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, oki@no w ustaleniach szczego6towych, w rozdziale 2.



Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

8§ 18.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboléMN, ustala sj przeznaczenie —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2.Na dzialce budowlanej dopuszczae dokalizacg maksymalnie dwoch budynkdw:
mieszkalnego oraz budynku gamavego lub budynku gospodarczego.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przexsnego oraz okékenia parametrow
i wskaznikbw zabudowy oraz zagospodarowania terenu usitala
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, w ddéegzgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalm — nie wysipita potrzeba okidania,
b) maksymalg — 0,35;
3) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatkzi 35%;
4) parametry i wskaniki dla budynku mieszkalnego:

a) wysokas¢ nie wiksza nt 9,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej nz 2,0,

c) geometria dachéw: pfaskie, wielospadowegcigknachylenia potaci do 25

5) parametry i wskaniki dla budynku garsowego lub gospodarczego:

a) wysokas¢ nie wiksza nt 6,0 m,

b) geometria dachow: plaskie, wielospadowe, grik nachylenia potaci — tak jak
dla budynku mieszkalnego, z nakazem zastosowaerdyidznego materiatu oraz koloru
dla pokrycia dachu, w ramach tej samej dziatki bumidoej,

c) dopuszcza gilokalizacg w odlegiaci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatkidowlanej - minimum 50%;

7) dopuszczenie lokalizacji matej architektury lGadnych ogranicze

8) dostpnos¢ komunikacyjn: dla terenulMN — z terenu2KDW, (z drogi wewnrtrznej)
oraz z teren3KDD (drogi dojazdowej - publicznej),

9) minimalmlg powierzchn¢ nowowydzielanych dziatlek budowlanych — nie vgpd#a potrzeba
okreslania;

10) stawle procentow, na podstawie ktérej ustala esioptak, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadm 20% wzrostu wartai nieruchomeci.

8 19.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboBDW, ustala sj przeznaczenie —

droga wewsgtrzna.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniauterstala si

1) minimalrg szeroké¢ drogi wynoszca 8,0 m;

2) droga wewsgtrzna w formie pieszo-jezdni o szerdgkominimum 5,0 m;

3) dopuszczenie lokalizacji wydznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;

4) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

5) stawlke procentovd, na podstawie ktorej ustala esioptat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadam 0% wzrostu wartéci nieruchoméci.

8 20.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbo®&DD, ustala si przeznaczenie —
droga dojazdowa — publiczna.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniauerstala si



1) poszerzenie drogi w liniach rozgranicgajch, zgodnie z rysunkiem planu -
do 3,6 m;

2) dopuszczenie lokalizacji wydznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

4) stawle procentow, na podstawie ktérej ustala ¢sioplat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadam 0% wzrostu wartéci nieruchoméci.

Rozdziat 3
Przepisy przegciowe i kaicowe

§ 21.1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza $Véjtowi Gminy Grudzidz
2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w é@miku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowejBiuletynie Informacji Publicznej

gminy Grudzidz.
PRZEWODNICACA RADY GMINY

Hanna Kolodziej
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UCHWALANR ..............
RADY GMINY GRUDZI ADZ
zdnia .............. 2015rr.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodam@w przestrzennego dla terenu
obejmupcego dziatki nr 72/37 1 72/43, offr Waldowo Szlacheckie 0024, gmina Gruadzi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia&can 1990 roku 0 sama@dzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, ptl8 z 2014 r. poz. 379, 1072) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. on@ianiu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 |.t.) spwierdzeniu,4 miejscowy plan nie narusza
ustaléh Studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grudzadz, przygtego uchwa Rady Gminy Grudzdz nr XXX11/211/2013, z dnia 18 lipca
2013 r., Rada Gminy uchwala, co rpstje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

8 1. Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tdl@nu
obejmupcego dziakki nr 72/37 i 72/43, offr Waldowo Szlacheckie 0024, gmina Gruadzi
ktérego granice zostaly wyznaczone zgodnie z Uchwt XLII/314/2014 Rady Gminy
Grudzipdz z dnia 5 czerwca 2013 r.

2.Celem opracowania planu jest stworzenie ram pratvnydla wi&ciwego
zagospodarowania terenu, dla realizacji zabudovegpkaniowej jednorodzinnej.

§ 2.Integralnymi cgsciami uchwaly s:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ¢&ton uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gaadzistanowacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygngcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plarstanowice
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygngcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inyaisz zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nate do zada wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o0 finansagblicznych, stanowce
zalgcznik nr 3.

§ 3.Zakres obowgzywania ustale graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano gpsjace oznaczenia graficzne o charakterze
obowgzujagcym:
a) granica obszaru opracowania planu miejscowego,
b)linia rozgraniczajca tereny o0 rnym przeznaczeniu Ilub #dych zasadach
zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu funkcjonalnego wydzielonegormiaozgraniczajcymi,
2) charakter informacyjny maj wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
I oznaczenia geodezyjne, zawarte nacdozve] kopii mapy zasadniczej, pochadgj
z paistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznegktdr@j wykonany zostat rysunek
planu.



8 4.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — malprzez to rozumie linie¢ okreslong
na rysunku planu, ktérej nie m® przekroczy $ciana zewgtrzna nowoplanowanego
budynku w kierunku linii rozgraniczgge] teren komunikacji drogowej, z wggkeniem
wykuszy, balkonoéw, gankoéw, schodéw, pilastrow, gsgm, podziemnych €zci budynku
itp.;

2) miejscu parkingowym — nalg przez to rozumie miejsce o wymiarach zapewrgaych
parkowanie samochodu osobowego, zgodnie z przepisiabnymi;

3) obszarze planu — nale przez to rozumie obszar bdacy przedmiotem ustaleniniejszej
uchwaly;

4) ogrodzeniu aurowym — naley przez to rozumie ogrodzenia zawiergge minimum 30%
powierzchni przéwitujacej, w postaci otworow, w pionowej ptaszémje ogrodzenia;

5) planie - naley przez to rozumie ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w niejajshwale;

6) przepisach odbnych - naley przez to rozumie przepisy prawa, w zakresie prawa
budowlanego, ochronyrodowiska, ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkamrawa
wodnego, drég publicznych, gospodarki nieruchéci@mi i innych, regulycych zasady
dziatah inwestycyjnych na danym terenie;

7)rysunku planu — naly przez to rozumie zabcznik graficzny nr 1, wykonany
na urzdowe] kopii mapy zasadniczej, pochadgj z pastwowego zasobu geodezyjnego
I kartograficznego, zawiergy uzupetnienie ustalezawartych w teicie uchwaly;

8) terenie - naley przez to rozumie teren, o okrdonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania,  ktory  zostat wyznaczony na  rysunkplanu  liniami
rozgraniczajcymi, posiada oznaczenie literowe i numer pdkowy oraz przypisane
ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

9) uchwale - naley przez to rozumieniniejsz uchwat;

10) ustawie - naley przez to rozumie Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20p9z. 199 j.t.);

11) zaopatrzeniu w enexgi ciepllm z uradzen indywidualnych — naley przez
to rozumi€, rozwhbzania gdzie zastosowano paliwa i technologie gwajsoe
nie przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszegednie z przepisami ogtmymi.

8 5.Pogcia wystpujace w niniejszej uchwale, nie wymienione w 84 ngle
interpretowé zgodnie z definicjami przgfymi w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.zU2015 r. poz. 199 j.t.) oraz
definicjami wynikagcymi z przepiséw odbnych i Polskich Norm.

8 6.1. Planem olgto teren o powierzchni 1,3073 ha.

2. Dla obszaru olgfego planem ustalacsnastpujace przeznaczenie terendw:
1) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) KDD - droga dojazdowa — publiczna;
3) KDW — droga wewstrzna.

8 7.W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przessnego ustalacsi
1) zakaz stosowania, od strony drég publicznych, agmodz prefabrykowanych elementéw
betonowych, za wyjkiem stupéw i podmurowek;



2) dopuszczenie od strony drég publicznych aeyhie ogrodze@ azurowych,
0 wysokdci nie wickszej nk 1,6 m;

3) maksymalg wysoka¢ urzdzer i obiektdbw budowlanych do 12,0 m, za wikiem
budynkdw, dla ktérych maksymalna wysdkaostata ustalona w ustaleniach szczegotowych
niniejszej uchwaly, stpdéw dla sieci elektroeneygenej i telekomunikacyjnej
oraz inwestycji celu publicznego, z zakregazhdci publicznej, w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

4) zakaz lokalizacji reklam w obszarze etigm planem.

8 8.W zakresie zasad ochroryodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
- obszar olgty opracowaniem pofmny jest poza granicami obszar6éw chronionych na
podstawie przepisow oghinych;

8 9.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegahytkéw oraz dobr kultury
wspoiczesnej — w granicach opracowania planu nigotmvano wysfpowania stanowisk
archeologicznych  oraz  innych  obiektow, podlegagh  ochronie, jednak
w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwesty@rzedmiotu, ktéry posiada cechy
zabytku Ilub wykopaliska archeologicznego, osoby wazice roboty budowlane
i ziemne § zobowgzane posipowa zgodnie z przepisami oghnymi.

8 10.W zakresie wymaga wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych nie wysgjpita potrzeba okrdania.

8 11.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz imikéw zagospodarowania
terenu: okrglono w rozdziale 2, w ustaleniach szczegdtowych.

8§ 12.W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania dererub obiektéw
podlegagcych ochronie, ustalonych na podstawie ebdych przepiséw, w tym terendow
gorniczych, a tale obszarOw szczegdllnego zagmoia powodz oraz obszaréw osuwania
Sic mas ziemnych — nie wygiita potrzeba oki&ania.

8 13.W zakresie szczego6towych zasad i warunkow scalapiadziatu nieruchomgei
objetych planem miejscowym — nie wypita potrzeba okidania.

8 14.W zakresie szczegollnych warunkéw zagospodarowanendw oraz ograniczenia

w ich wzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si

1) w strefie ograniczonegozytkowania - po 5,0 m, od skrajnego przewodu napwoaviej linii
elektroenergetycznej sredniego nagcia (15 kV), obowjzuje zakaz zabudowy
oraz nasadzenia zieleni wysokiej (strefa wyznaczgaticznie na rysunku planu);

2) dopuszczenie skablowania lub demaataapowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) po skablowaniu lub demoriia napowietrznych linii elektroenergetycznych ustaezawarte
odpowiednio w punkcie 1 stagk nieobowizujace.

8 15.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowgtesnow komunikacji
i infrastruktury technicznej ustaleesi
1) obslug komunikacyjm poprzez drog gminm (droga dojazdowa - publiczna)
oraz projektowasn drog wewretrzng, posiadacg dostpnos¢ do drogi publicznej, drogi
powiatowej nr 1395C;



2) nakaz wykonania placu do zawracania samochodéwzakeiczeniu drogi wewetrznej—
zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury tecznej, niezwazanej
z funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem spelnieniaymegow, okrélonych
w przepisach odbnych;

4) w realizacji poszczegodlnych elementow ukiadu korkacyjnego uwzgdniaté obecne
i przyszte powjzania komunikacyjne g@jow jezdni, chodnikdw oragciezek rowerowych,
w wyznaczonych terenach komunikacyjnych;

5) miejsca do parkowania:

a)dla samochodéw osobowych nale realizow@& jako terenowe (naziemne),

w granicach dziatki, w iléci minimum: 2 miejsca na mieszkanie dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uznaje sj takze w ramach wyznaczonego miejsca dla samochoduaimgar

c) dla pojazdéw zaopatrzonych w karparkingows nalery zapewni, w terenach drdg
publicznych, w ildci zgodnej z przepisami agrmymi,

6) zaopatrzenie w wagd

a)nakazuje si przyhczenie budynkow przeznaczonych na staly pobyt lddzgminne;j

sieci wodocigowej,

b)do zewrtrznego gaszenia paru naley zapewni w odpowiedniej iléci, zgodnie

Z przepisami ogbnymi;

7) odprowadzeniéciekow:

a)do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszizaodprowadzaniesciekow

do bezodptywowych zbiornikdw wybieralnych lub dozytomowych oczyszczalni

sciekow,

b) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej nakazsi przyhczenie zabudowanych

nieruchomdci, zgodnie z przepisami aghmymi;

8) zaopatrzenie w enekgelektryczm:

a)w postaci instalacji podziemnych, w pa@waniu z siea zewretrzng niskiego
i Sredniego nagrcia,

b) z indywidualnychzrodet energii odnawialnej,

c)w zaleznosci od potrzeb w terenie afilym opracowaniem dopuszcza dokalizacg
stacji transformatorowej - stupowej, z zapewnieniemzliwosci dojazdu z drogi
publicznej;

9) zaopatrzenie w gaz — z projektowanej sieci w paaniu z siea zewretrzna;

10) zaopatrzenie w ciepto - ogrzewanie budynkéw adzen indywidualnych;

11) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: z dach@awierzchniowo na teren dzialki
(do gruntu) lub do rowu melioracyjnego lub zagakgrowa na potrzeby gospodarcze;

12) zaopatrzenie w infrastrukigir telekomunikacyjn: w postaci instalacji podziemnych,
W powizaniu z zewstrzng siecy telekomunikacy;js;

13) na terenie olgfym opracowaniem dopuszczenie lokalizacji inwestyelu publicznego,
z zakresugcznasci publicznej, w rozumieniu przepiséw @bdnych.

8 16.W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospo@aia, urzdzania
i uzytkowania terendw - nie wygtita potrzeba okidania.

8 17.Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustalgesinorazow optat, o ktérych
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, oki@no w ustaleniach szczego6towych, w rozdziale 2.



Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

8§ 18.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboléMN, ustala sj przeznaczenie —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2.Na dzialce budowlanej dopuszczae dokalizacg maksymalnie dwoch budynkdw:
mieszkalnego oraz budynku gamavego lub budynku gospodarczego.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przexsnego oraz okékenia parametrow
i wskaznikbw zabudowy oraz zagospodarowania terenu usitala
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, w ddéegzgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalm — nie wysipita potrzeba okidania,
b) maksymalg — 0,35;
3) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatkzi 35%;
4) parametry i wskaniki dla budynku mieszkalnego:

a) wysokas¢ nie wiksza nt 9,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej nz 2,0,

c) geometria dachéw: pfaskie, wielospadowegcigknachylenia potaci do 25

5) parametry i wskaniki dla budynku garsowego lub gospodarczego:

a) wysokas¢ nie wiksza nt 6,0 m,

b) geometria dachow: plaskie, wielospadowe, grik nachylenia potaci — tak jak
dla budynku mieszkalnego, z nakazem zastosowaerdyidznego materiatu oraz koloru
dla pokrycia dachu, w ramach tej samej dziatki bumidoej,

c) dopuszcza gilokalizacg w odlegiaci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatkidowlanej - minimum 50%;

7) dopuszczenie lokalizacji matej architektury lGadnych ogranicze

8) dostpnos¢ komunikacyjn: dla terenulMN — z terenu2KDW, (z drogi wewnrtrznej)
oraz z teren3KDD (drogi dojazdowej - publicznej),

9) minimalmlg powierzchn¢ nowowydzielanych dziatlek budowlanych — nie vgpd#a potrzeba
okreslania;

10) stawle procentow, na podstawie ktérej ustala esioptak, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadm 20% wzrostu wartai nieruchomeci.

8 19.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboBDW, ustala sj przeznaczenie —

droga wewsgtrzna.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniauterstala si

1) minimalrg szeroké¢ drogi wynoszca 8,0 m;

2) droga wewsgtrzna w formie pieszo-jezdni o szerdgkominimum 5,0 m;

3) dopuszczenie lokalizacji wydznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;

4) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

5) stawlke procentovd, na podstawie ktorej ustala esioptat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadam 0% wzrostu wartéci nieruchoméci.

8 20.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbo®&DD, ustala si przeznaczenie —
droga dojazdowa — publiczna.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniauerstala si



1) poszerzenie drogi w liniach rozgranicgajch, zgodnie z rysunkiem planu -
do 3,6 m;

2) dopuszczenie lokalizacji wydznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

4) stawle procentow, na podstawie ktérej ustala ¢sioplat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadam 0% wzrostu wartéci nieruchoméci.

Rozdziat 3
Przepisy przegciowe i kaicowe

§ 21.1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza $Véjtowi Gminy Grudzidz
2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w é@miku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowejBiuletynie Informacji Publicznej

gminy Grudzidz.
PRZEWODNICACA RADY GMINY

Hanna Kolodziej
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UCHWALANR ..............
RADY GMINY GRUDZI ADZ
zdnia .............. 2015rr.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodam@w przestrzennego dla terenu
obejmupcego dziatki nr 72/37 1 72/43, offr Waldowo Szlacheckie 0024, gmina Gruadzi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia&can 1990 roku 0 sama@dzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, ptl8 z 2014 r. poz. 379, 1072) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. on@ianiu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 |.t.) spwierdzeniu,4 miejscowy plan nie narusza
ustaléh Studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grudzadz, przygtego uchwa Rady Gminy Grudzdz nr XXX11/211/2013, z dnia 18 lipca
2013 r., Rada Gminy uchwala, co rpstje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

8 1. Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tdl@nu
obejmupcego dziakki nr 72/37 i 72/43, offr Waldowo Szlacheckie 0024, gmina Gruadzi
ktérego granice zostaly wyznaczone zgodnie z Uchwt XLII/314/2014 Rady Gminy
Grudzipdz z dnia 5 czerwca 2013 r.

2.Celem opracowania planu jest stworzenie ram pratvnydla wi&ciwego
zagospodarowania terenu, dla realizacji zabudovegpkaniowej jednorodzinnej.

§ 2.Integralnymi cgsciami uchwaly s:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ¢&ton uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gaadzistanowacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygngcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plarstanowice
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygngcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inyaisz zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nate do zada wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o0 finansagblicznych, stanowce
zalgcznik nr 3.

§ 3.Zakres obowgzywania ustale graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano gpsjace oznaczenia graficzne o charakterze
obowgzujagcym:
a) granica obszaru opracowania planu miejscowego,
b)linia rozgraniczajca tereny o0 rnym przeznaczeniu Ilub #dych zasadach
zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu funkcjonalnego wydzielonegormiaozgraniczajcymi,
2) charakter informacyjny maj wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
I oznaczenia geodezyjne, zawarte nacdozve] kopii mapy zasadniczej, pochadgj
z paistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznegktdr@j wykonany zostat rysunek
planu.



8 4.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — malprzez to rozumie linie¢ okreslong
na rysunku planu, ktérej nie m® przekroczy $ciana zewgtrzna nowoplanowanego
budynku w kierunku linii rozgraniczgge] teren komunikacji drogowej, z wggkeniem
wykuszy, balkonoéw, gankoéw, schodéw, pilastrow, gsgm, podziemnych €zci budynku
itp.;

2) miejscu parkingowym — nalg przez to rozumie miejsce o wymiarach zapewrgaych
parkowanie samochodu osobowego, zgodnie z przepisiabnymi;

3) obszarze planu — nale przez to rozumie obszar bdacy przedmiotem ustaleniniejszej
uchwaly;

4) ogrodzeniu aurowym — naley przez to rozumie ogrodzenia zawiergge minimum 30%
powierzchni przéwitujacej, w postaci otworow, w pionowej ptaszémje ogrodzenia;

5) planie - naley przez to rozumie ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w niejajshwale;

6) przepisach odbnych - naley przez to rozumie przepisy prawa, w zakresie prawa
budowlanego, ochronyrodowiska, ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkamrawa
wodnego, drég publicznych, gospodarki nieruchéci@mi i innych, regulycych zasady
dziatah inwestycyjnych na danym terenie;

7)rysunku planu — naly przez to rozumie zabcznik graficzny nr 1, wykonany
na urzdowe] kopii mapy zasadniczej, pochadgj z pastwowego zasobu geodezyjnego
I kartograficznego, zawiergy uzupetnienie ustalezawartych w teicie uchwaly;

8) terenie - naley przez to rozumie teren, o okrdonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania,  ktory  zostat wyznaczony na  rysunkplanu  liniami
rozgraniczajcymi, posiada oznaczenie literowe i numer pdkowy oraz przypisane
ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

9) uchwale - naley przez to rozumieniniejsz uchwat;

10) ustawie - naley przez to rozumie Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20p9z. 199 j.t.);

11) zaopatrzeniu w enexgi ciepllm z uradzen indywidualnych — naley przez
to rozumi€, rozwhbzania gdzie zastosowano paliwa i technologie gwajsoe
nie przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszegednie z przepisami ogtmymi.

8 5.Pogcia wystpujace w niniejszej uchwale, nie wymienione w 84 ngle
interpretowé zgodnie z definicjami przgfymi w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.zU2015 r. poz. 199 j.t.) oraz
definicjami wynikagcymi z przepiséw odbnych i Polskich Norm.

8 6.1. Planem olgto teren o powierzchni 1,3073 ha.

2. Dla obszaru olgfego planem ustalacsnastpujace przeznaczenie terendw:
1) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) KDD - droga dojazdowa — publiczna;
3) KDW — droga wewstrzna.

8 7.W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przessnego ustalacsi
1) zakaz stosowania, od strony drég publicznych, agmodz prefabrykowanych elementéw
betonowych, za wyjkiem stupéw i podmurowek;



2) dopuszczenie od strony drég publicznych aeyhie ogrodze@ azurowych,
0 wysokdci nie wickszej nk 1,6 m;

3) maksymalg wysoka¢ urzdzer i obiektdbw budowlanych do 12,0 m, za wikiem
budynkdw, dla ktérych maksymalna wysdkaostata ustalona w ustaleniach szczegotowych
niniejszej uchwaly, stpdéw dla sieci elektroeneygenej i telekomunikacyjnej
oraz inwestycji celu publicznego, z zakregazhdci publicznej, w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

4) zakaz lokalizacji reklam w obszarze etigm planem.

8 8.W zakresie zasad ochroryodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
- obszar olgty opracowaniem pofmny jest poza granicami obszar6éw chronionych na
podstawie przepisow oghinych;

8 9.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegahytkéw oraz dobr kultury
wspoiczesnej — w granicach opracowania planu nigotmvano wysfpowania stanowisk
archeologicznych  oraz  innych  obiektow, podlegagh  ochronie, jednak
w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwesty@rzedmiotu, ktéry posiada cechy
zabytku Ilub wykopaliska archeologicznego, osoby wazice roboty budowlane
i ziemne § zobowgzane posipowa zgodnie z przepisami oghnymi.

8 10.W zakresie wymaga wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych nie wysgjpita potrzeba okrdania.

8 11.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz imikéw zagospodarowania
terenu: okrglono w rozdziale 2, w ustaleniach szczegdtowych.

8§ 12.W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania dererub obiektéw
podlegagcych ochronie, ustalonych na podstawie ebdych przepiséw, w tym terendow
gorniczych, a tale obszarOw szczegdllnego zagmoia powodz oraz obszaréw osuwania
Sic mas ziemnych — nie wygiita potrzeba oki&ania.

8 13.W zakresie szczego6towych zasad i warunkow scalapiadziatu nieruchomgei
objetych planem miejscowym — nie wypita potrzeba okidania.

8 14.W zakresie szczegollnych warunkéw zagospodarowanendw oraz ograniczenia

w ich wzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si

1) w strefie ograniczonegozytkowania - po 5,0 m, od skrajnego przewodu napwoaviej linii
elektroenergetycznej sredniego nagcia (15 kV), obowjzuje zakaz zabudowy
oraz nasadzenia zieleni wysokiej (strefa wyznaczgaticznie na rysunku planu);

2) dopuszczenie skablowania lub demaataapowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) po skablowaniu lub demoriia napowietrznych linii elektroenergetycznych ustaezawarte
odpowiednio w punkcie 1 stagk nieobowizujace.

8 15.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowgtesnow komunikacji
i infrastruktury technicznej ustaleesi
1) obslug komunikacyjm poprzez drog gminm (droga dojazdowa - publiczna)
oraz projektowasn drog wewretrzng, posiadacg dostpnos¢ do drogi publicznej, drogi
powiatowej nr 1395C;



2) nakaz wykonania placu do zawracania samochodéwzakeiczeniu drogi wewetrznej—
zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury tecznej, niezwazanej
z funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem spelnieniaymegow, okrélonych
w przepisach odbnych;

4) w realizacji poszczegodlnych elementow ukiadu korkacyjnego uwzgdniaté obecne
i przyszte powjzania komunikacyjne g@jow jezdni, chodnikdw oragciezek rowerowych,
w wyznaczonych terenach komunikacyjnych;

5) miejsca do parkowania:

a)dla samochodéw osobowych nale realizow@& jako terenowe (naziemne),

w granicach dziatki, w iléci minimum: 2 miejsca na mieszkanie dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uznaje sj takze w ramach wyznaczonego miejsca dla samochoduaimgar

c) dla pojazdéw zaopatrzonych w karparkingows nalery zapewni, w terenach drdg
publicznych, w ildci zgodnej z przepisami agrmymi,

6) zaopatrzenie w wagd

a)nakazuje si przyhczenie budynkow przeznaczonych na staly pobyt lddzgminne;j

sieci wodocigowej,

b)do zewrtrznego gaszenia paru naley zapewni w odpowiedniej iléci, zgodnie

Z przepisami ogbnymi;

7) odprowadzeniéciekow:

a)do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszizaodprowadzaniesciekow

do bezodptywowych zbiornikdw wybieralnych lub dozytomowych oczyszczalni

sciekow,

b) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej nakazsi przyhczenie zabudowanych

nieruchomdci, zgodnie z przepisami aghmymi;

8) zaopatrzenie w enekgelektryczm:

a)w postaci instalacji podziemnych, w pa@waniu z siea zewretrzng niskiego
i Sredniego nagrcia,

b) z indywidualnychzrodet energii odnawialnej,

c)w zaleznosci od potrzeb w terenie afilym opracowaniem dopuszcza dokalizacg
stacji transformatorowej - stupowej, z zapewnieniemzliwosci dojazdu z drogi
publicznej;

9) zaopatrzenie w gaz — z projektowanej sieci w paaniu z siea zewretrzna;

10) zaopatrzenie w ciepto - ogrzewanie budynkéw adzen indywidualnych;

11) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: z dach@awierzchniowo na teren dzialki
(do gruntu) lub do rowu melioracyjnego lub zagakgrowa na potrzeby gospodarcze;

12) zaopatrzenie w infrastrukigir telekomunikacyjn: w postaci instalacji podziemnych,
W powizaniu z zewstrzng siecy telekomunikacy;js;

13) na terenie olgfym opracowaniem dopuszczenie lokalizacji inwestyelu publicznego,
z zakresugcznasci publicznej, w rozumieniu przepiséw @bdnych.

8 16.W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospo@aia, urzdzania
i uzytkowania terendw - nie wygtita potrzeba okidania.

8 17.Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustalgesinorazow optat, o ktérych
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, oki@no w ustaleniach szczego6towych, w rozdziale 2.



Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

8§ 18.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboléMN, ustala sj przeznaczenie —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2.Na dzialce budowlanej dopuszczae dokalizacg maksymalnie dwoch budynkdw:
mieszkalnego oraz budynku gamavego lub budynku gospodarczego.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przexsnego oraz okékenia parametrow
i wskaznikbw zabudowy oraz zagospodarowania terenu usitala
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, w ddéegzgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalm — nie wysipita potrzeba okidania,
b) maksymalg — 0,35;
3) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatkzi 35%;
4) parametry i wskaniki dla budynku mieszkalnego:

a) wysokas¢ nie wiksza nt 9,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej nz 2,0,

c) geometria dachéw: pfaskie, wielospadowegcigknachylenia potaci do 25

5) parametry i wskaniki dla budynku garsowego lub gospodarczego:

a) wysokas¢ nie wiksza nt 6,0 m,

b) geometria dachow: plaskie, wielospadowe, grik nachylenia potaci — tak jak
dla budynku mieszkalnego, z nakazem zastosowaerdyidznego materiatu oraz koloru
dla pokrycia dachu, w ramach tej samej dziatki bumidoej,

c) dopuszcza gilokalizacg w odlegiaci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatkidowlanej - minimum 50%;

7) dopuszczenie lokalizacji matej architektury lGadnych ogranicze

8) dostpnos¢ komunikacyjn: dla terenulMN — z terenu2KDW, (z drogi wewnrtrznej)
oraz z teren3KDD (drogi dojazdowej - publicznej),

9) minimalmlg powierzchn¢ nowowydzielanych dziatlek budowlanych — nie vgpd#a potrzeba
okreslania;

10) stawle procentow, na podstawie ktérej ustala esioptak, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadm 20% wzrostu wartai nieruchomeci.

8 19.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboBDW, ustala sj przeznaczenie —

droga wewsgtrzna.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniauterstala si

1) minimalrg szeroké¢ drogi wynoszca 8,0 m;

2) droga wewsgtrzna w formie pieszo-jezdni o szerdgkominimum 5,0 m;

3) dopuszczenie lokalizacji wydznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;

4) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

5) stawlke procentovd, na podstawie ktorej ustala esioptat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadam 0% wzrostu wartéci nieruchoméci.

8 20.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbo®&DD, ustala si przeznaczenie —
droga dojazdowa — publiczna.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniauerstala si



1) poszerzenie drogi w liniach rozgranicgajch, zgodnie z rysunkiem planu -
do 3,6 m;

2) dopuszczenie lokalizacji wydznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

4) stawle procentow, na podstawie ktérej ustala ¢sioplat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadam 0% wzrostu wartéci nieruchoméci.

Rozdziat 3
Przepisy przegciowe i kaicowe

§ 21.1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza $Véjtowi Gminy Grudzidz
2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w é@miku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowejBiuletynie Informacji Publicznej

gminy Grudzidz.
PRZEWODNICACA RADY GMINY

Hanna Kolodziej

Projekt zostat opracowany przBmro Urbanistyczne Artur Sktadanek, w skladzie:

Projektant planu:
mgr Artur Skfadanek

Asystent projektanta:
mgr tukasz Grabowski

Autor prognozy oddziatywania ri@odowisko:
mgr irz. Joanna Klimek

Autor prognozy skutkow finansowych:
mgr irg. Olgierd Nagorski
inz. Hubert Mrugala

Okres opracowaniduty 2015 r.



UCHWALANR ..............
RADY GMINY GRUDZI ADZ
zdnia .............. 2015rr.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodam@w przestrzennego dla terenu
obejmupcego dziatki nr 72/37 1 72/43, offr Waldowo Szlacheckie 0024, gmina Gruadzi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia&can 1990 roku 0 sama@dzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, ptl8 z 2014 r. poz. 379, 1072) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. on@ianiu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 |.t.) spwierdzeniu,4 miejscowy plan nie narusza
ustaléh Studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grudzadz, przygtego uchwa Rady Gminy Grudzdz nr XXX11/211/2013, z dnia 18 lipca
2013 r., Rada Gminy uchwala, co rpstje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

8 1. Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tdl@nu
obejmupcego dziakki nr 72/37 i 72/43, offr Waldowo Szlacheckie 0024, gmina Gruadzi
ktérego granice zostaly wyznaczone zgodnie z Uchwt XLII/314/2014 Rady Gminy
Grudzipdz z dnia 5 czerwca 2013 r.

2.Celem opracowania planu jest stworzenie ram pratvnydla wi&ciwego
zagospodarowania terenu, dla realizacji zabudovegpkaniowej jednorodzinnej.

§ 2.Integralnymi cgsciami uchwaly s:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ¢&ton uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gaadzistanowacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygngcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plarstanowice
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygngcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inyaisz zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nate do zada wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o0 finansagblicznych, stanowce
zalgcznik nr 3.

§ 3.Zakres obowgzywania ustale graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano gpsjace oznaczenia graficzne o charakterze
obowgzujagcym:
a) granica obszaru opracowania planu miejscowego,
b)linia rozgraniczajca tereny o0 rnym przeznaczeniu Ilub #dych zasadach
zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu funkcjonalnego wydzielonegormiaozgraniczajcymi,
2) charakter informacyjny maj wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
I oznaczenia geodezyjne, zawarte nacdozve] kopii mapy zasadniczej, pochadgj
z paistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznegktdr@j wykonany zostat rysunek
planu.



8 4.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — malprzez to rozumie linie¢ okreslong
na rysunku planu, ktérej nie m® przekroczy $ciana zewgtrzna nowoplanowanego
budynku w kierunku linii rozgraniczgge] teren komunikacji drogowej, z wggkeniem
wykuszy, balkonoéw, gankoéw, schodéw, pilastrow, gsgm, podziemnych €zci budynku
itp.;

2) miejscu parkingowym — nalg przez to rozumie miejsce o wymiarach zapewrgaych
parkowanie samochodu osobowego, zgodnie z przepisiabnymi;

3) obszarze planu — nale przez to rozumie obszar bdacy przedmiotem ustaleniniejszej
uchwaly;

4) ogrodzeniu aurowym — naley przez to rozumie ogrodzenia zawiergge minimum 30%
powierzchni przéwitujacej, w postaci otworow, w pionowej ptaszémje ogrodzenia;

5) planie - naley przez to rozumie ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w niejajshwale;

6) przepisach odbnych - naley przez to rozumie przepisy prawa, w zakresie prawa
budowlanego, ochronyrodowiska, ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkamrawa
wodnego, drég publicznych, gospodarki nieruchéci@mi i innych, regulycych zasady
dziatah inwestycyjnych na danym terenie;

7)rysunku planu — naly przez to rozumie zabcznik graficzny nr 1, wykonany
na urzdowe] kopii mapy zasadniczej, pochadgj z pastwowego zasobu geodezyjnego
I kartograficznego, zawiergy uzupetnienie ustalezawartych w teicie uchwaly;

8) terenie - naley przez to rozumie teren, o okrdonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania,  ktory  zostat wyznaczony na  rysunkplanu  liniami
rozgraniczajcymi, posiada oznaczenie literowe i numer pdkowy oraz przypisane
ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

9) uchwale - naley przez to rozumieniniejsz uchwat;

10) ustawie - naley przez to rozumie Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20p9z. 199 j.t.);

11) zaopatrzeniu w enexgi ciepllm z uradzen indywidualnych — naley przez
to rozumi€, rozwhbzania gdzie zastosowano paliwa i technologie gwajsoe
nie przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszegednie z przepisami ogtmymi.

8 5.Pogcia wystpujace w niniejszej uchwale, nie wymienione w 84 ngle
interpretowé zgodnie z definicjami przgfymi w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.zU2015 r. poz. 199 j.t.) oraz
definicjami wynikagcymi z przepiséw odbnych i Polskich Norm.

8 6.1. Planem olgto teren o powierzchni 1,3073 ha.

2. Dla obszaru olgfego planem ustalacsnastpujace przeznaczenie terendw:
1) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) KDD - droga dojazdowa — publiczna;
3) KDW — droga wewstrzna.

8 7.W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przessnego ustalacsi
1) zakaz stosowania, od strony drég publicznych, agmodz prefabrykowanych elementéw
betonowych, za wyjkiem stupéw i podmurowek;



2) dopuszczenie od strony drég publicznych aeyhie ogrodze@ azurowych,
0 wysokdci nie wickszej nk 1,6 m;

3) maksymalg wysoka¢ urzdzer i obiektdbw budowlanych do 12,0 m, za wikiem
budynkdw, dla ktérych maksymalna wysdkaostata ustalona w ustaleniach szczegotowych
niniejszej uchwaly, stpdéw dla sieci elektroeneygenej i telekomunikacyjnej
oraz inwestycji celu publicznego, z zakregazhdci publicznej, w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

4) zakaz lokalizacji reklam w obszarze etigm planem.

8 8.W zakresie zasad ochroryodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
- obszar olgty opracowaniem pofmny jest poza granicami obszar6éw chronionych na
podstawie przepisow oghinych;

8 9.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegahytkéw oraz dobr kultury
wspoiczesnej — w granicach opracowania planu nigotmvano wysfpowania stanowisk
archeologicznych  oraz  innych  obiektow, podlegagh  ochronie, jednak
w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwesty@rzedmiotu, ktéry posiada cechy
zabytku Ilub wykopaliska archeologicznego, osoby wazice roboty budowlane
i ziemne § zobowgzane posipowa zgodnie z przepisami oghnymi.

8 10.W zakresie wymaga wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych nie wysgjpita potrzeba okrdania.

8 11.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz imikéw zagospodarowania
terenu: okrglono w rozdziale 2, w ustaleniach szczegdtowych.

8§ 12.W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania dererub obiektéw
podlegagcych ochronie, ustalonych na podstawie ebdych przepiséw, w tym terendow
gorniczych, a tale obszarOw szczegdllnego zagmoia powodz oraz obszaréw osuwania
Sic mas ziemnych — nie wygiita potrzeba oki&ania.

8 13.W zakresie szczego6towych zasad i warunkow scalapiadziatu nieruchomgei
objetych planem miejscowym — nie wypita potrzeba okidania.

8 14.W zakresie szczegollnych warunkéw zagospodarowanendw oraz ograniczenia

w ich wzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si

1) w strefie ograniczonegozytkowania - po 5,0 m, od skrajnego przewodu napwoaviej linii
elektroenergetycznej sredniego nagcia (15 kV), obowjzuje zakaz zabudowy
oraz nasadzenia zieleni wysokiej (strefa wyznaczgaticznie na rysunku planu);

2) dopuszczenie skablowania lub demaataapowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) po skablowaniu lub demoriia napowietrznych linii elektroenergetycznych ustaezawarte
odpowiednio w punkcie 1 stagk nieobowizujace.

8 15.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowgtesnow komunikacji
i infrastruktury technicznej ustaleesi
1) obslug komunikacyjm poprzez drog gminm (droga dojazdowa - publiczna)
oraz projektowasn drog wewretrzng, posiadacg dostpnos¢ do drogi publicznej, drogi
powiatowej nr 1395C;



2) nakaz wykonania placu do zawracania samochodéwzakeiczeniu drogi wewetrznej—
zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury tecznej, niezwazanej
z funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem spelnieniaymegow, okrélonych
w przepisach odbnych;

4) w realizacji poszczegodlnych elementow ukiadu korkacyjnego uwzgdniaté obecne
i przyszte powjzania komunikacyjne g@jow jezdni, chodnikdw oragciezek rowerowych,
w wyznaczonych terenach komunikacyjnych;

5) miejsca do parkowania:

a)dla samochodéw osobowych nale realizow@& jako terenowe (naziemne),

w granicach dziatki, w iléci minimum: 2 miejsca na mieszkanie dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uznaje sj takze w ramach wyznaczonego miejsca dla samochoduaimgar

c) dla pojazdéw zaopatrzonych w karparkingows nalery zapewni, w terenach drdg
publicznych, w ildci zgodnej z przepisami agrmymi,

6) zaopatrzenie w wagd

a)nakazuje si przyhczenie budynkow przeznaczonych na staly pobyt lddzgminne;j

sieci wodocigowej,

b)do zewrtrznego gaszenia paru naley zapewni w odpowiedniej iléci, zgodnie

Z przepisami ogbnymi;

7) odprowadzeniéciekow:

a)do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszizaodprowadzaniesciekow

do bezodptywowych zbiornikdw wybieralnych lub dozytomowych oczyszczalni

sciekow,

b) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej nakazsi przyhczenie zabudowanych

nieruchomdci, zgodnie z przepisami aghmymi;

8) zaopatrzenie w enekgelektryczm:

a)w postaci instalacji podziemnych, w pa@waniu z siea zewretrzng niskiego
i Sredniego nagrcia,

b) z indywidualnychzrodet energii odnawialnej,

c)w zaleznosci od potrzeb w terenie afilym opracowaniem dopuszcza dokalizacg
stacji transformatorowej - stupowej, z zapewnieniemzliwosci dojazdu z drogi
publicznej;

9) zaopatrzenie w gaz — z projektowanej sieci w paaniu z siea zewretrzna;

10) zaopatrzenie w ciepto - ogrzewanie budynkéw adzen indywidualnych;

11) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: z dach@awierzchniowo na teren dzialki
(do gruntu) lub do rowu melioracyjnego lub zagakgrowa na potrzeby gospodarcze;

12) zaopatrzenie w infrastrukigir telekomunikacyjn: w postaci instalacji podziemnych,
W powizaniu z zewstrzng siecy telekomunikacy;js;

13) na terenie olgfym opracowaniem dopuszczenie lokalizacji inwestyelu publicznego,
z zakresugcznasci publicznej, w rozumieniu przepiséw @bdnych.

8 16.W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospo@aia, urzdzania
i uzytkowania terendw - nie wygtita potrzeba okidania.

8 17.Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustalgesinorazow optat, o ktérych
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, oki@no w ustaleniach szczego6towych, w rozdziale 2.



Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

8§ 18.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboléMN, ustala sj przeznaczenie —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2.Na dzialce budowlanej dopuszczae dokalizacg maksymalnie dwoch budynkdw:
mieszkalnego oraz budynku gamavego lub budynku gospodarczego.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przexsnego oraz okékenia parametrow
i wskaznikbw zabudowy oraz zagospodarowania terenu usitala
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, w ddéegzgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalm — nie wysipita potrzeba okidania,
b) maksymalg — 0,35;
3) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatkzi 35%;
4) parametry i wskaniki dla budynku mieszkalnego:

a) wysokas¢ nie wiksza nt 9,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej nz 2,0,

c) geometria dachéw: pfaskie, wielospadowegcigknachylenia potaci do 25

5) parametry i wskaniki dla budynku garsowego lub gospodarczego:

a) wysokas¢ nie wiksza nt 6,0 m,

b) geometria dachow: plaskie, wielospadowe, grik nachylenia potaci — tak jak
dla budynku mieszkalnego, z nakazem zastosowaerdyidznego materiatu oraz koloru
dla pokrycia dachu, w ramach tej samej dziatki bumidoej,

c) dopuszcza gilokalizacg w odlegiaci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatkidowlanej - minimum 50%;

7) dopuszczenie lokalizacji matej architektury lGadnych ogranicze

8) dostpnos¢ komunikacyjn: dla terenulMN — z terenu2KDW, (z drogi wewnrtrznej)
oraz z teren3KDD (drogi dojazdowej - publicznej),

9) minimalmlg powierzchn¢ nowowydzielanych dziatlek budowlanych — nie vgpd#a potrzeba
okreslania;

10) stawle procentow, na podstawie ktérej ustala esioptak, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadm 20% wzrostu wartai nieruchomeci.

8 19.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboBDW, ustala sj przeznaczenie —

droga wewsgtrzna.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniauterstala si

1) minimalrg szeroké¢ drogi wynoszca 8,0 m;

2) droga wewsgtrzna w formie pieszo-jezdni o szerdgkominimum 5,0 m;

3) dopuszczenie lokalizacji wydznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;

4) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

5) stawlke procentovd, na podstawie ktorej ustala esioptat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadam 0% wzrostu wartéci nieruchoméci.

8 20.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbo®&DD, ustala si przeznaczenie —
droga dojazdowa — publiczna.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniauerstala si



1) poszerzenie drogi w liniach rozgranicgajch, zgodnie z rysunkiem planu -
do 3,6 m;

2) dopuszczenie lokalizacji wydznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

4) stawle procentow, na podstawie ktérej ustala ¢sioplat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadam 0% wzrostu wartéci nieruchoméci.

Rozdziat 3
Przepisy przegciowe i kaicowe

§ 21.1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza $Véjtowi Gminy Grudzidz
2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w é@miku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowejBiuletynie Informacji Publicznej

gminy Grudzidz.
PRZEWODNICACA RADY GMINY

Hanna Kolodziej

Projekt zostat opracowany przBmro Urbanistyczne Artur Sktadanek, w skladzie:

Projektant planu:
mgr Artur Skfadanek

Asystent projektanta:
mgr tukasz Grabowski

Autor prognozy oddziatywania ri@odowisko:
mgr irz. Joanna Klimek

Autor prognozy skutkow finansowych:
mgr irg. Olgierd Nagorski
inz. Hubert Mrugala

Okres opracowaniduty 2015 r.



UCHWALANR ..............
RADY GMINY GRUDZI ADZ
zdnia .............. 2015rr.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodam@w przestrzennego dla terenu
obejmupcego dziatki nr 72/37 1 72/43, offr Waldowo Szlacheckie 0024, gmina Gruadzi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia&can 1990 roku 0 sama@dzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, ptl8 z 2014 r. poz. 379, 1072) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. on@ianiu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 |.t.) spwierdzeniu,4 miejscowy plan nie narusza
ustaléh Studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grudzadz, przygtego uchwa Rady Gminy Grudzdz nr XXX11/211/2013, z dnia 18 lipca
2013 r., Rada Gminy uchwala, co rpstje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

8 1. Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tdl@nu
obejmupcego dziakki nr 72/37 i 72/43, offr Waldowo Szlacheckie 0024, gmina Gruadzi
ktérego granice zostaly wyznaczone zgodnie z Uchwt XLII/314/2014 Rady Gminy
Grudzipdz z dnia 5 czerwca 2013 r.

2.Celem opracowania planu jest stworzenie ram pratvnydla wi&ciwego
zagospodarowania terenu, dla realizacji zabudovegpkaniowej jednorodzinnej.

§ 2.Integralnymi cgsciami uchwaly s:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ¢&ton uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gaadzistanowacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygngcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plarstanowice
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygngcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inyaisz zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nate do zada wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o0 finansagblicznych, stanowce
zalgcznik nr 3.

§ 3.Zakres obowgzywania ustale graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano gpsjace oznaczenia graficzne o charakterze
obowgzujagcym:
a) granica obszaru opracowania planu miejscowego,
b)linia rozgraniczajca tereny o0 rnym przeznaczeniu Ilub #dych zasadach
zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu funkcjonalnego wydzielonegormiaozgraniczajcymi,
2) charakter informacyjny maj wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
I oznaczenia geodezyjne, zawarte nacdozve] kopii mapy zasadniczej, pochadgj
z paistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznegktdr@j wykonany zostat rysunek
planu.



8 4.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — malprzez to rozumie linie¢ okreslong
na rysunku planu, ktérej nie m® przekroczy $ciana zewgtrzna nowoplanowanego
budynku w kierunku linii rozgraniczgge] teren komunikacji drogowej, z wggkeniem
wykuszy, balkonoéw, gankoéw, schodéw, pilastrow, gsgm, podziemnych €zci budynku
itp.;

2) miejscu parkingowym — nalg przez to rozumie miejsce o wymiarach zapewrgaych
parkowanie samochodu osobowego, zgodnie z przepisiabnymi;

3) obszarze planu — nale przez to rozumie obszar bdacy przedmiotem ustaleniniejszej
uchwaly;

4) ogrodzeniu aurowym — naley przez to rozumie ogrodzenia zawiergge minimum 30%
powierzchni przéwitujacej, w postaci otworow, w pionowej ptaszémje ogrodzenia;

5) planie - naley przez to rozumie ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w niejajshwale;

6) przepisach odbnych - naley przez to rozumie przepisy prawa, w zakresie prawa
budowlanego, ochronyrodowiska, ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkamrawa
wodnego, drég publicznych, gospodarki nieruchéci@mi i innych, regulycych zasady
dziatah inwestycyjnych na danym terenie;

7)rysunku planu — naly przez to rozumie zabcznik graficzny nr 1, wykonany
na urzdowe] kopii mapy zasadniczej, pochadgj z pastwowego zasobu geodezyjnego
I kartograficznego, zawiergy uzupetnienie ustalezawartych w teicie uchwaly;

8) terenie - naley przez to rozumie teren, o okrdonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania,  ktory  zostat wyznaczony na  rysunkplanu  liniami
rozgraniczajcymi, posiada oznaczenie literowe i numer pdkowy oraz przypisane
ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

9) uchwale - naley przez to rozumieniniejsz uchwat;

10) ustawie - naley przez to rozumie Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20p9z. 199 j.t.);

11) zaopatrzeniu w enexgi ciepllm z uradzen indywidualnych — naley przez
to rozumi€, rozwhbzania gdzie zastosowano paliwa i technologie gwajsoe
nie przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszegednie z przepisami ogtmymi.

8 5.Pogcia wystpujace w niniejszej uchwale, nie wymienione w 84 ngle
interpretowé zgodnie z definicjami przgfymi w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.zU2015 r. poz. 199 j.t.) oraz
definicjami wynikagcymi z przepiséw odbnych i Polskich Norm.

8 6.1. Planem olgto teren o powierzchni 1,3073 ha.

2. Dla obszaru olgfego planem ustalacsnastpujace przeznaczenie terendw:
1) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) KDD - droga dojazdowa — publiczna;
3) KDW — droga wewstrzna.

8 7.W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przessnego ustalacsi
1) zakaz stosowania, od strony drég publicznych, agmodz prefabrykowanych elementéw
betonowych, za wyjkiem stupéw i podmurowek;



2) dopuszczenie od strony drég publicznych aeyhie ogrodze@ azurowych,
0 wysokdci nie wickszej nk 1,6 m;

3) maksymalg wysoka¢ urzdzer i obiektdbw budowlanych do 12,0 m, za wikiem
budynkdw, dla ktérych maksymalna wysdkaostata ustalona w ustaleniach szczegotowych
niniejszej uchwaly, stpdéw dla sieci elektroeneygenej i telekomunikacyjnej
oraz inwestycji celu publicznego, z zakregazhdci publicznej, w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

4) zakaz lokalizacji reklam w obszarze etigm planem.

8 8.W zakresie zasad ochroryodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
- obszar olgty opracowaniem pofmny jest poza granicami obszar6éw chronionych na
podstawie przepisow oghinych;

8 9.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegahytkéw oraz dobr kultury
wspoiczesnej — w granicach opracowania planu nigotmvano wysfpowania stanowisk
archeologicznych  oraz  innych  obiektow, podlegagh  ochronie, jednak
w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwesty@rzedmiotu, ktéry posiada cechy
zabytku Ilub wykopaliska archeologicznego, osoby wazice roboty budowlane
i ziemne § zobowgzane posipowa zgodnie z przepisami oghnymi.

8 10.W zakresie wymaga wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych nie wysgjpita potrzeba okrdania.

8 11.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz imikéw zagospodarowania
terenu: okrglono w rozdziale 2, w ustaleniach szczegdtowych.

8§ 12.W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania dererub obiektéw
podlegagcych ochronie, ustalonych na podstawie ebdych przepiséw, w tym terendow
gorniczych, a tale obszarOw szczegdllnego zagmoia powodz oraz obszaréw osuwania
Sic mas ziemnych — nie wygiita potrzeba oki&ania.

8 13.W zakresie szczego6towych zasad i warunkow scalapiadziatu nieruchomgei
objetych planem miejscowym — nie wypita potrzeba okidania.

8 14.W zakresie szczegollnych warunkéw zagospodarowanendw oraz ograniczenia

w ich wzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si

1) w strefie ograniczonegozytkowania - po 5,0 m, od skrajnego przewodu napwoaviej linii
elektroenergetycznej sredniego nagcia (15 kV), obowjzuje zakaz zabudowy
oraz nasadzenia zieleni wysokiej (strefa wyznaczgaticznie na rysunku planu);

2) dopuszczenie skablowania lub demaataapowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) po skablowaniu lub demoriia napowietrznych linii elektroenergetycznych ustaezawarte
odpowiednio w punkcie 1 stagk nieobowizujace.

8 15.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowgtesnow komunikacji
i infrastruktury technicznej ustaleesi
1) obslug komunikacyjm poprzez drog gminm (droga dojazdowa - publiczna)
oraz projektowasn drog wewretrzng, posiadacg dostpnos¢ do drogi publicznej, drogi
powiatowej nr 1395C;



2) nakaz wykonania placu do zawracania samochodéwzakeiczeniu drogi wewetrznej—
zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury tecznej, niezwazanej
z funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem spelnieniaymegow, okrélonych
w przepisach odbnych;

4) w realizacji poszczegodlnych elementow ukiadu korkacyjnego uwzgdniaté obecne
i przyszte powjzania komunikacyjne g@jow jezdni, chodnikdw oragciezek rowerowych,
w wyznaczonych terenach komunikacyjnych;

5) miejsca do parkowania:

a)dla samochodéw osobowych nale realizow@& jako terenowe (naziemne),

w granicach dziatki, w iléci minimum: 2 miejsca na mieszkanie dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uznaje sj takze w ramach wyznaczonego miejsca dla samochoduaimgar

c) dla pojazdéw zaopatrzonych w karparkingows nalery zapewni, w terenach drdg
publicznych, w ildci zgodnej z przepisami agrmymi,

6) zaopatrzenie w wagd

a)nakazuje si przyhczenie budynkow przeznaczonych na staly pobyt lddzgminne;j

sieci wodocigowej,

b)do zewrtrznego gaszenia paru naley zapewni w odpowiedniej iléci, zgodnie

Z przepisami ogbnymi;

7) odprowadzeniéciekow:

a)do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszizaodprowadzaniesciekow

do bezodptywowych zbiornikdw wybieralnych lub dozytomowych oczyszczalni

sciekow,

b) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej nakazsi przyhczenie zabudowanych

nieruchomdci, zgodnie z przepisami aghmymi;

8) zaopatrzenie w enekgelektryczm:

a)w postaci instalacji podziemnych, w pa@waniu z siea zewretrzng niskiego
i Sredniego nagrcia,

b) z indywidualnychzrodet energii odnawialnej,

c)w zaleznosci od potrzeb w terenie afilym opracowaniem dopuszcza dokalizacg
stacji transformatorowej - stupowej, z zapewnieniemzliwosci dojazdu z drogi
publicznej;

9) zaopatrzenie w gaz — z projektowanej sieci w paaniu z siea zewretrzna;

10) zaopatrzenie w ciepto - ogrzewanie budynkéw adzen indywidualnych;

11) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: z dach@awierzchniowo na teren dzialki
(do gruntu) lub do rowu melioracyjnego lub zagakgrowa na potrzeby gospodarcze;

12) zaopatrzenie w infrastrukigir telekomunikacyjn: w postaci instalacji podziemnych,
W powizaniu z zewstrzng siecy telekomunikacy;js;

13) na terenie olgfym opracowaniem dopuszczenie lokalizacji inwestyelu publicznego,
z zakresugcznasci publicznej, w rozumieniu przepiséw @bdnych.

8 16.W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospo@aia, urzdzania
i uzytkowania terendw - nie wygtita potrzeba okidania.

8 17.Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustalgesinorazow optat, o ktérych
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, oki@no w ustaleniach szczego6towych, w rozdziale 2.



Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

8§ 18.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboléMN, ustala sj przeznaczenie —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2.Na dzialce budowlanej dopuszczae dokalizacg maksymalnie dwoch budynkdw:
mieszkalnego oraz budynku gamavego lub budynku gospodarczego.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przexsnego oraz okékenia parametrow
i wskaznikbw zabudowy oraz zagospodarowania terenu usitala
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, w ddéegzgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalm — nie wysipita potrzeba okidania,
b) maksymalg — 0,35;
3) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatkzi 35%;
4) parametry i wskaniki dla budynku mieszkalnego:

a) wysokas¢ nie wiksza nt 9,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej nz 2,0,

c) geometria dachéw: pfaskie, wielospadowegcigknachylenia potaci do 25

5) parametry i wskaniki dla budynku garsowego lub gospodarczego:

a) wysokas¢ nie wiksza nt 6,0 m,

b) geometria dachow: plaskie, wielospadowe, grik nachylenia potaci — tak jak
dla budynku mieszkalnego, z nakazem zastosowaerdyidznego materiatu oraz koloru
dla pokrycia dachu, w ramach tej samej dziatki bumidoej,

c) dopuszcza gilokalizacg w odlegiaci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatkidowlanej - minimum 50%;

7) dopuszczenie lokalizacji matej architektury lGadnych ogranicze

8) dostpnos¢ komunikacyjn: dla terenulMN — z terenu2KDW, (z drogi wewnrtrznej)
oraz z teren3KDD (drogi dojazdowej - publicznej),

9) minimalmlg powierzchn¢ nowowydzielanych dziatlek budowlanych — nie vgpd#a potrzeba
okreslania;

10) stawle procentow, na podstawie ktérej ustala esioptak, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadm 20% wzrostu wartai nieruchomeci.

8 19.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboBDW, ustala sj przeznaczenie —

droga wewsgtrzna.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniauterstala si

1) minimalrg szeroké¢ drogi wynoszca 8,0 m;

2) droga wewsgtrzna w formie pieszo-jezdni o szerdgkominimum 5,0 m;

3) dopuszczenie lokalizacji wydznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;

4) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

5) stawlke procentovd, na podstawie ktorej ustala esioptat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadam 0% wzrostu wartéci nieruchoméci.

8 20.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbo®&DD, ustala si przeznaczenie —
droga dojazdowa — publiczna.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniauerstala si



1) poszerzenie drogi w liniach rozgranicgajch, zgodnie z rysunkiem planu -
do 3,6 m;

2) dopuszczenie lokalizacji wydznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

4) stawle procentow, na podstawie ktérej ustala ¢sioplat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadam 0% wzrostu wartéci nieruchoméci.

Rozdziat 3
Przepisy przegciowe i kaicowe

§ 21.1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza $Véjtowi Gminy Grudzidz
2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w é@miku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowejBiuletynie Informacji Publicznej

gminy Grudzidz.
PRZEWODNICACA RADY GMINY

Hanna Kolodziej

Projekt zostat opracowany przBmro Urbanistyczne Artur Sktadanek, w skladzie:
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mgr irg. Olgierd Nagorski
inz. Hubert Mrugala

Okres opracowaniduty 2015 r.



UCHWALANR ..............
RADY GMINY GRUDZI ADZ
zdnia .............. 2015rr.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodam@w przestrzennego dla terenu
obejmupcego dziatki nr 72/37 1 72/43, offr Waldowo Szlacheckie 0024, gmina Gruadzi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia&can 1990 roku 0 sama@dzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, ptl8 z 2014 r. poz. 379, 1072) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. on@ianiu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 |.t.) spwierdzeniu,4 miejscowy plan nie narusza
ustaléh Studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grudzadz, przygtego uchwa Rady Gminy Grudzdz nr XXX11/211/2013, z dnia 18 lipca
2013 r., Rada Gminy uchwala, co rpstje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

8 1. Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tdl@nu
obejmupcego dziakki nr 72/37 i 72/43, offr Waldowo Szlacheckie 0024, gmina Gruadzi
ktérego granice zostaly wyznaczone zgodnie z Uchwt XLII/314/2014 Rady Gminy
Grudzipdz z dnia 5 czerwca 2013 r.

2.Celem opracowania planu jest stworzenie ram pratvnydla wi&ciwego
zagospodarowania terenu, dla realizacji zabudovegpkaniowej jednorodzinnej.

§ 2.Integralnymi cgsciami uchwaly s:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ¢&ton uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gaadzistanowacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygngcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plarstanowice
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygngcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inyaisz zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nate do zada wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o0 finansagblicznych, stanowce
zalgcznik nr 3.

§ 3.Zakres obowgzywania ustale graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano gpsjace oznaczenia graficzne o charakterze
obowgzujagcym:
a) granica obszaru opracowania planu miejscowego,
b)linia rozgraniczajca tereny o0 rnym przeznaczeniu Ilub #dych zasadach
zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu funkcjonalnego wydzielonegormiaozgraniczajcymi,
2) charakter informacyjny maj wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
I oznaczenia geodezyjne, zawarte nacdozve] kopii mapy zasadniczej, pochadgj
z paistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznegktdr@j wykonany zostat rysunek
planu.



8 4.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — malprzez to rozumie linie¢ okreslong
na rysunku planu, ktérej nie m® przekroczy $ciana zewgtrzna nowoplanowanego
budynku w kierunku linii rozgraniczgge] teren komunikacji drogowej, z wggkeniem
wykuszy, balkonoéw, gankoéw, schodéw, pilastrow, gsgm, podziemnych €zci budynku
itp.;

2) miejscu parkingowym — nalg przez to rozumie miejsce o wymiarach zapewrgaych
parkowanie samochodu osobowego, zgodnie z przepisiabnymi;

3) obszarze planu — nale przez to rozumie obszar bdacy przedmiotem ustaleniniejszej
uchwaly;

4) ogrodzeniu aurowym — naley przez to rozumie ogrodzenia zawiergge minimum 30%
powierzchni przéwitujacej, w postaci otworow, w pionowej ptaszémje ogrodzenia;

5) planie - naley przez to rozumie ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w niejajshwale;

6) przepisach odbnych - naley przez to rozumie przepisy prawa, w zakresie prawa
budowlanego, ochronyrodowiska, ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkamrawa
wodnego, drég publicznych, gospodarki nieruchéci@mi i innych, regulycych zasady
dziatah inwestycyjnych na danym terenie;

7)rysunku planu — naly przez to rozumie zabcznik graficzny nr 1, wykonany
na urzdowe] kopii mapy zasadniczej, pochadgj z pastwowego zasobu geodezyjnego
I kartograficznego, zawiergy uzupetnienie ustalezawartych w teicie uchwaly;

8) terenie - naley przez to rozumie teren, o okrdonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania,  ktory  zostat wyznaczony na  rysunkplanu  liniami
rozgraniczajcymi, posiada oznaczenie literowe i numer pdkowy oraz przypisane
ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

9) uchwale - naley przez to rozumieniniejsz uchwat;

10) ustawie - naley przez to rozumie Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20p9z. 199 j.t.);

11) zaopatrzeniu w enexgi ciepllm z uradzen indywidualnych — naley przez
to rozumi€, rozwhbzania gdzie zastosowano paliwa i technologie gwajsoe
nie przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszegednie z przepisami ogtmymi.

8 5.Pogcia wystpujace w niniejszej uchwale, nie wymienione w 84 ngle
interpretowé zgodnie z definicjami przgfymi w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.zU2015 r. poz. 199 j.t.) oraz
definicjami wynikagcymi z przepiséw odbnych i Polskich Norm.

8 6.1. Planem olgto teren o powierzchni 1,3073 ha.

2. Dla obszaru olgfego planem ustalacsnastpujace przeznaczenie terendw:
1) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) KDD - droga dojazdowa — publiczna;
3) KDW — droga wewstrzna.

8 7.W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przessnego ustalacsi
1) zakaz stosowania, od strony drég publicznych, agmodz prefabrykowanych elementéw
betonowych, za wyjkiem stupéw i podmurowek;



2) dopuszczenie od strony drég publicznych aeyhie ogrodze@ azurowych,
0 wysokdci nie wickszej nk 1,6 m;

3) maksymalg wysoka¢ urzdzer i obiektdbw budowlanych do 12,0 m, za wikiem
budynkdw, dla ktérych maksymalna wysdkaostata ustalona w ustaleniach szczegotowych
niniejszej uchwaly, stpdéw dla sieci elektroeneygenej i telekomunikacyjnej
oraz inwestycji celu publicznego, z zakregazhdci publicznej, w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

4) zakaz lokalizacji reklam w obszarze etigm planem.

8 8.W zakresie zasad ochroryodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
- obszar olgty opracowaniem pofmny jest poza granicami obszar6éw chronionych na
podstawie przepisow oghinych;

8 9.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegahytkéw oraz dobr kultury
wspoiczesnej — w granicach opracowania planu nigotmvano wysfpowania stanowisk
archeologicznych  oraz  innych  obiektow, podlegagh  ochronie, jednak
w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwesty@rzedmiotu, ktéry posiada cechy
zabytku Ilub wykopaliska archeologicznego, osoby wazice roboty budowlane
i ziemne § zobowgzane posipowa zgodnie z przepisami oghnymi.

8 10.W zakresie wymaga wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych nie wysgjpita potrzeba okrdania.

8 11.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz imikéw zagospodarowania
terenu: okrglono w rozdziale 2, w ustaleniach szczegdtowych.

8§ 12.W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania dererub obiektéw
podlegagcych ochronie, ustalonych na podstawie ebdych przepiséw, w tym terendow
gorniczych, a tale obszarOw szczegdllnego zagmoia powodz oraz obszaréw osuwania
Sic mas ziemnych — nie wygiita potrzeba oki&ania.

8 13.W zakresie szczego6towych zasad i warunkow scalapiadziatu nieruchomgei
objetych planem miejscowym — nie wypita potrzeba okidania.

8 14.W zakresie szczegollnych warunkéw zagospodarowanendw oraz ograniczenia

w ich wzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si

1) w strefie ograniczonegozytkowania - po 5,0 m, od skrajnego przewodu napwoaviej linii
elektroenergetycznej sredniego nagcia (15 kV), obowjzuje zakaz zabudowy
oraz nasadzenia zieleni wysokiej (strefa wyznaczgaticznie na rysunku planu);

2) dopuszczenie skablowania lub demaataapowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) po skablowaniu lub demoriia napowietrznych linii elektroenergetycznych ustaezawarte
odpowiednio w punkcie 1 stagk nieobowizujace.

8 15.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowgtesnow komunikacji
i infrastruktury technicznej ustaleesi
1) obslug komunikacyjm poprzez drog gminm (droga dojazdowa - publiczna)
oraz projektowasn drog wewretrzng, posiadacg dostpnos¢ do drogi publicznej, drogi
powiatowej nr 1395C;



2) nakaz wykonania placu do zawracania samochodéwzakeiczeniu drogi wewetrznej—
zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury tecznej, niezwazanej
z funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem spelnieniaymegow, okrélonych
w przepisach odbnych;

4) w realizacji poszczegodlnych elementow ukiadu korkacyjnego uwzgdniaté obecne
i przyszte powjzania komunikacyjne g@jow jezdni, chodnikdw oragciezek rowerowych,
w wyznaczonych terenach komunikacyjnych;

5) miejsca do parkowania:

a)dla samochodéw osobowych nale realizow@& jako terenowe (naziemne),

w granicach dziatki, w iléci minimum: 2 miejsca na mieszkanie dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uznaje sj takze w ramach wyznaczonego miejsca dla samochoduaimgar

c) dla pojazdéw zaopatrzonych w karparkingows nalery zapewni, w terenach drdg
publicznych, w ildci zgodnej z przepisami agrmymi,

6) zaopatrzenie w wagd

a)nakazuje si przyhczenie budynkow przeznaczonych na staly pobyt lddzgminne;j

sieci wodocigowej,

b)do zewrtrznego gaszenia paru naley zapewni w odpowiedniej iléci, zgodnie

Z przepisami ogbnymi;

7) odprowadzeniéciekow:

a)do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszizaodprowadzaniesciekow

do bezodptywowych zbiornikdw wybieralnych lub dozytomowych oczyszczalni

sciekow,

b) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej nakazsi przyhczenie zabudowanych

nieruchomdci, zgodnie z przepisami aghmymi;

8) zaopatrzenie w enekgelektryczm:

a)w postaci instalacji podziemnych, w pa@waniu z siea zewretrzng niskiego
i Sredniego nagrcia,

b) z indywidualnychzrodet energii odnawialnej,

c)w zaleznosci od potrzeb w terenie afilym opracowaniem dopuszcza dokalizacg
stacji transformatorowej - stupowej, z zapewnieniemzliwosci dojazdu z drogi
publicznej;

9) zaopatrzenie w gaz — z projektowanej sieci w paaniu z siea zewretrzna;

10) zaopatrzenie w ciepto - ogrzewanie budynkéw adzen indywidualnych;

11) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: z dach@awierzchniowo na teren dzialki
(do gruntu) lub do rowu melioracyjnego lub zagakgrowa na potrzeby gospodarcze;

12) zaopatrzenie w infrastrukigir telekomunikacyjn: w postaci instalacji podziemnych,
W powizaniu z zewstrzng siecy telekomunikacy;js;

13) na terenie olgfym opracowaniem dopuszczenie lokalizacji inwestyelu publicznego,
z zakresugcznasci publicznej, w rozumieniu przepiséw @bdnych.

8 16.W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospo@aia, urzdzania
i uzytkowania terendw - nie wygtita potrzeba okidania.

8 17.Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustalgesinorazow optat, o ktérych
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, oki@no w ustaleniach szczego6towych, w rozdziale 2.



Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

8§ 18.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboléMN, ustala sj przeznaczenie —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2.Na dzialce budowlanej dopuszczae dokalizacg maksymalnie dwoch budynkdw:
mieszkalnego oraz budynku gamavego lub budynku gospodarczego.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przexsnego oraz okékenia parametrow
i wskaznikbw zabudowy oraz zagospodarowania terenu usitala
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, w ddéegzgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalm — nie wysipita potrzeba okidania,
b) maksymalg — 0,35;
3) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatkzi 35%;
4) parametry i wskaniki dla budynku mieszkalnego:

a) wysokas¢ nie wiksza nt 9,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej nz 2,0,

c) geometria dachéw: pfaskie, wielospadowegcigknachylenia potaci do 25

5) parametry i wskaniki dla budynku garsowego lub gospodarczego:

a) wysokas¢ nie wiksza nt 6,0 m,

b) geometria dachow: plaskie, wielospadowe, grik nachylenia potaci — tak jak
dla budynku mieszkalnego, z nakazem zastosowaerdyidznego materiatu oraz koloru
dla pokrycia dachu, w ramach tej samej dziatki bumidoej,

c) dopuszcza gilokalizacg w odlegiaci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatkidowlanej - minimum 50%;

7) dopuszczenie lokalizacji matej architektury lGadnych ogranicze

8) dostpnos¢ komunikacyjn: dla terenulMN — z terenu2KDW, (z drogi wewnrtrznej)
oraz z teren3KDD (drogi dojazdowej - publicznej),

9) minimalmlg powierzchn¢ nowowydzielanych dziatlek budowlanych — nie vgpd#a potrzeba
okreslania;

10) stawle procentow, na podstawie ktérej ustala esioptak, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadm 20% wzrostu wartai nieruchomeci.

8 19.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboBDW, ustala sj przeznaczenie —

droga wewsgtrzna.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniauterstala si

1) minimalrg szeroké¢ drogi wynoszca 8,0 m;

2) droga wewsgtrzna w formie pieszo-jezdni o szerdgkominimum 5,0 m;

3) dopuszczenie lokalizacji wydznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;

4) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

5) stawlke procentovd, na podstawie ktorej ustala esioptat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadam 0% wzrostu wartéci nieruchoméci.

8 20.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbo®&DD, ustala si przeznaczenie —
droga dojazdowa — publiczna.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniauerstala si



1) poszerzenie drogi w liniach rozgranicgajch, zgodnie z rysunkiem planu -
do 3,6 m;

2) dopuszczenie lokalizacji wydznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

4) stawle procentow, na podstawie ktérej ustala ¢sioplat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadam 0% wzrostu wartéci nieruchoméci.

Rozdziat 3
Przepisy przegciowe i kaicowe

§ 21.1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza $Véjtowi Gminy Grudzidz
2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w é@miku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowejBiuletynie Informacji Publicznej

gminy Grudzidz.
PRZEWODNICACA RADY GMINY

Hanna Kolodziej
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UCHWALANR ..............
RADY GMINY GRUDZI ADZ
zdnia .............. 2015rr.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodam@w przestrzennego dla terenu
obejmupcego dziatki nr 72/37 1 72/43, offr Waldowo Szlacheckie 0024, gmina Gruadzi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia&can 1990 roku 0 sama@dzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, ptl8 z 2014 r. poz. 379, 1072) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. on@ianiu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 |.t.) spwierdzeniu,4 miejscowy plan nie narusza
ustaléh Studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grudzadz, przygtego uchwa Rady Gminy Grudzdz nr XXX11/211/2013, z dnia 18 lipca
2013 r., Rada Gminy uchwala, co rpstje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

8 1. Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tdl@nu
obejmupcego dziakki nr 72/37 i 72/43, offr Waldowo Szlacheckie 0024, gmina Gruadzi
ktérego granice zostaly wyznaczone zgodnie z Uchwt XLII/314/2014 Rady Gminy
Grudzipdz z dnia 5 czerwca 2013 r.

2.Celem opracowania planu jest stworzenie ram pratvnydla wi&ciwego
zagospodarowania terenu, dla realizacji zabudovegpkaniowej jednorodzinnej.

§ 2.Integralnymi cgsciami uchwaly s:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ¢&ton uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gaadzistanowacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygngcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plarstanowice
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygngcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inyaisz zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nate do zada wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o0 finansagblicznych, stanowce
zalgcznik nr 3.

§ 3.Zakres obowgzywania ustale graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano gpsjace oznaczenia graficzne o charakterze
obowgzujagcym:
a) granica obszaru opracowania planu miejscowego,
b)linia rozgraniczajca tereny o0 rnym przeznaczeniu Ilub #dych zasadach
zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu funkcjonalnego wydzielonegormiaozgraniczajcymi,
2) charakter informacyjny maj wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
I oznaczenia geodezyjne, zawarte nacdozve] kopii mapy zasadniczej, pochadgj
z paistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznegktdr@j wykonany zostat rysunek
planu.



8 4.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — malprzez to rozumie linie¢ okreslong
na rysunku planu, ktérej nie m® przekroczy $ciana zewgtrzna nowoplanowanego
budynku w kierunku linii rozgraniczgge] teren komunikacji drogowej, z wggkeniem
wykuszy, balkonoéw, gankoéw, schodéw, pilastrow, gsgm, podziemnych €zci budynku
itp.;

2) miejscu parkingowym — nalg przez to rozumie miejsce o wymiarach zapewrgaych
parkowanie samochodu osobowego, zgodnie z przepisiabnymi;

3) obszarze planu — nale przez to rozumie obszar bdacy przedmiotem ustaleniniejszej
uchwaly;

4) ogrodzeniu aurowym — naley przez to rozumie ogrodzenia zawiergge minimum 30%
powierzchni przéwitujacej, w postaci otworow, w pionowej ptaszémje ogrodzenia;

5) planie - naley przez to rozumie ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w niejajshwale;

6) przepisach odbnych - naley przez to rozumie przepisy prawa, w zakresie prawa
budowlanego, ochronyrodowiska, ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkamrawa
wodnego, drég publicznych, gospodarki nieruchéci@mi i innych, regulycych zasady
dziatah inwestycyjnych na danym terenie;

7)rysunku planu — naly przez to rozumie zabcznik graficzny nr 1, wykonany
na urzdowe] kopii mapy zasadniczej, pochadgj z pastwowego zasobu geodezyjnego
I kartograficznego, zawiergy uzupetnienie ustalezawartych w teicie uchwaly;

8) terenie - naley przez to rozumie teren, o okrdonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania,  ktory  zostat wyznaczony na  rysunkplanu  liniami
rozgraniczajcymi, posiada oznaczenie literowe i numer pdkowy oraz przypisane
ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

9) uchwale - naley przez to rozumieniniejsz uchwat;

10) ustawie - naley przez to rozumie Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20p9z. 199 j.t.);

11) zaopatrzeniu w enexgi ciepllm z uradzen indywidualnych — naley przez
to rozumi€, rozwhbzania gdzie zastosowano paliwa i technologie gwajsoe
nie przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszegednie z przepisami ogtmymi.

8 5.Pogcia wystpujace w niniejszej uchwale, nie wymienione w 84 ngle
interpretowé zgodnie z definicjami przgfymi w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.zU2015 r. poz. 199 j.t.) oraz
definicjami wynikagcymi z przepiséw odbnych i Polskich Norm.

8 6.1. Planem olgto teren o powierzchni 1,3073 ha.

2. Dla obszaru olgfego planem ustalacsnastpujace przeznaczenie terendw:
1) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) KDD - droga dojazdowa — publiczna;
3) KDW — droga wewstrzna.

8 7.W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przessnego ustalacsi
1) zakaz stosowania, od strony drég publicznych, agmodz prefabrykowanych elementéw
betonowych, za wyjkiem stupéw i podmurowek;



2) dopuszczenie od strony drég publicznych aeyhie ogrodze@ azurowych,
0 wysokdci nie wickszej nk 1,6 m;

3) maksymalg wysoka¢ urzdzer i obiektdbw budowlanych do 12,0 m, za wikiem
budynkdw, dla ktérych maksymalna wysdkaostata ustalona w ustaleniach szczegotowych
niniejszej uchwaly, stpdéw dla sieci elektroeneygenej i telekomunikacyjnej
oraz inwestycji celu publicznego, z zakregazhdci publicznej, w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

4) zakaz lokalizacji reklam w obszarze etigm planem.

8 8.W zakresie zasad ochroryodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
- obszar olgty opracowaniem pofmny jest poza granicami obszar6éw chronionych na
podstawie przepisow oghinych;

8 9.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegahytkéw oraz dobr kultury
wspoiczesnej — w granicach opracowania planu nigotmvano wysfpowania stanowisk
archeologicznych  oraz  innych  obiektow, podlegagh  ochronie, jednak
w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwesty@rzedmiotu, ktéry posiada cechy
zabytku Ilub wykopaliska archeologicznego, osoby wazice roboty budowlane
i ziemne § zobowgzane posipowa zgodnie z przepisami oghnymi.

8 10.W zakresie wymaga wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych nie wysgjpita potrzeba okrdania.

8 11.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz imikéw zagospodarowania
terenu: okrglono w rozdziale 2, w ustaleniach szczegdtowych.

8§ 12.W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania dererub obiektéw
podlegagcych ochronie, ustalonych na podstawie ebdych przepiséw, w tym terendow
gorniczych, a tale obszarOw szczegdllnego zagmoia powodz oraz obszaréw osuwania
Sic mas ziemnych — nie wygiita potrzeba oki&ania.

8 13.W zakresie szczego6towych zasad i warunkow scalapiadziatu nieruchomgei
objetych planem miejscowym — nie wypita potrzeba okidania.

8 14.W zakresie szczegollnych warunkéw zagospodarowanendw oraz ograniczenia

w ich wzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si

1) w strefie ograniczonegozytkowania - po 5,0 m, od skrajnego przewodu napwoaviej linii
elektroenergetycznej sredniego nagcia (15 kV), obowjzuje zakaz zabudowy
oraz nasadzenia zieleni wysokiej (strefa wyznaczgaticznie na rysunku planu);

2) dopuszczenie skablowania lub demaataapowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) po skablowaniu lub demoriia napowietrznych linii elektroenergetycznych ustaezawarte
odpowiednio w punkcie 1 stagk nieobowizujace.

8 15.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowgtesnow komunikacji
i infrastruktury technicznej ustaleesi
1) obslug komunikacyjm poprzez drog gminm (droga dojazdowa - publiczna)
oraz projektowasn drog wewretrzng, posiadacg dostpnos¢ do drogi publicznej, drogi
powiatowej nr 1395C;



2) nakaz wykonania placu do zawracania samochodéwzakeiczeniu drogi wewetrznej—
zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury tecznej, niezwazanej
z funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem spelnieniaymegow, okrélonych
w przepisach odbnych;

4) w realizacji poszczegodlnych elementow ukiadu korkacyjnego uwzgdniaté obecne
i przyszte powjzania komunikacyjne g@jow jezdni, chodnikdw oragciezek rowerowych,
w wyznaczonych terenach komunikacyjnych;

5) miejsca do parkowania:

a)dla samochodéw osobowych nale realizow@& jako terenowe (naziemne),

w granicach dziatki, w iléci minimum: 2 miejsca na mieszkanie dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uznaje sj takze w ramach wyznaczonego miejsca dla samochoduaimgar

c) dla pojazdéw zaopatrzonych w karparkingows nalery zapewni, w terenach drdg
publicznych, w ildci zgodnej z przepisami agrmymi,

6) zaopatrzenie w wagd

a)nakazuje si przyhczenie budynkow przeznaczonych na staly pobyt lddzgminne;j

sieci wodocigowej,

b)do zewrtrznego gaszenia paru naley zapewni w odpowiedniej iléci, zgodnie

Z przepisami ogbnymi;

7) odprowadzeniéciekow:

a)do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszizaodprowadzaniesciekow

do bezodptywowych zbiornikdw wybieralnych lub dozytomowych oczyszczalni

sciekow,

b) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej nakazsi przyhczenie zabudowanych

nieruchomdci, zgodnie z przepisami aghmymi;

8) zaopatrzenie w enekgelektryczm:

a)w postaci instalacji podziemnych, w pa@waniu z siea zewretrzng niskiego
i Sredniego nagrcia,

b) z indywidualnychzrodet energii odnawialnej,

c)w zaleznosci od potrzeb w terenie afilym opracowaniem dopuszcza dokalizacg
stacji transformatorowej - stupowej, z zapewnieniemzliwosci dojazdu z drogi
publicznej;

9) zaopatrzenie w gaz — z projektowanej sieci w paaniu z siea zewretrzna;

10) zaopatrzenie w ciepto - ogrzewanie budynkéw adzen indywidualnych;

11) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: z dach@awierzchniowo na teren dzialki
(do gruntu) lub do rowu melioracyjnego lub zagakgrowa na potrzeby gospodarcze;

12) zaopatrzenie w infrastrukigir telekomunikacyjn: w postaci instalacji podziemnych,
W powizaniu z zewstrzng siecy telekomunikacy;js;

13) na terenie olgfym opracowaniem dopuszczenie lokalizacji inwestyelu publicznego,
z zakresugcznasci publicznej, w rozumieniu przepiséw @bdnych.

8 16.W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospo@aia, urzdzania
i uzytkowania terendw - nie wygtita potrzeba okidania.

8 17.Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustalgesinorazow optat, o ktérych
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, oki@no w ustaleniach szczego6towych, w rozdziale 2.



Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

8§ 18.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboléMN, ustala sj przeznaczenie —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2.Na dzialce budowlanej dopuszczae dokalizacg maksymalnie dwoch budynkdw:
mieszkalnego oraz budynku gamavego lub budynku gospodarczego.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przexsnego oraz okékenia parametrow
i wskaznikbw zabudowy oraz zagospodarowania terenu usitala
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, w ddéegzgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalm — nie wysipita potrzeba okidania,
b) maksymalg — 0,35;
3) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatkzi 35%;
4) parametry i wskaniki dla budynku mieszkalnego:

a) wysokas¢ nie wiksza nt 9,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej nz 2,0,

c) geometria dachéw: pfaskie, wielospadowegcigknachylenia potaci do 25

5) parametry i wskaniki dla budynku garsowego lub gospodarczego:

a) wysokas¢ nie wiksza nt 6,0 m,

b) geometria dachow: plaskie, wielospadowe, grik nachylenia potaci — tak jak
dla budynku mieszkalnego, z nakazem zastosowaerdyidznego materiatu oraz koloru
dla pokrycia dachu, w ramach tej samej dziatki bumidoej,

c) dopuszcza gilokalizacg w odlegiaci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatkidowlanej - minimum 50%;

7) dopuszczenie lokalizacji matej architektury lGadnych ogranicze

8) dostpnos¢ komunikacyjn: dla terenulMN — z terenu2KDW, (z drogi wewnrtrznej)
oraz z teren3KDD (drogi dojazdowej - publicznej),

9) minimalmlg powierzchn¢ nowowydzielanych dziatlek budowlanych — nie vgpd#a potrzeba
okreslania;

10) stawle procentow, na podstawie ktérej ustala esioptak, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadm 20% wzrostu wartai nieruchomeci.

8 19.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboBDW, ustala sj przeznaczenie —

droga wewsgtrzna.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniauterstala si

1) minimalrg szeroké¢ drogi wynoszca 8,0 m;

2) droga wewsgtrzna w formie pieszo-jezdni o szerdgkominimum 5,0 m;

3) dopuszczenie lokalizacji wydznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;

4) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

5) stawlke procentovd, na podstawie ktorej ustala esioptat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadam 0% wzrostu wartéci nieruchoméci.

8 20.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbo®&DD, ustala si przeznaczenie —
droga dojazdowa — publiczna.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniauerstala si



1) poszerzenie drogi w liniach rozgranicgajch, zgodnie z rysunkiem planu -
do 3,6 m;

2) dopuszczenie lokalizacji wydznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

4) stawle procentow, na podstawie ktérej ustala ¢sioplat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadam 0% wzrostu wartéci nieruchoméci.

Rozdziat 3
Przepisy przegciowe i kaicowe

§ 21.1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza $Véjtowi Gminy Grudzidz
2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w é@miku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowejBiuletynie Informacji Publicznej

gminy Grudzidz.
PRZEWODNICACA RADY GMINY

Hanna Kolodziej
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inz. Hubert Mrugala
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UCHWALANR ..............
RADY GMINY GRUDZI ADZ
zdnia .............. 2015rr.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodam@w przestrzennego dla terenu
obejmupcego dziatki nr 72/37 1 72/43, offr Waldowo Szlacheckie 0024, gmina Gruadzi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia&can 1990 roku 0 sama@dzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, ptl8 z 2014 r. poz. 379, 1072) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. on@ianiu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 |.t.) spwierdzeniu,4 miejscowy plan nie narusza
ustaléh Studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grudzadz, przygtego uchwa Rady Gminy Grudzdz nr XXX11/211/2013, z dnia 18 lipca
2013 r., Rada Gminy uchwala, co rpstje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

8 1. Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tdl@nu
obejmupcego dziakki nr 72/37 i 72/43, offr Waldowo Szlacheckie 0024, gmina Gruadzi
ktérego granice zostaly wyznaczone zgodnie z Uchwt XLII/314/2014 Rady Gminy
Grudzipdz z dnia 5 czerwca 2013 r.

2.Celem opracowania planu jest stworzenie ram pratvnydla wi&ciwego
zagospodarowania terenu, dla realizacji zabudovegpkaniowej jednorodzinnej.

§ 2.Integralnymi cgsciami uchwaly s:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ¢&ton uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gaadzistanowacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygngcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plarstanowice
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygngcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inyaisz zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nate do zada wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o0 finansagblicznych, stanowce
zalgcznik nr 3.

§ 3.Zakres obowgzywania ustale graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano gpsjace oznaczenia graficzne o charakterze
obowgzujagcym:
a) granica obszaru opracowania planu miejscowego,
b)linia rozgraniczajca tereny o0 rnym przeznaczeniu Ilub #dych zasadach
zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu funkcjonalnego wydzielonegormiaozgraniczajcymi,
2) charakter informacyjny maj wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
I oznaczenia geodezyjne, zawarte nacdozve] kopii mapy zasadniczej, pochadgj
z paistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznegktdr@j wykonany zostat rysunek
planu.



8 4.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — malprzez to rozumie linie¢ okreslong
na rysunku planu, ktérej nie m® przekroczy $ciana zewgtrzna nowoplanowanego
budynku w kierunku linii rozgraniczgge] teren komunikacji drogowej, z wggkeniem
wykuszy, balkonoéw, gankoéw, schodéw, pilastrow, gsgm, podziemnych €zci budynku
itp.;

2) miejscu parkingowym — nalg przez to rozumie miejsce o wymiarach zapewrgaych
parkowanie samochodu osobowego, zgodnie z przepisiabnymi;

3) obszarze planu — nale przez to rozumie obszar bdacy przedmiotem ustaleniniejszej
uchwaly;

4) ogrodzeniu aurowym — naley przez to rozumie ogrodzenia zawiergge minimum 30%
powierzchni przéwitujacej, w postaci otworow, w pionowej ptaszémje ogrodzenia;

5) planie - naley przez to rozumie ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w niejajshwale;

6) przepisach odbnych - naley przez to rozumie przepisy prawa, w zakresie prawa
budowlanego, ochronyrodowiska, ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkamrawa
wodnego, drég publicznych, gospodarki nieruchéci@mi i innych, regulycych zasady
dziatah inwestycyjnych na danym terenie;

7)rysunku planu — naly przez to rozumie zabcznik graficzny nr 1, wykonany
na urzdowe] kopii mapy zasadniczej, pochadgj z pastwowego zasobu geodezyjnego
I kartograficznego, zawiergy uzupetnienie ustalezawartych w teicie uchwaly;

8) terenie - naley przez to rozumie teren, o okrdonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania,  ktory  zostat wyznaczony na  rysunkplanu  liniami
rozgraniczajcymi, posiada oznaczenie literowe i numer pdkowy oraz przypisane
ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

9) uchwale - naley przez to rozumieniniejsz uchwat;

10) ustawie - naley przez to rozumie Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20p9z. 199 j.t.);

11) zaopatrzeniu w enexgi ciepllm z uradzen indywidualnych — naley przez
to rozumi€, rozwhbzania gdzie zastosowano paliwa i technologie gwajsoe
nie przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszegednie z przepisami ogtmymi.

8 5.Pogcia wystpujace w niniejszej uchwale, nie wymienione w 84 ngle
interpretowé zgodnie z definicjami przgfymi w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.zU2015 r. poz. 199 j.t.) oraz
definicjami wynikagcymi z przepiséw odbnych i Polskich Norm.

8 6.1. Planem olgto teren o powierzchni 1,3073 ha.

2. Dla obszaru olgfego planem ustalacsnastpujace przeznaczenie terendw:
1) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) KDD - droga dojazdowa — publiczna;
3) KDW — droga wewstrzna.

8 7.W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przessnego ustalacsi
1) zakaz stosowania, od strony drég publicznych, agmodz prefabrykowanych elementéw
betonowych, za wyjkiem stupéw i podmurowek;



2) dopuszczenie od strony drég publicznych aeyhie ogrodze@ azurowych,
0 wysokdci nie wickszej nk 1,6 m;

3) maksymalg wysoka¢ urzdzer i obiektdbw budowlanych do 12,0 m, za wikiem
budynkdw, dla ktérych maksymalna wysdkaostata ustalona w ustaleniach szczegotowych
niniejszej uchwaly, stpdéw dla sieci elektroeneygenej i telekomunikacyjnej
oraz inwestycji celu publicznego, z zakregazhdci publicznej, w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

4) zakaz lokalizacji reklam w obszarze etigm planem.

8 8.W zakresie zasad ochroryodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
- obszar olgty opracowaniem pofmny jest poza granicami obszar6éw chronionych na
podstawie przepisow oghinych;

8 9.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegahytkéw oraz dobr kultury
wspoiczesnej — w granicach opracowania planu nigotmvano wysfpowania stanowisk
archeologicznych  oraz  innych  obiektow, podlegagh  ochronie, jednak
w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwesty@rzedmiotu, ktéry posiada cechy
zabytku Ilub wykopaliska archeologicznego, osoby wazice roboty budowlane
i ziemne § zobowgzane posipowa zgodnie z przepisami oghnymi.

8 10.W zakresie wymaga wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych nie wysgjpita potrzeba okrdania.

8 11.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz imikéw zagospodarowania
terenu: okrglono w rozdziale 2, w ustaleniach szczegdtowych.

8§ 12.W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania dererub obiektéw
podlegagcych ochronie, ustalonych na podstawie ebdych przepiséw, w tym terendow
gorniczych, a tale obszarOw szczegdllnego zagmoia powodz oraz obszaréw osuwania
Sic mas ziemnych — nie wygiita potrzeba oki&ania.

8 13.W zakresie szczego6towych zasad i warunkow scalapiadziatu nieruchomgei
objetych planem miejscowym — nie wypita potrzeba okidania.

8 14.W zakresie szczegollnych warunkéw zagospodarowanendw oraz ograniczenia

w ich wzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si

1) w strefie ograniczonegozytkowania - po 5,0 m, od skrajnego przewodu napwoaviej linii
elektroenergetycznej sredniego nagcia (15 kV), obowjzuje zakaz zabudowy
oraz nasadzenia zieleni wysokiej (strefa wyznaczgaticznie na rysunku planu);

2) dopuszczenie skablowania lub demaataapowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) po skablowaniu lub demoriia napowietrznych linii elektroenergetycznych ustaezawarte
odpowiednio w punkcie 1 stagk nieobowizujace.

8 15.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowgtesnow komunikacji
i infrastruktury technicznej ustaleesi
1) obslug komunikacyjm poprzez drog gminm (droga dojazdowa - publiczna)
oraz projektowasn drog wewretrzng, posiadacg dostpnos¢ do drogi publicznej, drogi
powiatowej nr 1395C;



2) nakaz wykonania placu do zawracania samochodéwzakeiczeniu drogi wewetrznej—
zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury tecznej, niezwazanej
z funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem spelnieniaymegow, okrélonych
w przepisach odbnych;

4) w realizacji poszczegodlnych elementow ukiadu korkacyjnego uwzgdniaté obecne
i przyszte powjzania komunikacyjne g@jow jezdni, chodnikdw oragciezek rowerowych,
w wyznaczonych terenach komunikacyjnych;

5) miejsca do parkowania:

a)dla samochodéw osobowych nale realizow@& jako terenowe (naziemne),

w granicach dziatki, w iléci minimum: 2 miejsca na mieszkanie dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uznaje sj takze w ramach wyznaczonego miejsca dla samochoduaimgar

c) dla pojazdéw zaopatrzonych w karparkingows nalery zapewni, w terenach drdg
publicznych, w ildci zgodnej z przepisami agrmymi,

6) zaopatrzenie w wagd

a)nakazuje si przyhczenie budynkow przeznaczonych na staly pobyt lddzgminne;j

sieci wodocigowej,

b)do zewrtrznego gaszenia paru naley zapewni w odpowiedniej iléci, zgodnie

Z przepisami ogbnymi;

7) odprowadzeniéciekow:

a)do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszizaodprowadzaniesciekow

do bezodptywowych zbiornikdw wybieralnych lub dozytomowych oczyszczalni

sciekow,

b) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej nakazsi przyhczenie zabudowanych

nieruchomdci, zgodnie z przepisami aghmymi;

8) zaopatrzenie w enekgelektryczm:

a)w postaci instalacji podziemnych, w pa@waniu z siea zewretrzng niskiego
i Sredniego nagrcia,

b) z indywidualnychzrodet energii odnawialnej,

c)w zaleznosci od potrzeb w terenie afilym opracowaniem dopuszcza dokalizacg
stacji transformatorowej - stupowej, z zapewnieniemzliwosci dojazdu z drogi
publicznej;

9) zaopatrzenie w gaz — z projektowanej sieci w paaniu z siea zewretrzna;

10) zaopatrzenie w ciepto - ogrzewanie budynkéw adzen indywidualnych;

11) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: z dach@awierzchniowo na teren dzialki
(do gruntu) lub do rowu melioracyjnego lub zagakgrowa na potrzeby gospodarcze;

12) zaopatrzenie w infrastrukigir telekomunikacyjn: w postaci instalacji podziemnych,
W powizaniu z zewstrzng siecy telekomunikacy;js;

13) na terenie olgfym opracowaniem dopuszczenie lokalizacji inwestyelu publicznego,
z zakresugcznasci publicznej, w rozumieniu przepiséw @bdnych.

8 16.W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospo@aia, urzdzania
i uzytkowania terendw - nie wygtita potrzeba okidania.

8 17.Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustalgesinorazow optat, o ktérych
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, oki@no w ustaleniach szczego6towych, w rozdziale 2.



Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

8§ 18.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboléMN, ustala sj przeznaczenie —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2.Na dzialce budowlanej dopuszczae dokalizacg maksymalnie dwoch budynkdw:
mieszkalnego oraz budynku gamavego lub budynku gospodarczego.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przexsnego oraz okékenia parametrow
i wskaznikbw zabudowy oraz zagospodarowania terenu usitala
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, w ddéegzgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalm — nie wysipita potrzeba okidania,
b) maksymalg — 0,35;
3) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatkzi 35%;
4) parametry i wskaniki dla budynku mieszkalnego:

a) wysokas¢ nie wiksza nt 9,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej nz 2,0,

c) geometria dachéw: pfaskie, wielospadowegcigknachylenia potaci do 25

5) parametry i wskaniki dla budynku garsowego lub gospodarczego:

a) wysokas¢ nie wiksza nt 6,0 m,

b) geometria dachow: plaskie, wielospadowe, grik nachylenia potaci — tak jak
dla budynku mieszkalnego, z nakazem zastosowaerdyidznego materiatu oraz koloru
dla pokrycia dachu, w ramach tej samej dziatki bumidoej,

c) dopuszcza gilokalizacg w odlegiaci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatkidowlanej - minimum 50%;

7) dopuszczenie lokalizacji matej architektury lGadnych ogranicze

8) dostpnos¢ komunikacyjn: dla terenulMN — z terenu2KDW, (z drogi wewnrtrznej)
oraz z teren3KDD (drogi dojazdowej - publicznej),

9) minimalmlg powierzchn¢ nowowydzielanych dziatlek budowlanych — nie vgpd#a potrzeba
okreslania;

10) stawle procentow, na podstawie ktérej ustala esioptak, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadm 20% wzrostu wartai nieruchomeci.

8 19.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboBDW, ustala sj przeznaczenie —

droga wewsgtrzna.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniauterstala si

1) minimalrg szeroké¢ drogi wynoszca 8,0 m;

2) droga wewsgtrzna w formie pieszo-jezdni o szerdgkominimum 5,0 m;

3) dopuszczenie lokalizacji wydznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;

4) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

5) stawlke procentovd, na podstawie ktorej ustala esioptat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadam 0% wzrostu wartéci nieruchoméci.

8 20.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbo®&DD, ustala si przeznaczenie —
droga dojazdowa — publiczna.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniauerstala si



1) poszerzenie drogi w liniach rozgranicgajch, zgodnie z rysunkiem planu -
do 3,6 m;

2) dopuszczenie lokalizacji wydznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

4) stawle procentow, na podstawie ktérej ustala ¢sioplat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadam 0% wzrostu wartéci nieruchoméci.

Rozdziat 3
Przepisy przegciowe i kaicowe

§ 21.1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza $Véjtowi Gminy Grudzidz
2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w é@miku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowejBiuletynie Informacji Publicznej

gminy Grudzidz.
PRZEWODNICACA RADY GMINY

Hanna Kolodziej

Projekt zostat opracowany przBmro Urbanistyczne Artur Sktadanek, w skladzie:

Projektant planu:
mgr Artur Skfadanek

Asystent projektanta:
mgr tukasz Grabowski

Autor prognozy oddziatywania ri@odowisko:
mgr irz. Joanna Klimek

Autor prognozy skutkow finansowych:
mgr irg. Olgierd Nagorski
inz. Hubert Mrugala

Okres opracowaniduty 2015 r.



UCHWALANR ..............
RADY GMINY GRUDZI ADZ
zdnia .............. 2015rr.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodam@w przestrzennego dla terenu
obejmupcego dziatki nr 72/37 1 72/43, offr Waldowo Szlacheckie 0024, gmina Gruadzi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia&can 1990 roku 0 sama@dzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, ptl8 z 2014 r. poz. 379, 1072) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. on@ianiu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 |.t.) spwierdzeniu,4 miejscowy plan nie narusza
ustaléh Studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grudzadz, przygtego uchwa Rady Gminy Grudzdz nr XXX11/211/2013, z dnia 18 lipca
2013 r., Rada Gminy uchwala, co rpstje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

8 1. Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tdl@nu
obejmupcego dziakki nr 72/37 i 72/43, offr Waldowo Szlacheckie 0024, gmina Gruadzi
ktérego granice zostaly wyznaczone zgodnie z Uchwt XLII/314/2014 Rady Gminy
Grudzipdz z dnia 5 czerwca 2013 r.

2.Celem opracowania planu jest stworzenie ram pratvnydla wi&ciwego
zagospodarowania terenu, dla realizacji zabudovegpkaniowej jednorodzinnej.

§ 2.Integralnymi cgsciami uchwaly s:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ¢&ton uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gaadzistanowacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygngcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plarstanowice
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygngcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inyaisz zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nate do zada wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o0 finansagblicznych, stanowce
zalgcznik nr 3.

§ 3.Zakres obowgzywania ustale graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano gpsjace oznaczenia graficzne o charakterze
obowgzujagcym:
a) granica obszaru opracowania planu miejscowego,
b)linia rozgraniczajca tereny o0 rnym przeznaczeniu Ilub #dych zasadach
zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu funkcjonalnego wydzielonegormiaozgraniczajcymi,
2) charakter informacyjny maj wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
I oznaczenia geodezyjne, zawarte nacdozve] kopii mapy zasadniczej, pochadgj
z paistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznegktdr@j wykonany zostat rysunek
planu.



8 4.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — malprzez to rozumie linie¢ okreslong
na rysunku planu, ktérej nie m® przekroczy $ciana zewgtrzna nowoplanowanego
budynku w kierunku linii rozgraniczgge] teren komunikacji drogowej, z wggkeniem
wykuszy, balkonoéw, gankoéw, schodéw, pilastrow, gsgm, podziemnych €zci budynku
itp.;

2) miejscu parkingowym — nalg przez to rozumie miejsce o wymiarach zapewrgaych
parkowanie samochodu osobowego, zgodnie z przepisiabnymi;

3) obszarze planu — nale przez to rozumie obszar bdacy przedmiotem ustaleniniejszej
uchwaly;

4) ogrodzeniu aurowym — naley przez to rozumie ogrodzenia zawiergge minimum 30%
powierzchni przéwitujacej, w postaci otworow, w pionowej ptaszémje ogrodzenia;

5) planie - naley przez to rozumie ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w niejajshwale;

6) przepisach odbnych - naley przez to rozumie przepisy prawa, w zakresie prawa
budowlanego, ochronyrodowiska, ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkamrawa
wodnego, drég publicznych, gospodarki nieruchéci@mi i innych, regulycych zasady
dziatah inwestycyjnych na danym terenie;

7)rysunku planu — naly przez to rozumie zabcznik graficzny nr 1, wykonany
na urzdowe] kopii mapy zasadniczej, pochadgj z pastwowego zasobu geodezyjnego
I kartograficznego, zawiergy uzupetnienie ustalezawartych w teicie uchwaly;

8) terenie - naley przez to rozumie teren, o okrdonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania,  ktory  zostat wyznaczony na  rysunkplanu  liniami
rozgraniczajcymi, posiada oznaczenie literowe i numer pdkowy oraz przypisane
ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

9) uchwale - naley przez to rozumieniniejsz uchwat;

10) ustawie - naley przez to rozumie Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20p9z. 199 j.t.);

11) zaopatrzeniu w enexgi ciepllm z uradzen indywidualnych — naley przez
to rozumi€, rozwhbzania gdzie zastosowano paliwa i technologie gwajsoe
nie przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszegednie z przepisami ogtmymi.

8 5.Pogcia wystpujace w niniejszej uchwale, nie wymienione w 84 ngle
interpretowé zgodnie z definicjami przgfymi w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.zU2015 r. poz. 199 j.t.) oraz
definicjami wynikagcymi z przepiséw odbnych i Polskich Norm.

8 6.1. Planem olgto teren o powierzchni 1,3073 ha.

2. Dla obszaru olgfego planem ustalacsnastpujace przeznaczenie terendw:
1) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) KDD - droga dojazdowa — publiczna;
3) KDW — droga wewstrzna.

8 7.W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przessnego ustalacsi
1) zakaz stosowania, od strony drég publicznych, agmodz prefabrykowanych elementéw
betonowych, za wyjkiem stupéw i podmurowek;



2) dopuszczenie od strony drég publicznych aeyhie ogrodze@ azurowych,
0 wysokdci nie wickszej nk 1,6 m;

3) maksymalg wysoka¢ urzdzer i obiektdbw budowlanych do 12,0 m, za wikiem
budynkdw, dla ktérych maksymalna wysdkaostata ustalona w ustaleniach szczegotowych
niniejszej uchwaly, stpdéw dla sieci elektroeneygenej i telekomunikacyjnej
oraz inwestycji celu publicznego, z zakregazhdci publicznej, w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

4) zakaz lokalizacji reklam w obszarze etigm planem.

8 8.W zakresie zasad ochroryodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
- obszar olgty opracowaniem pofmny jest poza granicami obszar6éw chronionych na
podstawie przepisow oghinych;

8 9.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegahytkéw oraz dobr kultury
wspoiczesnej — w granicach opracowania planu nigotmvano wysfpowania stanowisk
archeologicznych  oraz  innych  obiektow, podlegagh  ochronie, jednak
w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwesty@rzedmiotu, ktéry posiada cechy
zabytku Ilub wykopaliska archeologicznego, osoby wazice roboty budowlane
i ziemne § zobowgzane posipowa zgodnie z przepisami oghnymi.

8 10.W zakresie wymaga wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych nie wysgjpita potrzeba okrdania.

8 11.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz imikéw zagospodarowania
terenu: okrglono w rozdziale 2, w ustaleniach szczegdtowych.

8§ 12.W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania dererub obiektéw
podlegagcych ochronie, ustalonych na podstawie ebdych przepiséw, w tym terendow
gorniczych, a tale obszarOw szczegdllnego zagmoia powodz oraz obszaréw osuwania
Sic mas ziemnych — nie wygiita potrzeba oki&ania.

8 13.W zakresie szczego6towych zasad i warunkow scalapiadziatu nieruchomgei
objetych planem miejscowym — nie wypita potrzeba okidania.

8 14.W zakresie szczegollnych warunkéw zagospodarowanendw oraz ograniczenia

w ich wzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si

1) w strefie ograniczonegozytkowania - po 5,0 m, od skrajnego przewodu napwoaviej linii
elektroenergetycznej sredniego nagcia (15 kV), obowjzuje zakaz zabudowy
oraz nasadzenia zieleni wysokiej (strefa wyznaczgaticznie na rysunku planu);

2) dopuszczenie skablowania lub demaataapowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) po skablowaniu lub demoriia napowietrznych linii elektroenergetycznych ustaezawarte
odpowiednio w punkcie 1 stagk nieobowizujace.

8 15.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowgtesnow komunikacji
i infrastruktury technicznej ustaleesi
1) obslug komunikacyjm poprzez drog gminm (droga dojazdowa - publiczna)
oraz projektowasn drog wewretrzng, posiadacg dostpnos¢ do drogi publicznej, drogi
powiatowej nr 1395C;



2) nakaz wykonania placu do zawracania samochodéwzakeiczeniu drogi wewetrznej—
zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury tecznej, niezwazanej
z funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem spelnieniaymegow, okrélonych
w przepisach odbnych;

4) w realizacji poszczegodlnych elementow ukiadu korkacyjnego uwzgdniaté obecne
i przyszte powjzania komunikacyjne g@jow jezdni, chodnikdw oragciezek rowerowych,
w wyznaczonych terenach komunikacyjnych;

5) miejsca do parkowania:

a)dla samochodéw osobowych nale realizow@& jako terenowe (naziemne),

w granicach dziatki, w iléci minimum: 2 miejsca na mieszkanie dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uznaje sj takze w ramach wyznaczonego miejsca dla samochoduaimgar

c) dla pojazdéw zaopatrzonych w karparkingows nalery zapewni, w terenach drdg
publicznych, w ildci zgodnej z przepisami agrmymi,

6) zaopatrzenie w wagd

a)nakazuje si przyhczenie budynkow przeznaczonych na staly pobyt lddzgminne;j

sieci wodocigowej,

b)do zewrtrznego gaszenia paru naley zapewni w odpowiedniej iléci, zgodnie

Z przepisami ogbnymi;

7) odprowadzeniéciekow:

a)do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszizaodprowadzaniesciekow

do bezodptywowych zbiornikdw wybieralnych lub dozytomowych oczyszczalni

sciekow,

b) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej nakazsi przyhczenie zabudowanych

nieruchomdci, zgodnie z przepisami aghmymi;

8) zaopatrzenie w enekgelektryczm:

a)w postaci instalacji podziemnych, w pa@waniu z siea zewretrzng niskiego
i Sredniego nagrcia,

b) z indywidualnychzrodet energii odnawialnej,

c)w zaleznosci od potrzeb w terenie afilym opracowaniem dopuszcza dokalizacg
stacji transformatorowej - stupowej, z zapewnieniemzliwosci dojazdu z drogi
publicznej;

9) zaopatrzenie w gaz — z projektowanej sieci w paaniu z siea zewretrzna;

10) zaopatrzenie w ciepto - ogrzewanie budynkéw adzen indywidualnych;

11) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: z dach@awierzchniowo na teren dzialki
(do gruntu) lub do rowu melioracyjnego lub zagakgrowa na potrzeby gospodarcze;

12) zaopatrzenie w infrastrukigir telekomunikacyjn: w postaci instalacji podziemnych,
W powizaniu z zewstrzng siecy telekomunikacy;js;

13) na terenie olgfym opracowaniem dopuszczenie lokalizacji inwestyelu publicznego,
z zakresugcznasci publicznej, w rozumieniu przepiséw @bdnych.

8 16.W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospo@aia, urzdzania
i uzytkowania terendw - nie wygtita potrzeba okidania.

8 17.Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustalgesinorazow optat, o ktérych
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, oki@no w ustaleniach szczego6towych, w rozdziale 2.



Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

8§ 18.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboléMN, ustala sj przeznaczenie —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2.Na dzialce budowlanej dopuszczae dokalizacg maksymalnie dwoch budynkdw:
mieszkalnego oraz budynku gamavego lub budynku gospodarczego.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przexsnego oraz okékenia parametrow
i wskaznikbw zabudowy oraz zagospodarowania terenu usitala
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, w ddéegzgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalm — nie wysipita potrzeba okidania,
b) maksymalg — 0,35;
3) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatkzi 35%;
4) parametry i wskaniki dla budynku mieszkalnego:

a) wysokas¢ nie wiksza nt 9,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej nz 2,0,

c) geometria dachéw: pfaskie, wielospadowegcigknachylenia potaci do 25

5) parametry i wskaniki dla budynku garsowego lub gospodarczego:

a) wysokas¢ nie wiksza nt 6,0 m,

b) geometria dachow: plaskie, wielospadowe, grik nachylenia potaci — tak jak
dla budynku mieszkalnego, z nakazem zastosowaerdyidznego materiatu oraz koloru
dla pokrycia dachu, w ramach tej samej dziatki bumidoej,

c) dopuszcza gilokalizacg w odlegiaci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatkidowlanej - minimum 50%;

7) dopuszczenie lokalizacji matej architektury lGadnych ogranicze

8) dostpnos¢ komunikacyjn: dla terenulMN — z terenu2KDW, (z drogi wewnrtrznej)
oraz z teren3KDD (drogi dojazdowej - publicznej),

9) minimalmlg powierzchn¢ nowowydzielanych dziatlek budowlanych — nie vgpd#a potrzeba
okreslania;

10) stawle procentow, na podstawie ktérej ustala esioptak, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadm 20% wzrostu wartai nieruchomeci.

8 19.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboBDW, ustala sj przeznaczenie —

droga wewsgtrzna.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniauterstala si

1) minimalrg szeroké¢ drogi wynoszca 8,0 m;

2) droga wewsgtrzna w formie pieszo-jezdni o szerdgkominimum 5,0 m;

3) dopuszczenie lokalizacji wydznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;

4) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

5) stawlke procentovd, na podstawie ktorej ustala esioptat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadam 0% wzrostu wartéci nieruchoméci.

8 20.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbo®&DD, ustala si przeznaczenie —
droga dojazdowa — publiczna.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniauerstala si



1) poszerzenie drogi w liniach rozgranicgajch, zgodnie z rysunkiem planu -
do 3,6 m;

2) dopuszczenie lokalizacji wydznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

4) stawle procentow, na podstawie ktérej ustala ¢sioplat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadam 0% wzrostu wartéci nieruchoméci.

Rozdziat 3
Przepisy przegciowe i kaicowe

§ 21.1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza $Véjtowi Gminy Grudzidz
2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w é@miku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowejBiuletynie Informacji Publicznej

gminy Grudzidz.
PRZEWODNICACA RADY GMINY

Hanna Kolodziej

Projekt zostat opracowany przBmro Urbanistyczne Artur Sktadanek, w skladzie:

Projektant planu:
mgr Artur Skfadanek

Asystent projektanta:
mgr tukasz Grabowski

Autor prognozy oddziatywania ri@odowisko:
mgr irz. Joanna Klimek

Autor prognozy skutkow finansowych:
mgr irg. Olgierd Nagorski
inz. Hubert Mrugala

Okres opracowaniduty 2015 r.



UCHWALANR ..............
RADY GMINY GRUDZI ADZ
zdnia .............. 2015rr.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodam@w przestrzennego dla terenu
obejmupcego dziatki nr 72/37 1 72/43, offr Waldowo Szlacheckie 0024, gmina Gruadzi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia&can 1990 roku 0 sama@dzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, ptl8 z 2014 r. poz. 379, 1072) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. on@ianiu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 |.t.) spwierdzeniu,4 miejscowy plan nie narusza
ustaléh Studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grudzadz, przygtego uchwa Rady Gminy Grudzdz nr XXX11/211/2013, z dnia 18 lipca
2013 r., Rada Gminy uchwala, co rpstje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

8 1. Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tdl@nu
obejmupcego dziakki nr 72/37 i 72/43, offr Waldowo Szlacheckie 0024, gmina Gruadzi
ktérego granice zostaly wyznaczone zgodnie z Uchwt XLII/314/2014 Rady Gminy
Grudzipdz z dnia 5 czerwca 2013 r.

2.Celem opracowania planu jest stworzenie ram pratvnydla wi&ciwego
zagospodarowania terenu, dla realizacji zabudovegpkaniowej jednorodzinnej.

§ 2.Integralnymi cgsciami uchwaly s:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ¢&ton uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gaadzistanowacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygngcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plarstanowice
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygngcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inyaisz zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nate do zada wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o0 finansagblicznych, stanowce
zalgcznik nr 3.

§ 3.Zakres obowgzywania ustale graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano gpsjace oznaczenia graficzne o charakterze
obowgzujagcym:
a) granica obszaru opracowania planu miejscowego,
b)linia rozgraniczajca tereny o0 rnym przeznaczeniu Ilub #dych zasadach
zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu funkcjonalnego wydzielonegormiaozgraniczajcymi,
2) charakter informacyjny maj wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
I oznaczenia geodezyjne, zawarte nacdozve] kopii mapy zasadniczej, pochadgj
z paistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznegktdr@j wykonany zostat rysunek
planu.



8 4.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — malprzez to rozumie linie¢ okreslong
na rysunku planu, ktérej nie m® przekroczy $ciana zewgtrzna nowoplanowanego
budynku w kierunku linii rozgraniczgge] teren komunikacji drogowej, z wggkeniem
wykuszy, balkonoéw, gankoéw, schodéw, pilastrow, gsgm, podziemnych €zci budynku
itp.;

2) miejscu parkingowym — nalg przez to rozumie miejsce o wymiarach zapewrgaych
parkowanie samochodu osobowego, zgodnie z przepisiabnymi;

3) obszarze planu — nale przez to rozumie obszar bdacy przedmiotem ustaleniniejszej
uchwaly;

4) ogrodzeniu aurowym — naley przez to rozumie ogrodzenia zawiergge minimum 30%
powierzchni przéwitujacej, w postaci otworow, w pionowej ptaszémje ogrodzenia;

5) planie - naley przez to rozumie ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w niejajshwale;

6) przepisach odbnych - naley przez to rozumie przepisy prawa, w zakresie prawa
budowlanego, ochronyrodowiska, ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkamrawa
wodnego, drég publicznych, gospodarki nieruchéci@mi i innych, regulycych zasady
dziatah inwestycyjnych na danym terenie;

7)rysunku planu — naly przez to rozumie zabcznik graficzny nr 1, wykonany
na urzdowe] kopii mapy zasadniczej, pochadgj z pastwowego zasobu geodezyjnego
I kartograficznego, zawiergy uzupetnienie ustalezawartych w teicie uchwaly;

8) terenie - naley przez to rozumie teren, o okrdonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania,  ktory  zostat wyznaczony na  rysunkplanu  liniami
rozgraniczajcymi, posiada oznaczenie literowe i numer pdkowy oraz przypisane
ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

9) uchwale - naley przez to rozumieniniejsz uchwat;

10) ustawie - naley przez to rozumie Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20p9z. 199 j.t.);

11) zaopatrzeniu w enexgi ciepllm z uradzen indywidualnych — naley przez
to rozumi€, rozwhbzania gdzie zastosowano paliwa i technologie gwajsoe
nie przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszegednie z przepisami ogtmymi.

8 5.Pogcia wystpujace w niniejszej uchwale, nie wymienione w 84 ngle
interpretowé zgodnie z definicjami przgfymi w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.zU2015 r. poz. 199 j.t.) oraz
definicjami wynikagcymi z przepiséw odbnych i Polskich Norm.

8 6.1. Planem olgto teren o powierzchni 1,3073 ha.

2. Dla obszaru olgfego planem ustalacsnastpujace przeznaczenie terendw:
1) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) KDD - droga dojazdowa — publiczna;
3) KDW — droga wewstrzna.

8 7.W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przessnego ustalacsi
1) zakaz stosowania, od strony drég publicznych, agmodz prefabrykowanych elementéw
betonowych, za wyjkiem stupéw i podmurowek;



2) dopuszczenie od strony drég publicznych aeyhie ogrodze@ azurowych,
0 wysokdci nie wickszej nk 1,6 m;

3) maksymalg wysoka¢ urzdzer i obiektdbw budowlanych do 12,0 m, za wikiem
budynkdw, dla ktérych maksymalna wysdkaostata ustalona w ustaleniach szczegotowych
niniejszej uchwaly, stpdéw dla sieci elektroeneygenej i telekomunikacyjnej
oraz inwestycji celu publicznego, z zakregazhdci publicznej, w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

4) zakaz lokalizacji reklam w obszarze etigm planem.

8 8.W zakresie zasad ochroryodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
- obszar olgty opracowaniem pofmny jest poza granicami obszar6éw chronionych na
podstawie przepisow oghinych;

8 9.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegahytkéw oraz dobr kultury
wspoiczesnej — w granicach opracowania planu nigotmvano wysfpowania stanowisk
archeologicznych  oraz  innych  obiektow, podlegagh  ochronie, jednak
w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwesty@rzedmiotu, ktéry posiada cechy
zabytku Ilub wykopaliska archeologicznego, osoby wazice roboty budowlane
i ziemne § zobowgzane posipowa zgodnie z przepisami oghnymi.

8 10.W zakresie wymaga wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych nie wysgjpita potrzeba okrdania.

8 11.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz imikéw zagospodarowania
terenu: okrglono w rozdziale 2, w ustaleniach szczegdtowych.

8§ 12.W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania dererub obiektéw
podlegagcych ochronie, ustalonych na podstawie ebdych przepiséw, w tym terendow
gorniczych, a tale obszarOw szczegdllnego zagmoia powodz oraz obszaréw osuwania
Sic mas ziemnych — nie wygiita potrzeba oki&ania.

8 13.W zakresie szczego6towych zasad i warunkow scalapiadziatu nieruchomgei
objetych planem miejscowym — nie wypita potrzeba okidania.

8 14.W zakresie szczegollnych warunkéw zagospodarowanendw oraz ograniczenia

w ich wzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si

1) w strefie ograniczonegozytkowania - po 5,0 m, od skrajnego przewodu napwoaviej linii
elektroenergetycznej sredniego nagcia (15 kV), obowjzuje zakaz zabudowy
oraz nasadzenia zieleni wysokiej (strefa wyznaczgaticznie na rysunku planu);

2) dopuszczenie skablowania lub demaataapowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) po skablowaniu lub demoriia napowietrznych linii elektroenergetycznych ustaezawarte
odpowiednio w punkcie 1 stagk nieobowizujace.

8 15.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowgtesnow komunikacji
i infrastruktury technicznej ustaleesi
1) obslug komunikacyjm poprzez drog gminm (droga dojazdowa - publiczna)
oraz projektowasn drog wewretrzng, posiadacg dostpnos¢ do drogi publicznej, drogi
powiatowej nr 1395C;



2) nakaz wykonania placu do zawracania samochodéwzakeiczeniu drogi wewetrznej—
zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury tecznej, niezwazanej
z funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem spelnieniaymegow, okrélonych
w przepisach odbnych;

4) w realizacji poszczegodlnych elementow ukiadu korkacyjnego uwzgdniaté obecne
i przyszte powjzania komunikacyjne g@jow jezdni, chodnikdw oragciezek rowerowych,
w wyznaczonych terenach komunikacyjnych;

5) miejsca do parkowania:

a)dla samochodéw osobowych nale realizow@& jako terenowe (naziemne),

w granicach dziatki, w iléci minimum: 2 miejsca na mieszkanie dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uznaje sj takze w ramach wyznaczonego miejsca dla samochoduaimgar

c) dla pojazdéw zaopatrzonych w karparkingows nalery zapewni, w terenach drdg
publicznych, w ildci zgodnej z przepisami agrmymi,

6) zaopatrzenie w wagd

a)nakazuje si przyhczenie budynkow przeznaczonych na staly pobyt lddzgminne;j

sieci wodocigowej,

b)do zewrtrznego gaszenia paru naley zapewni w odpowiedniej iléci, zgodnie

Z przepisami ogbnymi;

7) odprowadzeniéciekow:

a)do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszizaodprowadzaniesciekow

do bezodptywowych zbiornikdw wybieralnych lub dozytomowych oczyszczalni

sciekow,

b) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej nakazsi przyhczenie zabudowanych

nieruchomdci, zgodnie z przepisami aghmymi;

8) zaopatrzenie w enekgelektryczm:

a)w postaci instalacji podziemnych, w pa@waniu z siea zewretrzng niskiego
i Sredniego nagrcia,

b) z indywidualnychzrodet energii odnawialnej,

c)w zaleznosci od potrzeb w terenie afilym opracowaniem dopuszcza dokalizacg
stacji transformatorowej - stupowej, z zapewnieniemzliwosci dojazdu z drogi
publicznej;

9) zaopatrzenie w gaz — z projektowanej sieci w paaniu z siea zewretrzna;

10) zaopatrzenie w ciepto - ogrzewanie budynkéw adzen indywidualnych;

11) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: z dach@awierzchniowo na teren dzialki
(do gruntu) lub do rowu melioracyjnego lub zagakgrowa na potrzeby gospodarcze;

12) zaopatrzenie w infrastrukigir telekomunikacyjn: w postaci instalacji podziemnych,
W powizaniu z zewstrzng siecy telekomunikacy;js;

13) na terenie olgfym opracowaniem dopuszczenie lokalizacji inwestyelu publicznego,
z zakresugcznasci publicznej, w rozumieniu przepiséw @bdnych.

8 16.W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospo@aia, urzdzania
i uzytkowania terendw - nie wygtita potrzeba okidania.

8 17.Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustalgesinorazow optat, o ktérych
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, oki@no w ustaleniach szczego6towych, w rozdziale 2.



Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

8§ 18.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboléMN, ustala sj przeznaczenie —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2.Na dzialce budowlanej dopuszczae dokalizacg maksymalnie dwoch budynkdw:
mieszkalnego oraz budynku gamavego lub budynku gospodarczego.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przexsnego oraz okékenia parametrow
i wskaznikbw zabudowy oraz zagospodarowania terenu usitala
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, w ddéegzgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalm — nie wysipita potrzeba okidania,
b) maksymalg — 0,35;
3) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatkzi 35%;
4) parametry i wskaniki dla budynku mieszkalnego:

a) wysokas¢ nie wiksza nt 9,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej nz 2,0,

c) geometria dachéw: pfaskie, wielospadowegcigknachylenia potaci do 25

5) parametry i wskaniki dla budynku garsowego lub gospodarczego:

a) wysokas¢ nie wiksza nt 6,0 m,

b) geometria dachow: plaskie, wielospadowe, grik nachylenia potaci — tak jak
dla budynku mieszkalnego, z nakazem zastosowaerdyidznego materiatu oraz koloru
dla pokrycia dachu, w ramach tej samej dziatki bumidoej,

c) dopuszcza gilokalizacg w odlegiaci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatkidowlanej - minimum 50%;

7) dopuszczenie lokalizacji matej architektury lGadnych ogranicze

8) dostpnos¢ komunikacyjn: dla terenulMN — z terenu2KDW, (z drogi wewnrtrznej)
oraz z teren3KDD (drogi dojazdowej - publicznej),

9) minimalmlg powierzchn¢ nowowydzielanych dziatlek budowlanych — nie vgpd#a potrzeba
okreslania;

10) stawle procentow, na podstawie ktérej ustala esioptak, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadm 20% wzrostu wartai nieruchomeci.

8 19.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboBDW, ustala sj przeznaczenie —

droga wewsgtrzna.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniauterstala si

1) minimalrg szeroké¢ drogi wynoszca 8,0 m;

2) droga wewsgtrzna w formie pieszo-jezdni o szerdgkominimum 5,0 m;

3) dopuszczenie lokalizacji wydznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;

4) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

5) stawlke procentovd, na podstawie ktorej ustala esioptat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadam 0% wzrostu wartéci nieruchoméci.

8 20.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbo®&DD, ustala si przeznaczenie —
droga dojazdowa — publiczna.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniauerstala si



1) poszerzenie drogi w liniach rozgranicgajch, zgodnie z rysunkiem planu -
do 3,6 m;

2) dopuszczenie lokalizacji wydznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

4) stawle procentow, na podstawie ktérej ustala ¢sioplat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadam 0% wzrostu wartéci nieruchoméci.

Rozdziat 3
Przepisy przegciowe i kaicowe

§ 21.1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza $Véjtowi Gminy Grudzidz
2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w é@miku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowejBiuletynie Informacji Publicznej

gminy Grudzidz.
PRZEWODNICACA RADY GMINY

Hanna Kolodziej
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UCHWALANR ..............
RADY GMINY GRUDZI ADZ
zdnia .............. 2015rr.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodam@w przestrzennego dla terenu
obejmupcego dziatki nr 72/37 1 72/43, offr Waldowo Szlacheckie 0024, gmina Gruadzi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia&can 1990 roku 0 sama@dzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, ptl8 z 2014 r. poz. 379, 1072) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. on@ianiu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 |.t.) spwierdzeniu,4 miejscowy plan nie narusza
ustaléh Studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grudzadz, przygtego uchwa Rady Gminy Grudzdz nr XXX11/211/2013, z dnia 18 lipca
2013 r., Rada Gminy uchwala, co rpstje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

8 1. Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tdl@nu
obejmupcego dziakki nr 72/37 i 72/43, offr Waldowo Szlacheckie 0024, gmina Gruadzi
ktérego granice zostaly wyznaczone zgodnie z Uchwt XLII/314/2014 Rady Gminy
Grudzipdz z dnia 5 czerwca 2013 r.

2.Celem opracowania planu jest stworzenie ram pratvnydla wi&ciwego
zagospodarowania terenu, dla realizacji zabudovegpkaniowej jednorodzinnej.

§ 2.Integralnymi cgsciami uchwaly s:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ¢&ton uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gaadzistanowacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygngcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plarstanowice
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygngcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inyaisz zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nate do zada wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o0 finansagblicznych, stanowce
zalgcznik nr 3.

§ 3.Zakres obowgzywania ustale graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano gpsjace oznaczenia graficzne o charakterze
obowgzujagcym:
a) granica obszaru opracowania planu miejscowego,
b)linia rozgraniczajca tereny o0 rnym przeznaczeniu Ilub #dych zasadach
zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu funkcjonalnego wydzielonegormiaozgraniczajcymi,
2) charakter informacyjny maj wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
I oznaczenia geodezyjne, zawarte nacdozve] kopii mapy zasadniczej, pochadgj
z paistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznegktdr@j wykonany zostat rysunek
planu.



8 4.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — malprzez to rozumie linie¢ okreslong
na rysunku planu, ktérej nie m® przekroczy $ciana zewgtrzna nowoplanowanego
budynku w kierunku linii rozgraniczgge] teren komunikacji drogowej, z wggkeniem
wykuszy, balkonoéw, gankoéw, schodéw, pilastrow, gsgm, podziemnych €zci budynku
itp.;

2) miejscu parkingowym — nalg przez to rozumie miejsce o wymiarach zapewrgaych
parkowanie samochodu osobowego, zgodnie z przepisiabnymi;

3) obszarze planu — nale przez to rozumie obszar bdacy przedmiotem ustaleniniejszej
uchwaly;

4) ogrodzeniu aurowym — naley przez to rozumie ogrodzenia zawiergge minimum 30%
powierzchni przéwitujacej, w postaci otworow, w pionowej ptaszémje ogrodzenia;

5) planie - naley przez to rozumie ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w niejajshwale;

6) przepisach odbnych - naley przez to rozumie przepisy prawa, w zakresie prawa
budowlanego, ochronyrodowiska, ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkamrawa
wodnego, drég publicznych, gospodarki nieruchéci@mi i innych, regulycych zasady
dziatah inwestycyjnych na danym terenie;

7)rysunku planu — naly przez to rozumie zabcznik graficzny nr 1, wykonany
na urzdowe] kopii mapy zasadniczej, pochadgj z pastwowego zasobu geodezyjnego
I kartograficznego, zawiergy uzupetnienie ustalezawartych w teicie uchwaly;

8) terenie - naley przez to rozumie teren, o okrdonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania,  ktory  zostat wyznaczony na  rysunkplanu  liniami
rozgraniczajcymi, posiada oznaczenie literowe i numer pdkowy oraz przypisane
ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

9) uchwale - naley przez to rozumieniniejsz uchwat;

10) ustawie - naley przez to rozumie Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20p9z. 199 j.t.);

11) zaopatrzeniu w enexgi ciepllm z uradzen indywidualnych — naley przez
to rozumi€, rozwhbzania gdzie zastosowano paliwa i technologie gwajsoe
nie przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszegednie z przepisami ogtmymi.

8 5.Pogcia wystpujace w niniejszej uchwale, nie wymienione w 84 ngle
interpretowé zgodnie z definicjami przgfymi w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.zU2015 r. poz. 199 j.t.) oraz
definicjami wynikagcymi z przepiséw odbnych i Polskich Norm.

8 6.1. Planem olgto teren o powierzchni 1,3073 ha.

2. Dla obszaru olgfego planem ustalacsnastpujace przeznaczenie terendw:
1) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) KDD - droga dojazdowa — publiczna;
3) KDW — droga wewstrzna.

8 7.W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przessnego ustalacsi
1) zakaz stosowania, od strony drég publicznych, agmodz prefabrykowanych elementéw
betonowych, za wyjkiem stupéw i podmurowek;



2) dopuszczenie od strony drég publicznych aeyhie ogrodze@ azurowych,
0 wysokdci nie wickszej nk 1,6 m;

3) maksymalg wysoka¢ urzdzer i obiektdbw budowlanych do 12,0 m, za wikiem
budynkdw, dla ktérych maksymalna wysdkaostata ustalona w ustaleniach szczegotowych
niniejszej uchwaly, stpdéw dla sieci elektroeneygenej i telekomunikacyjnej
oraz inwestycji celu publicznego, z zakregazhdci publicznej, w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

4) zakaz lokalizacji reklam w obszarze etigm planem.

8 8.W zakresie zasad ochroryodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
- obszar olgty opracowaniem pofmny jest poza granicami obszar6éw chronionych na
podstawie przepisow oghinych;

8 9.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegahytkéw oraz dobr kultury
wspoiczesnej — w granicach opracowania planu nigotmvano wysfpowania stanowisk
archeologicznych  oraz  innych  obiektow, podlegagh  ochronie, jednak
w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwesty@rzedmiotu, ktéry posiada cechy
zabytku Ilub wykopaliska archeologicznego, osoby wazice roboty budowlane
i ziemne § zobowgzane posipowa zgodnie z przepisami oghnymi.

8 10.W zakresie wymaga wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych nie wysgjpita potrzeba okrdania.

8 11.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz imikéw zagospodarowania
terenu: okrglono w rozdziale 2, w ustaleniach szczegdtowych.

8§ 12.W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania dererub obiektéw
podlegagcych ochronie, ustalonych na podstawie ebdych przepiséw, w tym terendow
gorniczych, a tale obszarOw szczegdllnego zagmoia powodz oraz obszaréw osuwania
Sic mas ziemnych — nie wygiita potrzeba oki&ania.

8 13.W zakresie szczego6towych zasad i warunkow scalapiadziatu nieruchomgei
objetych planem miejscowym — nie wypita potrzeba okidania.

8 14.W zakresie szczegollnych warunkéw zagospodarowanendw oraz ograniczenia

w ich wzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si

1) w strefie ograniczonegozytkowania - po 5,0 m, od skrajnego przewodu napwoaviej linii
elektroenergetycznej sredniego nagcia (15 kV), obowjzuje zakaz zabudowy
oraz nasadzenia zieleni wysokiej (strefa wyznaczgaticznie na rysunku planu);

2) dopuszczenie skablowania lub demaataapowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) po skablowaniu lub demoriia napowietrznych linii elektroenergetycznych ustaezawarte
odpowiednio w punkcie 1 stagk nieobowizujace.

8 15.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowgtesnow komunikacji
i infrastruktury technicznej ustaleesi
1) obslug komunikacyjm poprzez drog gminm (droga dojazdowa - publiczna)
oraz projektowasn drog wewretrzng, posiadacg dostpnos¢ do drogi publicznej, drogi
powiatowej nr 1395C;



2) nakaz wykonania placu do zawracania samochodéwzakeiczeniu drogi wewetrznej—
zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury tecznej, niezwazanej
z funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem spelnieniaymegow, okrélonych
w przepisach odbnych;

4) w realizacji poszczegodlnych elementow ukiadu korkacyjnego uwzgdniaté obecne
i przyszte powjzania komunikacyjne g@jow jezdni, chodnikdw oragciezek rowerowych,
w wyznaczonych terenach komunikacyjnych;

5) miejsca do parkowania:

a)dla samochodéw osobowych nale realizow@& jako terenowe (naziemne),

w granicach dziatki, w iléci minimum: 2 miejsca na mieszkanie dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uznaje sj takze w ramach wyznaczonego miejsca dla samochoduaimgar

c) dla pojazdéw zaopatrzonych w karparkingows nalery zapewni, w terenach drdg
publicznych, w ildci zgodnej z przepisami agrmymi,

6) zaopatrzenie w wagd

a)nakazuje si przyhczenie budynkow przeznaczonych na staly pobyt lddzgminne;j

sieci wodocigowej,

b)do zewrtrznego gaszenia paru naley zapewni w odpowiedniej iléci, zgodnie

Z przepisami ogbnymi;

7) odprowadzeniéciekow:

a)do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszizaodprowadzaniesciekow

do bezodptywowych zbiornikdw wybieralnych lub dozytomowych oczyszczalni

sciekow,

b) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej nakazsi przyhczenie zabudowanych

nieruchomdci, zgodnie z przepisami aghmymi;

8) zaopatrzenie w enekgelektryczm:

a)w postaci instalacji podziemnych, w pa@waniu z siea zewretrzng niskiego
i Sredniego nagrcia,

b) z indywidualnychzrodet energii odnawialnej,

c)w zaleznosci od potrzeb w terenie afilym opracowaniem dopuszcza dokalizacg
stacji transformatorowej - stupowej, z zapewnieniemzliwosci dojazdu z drogi
publicznej;

9) zaopatrzenie w gaz — z projektowanej sieci w paaniu z siea zewretrzna;

10) zaopatrzenie w ciepto - ogrzewanie budynkéw adzen indywidualnych;

11) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: z dach@awierzchniowo na teren dzialki
(do gruntu) lub do rowu melioracyjnego lub zagakgrowa na potrzeby gospodarcze;

12) zaopatrzenie w infrastrukigir telekomunikacyjn: w postaci instalacji podziemnych,
W powizaniu z zewstrzng siecy telekomunikacy;js;

13) na terenie olgfym opracowaniem dopuszczenie lokalizacji inwestyelu publicznego,
z zakresugcznasci publicznej, w rozumieniu przepiséw @bdnych.

8 16.W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospo@aia, urzdzania
i uzytkowania terendw - nie wygtita potrzeba okidania.

8 17.Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustalgesinorazow optat, o ktérych
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, oki@no w ustaleniach szczego6towych, w rozdziale 2.



Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

8§ 18.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboléMN, ustala sj przeznaczenie —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2.Na dzialce budowlanej dopuszczae dokalizacg maksymalnie dwoch budynkdw:
mieszkalnego oraz budynku gamavego lub budynku gospodarczego.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przexsnego oraz okékenia parametrow
i wskaznikbw zabudowy oraz zagospodarowania terenu usitala
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, w ddéegzgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalm — nie wysipita potrzeba okidania,
b) maksymalg — 0,35;
3) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatkzi 35%;
4) parametry i wskaniki dla budynku mieszkalnego:

a) wysokas¢ nie wiksza nt 9,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej nz 2,0,

c) geometria dachéw: pfaskie, wielospadowegcigknachylenia potaci do 25

5) parametry i wskaniki dla budynku garsowego lub gospodarczego:

a) wysokas¢ nie wiksza nt 6,0 m,

b) geometria dachow: plaskie, wielospadowe, grik nachylenia potaci — tak jak
dla budynku mieszkalnego, z nakazem zastosowaerdyidznego materiatu oraz koloru
dla pokrycia dachu, w ramach tej samej dziatki bumidoej,

c) dopuszcza gilokalizacg w odlegiaci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatkidowlanej - minimum 50%;

7) dopuszczenie lokalizacji matej architektury lGadnych ogranicze

8) dostpnos¢ komunikacyjn: dla terenulMN — z terenu2KDW, (z drogi wewnrtrznej)
oraz z teren3KDD (drogi dojazdowej - publicznej),

9) minimalmlg powierzchn¢ nowowydzielanych dziatlek budowlanych — nie vgpd#a potrzeba
okreslania;

10) stawle procentow, na podstawie ktérej ustala esioptak, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadm 20% wzrostu wartai nieruchomeci.

8 19.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboBDW, ustala sj przeznaczenie —

droga wewsgtrzna.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniauterstala si

1) minimalrg szeroké¢ drogi wynoszca 8,0 m;

2) droga wewsgtrzna w formie pieszo-jezdni o szerdgkominimum 5,0 m;

3) dopuszczenie lokalizacji wydznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;

4) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

5) stawlke procentovd, na podstawie ktorej ustala esioptat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadam 0% wzrostu wartéci nieruchoméci.

8 20.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbo®&DD, ustala si przeznaczenie —
droga dojazdowa — publiczna.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniauerstala si



1) poszerzenie drogi w liniach rozgranicgajch, zgodnie z rysunkiem planu -
do 3,6 m;

2) dopuszczenie lokalizacji wydznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

4) stawle procentow, na podstawie ktérej ustala ¢sioplat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadam 0% wzrostu wartéci nieruchoméci.

Rozdziat 3
Przepisy przegciowe i kaicowe

§ 21.1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza $Véjtowi Gminy Grudzidz
2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w é@miku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowejBiuletynie Informacji Publicznej

gminy Grudzidz.
PRZEWODNICACA RADY GMINY

Hanna Kolodziej
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UCHWALANR ..............
RADY GMINY GRUDZI ADZ
zdnia .............. 2015rr.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodam@w przestrzennego dla terenu
obejmupcego dziatki nr 72/37 1 72/43, offr Waldowo Szlacheckie 0024, gmina Gruadzi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia&can 1990 roku 0 sama@dzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, ptl8 z 2014 r. poz. 379, 1072) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. on@ianiu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 |.t.) spwierdzeniu,4 miejscowy plan nie narusza
ustaléh Studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grudzadz, przygtego uchwa Rady Gminy Grudzdz nr XXX11/211/2013, z dnia 18 lipca
2013 r., Rada Gminy uchwala, co rpstje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

8 1. Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tdl@nu
obejmupcego dziakki nr 72/37 i 72/43, offr Waldowo Szlacheckie 0024, gmina Gruadzi
ktérego granice zostaly wyznaczone zgodnie z Uchwt XLII/314/2014 Rady Gminy
Grudzipdz z dnia 5 czerwca 2013 r.

2.Celem opracowania planu jest stworzenie ram pratvnydla wi&ciwego
zagospodarowania terenu, dla realizacji zabudovegpkaniowej jednorodzinnej.

§ 2.Integralnymi cgsciami uchwaly s:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ¢&ton uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gaadzistanowacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygngcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plarstanowice
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygngcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inyaisz zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nate do zada wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o0 finansagblicznych, stanowce
zalgcznik nr 3.

§ 3.Zakres obowgzywania ustale graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano gpsjace oznaczenia graficzne o charakterze
obowgzujagcym:
a) granica obszaru opracowania planu miejscowego,
b)linia rozgraniczajca tereny o0 rnym przeznaczeniu Ilub #dych zasadach
zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu funkcjonalnego wydzielonegormiaozgraniczajcymi,
2) charakter informacyjny maj wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
I oznaczenia geodezyjne, zawarte nacdozve] kopii mapy zasadniczej, pochadgj
z paistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznegktdr@j wykonany zostat rysunek
planu.



8 4.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — malprzez to rozumie linie¢ okreslong
na rysunku planu, ktérej nie m® przekroczy $ciana zewgtrzna nowoplanowanego
budynku w kierunku linii rozgraniczgge] teren komunikacji drogowej, z wggkeniem
wykuszy, balkonoéw, gankoéw, schodéw, pilastrow, gsgm, podziemnych €zci budynku
itp.;

2) miejscu parkingowym — nalg przez to rozumie miejsce o wymiarach zapewrgaych
parkowanie samochodu osobowego, zgodnie z przepisiabnymi;

3) obszarze planu — nale przez to rozumie obszar bdacy przedmiotem ustaleniniejszej
uchwaly;

4) ogrodzeniu aurowym — naley przez to rozumie ogrodzenia zawiergge minimum 30%
powierzchni przéwitujacej, w postaci otworow, w pionowej ptaszémje ogrodzenia;

5) planie - naley przez to rozumie ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w niejajshwale;

6) przepisach odbnych - naley przez to rozumie przepisy prawa, w zakresie prawa
budowlanego, ochronyrodowiska, ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkamrawa
wodnego, drég publicznych, gospodarki nieruchéci@mi i innych, regulycych zasady
dziatah inwestycyjnych na danym terenie;

7)rysunku planu — naly przez to rozumie zabcznik graficzny nr 1, wykonany
na urzdowe] kopii mapy zasadniczej, pochadgj z pastwowego zasobu geodezyjnego
I kartograficznego, zawiergy uzupetnienie ustalezawartych w teicie uchwaly;

8) terenie - naley przez to rozumie teren, o okrdonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania,  ktory  zostat wyznaczony na  rysunkplanu  liniami
rozgraniczajcymi, posiada oznaczenie literowe i numer pdkowy oraz przypisane
ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

9) uchwale - naley przez to rozumieniniejsz uchwat;

10) ustawie - naley przez to rozumie Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20p9z. 199 j.t.);

11) zaopatrzeniu w enexgi ciepllm z uradzen indywidualnych — naley przez
to rozumi€, rozwhbzania gdzie zastosowano paliwa i technologie gwajsoe
nie przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszegednie z przepisami ogtmymi.

8 5.Pogcia wystpujace w niniejszej uchwale, nie wymienione w 84 ngle
interpretowé zgodnie z definicjami przgfymi w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.zU2015 r. poz. 199 j.t.) oraz
definicjami wynikagcymi z przepiséw odbnych i Polskich Norm.

8 6.1. Planem olgto teren o powierzchni 1,3073 ha.

2. Dla obszaru olgfego planem ustalacsnastpujace przeznaczenie terendw:
1) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) KDD - droga dojazdowa — publiczna;
3) KDW — droga wewstrzna.

8 7.W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przessnego ustalacsi
1) zakaz stosowania, od strony drég publicznych, agmodz prefabrykowanych elementéw
betonowych, za wyjkiem stupéw i podmurowek;



2) dopuszczenie od strony drég publicznych aeyhie ogrodze@ azurowych,
0 wysokdci nie wickszej nk 1,6 m;

3) maksymalg wysoka¢ urzdzer i obiektdbw budowlanych do 12,0 m, za wikiem
budynkdw, dla ktérych maksymalna wysdkaostata ustalona w ustaleniach szczegotowych
niniejszej uchwaly, stpdéw dla sieci elektroeneygenej i telekomunikacyjnej
oraz inwestycji celu publicznego, z zakregazhdci publicznej, w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

4) zakaz lokalizacji reklam w obszarze etigm planem.

8 8.W zakresie zasad ochroryodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
- obszar olgty opracowaniem pofmny jest poza granicami obszar6éw chronionych na
podstawie przepisow oghinych;

8 9.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegahytkéw oraz dobr kultury
wspoiczesnej — w granicach opracowania planu nigotmvano wysfpowania stanowisk
archeologicznych  oraz  innych  obiektow, podlegagh  ochronie, jednak
w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwesty@rzedmiotu, ktéry posiada cechy
zabytku Ilub wykopaliska archeologicznego, osoby wazice roboty budowlane
i ziemne § zobowgzane posipowa zgodnie z przepisami oghnymi.

8 10.W zakresie wymaga wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych nie wysgjpita potrzeba okrdania.

8 11.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz imikéw zagospodarowania
terenu: okrglono w rozdziale 2, w ustaleniach szczegdtowych.

8§ 12.W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania dererub obiektéw
podlegagcych ochronie, ustalonych na podstawie ebdych przepiséw, w tym terendow
gorniczych, a tale obszarOw szczegdllnego zagmoia powodz oraz obszaréw osuwania
Sic mas ziemnych — nie wygiita potrzeba oki&ania.

8 13.W zakresie szczego6towych zasad i warunkow scalapiadziatu nieruchomgei
objetych planem miejscowym — nie wypita potrzeba okidania.

8 14.W zakresie szczegollnych warunkéw zagospodarowanendw oraz ograniczenia

w ich wzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si

1) w strefie ograniczonegozytkowania - po 5,0 m, od skrajnego przewodu napwoaviej linii
elektroenergetycznej sredniego nagcia (15 kV), obowjzuje zakaz zabudowy
oraz nasadzenia zieleni wysokiej (strefa wyznaczgaticznie na rysunku planu);

2) dopuszczenie skablowania lub demaataapowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) po skablowaniu lub demoriia napowietrznych linii elektroenergetycznych ustaezawarte
odpowiednio w punkcie 1 stagk nieobowizujace.

8 15.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowgtesnow komunikacji
i infrastruktury technicznej ustaleesi
1) obslug komunikacyjm poprzez drog gminm (droga dojazdowa - publiczna)
oraz projektowasn drog wewretrzng, posiadacg dostpnos¢ do drogi publicznej, drogi
powiatowej nr 1395C;



2) nakaz wykonania placu do zawracania samochodéwzakeiczeniu drogi wewetrznej—
zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury tecznej, niezwazanej
z funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem spelnieniaymegow, okrélonych
w przepisach odbnych;

4) w realizacji poszczegodlnych elementow ukiadu korkacyjnego uwzgdniaté obecne
i przyszte powjzania komunikacyjne g@jow jezdni, chodnikdw oragciezek rowerowych,
w wyznaczonych terenach komunikacyjnych;

5) miejsca do parkowania:

a)dla samochodéw osobowych nale realizow@& jako terenowe (naziemne),

w granicach dziatki, w iléci minimum: 2 miejsca na mieszkanie dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uznaje sj takze w ramach wyznaczonego miejsca dla samochoduaimgar

c) dla pojazdéw zaopatrzonych w karparkingows nalery zapewni, w terenach drdg
publicznych, w ildci zgodnej z przepisami agrmymi,

6) zaopatrzenie w wagd

a)nakazuje si przyhczenie budynkow przeznaczonych na staly pobyt lddzgminne;j

sieci wodocigowej,

b)do zewrtrznego gaszenia paru naley zapewni w odpowiedniej iléci, zgodnie

Z przepisami ogbnymi;

7) odprowadzeniéciekow:

a)do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszizaodprowadzaniesciekow

do bezodptywowych zbiornikdw wybieralnych lub dozytomowych oczyszczalni

sciekow,

b) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej nakazsi przyhczenie zabudowanych

nieruchomdci, zgodnie z przepisami aghmymi;

8) zaopatrzenie w enekgelektryczm:

a)w postaci instalacji podziemnych, w pa@waniu z siea zewretrzng niskiego
i Sredniego nagrcia,

b) z indywidualnychzrodet energii odnawialnej,

c)w zaleznosci od potrzeb w terenie afilym opracowaniem dopuszcza dokalizacg
stacji transformatorowej - stupowej, z zapewnieniemzliwosci dojazdu z drogi
publicznej;

9) zaopatrzenie w gaz — z projektowanej sieci w paaniu z siea zewretrzna;

10) zaopatrzenie w ciepto - ogrzewanie budynkéw adzen indywidualnych;

11) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: z dach@awierzchniowo na teren dzialki
(do gruntu) lub do rowu melioracyjnego lub zagakgrowa na potrzeby gospodarcze;

12) zaopatrzenie w infrastrukigir telekomunikacyjn: w postaci instalacji podziemnych,
W powizaniu z zewstrzng siecy telekomunikacy;js;

13) na terenie olgfym opracowaniem dopuszczenie lokalizacji inwestyelu publicznego,
z zakresugcznasci publicznej, w rozumieniu przepiséw @bdnych.

8 16.W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospo@aia, urzdzania
i uzytkowania terendw - nie wygtita potrzeba okidania.

8 17.Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustalgesinorazow optat, o ktérych
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, oki@no w ustaleniach szczego6towych, w rozdziale 2.



Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

8§ 18.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboléMN, ustala sj przeznaczenie —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2.Na dzialce budowlanej dopuszczae dokalizacg maksymalnie dwoch budynkdw:
mieszkalnego oraz budynku gamavego lub budynku gospodarczego.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przexsnego oraz okékenia parametrow
i wskaznikbw zabudowy oraz zagospodarowania terenu usitala
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, w ddéegzgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalm — nie wysipita potrzeba okidania,
b) maksymalg — 0,35;
3) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatkzi 35%;
4) parametry i wskaniki dla budynku mieszkalnego:

a) wysokas¢ nie wiksza nt 9,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej nz 2,0,

c) geometria dachéw: pfaskie, wielospadowegcigknachylenia potaci do 25

5) parametry i wskaniki dla budynku garsowego lub gospodarczego:

a) wysokas¢ nie wiksza nt 6,0 m,

b) geometria dachow: plaskie, wielospadowe, grik nachylenia potaci — tak jak
dla budynku mieszkalnego, z nakazem zastosowaerdyidznego materiatu oraz koloru
dla pokrycia dachu, w ramach tej samej dziatki bumidoej,

c) dopuszcza gilokalizacg w odlegiaci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatkidowlanej - minimum 50%;

7) dopuszczenie lokalizacji matej architektury lGadnych ogranicze

8) dostpnos¢ komunikacyjn: dla terenulMN — z terenu2KDW, (z drogi wewnrtrznej)
oraz z teren3KDD (drogi dojazdowej - publicznej),

9) minimalmlg powierzchn¢ nowowydzielanych dziatlek budowlanych — nie vgpd#a potrzeba
okreslania;

10) stawle procentow, na podstawie ktérej ustala esioptak, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadm 20% wzrostu wartai nieruchomeci.

8 19.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboBDW, ustala sj przeznaczenie —

droga wewsgtrzna.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniauterstala si

1) minimalrg szeroké¢ drogi wynoszca 8,0 m;

2) droga wewsgtrzna w formie pieszo-jezdni o szerdgkominimum 5,0 m;

3) dopuszczenie lokalizacji wydznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;

4) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

5) stawlke procentovd, na podstawie ktorej ustala esioptat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadam 0% wzrostu wartéci nieruchoméci.

8 20.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbo®&DD, ustala si przeznaczenie —
droga dojazdowa — publiczna.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniauerstala si



1) poszerzenie drogi w liniach rozgranicgajch, zgodnie z rysunkiem planu -
do 3,6 m;

2) dopuszczenie lokalizacji wydznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

4) stawle procentow, na podstawie ktérej ustala ¢sioplat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadam 0% wzrostu wartéci nieruchoméci.

Rozdziat 3
Przepisy przegciowe i kaicowe

§ 21.1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza $Véjtowi Gminy Grudzidz
2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w é@miku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowejBiuletynie Informacji Publicznej

gminy Grudzidz.
PRZEWODNICACA RADY GMINY

Hanna Kolodziej
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mgr irg. Olgierd Nagorski
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UCHWALANR ..............
RADY GMINY GRUDZI ADZ
zdnia .............. 2015rr.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodam@w przestrzennego dla terenu
obejmupcego dziatki nr 72/37 1 72/43, offr Waldowo Szlacheckie 0024, gmina Gruadzi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia&can 1990 roku 0 sama@dzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, ptl8 z 2014 r. poz. 379, 1072) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. on@ianiu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 |.t.) spwierdzeniu,4 miejscowy plan nie narusza
ustaléh Studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grudzadz, przygtego uchwa Rady Gminy Grudzdz nr XXX11/211/2013, z dnia 18 lipca
2013 r., Rada Gminy uchwala, co rpstje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

8 1. Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tdl@nu
obejmupcego dziakki nr 72/37 i 72/43, offr Waldowo Szlacheckie 0024, gmina Gruadzi
ktérego granice zostaly wyznaczone zgodnie z Uchwt XLII/314/2014 Rady Gminy
Grudzipdz z dnia 5 czerwca 2013 r.

2.Celem opracowania planu jest stworzenie ram pratvnydla wi&ciwego
zagospodarowania terenu, dla realizacji zabudovegpkaniowej jednorodzinnej.

§ 2.Integralnymi cgsciami uchwaly s:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ¢&ton uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gaadzistanowacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygngcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plarstanowice
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygngcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inyaisz zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nate do zada wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o0 finansagblicznych, stanowce
zalgcznik nr 3.

§ 3.Zakres obowgzywania ustale graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano gpsjace oznaczenia graficzne o charakterze
obowgzujagcym:
a) granica obszaru opracowania planu miejscowego,
b)linia rozgraniczajca tereny o0 rnym przeznaczeniu Ilub #dych zasadach
zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu funkcjonalnego wydzielonegormiaozgraniczajcymi,
2) charakter informacyjny maj wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
I oznaczenia geodezyjne, zawarte nacdozve] kopii mapy zasadniczej, pochadgj
z paistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznegktdr@j wykonany zostat rysunek
planu.



8 4.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — malprzez to rozumie linie¢ okreslong
na rysunku planu, ktérej nie m® przekroczy $ciana zewgtrzna nowoplanowanego
budynku w kierunku linii rozgraniczgge] teren komunikacji drogowej, z wggkeniem
wykuszy, balkonoéw, gankoéw, schodéw, pilastrow, gsgm, podziemnych €zci budynku
itp.;

2) miejscu parkingowym — nalg przez to rozumie miejsce o wymiarach zapewrgaych
parkowanie samochodu osobowego, zgodnie z przepisiabnymi;

3) obszarze planu — nale przez to rozumie obszar bdacy przedmiotem ustaleniniejszej
uchwaly;

4) ogrodzeniu aurowym — naley przez to rozumie ogrodzenia zawiergge minimum 30%
powierzchni przéwitujacej, w postaci otworow, w pionowej ptaszémje ogrodzenia;

5) planie - naley przez to rozumie ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w niejajshwale;

6) przepisach odbnych - naley przez to rozumie przepisy prawa, w zakresie prawa
budowlanego, ochronyrodowiska, ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkamrawa
wodnego, drég publicznych, gospodarki nieruchéci@mi i innych, regulycych zasady
dziatah inwestycyjnych na danym terenie;

7)rysunku planu — naly przez to rozumie zabcznik graficzny nr 1, wykonany
na urzdowe] kopii mapy zasadniczej, pochadgj z pastwowego zasobu geodezyjnego
I kartograficznego, zawiergy uzupetnienie ustalezawartych w teicie uchwaly;

8) terenie - naley przez to rozumie teren, o okrdonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania,  ktory  zostat wyznaczony na  rysunkplanu  liniami
rozgraniczajcymi, posiada oznaczenie literowe i numer pdkowy oraz przypisane
ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

9) uchwale - naley przez to rozumieniniejsz uchwat;

10) ustawie - naley przez to rozumie Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20p9z. 199 j.t.);

11) zaopatrzeniu w enexgi ciepllm z uradzen indywidualnych — naley przez
to rozumi€, rozwhbzania gdzie zastosowano paliwa i technologie gwajsoe
nie przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszegednie z przepisami ogtmymi.

8 5.Pogcia wystpujace w niniejszej uchwale, nie wymienione w 84 ngle
interpretowé zgodnie z definicjami przgfymi w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.zU2015 r. poz. 199 j.t.) oraz
definicjami wynikagcymi z przepiséw odbnych i Polskich Norm.

8 6.1. Planem olgto teren o powierzchni 1,3073 ha.

2. Dla obszaru olgfego planem ustalacsnastpujace przeznaczenie terendw:
1) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) KDD - droga dojazdowa — publiczna;
3) KDW — droga wewstrzna.

8 7.W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przessnego ustalacsi
1) zakaz stosowania, od strony drég publicznych, agmodz prefabrykowanych elementéw
betonowych, za wyjkiem stupéw i podmurowek;



2) dopuszczenie od strony drég publicznych aeyhie ogrodze@ azurowych,
0 wysokdci nie wickszej nk 1,6 m;

3) maksymalg wysoka¢ urzdzer i obiektdbw budowlanych do 12,0 m, za wikiem
budynkdw, dla ktérych maksymalna wysdkaostata ustalona w ustaleniach szczegotowych
niniejszej uchwaly, stpdéw dla sieci elektroeneygenej i telekomunikacyjnej
oraz inwestycji celu publicznego, z zakregazhdci publicznej, w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

4) zakaz lokalizacji reklam w obszarze etigm planem.

8 8.W zakresie zasad ochroryodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
- obszar olgty opracowaniem pofmny jest poza granicami obszar6éw chronionych na
podstawie przepisow oghinych;

8 9.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegahytkéw oraz dobr kultury
wspoiczesnej — w granicach opracowania planu nigotmvano wysfpowania stanowisk
archeologicznych  oraz  innych  obiektow, podlegagh  ochronie, jednak
w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwesty@rzedmiotu, ktéry posiada cechy
zabytku Ilub wykopaliska archeologicznego, osoby wazice roboty budowlane
i ziemne § zobowgzane posipowa zgodnie z przepisami oghnymi.

8 10.W zakresie wymaga wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych nie wysgjpita potrzeba okrdania.

8 11.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz imikéw zagospodarowania
terenu: okrglono w rozdziale 2, w ustaleniach szczegdtowych.

8§ 12.W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania dererub obiektéw
podlegagcych ochronie, ustalonych na podstawie ebdych przepiséw, w tym terendow
gorniczych, a tale obszarOw szczegdllnego zagmoia powodz oraz obszaréw osuwania
Sic mas ziemnych — nie wygiita potrzeba oki&ania.

8 13.W zakresie szczego6towych zasad i warunkow scalapiadziatu nieruchomgei
objetych planem miejscowym — nie wypita potrzeba okidania.

8 14.W zakresie szczegollnych warunkéw zagospodarowanendw oraz ograniczenia

w ich wzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si

1) w strefie ograniczonegozytkowania - po 5,0 m, od skrajnego przewodu napwoaviej linii
elektroenergetycznej sredniego nagcia (15 kV), obowjzuje zakaz zabudowy
oraz nasadzenia zieleni wysokiej (strefa wyznaczgaticznie na rysunku planu);

2) dopuszczenie skablowania lub demaataapowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) po skablowaniu lub demoriia napowietrznych linii elektroenergetycznych ustaezawarte
odpowiednio w punkcie 1 stagk nieobowizujace.

8 15.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowgtesnow komunikacji
i infrastruktury technicznej ustaleesi
1) obslug komunikacyjm poprzez drog gminm (droga dojazdowa - publiczna)
oraz projektowasn drog wewretrzng, posiadacg dostpnos¢ do drogi publicznej, drogi
powiatowej nr 1395C;



2) nakaz wykonania placu do zawracania samochodéwzakeiczeniu drogi wewetrznej—
zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury tecznej, niezwazanej
z funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem spelnieniaymegow, okrélonych
w przepisach odbnych;

4) w realizacji poszczegodlnych elementow ukiadu korkacyjnego uwzgdniaté obecne
i przyszte powjzania komunikacyjne g@jow jezdni, chodnikdw oragciezek rowerowych,
w wyznaczonych terenach komunikacyjnych;

5) miejsca do parkowania:

a)dla samochodéw osobowych nale realizow@& jako terenowe (naziemne),

w granicach dziatki, w iléci minimum: 2 miejsca na mieszkanie dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uznaje sj takze w ramach wyznaczonego miejsca dla samochoduaimgar

c) dla pojazdéw zaopatrzonych w karparkingows nalery zapewni, w terenach drdg
publicznych, w ildci zgodnej z przepisami agrmymi,

6) zaopatrzenie w wagd

a)nakazuje si przyhczenie budynkow przeznaczonych na staly pobyt lddzgminne;j

sieci wodocigowej,

b)do zewrtrznego gaszenia paru naley zapewni w odpowiedniej iléci, zgodnie

Z przepisami ogbnymi;

7) odprowadzeniéciekow:

a)do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszizaodprowadzaniesciekow

do bezodptywowych zbiornikdw wybieralnych lub dozytomowych oczyszczalni

sciekow,

b) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej nakazsi przyhczenie zabudowanych

nieruchomdci, zgodnie z przepisami aghmymi;

8) zaopatrzenie w enekgelektryczm:

a)w postaci instalacji podziemnych, w pa@waniu z siea zewretrzng niskiego
i Sredniego nagrcia,

b) z indywidualnychzrodet energii odnawialnej,

c)w zaleznosci od potrzeb w terenie afilym opracowaniem dopuszcza dokalizacg
stacji transformatorowej - stupowej, z zapewnieniemzliwosci dojazdu z drogi
publicznej;

9) zaopatrzenie w gaz — z projektowanej sieci w paaniu z siea zewretrzna;

10) zaopatrzenie w ciepto - ogrzewanie budynkéw adzen indywidualnych;

11) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: z dach@awierzchniowo na teren dzialki
(do gruntu) lub do rowu melioracyjnego lub zagakgrowa na potrzeby gospodarcze;

12) zaopatrzenie w infrastrukigir telekomunikacyjn: w postaci instalacji podziemnych,
W powizaniu z zewstrzng siecy telekomunikacy;js;

13) na terenie olgfym opracowaniem dopuszczenie lokalizacji inwestyelu publicznego,
z zakresugcznasci publicznej, w rozumieniu przepiséw @bdnych.

8 16.W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospo@aia, urzdzania
i uzytkowania terendw - nie wygtita potrzeba okidania.

8 17.Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustalgesinorazow optat, o ktérych
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, oki@no w ustaleniach szczego6towych, w rozdziale 2.



Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

8§ 18.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboléMN, ustala sj przeznaczenie —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2.Na dzialce budowlanej dopuszczae dokalizacg maksymalnie dwoch budynkdw:
mieszkalnego oraz budynku gamavego lub budynku gospodarczego.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przexsnego oraz okékenia parametrow
i wskaznikbw zabudowy oraz zagospodarowania terenu usitala
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, w ddéegzgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalm — nie wysipita potrzeba okidania,
b) maksymalg — 0,35;
3) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatkzi 35%;
4) parametry i wskaniki dla budynku mieszkalnego:

a) wysokas¢ nie wiksza nt 9,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej nz 2,0,

c) geometria dachéw: pfaskie, wielospadowegcigknachylenia potaci do 25

5) parametry i wskaniki dla budynku garsowego lub gospodarczego:

a) wysokas¢ nie wiksza nt 6,0 m,

b) geometria dachow: plaskie, wielospadowe, grik nachylenia potaci — tak jak
dla budynku mieszkalnego, z nakazem zastosowaerdyidznego materiatu oraz koloru
dla pokrycia dachu, w ramach tej samej dziatki bumidoej,

c) dopuszcza gilokalizacg w odlegiaci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatkidowlanej - minimum 50%;

7) dopuszczenie lokalizacji matej architektury lGadnych ogranicze

8) dostpnos¢ komunikacyjn: dla terenulMN — z terenu2KDW, (z drogi wewnrtrznej)
oraz z teren3KDD (drogi dojazdowej - publicznej),

9) minimalmlg powierzchn¢ nowowydzielanych dziatlek budowlanych — nie vgpd#a potrzeba
okreslania;

10) stawle procentow, na podstawie ktérej ustala esioptak, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadm 20% wzrostu wartai nieruchomeci.

8 19.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboBDW, ustala sj przeznaczenie —

droga wewsgtrzna.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniauterstala si

1) minimalrg szeroké¢ drogi wynoszca 8,0 m;

2) droga wewsgtrzna w formie pieszo-jezdni o szerdgkominimum 5,0 m;

3) dopuszczenie lokalizacji wydznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;

4) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

5) stawlke procentovd, na podstawie ktorej ustala esioptat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadam 0% wzrostu wartéci nieruchoméci.

8 20.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbo®&DD, ustala si przeznaczenie —
droga dojazdowa — publiczna.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniauerstala si



1) poszerzenie drogi w liniach rozgranicgajch, zgodnie z rysunkiem planu -
do 3,6 m;

2) dopuszczenie lokalizacji wydznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

4) stawle procentow, na podstawie ktérej ustala ¢sioplat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadam 0% wzrostu wartéci nieruchoméci.

Rozdziat 3
Przepisy przegciowe i kaicowe

§ 21.1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza $Véjtowi Gminy Grudzidz
2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w é@miku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowejBiuletynie Informacji Publicznej

gminy Grudzidz.
PRZEWODNICACA RADY GMINY

Hanna Kolodziej

Projekt zostat opracowany przBmro Urbanistyczne Artur Sktadanek, w skladzie:

Projektant planu:
mgr Artur Skfadanek

Asystent projektanta:
mgr tukasz Grabowski

Autor prognozy oddziatywania ri@odowisko:
mgr irz. Joanna Klimek

Autor prognozy skutkow finansowych:
mgr irg. Olgierd Nagorski
inz. Hubert Mrugala

Okres opracowaniduty 2015 r.



UCHWALANR ..............
RADY GMINY GRUDZI ADZ
zdnia .............. 2015rr.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodam@w przestrzennego dla terenu
obejmupcego dziatki nr 72/37 1 72/43, offr Waldowo Szlacheckie 0024, gmina Gruadzi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia&can 1990 roku 0 sama@dzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, ptl8 z 2014 r. poz. 379, 1072) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. on@ianiu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 |.t.) spwierdzeniu,4 miejscowy plan nie narusza
ustaléh Studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grudzadz, przygtego uchwa Rady Gminy Grudzdz nr XXX11/211/2013, z dnia 18 lipca
2013 r., Rada Gminy uchwala, co rpstje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

8 1. Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tdl@nu
obejmupcego dziakki nr 72/37 i 72/43, offr Waldowo Szlacheckie 0024, gmina Gruadzi
ktérego granice zostaly wyznaczone zgodnie z Uchwt XLII/314/2014 Rady Gminy
Grudzipdz z dnia 5 czerwca 2013 r.

2.Celem opracowania planu jest stworzenie ram pratvnydla wi&ciwego
zagospodarowania terenu, dla realizacji zabudovegpkaniowej jednorodzinnej.

§ 2.Integralnymi cgsciami uchwaly s:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ¢&ton uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gaadzistanowacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygngcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plarstanowice
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygngcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inyaisz zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nate do zada wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o0 finansagblicznych, stanowce
zalgcznik nr 3.

§ 3.Zakres obowgzywania ustale graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano gpsjace oznaczenia graficzne o charakterze
obowgzujagcym:
a) granica obszaru opracowania planu miejscowego,
b)linia rozgraniczajca tereny o0 rnym przeznaczeniu Ilub #dych zasadach
zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu funkcjonalnego wydzielonegormiaozgraniczajcymi,
2) charakter informacyjny maj wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
I oznaczenia geodezyjne, zawarte nacdozve] kopii mapy zasadniczej, pochadgj
z paistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznegktdr@j wykonany zostat rysunek
planu.



8 4.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — malprzez to rozumie linie¢ okreslong
na rysunku planu, ktérej nie m® przekroczy $ciana zewgtrzna nowoplanowanego
budynku w kierunku linii rozgraniczgge] teren komunikacji drogowej, z wggkeniem
wykuszy, balkonoéw, gankoéw, schodéw, pilastrow, gsgm, podziemnych €zci budynku
itp.;

2) miejscu parkingowym — nalg przez to rozumie miejsce o wymiarach zapewrgaych
parkowanie samochodu osobowego, zgodnie z przepisiabnymi;

3) obszarze planu — nale przez to rozumie obszar bdacy przedmiotem ustaleniniejszej
uchwaly;

4) ogrodzeniu aurowym — naley przez to rozumie ogrodzenia zawiergge minimum 30%
powierzchni przéwitujacej, w postaci otworow, w pionowej ptaszémje ogrodzenia;

5) planie - naley przez to rozumie ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w niejajshwale;

6) przepisach odbnych - naley przez to rozumie przepisy prawa, w zakresie prawa
budowlanego, ochronyrodowiska, ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkamrawa
wodnego, drég publicznych, gospodarki nieruchéci@mi i innych, regulycych zasady
dziatah inwestycyjnych na danym terenie;

7)rysunku planu — naly przez to rozumie zabcznik graficzny nr 1, wykonany
na urzdowe] kopii mapy zasadniczej, pochadgj z pastwowego zasobu geodezyjnego
I kartograficznego, zawiergy uzupetnienie ustalezawartych w teicie uchwaly;

8) terenie - naley przez to rozumie teren, o okrdonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania,  ktory  zostat wyznaczony na  rysunkplanu  liniami
rozgraniczajcymi, posiada oznaczenie literowe i numer pdkowy oraz przypisane
ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

9) uchwale - naley przez to rozumieniniejsz uchwat;

10) ustawie - naley przez to rozumie Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20p9z. 199 j.t.);

11) zaopatrzeniu w enexgi ciepllm z uradzen indywidualnych — naley przez
to rozumi€, rozwhbzania gdzie zastosowano paliwa i technologie gwajsoe
nie przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszegednie z przepisami ogtmymi.

8 5.Pogcia wystpujace w niniejszej uchwale, nie wymienione w 84 ngle
interpretowé zgodnie z definicjami przgfymi w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.zU2015 r. poz. 199 j.t.) oraz
definicjami wynikagcymi z przepiséw odbnych i Polskich Norm.

8 6.1. Planem olgto teren o powierzchni 1,3073 ha.

2. Dla obszaru olgfego planem ustalacsnastpujace przeznaczenie terendw:
1) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) KDD - droga dojazdowa — publiczna;
3) KDW — droga wewstrzna.

8 7.W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przessnego ustalacsi
1) zakaz stosowania, od strony drég publicznych, agmodz prefabrykowanych elementéw
betonowych, za wyjkiem stupéw i podmurowek;



2) dopuszczenie od strony drég publicznych aeyhie ogrodze@ azurowych,
0 wysokdci nie wickszej nk 1,6 m;

3) maksymalg wysoka¢ urzdzer i obiektdbw budowlanych do 12,0 m, za wikiem
budynkdw, dla ktérych maksymalna wysdkaostata ustalona w ustaleniach szczegotowych
niniejszej uchwaly, stpdéw dla sieci elektroeneygenej i telekomunikacyjnej
oraz inwestycji celu publicznego, z zakregazhdci publicznej, w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

4) zakaz lokalizacji reklam w obszarze etigm planem.

8 8.W zakresie zasad ochroryodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
- obszar olgty opracowaniem pofmny jest poza granicami obszar6éw chronionych na
podstawie przepisow oghinych;

8 9.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegahytkéw oraz dobr kultury
wspoiczesnej — w granicach opracowania planu nigotmvano wysfpowania stanowisk
archeologicznych  oraz  innych  obiektow, podlegagh  ochronie, jednak
w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwesty@rzedmiotu, ktéry posiada cechy
zabytku Ilub wykopaliska archeologicznego, osoby wazice roboty budowlane
i ziemne § zobowgzane posipowa zgodnie z przepisami oghnymi.

8 10.W zakresie wymaga wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych nie wysgjpita potrzeba okrdania.

8 11.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz imikéw zagospodarowania
terenu: okrglono w rozdziale 2, w ustaleniach szczegdtowych.

8§ 12.W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania dererub obiektéw
podlegagcych ochronie, ustalonych na podstawie ebdych przepiséw, w tym terendow
gorniczych, a tale obszarOw szczegdllnego zagmoia powodz oraz obszaréw osuwania
Sic mas ziemnych — nie wygiita potrzeba oki&ania.

8 13.W zakresie szczego6towych zasad i warunkow scalapiadziatu nieruchomgei
objetych planem miejscowym — nie wypita potrzeba okidania.

8 14.W zakresie szczegollnych warunkéw zagospodarowanendw oraz ograniczenia

w ich wzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si

1) w strefie ograniczonegozytkowania - po 5,0 m, od skrajnego przewodu napwoaviej linii
elektroenergetycznej sredniego nagcia (15 kV), obowjzuje zakaz zabudowy
oraz nasadzenia zieleni wysokiej (strefa wyznaczgaticznie na rysunku planu);

2) dopuszczenie skablowania lub demaataapowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) po skablowaniu lub demoriia napowietrznych linii elektroenergetycznych ustaezawarte
odpowiednio w punkcie 1 stagk nieobowizujace.

8 15.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowgtesnow komunikacji
i infrastruktury technicznej ustaleesi
1) obslug komunikacyjm poprzez drog gminm (droga dojazdowa - publiczna)
oraz projektowasn drog wewretrzng, posiadacg dostpnos¢ do drogi publicznej, drogi
powiatowej nr 1395C;



2) nakaz wykonania placu do zawracania samochodéwzakeiczeniu drogi wewetrznej—
zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury tecznej, niezwazanej
z funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem spelnieniaymegow, okrélonych
w przepisach odbnych;

4) w realizacji poszczegodlnych elementow ukiadu korkacyjnego uwzgdniaté obecne
i przyszte powjzania komunikacyjne g@jow jezdni, chodnikdw oragciezek rowerowych,
w wyznaczonych terenach komunikacyjnych;

5) miejsca do parkowania:

a)dla samochodéw osobowych nale realizow@& jako terenowe (naziemne),

w granicach dziatki, w iléci minimum: 2 miejsca na mieszkanie dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uznaje sj takze w ramach wyznaczonego miejsca dla samochoduaimgar

c) dla pojazdéw zaopatrzonych w karparkingows nalery zapewni, w terenach drdg
publicznych, w ildci zgodnej z przepisami agrmymi,

6) zaopatrzenie w wagd

a)nakazuje si przyhczenie budynkow przeznaczonych na staly pobyt lddzgminne;j

sieci wodocigowej,

b)do zewrtrznego gaszenia paru naley zapewni w odpowiedniej iléci, zgodnie

Z przepisami ogbnymi;

7) odprowadzeniéciekow:

a)do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszizaodprowadzaniesciekow

do bezodptywowych zbiornikdw wybieralnych lub dozytomowych oczyszczalni

sciekow,

b) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej nakazsi przyhczenie zabudowanych

nieruchomdci, zgodnie z przepisami aghmymi;

8) zaopatrzenie w enekgelektryczm:

a)w postaci instalacji podziemnych, w pa@waniu z siea zewretrzng niskiego
i Sredniego nagrcia,

b) z indywidualnychzrodet energii odnawialnej,

c)w zaleznosci od potrzeb w terenie afilym opracowaniem dopuszcza dokalizacg
stacji transformatorowej - stupowej, z zapewnieniemzliwosci dojazdu z drogi
publicznej;

9) zaopatrzenie w gaz — z projektowanej sieci w paaniu z siea zewretrzna;

10) zaopatrzenie w ciepto - ogrzewanie budynkéw adzen indywidualnych;

11) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: z dach@awierzchniowo na teren dzialki
(do gruntu) lub do rowu melioracyjnego lub zagakgrowa na potrzeby gospodarcze;

12) zaopatrzenie w infrastrukigir telekomunikacyjn: w postaci instalacji podziemnych,
W powizaniu z zewstrzng siecy telekomunikacy;js;

13) na terenie olgfym opracowaniem dopuszczenie lokalizacji inwestyelu publicznego,
z zakresugcznasci publicznej, w rozumieniu przepiséw @bdnych.

8 16.W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospo@aia, urzdzania
i uzytkowania terendw - nie wygtita potrzeba okidania.

8 17.Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustalgesinorazow optat, o ktérych
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, oki@no w ustaleniach szczego6towych, w rozdziale 2.



Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

8§ 18.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboléMN, ustala sj przeznaczenie —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2.Na dzialce budowlanej dopuszczae dokalizacg maksymalnie dwoch budynkdw:
mieszkalnego oraz budynku gamavego lub budynku gospodarczego.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przexsnego oraz okékenia parametrow
i wskaznikbw zabudowy oraz zagospodarowania terenu usitala
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, w ddéegzgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalm — nie wysipita potrzeba okidania,
b) maksymalg — 0,35;
3) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatkzi 35%;
4) parametry i wskaniki dla budynku mieszkalnego:

a) wysokas¢ nie wiksza nt 9,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej nz 2,0,

c) geometria dachéw: pfaskie, wielospadowegcigknachylenia potaci do 25

5) parametry i wskaniki dla budynku garsowego lub gospodarczego:

a) wysokas¢ nie wiksza nt 6,0 m,

b) geometria dachow: plaskie, wielospadowe, grik nachylenia potaci — tak jak
dla budynku mieszkalnego, z nakazem zastosowaerdyidznego materiatu oraz koloru
dla pokrycia dachu, w ramach tej samej dziatki bumidoej,

c) dopuszcza gilokalizacg w odlegiaci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatkidowlanej - minimum 50%;

7) dopuszczenie lokalizacji matej architektury lGadnych ogranicze

8) dostpnos¢ komunikacyjn: dla terenulMN — z terenu2KDW, (z drogi wewnrtrznej)
oraz z teren3KDD (drogi dojazdowej - publicznej),

9) minimalmlg powierzchn¢ nowowydzielanych dziatlek budowlanych — nie vgpd#a potrzeba
okreslania;

10) stawle procentow, na podstawie ktérej ustala esioptak, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadm 20% wzrostu wartai nieruchomeci.

8 19.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboBDW, ustala sj przeznaczenie —

droga wewsgtrzna.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniauterstala si

1) minimalrg szeroké¢ drogi wynoszca 8,0 m;

2) droga wewsgtrzna w formie pieszo-jezdni o szerdgkominimum 5,0 m;

3) dopuszczenie lokalizacji wydznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;

4) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

5) stawlke procentovd, na podstawie ktorej ustala esioptat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadam 0% wzrostu wartéci nieruchoméci.

8 20.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbo®&DD, ustala si przeznaczenie —
droga dojazdowa — publiczna.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniauerstala si



1) poszerzenie drogi w liniach rozgranicgajch, zgodnie z rysunkiem planu -
do 3,6 m;

2) dopuszczenie lokalizacji wydznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

4) stawle procentow, na podstawie ktérej ustala ¢sioplat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadam 0% wzrostu wartéci nieruchoméci.

Rozdziat 3
Przepisy przegciowe i kaicowe

§ 21.1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza $Véjtowi Gminy Grudzidz
2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w é@miku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowejBiuletynie Informacji Publicznej

gminy Grudzidz.
PRZEWODNICACA RADY GMINY

Hanna Kolodziej

Projekt zostat opracowany przBmro Urbanistyczne Artur Sktadanek, w skladzie:

Projektant planu:
mgr Artur Skfadanek

Asystent projektanta:
mgr tukasz Grabowski

Autor prognozy oddziatywania ri@odowisko:
mgr irz. Joanna Klimek

Autor prognozy skutkow finansowych:
mgr irg. Olgierd Nagorski
inz. Hubert Mrugala

Okres opracowaniduty 2015 r.



UCHWALANR ..............
RADY GMINY GRUDZI ADZ
zdnia .............. 2015rr.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodam@w przestrzennego dla terenu
obejmupcego dziatki nr 72/37 1 72/43, offr Waldowo Szlacheckie 0024, gmina Gruadzi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia&can 1990 roku 0 sama@dzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, ptl8 z 2014 r. poz. 379, 1072) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. on@ianiu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 |.t.) spwierdzeniu,4 miejscowy plan nie narusza
ustaléh Studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grudzadz, przygtego uchwa Rady Gminy Grudzdz nr XXX11/211/2013, z dnia 18 lipca
2013 r., Rada Gminy uchwala, co rpstje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

8 1. Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tdl@nu
obejmupcego dziakki nr 72/37 i 72/43, offr Waldowo Szlacheckie 0024, gmina Gruadzi
ktérego granice zostaly wyznaczone zgodnie z Uchwt XLII/314/2014 Rady Gminy
Grudzipdz z dnia 5 czerwca 2013 r.

2.Celem opracowania planu jest stworzenie ram pratvnydla wi&ciwego
zagospodarowania terenu, dla realizacji zabudovegpkaniowej jednorodzinnej.

§ 2.Integralnymi cgsciami uchwaly s:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ¢&ton uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gaadzistanowacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygngcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plarstanowice
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygngcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inyaisz zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nate do zada wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o0 finansagblicznych, stanowce
zalgcznik nr 3.

§ 3.Zakres obowgzywania ustale graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano gpsjace oznaczenia graficzne o charakterze
obowgzujagcym:
a) granica obszaru opracowania planu miejscowego,
b)linia rozgraniczajca tereny o0 rnym przeznaczeniu Ilub #dych zasadach
zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu funkcjonalnego wydzielonegormiaozgraniczajcymi,
2) charakter informacyjny maj wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
I oznaczenia geodezyjne, zawarte nacdozve] kopii mapy zasadniczej, pochadgj
z paistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznegktdr@j wykonany zostat rysunek
planu.



8 4.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — malprzez to rozumie linie¢ okreslong
na rysunku planu, ktérej nie m® przekroczy $ciana zewgtrzna nowoplanowanego
budynku w kierunku linii rozgraniczgge] teren komunikacji drogowej, z wggkeniem
wykuszy, balkonoéw, gankoéw, schodéw, pilastrow, gsgm, podziemnych €zci budynku
itp.;

2) miejscu parkingowym — nalg przez to rozumie miejsce o wymiarach zapewrgaych
parkowanie samochodu osobowego, zgodnie z przepisiabnymi;

3) obszarze planu — nale przez to rozumie obszar bdacy przedmiotem ustaleniniejszej
uchwaly;

4) ogrodzeniu aurowym — naley przez to rozumie ogrodzenia zawiergge minimum 30%
powierzchni przéwitujacej, w postaci otworow, w pionowej ptaszémje ogrodzenia;

5) planie - naley przez to rozumie ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w niejajshwale;

6) przepisach odbnych - naley przez to rozumie przepisy prawa, w zakresie prawa
budowlanego, ochronyrodowiska, ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkamrawa
wodnego, drég publicznych, gospodarki nieruchéci@mi i innych, regulycych zasady
dziatah inwestycyjnych na danym terenie;

7)rysunku planu — naly przez to rozumie zabcznik graficzny nr 1, wykonany
na urzdowe] kopii mapy zasadniczej, pochadgj z pastwowego zasobu geodezyjnego
I kartograficznego, zawiergy uzupetnienie ustalezawartych w teicie uchwaly;

8) terenie - naley przez to rozumie teren, o okrdonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania,  ktory  zostat wyznaczony na  rysunkplanu  liniami
rozgraniczajcymi, posiada oznaczenie literowe i numer pdkowy oraz przypisane
ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

9) uchwale - naley przez to rozumieniniejsz uchwat;

10) ustawie - naley przez to rozumie Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20p9z. 199 j.t.);

11) zaopatrzeniu w enexgi ciepllm z uradzen indywidualnych — naley przez
to rozumi€, rozwhbzania gdzie zastosowano paliwa i technologie gwajsoe
nie przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszegednie z przepisami ogtmymi.

8 5.Pogcia wystpujace w niniejszej uchwale, nie wymienione w 84 ngle
interpretowé zgodnie z definicjami przgfymi w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.zU2015 r. poz. 199 j.t.) oraz
definicjami wynikagcymi z przepiséw odbnych i Polskich Norm.

8 6.1. Planem olgto teren o powierzchni 1,3073 ha.

2. Dla obszaru olgfego planem ustalacsnastpujace przeznaczenie terendw:
1) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) KDD - droga dojazdowa — publiczna;
3) KDW — droga wewstrzna.

8 7.W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przessnego ustalacsi
1) zakaz stosowania, od strony drég publicznych, agmodz prefabrykowanych elementéw
betonowych, za wyjkiem stupéw i podmurowek;



2) dopuszczenie od strony drég publicznych aeyhie ogrodze@ azurowych,
0 wysokdci nie wickszej nk 1,6 m;

3) maksymalg wysoka¢ urzdzer i obiektdbw budowlanych do 12,0 m, za wikiem
budynkdw, dla ktérych maksymalna wysdkaostata ustalona w ustaleniach szczegotowych
niniejszej uchwaly, stpdéw dla sieci elektroeneygenej i telekomunikacyjnej
oraz inwestycji celu publicznego, z zakregazhdci publicznej, w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

4) zakaz lokalizacji reklam w obszarze etigm planem.

8 8.W zakresie zasad ochroryodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
- obszar olgty opracowaniem pofmny jest poza granicami obszar6éw chronionych na
podstawie przepisow oghinych;

8 9.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegahytkéw oraz dobr kultury
wspoiczesnej — w granicach opracowania planu nigotmvano wysfpowania stanowisk
archeologicznych  oraz  innych  obiektow, podlegagh  ochronie, jednak
w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwesty@rzedmiotu, ktéry posiada cechy
zabytku Ilub wykopaliska archeologicznego, osoby wazice roboty budowlane
i ziemne § zobowgzane posipowa zgodnie z przepisami oghnymi.

8 10.W zakresie wymaga wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych nie wysgjpita potrzeba okrdania.

8 11.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz imikéw zagospodarowania
terenu: okrglono w rozdziale 2, w ustaleniach szczegdtowych.

8§ 12.W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania dererub obiektéw
podlegagcych ochronie, ustalonych na podstawie ebdych przepiséw, w tym terendow
gorniczych, a tale obszarOw szczegdllnego zagmoia powodz oraz obszaréw osuwania
Sic mas ziemnych — nie wygiita potrzeba oki&ania.

8 13.W zakresie szczego6towych zasad i warunkow scalapiadziatu nieruchomgei
objetych planem miejscowym — nie wypita potrzeba okidania.

8 14.W zakresie szczegollnych warunkéw zagospodarowanendw oraz ograniczenia

w ich wzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si

1) w strefie ograniczonegozytkowania - po 5,0 m, od skrajnego przewodu napwoaviej linii
elektroenergetycznej sredniego nagcia (15 kV), obowjzuje zakaz zabudowy
oraz nasadzenia zieleni wysokiej (strefa wyznaczgaticznie na rysunku planu);

2) dopuszczenie skablowania lub demaataapowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) po skablowaniu lub demoriia napowietrznych linii elektroenergetycznych ustaezawarte
odpowiednio w punkcie 1 stagk nieobowizujace.

8 15.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowgtesnow komunikacji
i infrastruktury technicznej ustaleesi
1) obslug komunikacyjm poprzez drog gminm (droga dojazdowa - publiczna)
oraz projektowasn drog wewretrzng, posiadacg dostpnos¢ do drogi publicznej, drogi
powiatowej nr 1395C;



2) nakaz wykonania placu do zawracania samochodéwzakeiczeniu drogi wewetrznej—
zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury tecznej, niezwazanej
z funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem spelnieniaymegow, okrélonych
w przepisach odbnych;

4) w realizacji poszczegodlnych elementow ukiadu korkacyjnego uwzgdniaté obecne
i przyszte powjzania komunikacyjne g@jow jezdni, chodnikdw oragciezek rowerowych,
w wyznaczonych terenach komunikacyjnych;

5) miejsca do parkowania:

a)dla samochodéw osobowych nale realizow@& jako terenowe (naziemne),

w granicach dziatki, w iléci minimum: 2 miejsca na mieszkanie dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uznaje sj takze w ramach wyznaczonego miejsca dla samochoduaimgar

c) dla pojazdéw zaopatrzonych w karparkingows nalery zapewni, w terenach drdg
publicznych, w ildci zgodnej z przepisami agrmymi,

6) zaopatrzenie w wagd

a)nakazuje si przyhczenie budynkow przeznaczonych na staly pobyt lddzgminne;j

sieci wodocigowej,

b)do zewrtrznego gaszenia paru naley zapewni w odpowiedniej iléci, zgodnie

Z przepisami ogbnymi;

7) odprowadzeniéciekow:

a)do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszizaodprowadzaniesciekow

do bezodptywowych zbiornikdw wybieralnych lub dozytomowych oczyszczalni

sciekow,

b) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej nakazsi przyhczenie zabudowanych

nieruchomdci, zgodnie z przepisami aghmymi;

8) zaopatrzenie w enekgelektryczm:

a)w postaci instalacji podziemnych, w pa@waniu z siea zewretrzng niskiego
i Sredniego nagrcia,

b) z indywidualnychzrodet energii odnawialnej,

c)w zaleznosci od potrzeb w terenie afilym opracowaniem dopuszcza dokalizacg
stacji transformatorowej - stupowej, z zapewnieniemzliwosci dojazdu z drogi
publicznej;

9) zaopatrzenie w gaz — z projektowanej sieci w paaniu z siea zewretrzna;

10) zaopatrzenie w ciepto - ogrzewanie budynkéw adzen indywidualnych;

11) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: z dach@awierzchniowo na teren dzialki
(do gruntu) lub do rowu melioracyjnego lub zagakgrowa na potrzeby gospodarcze;

12) zaopatrzenie w infrastrukigir telekomunikacyjn: w postaci instalacji podziemnych,
W powizaniu z zewstrzng siecy telekomunikacy;js;

13) na terenie olgfym opracowaniem dopuszczenie lokalizacji inwestyelu publicznego,
z zakresugcznasci publicznej, w rozumieniu przepiséw @bdnych.

8 16.W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospo@aia, urzdzania
i uzytkowania terendw - nie wygtita potrzeba okidania.

8 17.Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustalgesinorazow optat, o ktérych
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, oki@no w ustaleniach szczego6towych, w rozdziale 2.



Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

8§ 18.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboléMN, ustala sj przeznaczenie —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2.Na dzialce budowlanej dopuszczae dokalizacg maksymalnie dwoch budynkdw:
mieszkalnego oraz budynku gamavego lub budynku gospodarczego.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przexsnego oraz okékenia parametrow
i wskaznikbw zabudowy oraz zagospodarowania terenu usitala
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, w ddéegzgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalm — nie wysipita potrzeba okidania,
b) maksymalg — 0,35;
3) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatkzi 35%;
4) parametry i wskaniki dla budynku mieszkalnego:

a) wysokas¢ nie wiksza nt 9,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej nz 2,0,

c) geometria dachéw: pfaskie, wielospadowegcigknachylenia potaci do 25

5) parametry i wskaniki dla budynku garsowego lub gospodarczego:

a) wysokas¢ nie wiksza nt 6,0 m,

b) geometria dachow: plaskie, wielospadowe, grik nachylenia potaci — tak jak
dla budynku mieszkalnego, z nakazem zastosowaerdyidznego materiatu oraz koloru
dla pokrycia dachu, w ramach tej samej dziatki bumidoej,

c) dopuszcza gilokalizacg w odlegiaci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatkidowlanej - minimum 50%;

7) dopuszczenie lokalizacji matej architektury lGadnych ogranicze

8) dostpnos¢ komunikacyjn: dla terenulMN — z terenu2KDW, (z drogi wewnrtrznej)
oraz z teren3KDD (drogi dojazdowej - publicznej),

9) minimalmlg powierzchn¢ nowowydzielanych dziatlek budowlanych — nie vgpd#a potrzeba
okreslania;

10) stawle procentow, na podstawie ktérej ustala esioptak, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadm 20% wzrostu wartai nieruchomeci.

8 19.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboBDW, ustala sj przeznaczenie —

droga wewsgtrzna.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniauterstala si

1) minimalrg szeroké¢ drogi wynoszca 8,0 m;

2) droga wewsgtrzna w formie pieszo-jezdni o szerdgkominimum 5,0 m;

3) dopuszczenie lokalizacji wydznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;

4) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

5) stawlke procentovd, na podstawie ktorej ustala esioptat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadam 0% wzrostu wartéci nieruchoméci.

8 20.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbo®&DD, ustala si przeznaczenie —
droga dojazdowa — publiczna.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniauerstala si



1) poszerzenie drogi w liniach rozgranicgajch, zgodnie z rysunkiem planu -
do 3,6 m;

2) dopuszczenie lokalizacji wydznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

4) stawle procentow, na podstawie ktérej ustala ¢sioplat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadam 0% wzrostu wartéci nieruchoméci.

Rozdziat 3
Przepisy przegciowe i kaicowe

§ 21.1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza $Véjtowi Gminy Grudzidz
2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w é@miku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowejBiuletynie Informacji Publicznej

gminy Grudzidz.
PRZEWODNICACA RADY GMINY
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UCHWALANR ..............
RADY GMINY GRUDZI ADZ
zdnia .............. 2015rr.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodam@w przestrzennego dla terenu
obejmupcego dziatki nr 72/37 1 72/43, offr Waldowo Szlacheckie 0024, gmina Gruadzi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia&can 1990 roku 0 sama@dzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, ptl8 z 2014 r. poz. 379, 1072) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. on@ianiu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 |.t.) spwierdzeniu,4 miejscowy plan nie narusza
ustaléh Studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grudzadz, przygtego uchwa Rady Gminy Grudzdz nr XXX11/211/2013, z dnia 18 lipca
2013 r., Rada Gminy uchwala, co rpstje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

8 1. Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tdl@nu
obejmupcego dziakki nr 72/37 i 72/43, offr Waldowo Szlacheckie 0024, gmina Gruadzi
ktérego granice zostaly wyznaczone zgodnie z Uchwt XLII/314/2014 Rady Gminy
Grudzipdz z dnia 5 czerwca 2013 r.

2.Celem opracowania planu jest stworzenie ram pratvnydla wi&ciwego
zagospodarowania terenu, dla realizacji zabudovegpkaniowej jednorodzinnej.

§ 2.Integralnymi cgsciami uchwaly s:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ¢&ton uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gaadzistanowacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygngcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plarstanowice
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygngcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inyaisz zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nate do zada wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o0 finansagblicznych, stanowce
zalgcznik nr 3.

§ 3.Zakres obowgzywania ustale graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano gpsjace oznaczenia graficzne o charakterze
obowgzujagcym:
a) granica obszaru opracowania planu miejscowego,
b)linia rozgraniczajca tereny o0 rnym przeznaczeniu Ilub #dych zasadach
zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu funkcjonalnego wydzielonegormiaozgraniczajcymi,
2) charakter informacyjny maj wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
I oznaczenia geodezyjne, zawarte nacdozve] kopii mapy zasadniczej, pochadgj
z paistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznegktdr@j wykonany zostat rysunek
planu.



8 4.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — malprzez to rozumie linie¢ okreslong
na rysunku planu, ktérej nie m® przekroczy $ciana zewgtrzna nowoplanowanego
budynku w kierunku linii rozgraniczgge] teren komunikacji drogowej, z wggkeniem
wykuszy, balkonoéw, gankoéw, schodéw, pilastrow, gsgm, podziemnych €zci budynku
itp.;

2) miejscu parkingowym — nalg przez to rozumie miejsce o wymiarach zapewrgaych
parkowanie samochodu osobowego, zgodnie z przepisiabnymi;

3) obszarze planu — nale przez to rozumie obszar bdacy przedmiotem ustaleniniejszej
uchwaly;

4) ogrodzeniu aurowym — naley przez to rozumie ogrodzenia zawiergge minimum 30%
powierzchni przéwitujacej, w postaci otworow, w pionowej ptaszémje ogrodzenia;

5) planie - naley przez to rozumie ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w niejajshwale;

6) przepisach odbnych - naley przez to rozumie przepisy prawa, w zakresie prawa
budowlanego, ochronyrodowiska, ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkamrawa
wodnego, drég publicznych, gospodarki nieruchéci@mi i innych, regulycych zasady
dziatah inwestycyjnych na danym terenie;

7)rysunku planu — naly przez to rozumie zabcznik graficzny nr 1, wykonany
na urzdowe] kopii mapy zasadniczej, pochadgj z pastwowego zasobu geodezyjnego
I kartograficznego, zawiergy uzupetnienie ustalezawartych w teicie uchwaly;

8) terenie - naley przez to rozumie teren, o okrdonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania,  ktory  zostat wyznaczony na  rysunkplanu  liniami
rozgraniczajcymi, posiada oznaczenie literowe i numer pdkowy oraz przypisane
ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

9) uchwale - naley przez to rozumieniniejsz uchwat;

10) ustawie - naley przez to rozumie Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20p9z. 199 j.t.);

11) zaopatrzeniu w enexgi ciepllm z uradzen indywidualnych — naley przez
to rozumi€, rozwhbzania gdzie zastosowano paliwa i technologie gwajsoe
nie przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszegednie z przepisami ogtmymi.

8 5.Pogcia wystpujace w niniejszej uchwale, nie wymienione w 84 ngle
interpretowé zgodnie z definicjami przgfymi w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.zU2015 r. poz. 199 j.t.) oraz
definicjami wynikagcymi z przepiséw odbnych i Polskich Norm.

8 6.1. Planem olgto teren o powierzchni 1,3073 ha.

2. Dla obszaru olgfego planem ustalacsnastpujace przeznaczenie terendw:
1) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) KDD - droga dojazdowa — publiczna;
3) KDW — droga wewstrzna.

8 7.W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przessnego ustalacsi
1) zakaz stosowania, od strony drég publicznych, agmodz prefabrykowanych elementéw
betonowych, za wyjkiem stupéw i podmurowek;



2) dopuszczenie od strony drég publicznych aeyhie ogrodze@ azurowych,
0 wysokdci nie wickszej nk 1,6 m;

3) maksymalg wysoka¢ urzdzer i obiektdbw budowlanych do 12,0 m, za wikiem
budynkdw, dla ktérych maksymalna wysdkaostata ustalona w ustaleniach szczegotowych
niniejszej uchwaly, stpdéw dla sieci elektroeneygenej i telekomunikacyjnej
oraz inwestycji celu publicznego, z zakregazhdci publicznej, w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

4) zakaz lokalizacji reklam w obszarze etigm planem.

8 8.W zakresie zasad ochroryodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
- obszar olgty opracowaniem pofmny jest poza granicami obszar6éw chronionych na
podstawie przepisow oghinych;

8 9.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegahytkéw oraz dobr kultury
wspoiczesnej — w granicach opracowania planu nigotmvano wysfpowania stanowisk
archeologicznych  oraz  innych  obiektow, podlegagh  ochronie, jednak
w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwesty@rzedmiotu, ktéry posiada cechy
zabytku Ilub wykopaliska archeologicznego, osoby wazice roboty budowlane
i ziemne § zobowgzane posipowa zgodnie z przepisami oghnymi.

8 10.W zakresie wymaga wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych nie wysgjpita potrzeba okrdania.

8 11.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz imikéw zagospodarowania
terenu: okrglono w rozdziale 2, w ustaleniach szczegdtowych.

8§ 12.W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania dererub obiektéw
podlegagcych ochronie, ustalonych na podstawie ebdych przepiséw, w tym terendow
gorniczych, a tale obszarOw szczegdllnego zagmoia powodz oraz obszaréw osuwania
Sic mas ziemnych — nie wygiita potrzeba oki&ania.

8 13.W zakresie szczego6towych zasad i warunkow scalapiadziatu nieruchomgei
objetych planem miejscowym — nie wypita potrzeba okidania.

8 14.W zakresie szczegollnych warunkéw zagospodarowanendw oraz ograniczenia

w ich wzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si

1) w strefie ograniczonegozytkowania - po 5,0 m, od skrajnego przewodu napwoaviej linii
elektroenergetycznej sredniego nagcia (15 kV), obowjzuje zakaz zabudowy
oraz nasadzenia zieleni wysokiej (strefa wyznaczgaticznie na rysunku planu);

2) dopuszczenie skablowania lub demaataapowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) po skablowaniu lub demoriia napowietrznych linii elektroenergetycznych ustaezawarte
odpowiednio w punkcie 1 stagk nieobowizujace.

8 15.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowgtesnow komunikacji
i infrastruktury technicznej ustaleesi
1) obslug komunikacyjm poprzez drog gminm (droga dojazdowa - publiczna)
oraz projektowasn drog wewretrzng, posiadacg dostpnos¢ do drogi publicznej, drogi
powiatowej nr 1395C;



2) nakaz wykonania placu do zawracania samochodéwzakeiczeniu drogi wewetrznej—
zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury tecznej, niezwazanej
z funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem spelnieniaymegow, okrélonych
w przepisach odbnych;

4) w realizacji poszczegodlnych elementow ukiadu korkacyjnego uwzgdniaté obecne
i przyszte powjzania komunikacyjne g@jow jezdni, chodnikdw oragciezek rowerowych,
w wyznaczonych terenach komunikacyjnych;

5) miejsca do parkowania:

a)dla samochodéw osobowych nale realizow@& jako terenowe (naziemne),

w granicach dziatki, w iléci minimum: 2 miejsca na mieszkanie dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uznaje sj takze w ramach wyznaczonego miejsca dla samochoduaimgar

c) dla pojazdéw zaopatrzonych w karparkingows nalery zapewni, w terenach drdg
publicznych, w ildci zgodnej z przepisami agrmymi,

6) zaopatrzenie w wagd

a)nakazuje si przyhczenie budynkow przeznaczonych na staly pobyt lddzgminne;j

sieci wodocigowej,

b)do zewrtrznego gaszenia paru naley zapewni w odpowiedniej iléci, zgodnie

Z przepisami ogbnymi;

7) odprowadzeniéciekow:

a)do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszizaodprowadzaniesciekow

do bezodptywowych zbiornikdw wybieralnych lub dozytomowych oczyszczalni

sciekow,

b) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej nakazsi przyhczenie zabudowanych

nieruchomdci, zgodnie z przepisami aghmymi;

8) zaopatrzenie w enekgelektryczm:

a)w postaci instalacji podziemnych, w pa@waniu z siea zewretrzng niskiego
i Sredniego nagrcia,

b) z indywidualnychzrodet energii odnawialnej,

c)w zaleznosci od potrzeb w terenie afilym opracowaniem dopuszcza dokalizacg
stacji transformatorowej - stupowej, z zapewnieniemzliwosci dojazdu z drogi
publicznej;

9) zaopatrzenie w gaz — z projektowanej sieci w paaniu z siea zewretrzna;

10) zaopatrzenie w ciepto - ogrzewanie budynkéw adzen indywidualnych;

11) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: z dach@awierzchniowo na teren dzialki
(do gruntu) lub do rowu melioracyjnego lub zagakgrowa na potrzeby gospodarcze;

12) zaopatrzenie w infrastrukigir telekomunikacyjn: w postaci instalacji podziemnych,
W powizaniu z zewstrzng siecy telekomunikacy;js;

13) na terenie olgfym opracowaniem dopuszczenie lokalizacji inwestyelu publicznego,
z zakresugcznasci publicznej, w rozumieniu przepiséw @bdnych.

8 16.W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospo@aia, urzdzania
i uzytkowania terendw - nie wygtita potrzeba okidania.

8 17.Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustalgesinorazow optat, o ktérych
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, oki@no w ustaleniach szczego6towych, w rozdziale 2.



Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

8§ 18.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboléMN, ustala sj przeznaczenie —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2.Na dzialce budowlanej dopuszczae dokalizacg maksymalnie dwoch budynkdw:
mieszkalnego oraz budynku gamavego lub budynku gospodarczego.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przexsnego oraz okékenia parametrow
i wskaznikbw zabudowy oraz zagospodarowania terenu usitala
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, w ddéegzgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalm — nie wysipita potrzeba okidania,
b) maksymalg — 0,35;
3) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatkzi 35%;
4) parametry i wskaniki dla budynku mieszkalnego:

a) wysokas¢ nie wiksza nt 9,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej nz 2,0,

c) geometria dachéw: pfaskie, wielospadowegcigknachylenia potaci do 25

5) parametry i wskaniki dla budynku garsowego lub gospodarczego:

a) wysokas¢ nie wiksza nt 6,0 m,

b) geometria dachow: plaskie, wielospadowe, grik nachylenia potaci — tak jak
dla budynku mieszkalnego, z nakazem zastosowaerdyidznego materiatu oraz koloru
dla pokrycia dachu, w ramach tej samej dziatki bumidoej,

c) dopuszcza gilokalizacg w odlegiaci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatkidowlanej - minimum 50%;

7) dopuszczenie lokalizacji matej architektury lGadnych ogranicze

8) dostpnos¢ komunikacyjn: dla terenulMN — z terenu2KDW, (z drogi wewnrtrznej)
oraz z teren3KDD (drogi dojazdowej - publicznej),

9) minimalmlg powierzchn¢ nowowydzielanych dziatlek budowlanych — nie vgpd#a potrzeba
okreslania;

10) stawle procentow, na podstawie ktérej ustala esioptak, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadm 20% wzrostu wartai nieruchomeci.

8 19.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboBDW, ustala sj przeznaczenie —

droga wewsgtrzna.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniauterstala si

1) minimalrg szeroké¢ drogi wynoszca 8,0 m;

2) droga wewsgtrzna w formie pieszo-jezdni o szerdgkominimum 5,0 m;

3) dopuszczenie lokalizacji wydznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;

4) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

5) stawlke procentovd, na podstawie ktorej ustala esioptat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadam 0% wzrostu wartéci nieruchoméci.

8 20.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbo®&DD, ustala si przeznaczenie —
droga dojazdowa — publiczna.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniauerstala si



1) poszerzenie drogi w liniach rozgranicgajch, zgodnie z rysunkiem planu -
do 3,6 m;

2) dopuszczenie lokalizacji wydznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

4) stawle procentow, na podstawie ktérej ustala ¢sioplat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadam 0% wzrostu wartéci nieruchoméci.

Rozdziat 3
Przepisy przegciowe i kaicowe

§ 21.1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza $Véjtowi Gminy Grudzidz
2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w é@miku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowejBiuletynie Informacji Publicznej

gminy Grudzidz.
PRZEWODNICACA RADY GMINY

Hanna Kolodziej
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UCHWALANR ..............
RADY GMINY GRUDZI ADZ
zdnia .............. 2015rr.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodam@w przestrzennego dla terenu
obejmupcego dziatki nr 72/37 1 72/43, offr Waldowo Szlacheckie 0024, gmina Gruadzi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia&can 1990 roku 0 sama@dzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, ptl8 z 2014 r. poz. 379, 1072) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. on@ianiu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 |.t.) spwierdzeniu,4 miejscowy plan nie narusza
ustaléh Studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grudzadz, przygtego uchwa Rady Gminy Grudzdz nr XXX11/211/2013, z dnia 18 lipca
2013 r., Rada Gminy uchwala, co rpstje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

8 1. Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tdl@nu
obejmupcego dziakki nr 72/37 i 72/43, offr Waldowo Szlacheckie 0024, gmina Gruadzi
ktérego granice zostaly wyznaczone zgodnie z Uchwt XLII/314/2014 Rady Gminy
Grudzipdz z dnia 5 czerwca 2013 r.

2.Celem opracowania planu jest stworzenie ram pratvnydla wi&ciwego
zagospodarowania terenu, dla realizacji zabudovegpkaniowej jednorodzinnej.

§ 2.Integralnymi cgsciami uchwaly s:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ¢&ton uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gaadzistanowacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygngcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plarstanowice
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygngcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inyaisz zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nate do zada wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o0 finansagblicznych, stanowce
zalgcznik nr 3.

§ 3.Zakres obowgzywania ustale graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano gpsjace oznaczenia graficzne o charakterze
obowgzujagcym:
a) granica obszaru opracowania planu miejscowego,
b)linia rozgraniczajca tereny o0 rnym przeznaczeniu Ilub #dych zasadach
zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu funkcjonalnego wydzielonegormiaozgraniczajcymi,
2) charakter informacyjny maj wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
I oznaczenia geodezyjne, zawarte nacdozve] kopii mapy zasadniczej, pochadgj
z paistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznegktdr@j wykonany zostat rysunek
planu.



8 4.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — malprzez to rozumie linie¢ okreslong
na rysunku planu, ktérej nie m® przekroczy $ciana zewgtrzna nowoplanowanego
budynku w kierunku linii rozgraniczgge] teren komunikacji drogowej, z wggkeniem
wykuszy, balkonoéw, gankoéw, schodéw, pilastrow, gsgm, podziemnych €zci budynku
itp.;

2) miejscu parkingowym — nalg przez to rozumie miejsce o wymiarach zapewrgaych
parkowanie samochodu osobowego, zgodnie z przepisiabnymi;

3) obszarze planu — nale przez to rozumie obszar bdacy przedmiotem ustaleniniejszej
uchwaly;

4) ogrodzeniu aurowym — naley przez to rozumie ogrodzenia zawiergge minimum 30%
powierzchni przéwitujacej, w postaci otworow, w pionowej ptaszémje ogrodzenia;

5) planie - naley przez to rozumie ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w niejajshwale;

6) przepisach odbnych - naley przez to rozumie przepisy prawa, w zakresie prawa
budowlanego, ochronyrodowiska, ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkamrawa
wodnego, drég publicznych, gospodarki nieruchéci@mi i innych, regulycych zasady
dziatah inwestycyjnych na danym terenie;

7)rysunku planu — naly przez to rozumie zabcznik graficzny nr 1, wykonany
na urzdowe] kopii mapy zasadniczej, pochadgj z pastwowego zasobu geodezyjnego
I kartograficznego, zawiergy uzupetnienie ustalezawartych w teicie uchwaly;

8) terenie - naley przez to rozumie teren, o okrdonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania,  ktory  zostat wyznaczony na  rysunkplanu  liniami
rozgraniczajcymi, posiada oznaczenie literowe i numer pdkowy oraz przypisane
ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

9) uchwale - naley przez to rozumieniniejsz uchwat;

10) ustawie - naley przez to rozumie Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20p9z. 199 j.t.);

11) zaopatrzeniu w enexgi ciepllm z uradzen indywidualnych — naley przez
to rozumi€, rozwhbzania gdzie zastosowano paliwa i technologie gwajsoe
nie przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszegednie z przepisami ogtmymi.

8 5.Pogcia wystpujace w niniejszej uchwale, nie wymienione w 84 ngle
interpretowé zgodnie z definicjami przgfymi w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.zU2015 r. poz. 199 j.t.) oraz
definicjami wynikagcymi z przepiséw odbnych i Polskich Norm.

8 6.1. Planem olgto teren o powierzchni 1,3073 ha.

2. Dla obszaru olgfego planem ustalacsnastpujace przeznaczenie terendw:
1) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) KDD - droga dojazdowa — publiczna;
3) KDW — droga wewstrzna.

8 7.W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przessnego ustalacsi
1) zakaz stosowania, od strony drég publicznych, agmodz prefabrykowanych elementéw
betonowych, za wyjkiem stupéw i podmurowek;



2) dopuszczenie od strony drég publicznych aeyhie ogrodze@ azurowych,
0 wysokdci nie wickszej nk 1,6 m;

3) maksymalg wysoka¢ urzdzer i obiektdbw budowlanych do 12,0 m, za wikiem
budynkdw, dla ktérych maksymalna wysdkaostata ustalona w ustaleniach szczegotowych
niniejszej uchwaly, stpdéw dla sieci elektroeneygenej i telekomunikacyjnej
oraz inwestycji celu publicznego, z zakregazhdci publicznej, w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

4) zakaz lokalizacji reklam w obszarze etigm planem.

8 8.W zakresie zasad ochroryodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
- obszar olgty opracowaniem pofmny jest poza granicami obszar6éw chronionych na
podstawie przepisow oghinych;

8 9.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegahytkéw oraz dobr kultury
wspoiczesnej — w granicach opracowania planu nigotmvano wysfpowania stanowisk
archeologicznych  oraz  innych  obiektow, podlegagh  ochronie, jednak
w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwesty@rzedmiotu, ktéry posiada cechy
zabytku Ilub wykopaliska archeologicznego, osoby wazice roboty budowlane
i ziemne § zobowgzane posipowa zgodnie z przepisami oghnymi.

8 10.W zakresie wymaga wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych nie wysgjpita potrzeba okrdania.

8 11.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz imikéw zagospodarowania
terenu: okrglono w rozdziale 2, w ustaleniach szczegdtowych.

8§ 12.W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania dererub obiektéw
podlegagcych ochronie, ustalonych na podstawie ebdych przepiséw, w tym terendow
gorniczych, a tale obszarOw szczegdllnego zagmoia powodz oraz obszaréw osuwania
Sic mas ziemnych — nie wygiita potrzeba oki&ania.

8 13.W zakresie szczego6towych zasad i warunkow scalapiadziatu nieruchomgei
objetych planem miejscowym — nie wypita potrzeba okidania.

8 14.W zakresie szczegollnych warunkéw zagospodarowanendw oraz ograniczenia

w ich wzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si

1) w strefie ograniczonegozytkowania - po 5,0 m, od skrajnego przewodu napwoaviej linii
elektroenergetycznej sredniego nagcia (15 kV), obowjzuje zakaz zabudowy
oraz nasadzenia zieleni wysokiej (strefa wyznaczgaticznie na rysunku planu);

2) dopuszczenie skablowania lub demaataapowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) po skablowaniu lub demoriia napowietrznych linii elektroenergetycznych ustaezawarte
odpowiednio w punkcie 1 stagk nieobowizujace.

8 15.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowgtesnow komunikacji
i infrastruktury technicznej ustaleesi
1) obslug komunikacyjm poprzez drog gminm (droga dojazdowa - publiczna)
oraz projektowasn drog wewretrzng, posiadacg dostpnos¢ do drogi publicznej, drogi
powiatowej nr 1395C;



2) nakaz wykonania placu do zawracania samochodéwzakeiczeniu drogi wewetrznej—
zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury tecznej, niezwazanej
z funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem spelnieniaymegow, okrélonych
w przepisach odbnych;

4) w realizacji poszczegodlnych elementow ukiadu korkacyjnego uwzgdniaté obecne
i przyszte powjzania komunikacyjne g@jow jezdni, chodnikdw oragciezek rowerowych,
w wyznaczonych terenach komunikacyjnych;

5) miejsca do parkowania:

a)dla samochodéw osobowych nale realizow@& jako terenowe (naziemne),

w granicach dziatki, w iléci minimum: 2 miejsca na mieszkanie dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uznaje sj takze w ramach wyznaczonego miejsca dla samochoduaimgar

c) dla pojazdéw zaopatrzonych w karparkingows nalery zapewni, w terenach drdg
publicznych, w ildci zgodnej z przepisami agrmymi,

6) zaopatrzenie w wagd

a)nakazuje si przyhczenie budynkow przeznaczonych na staly pobyt lddzgminne;j

sieci wodocigowej,

b)do zewrtrznego gaszenia paru naley zapewni w odpowiedniej iléci, zgodnie

Z przepisami ogbnymi;

7) odprowadzeniéciekow:

a)do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszizaodprowadzaniesciekow

do bezodptywowych zbiornikdw wybieralnych lub dozytomowych oczyszczalni

sciekow,

b) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej nakazsi przyhczenie zabudowanych

nieruchomdci, zgodnie z przepisami aghmymi;

8) zaopatrzenie w enekgelektryczm:

a)w postaci instalacji podziemnych, w pa@waniu z siea zewretrzng niskiego
i Sredniego nagrcia,

b) z indywidualnychzrodet energii odnawialnej,

c)w zaleznosci od potrzeb w terenie afilym opracowaniem dopuszcza dokalizacg
stacji transformatorowej - stupowej, z zapewnieniemzliwosci dojazdu z drogi
publicznej;

9) zaopatrzenie w gaz — z projektowanej sieci w paaniu z siea zewretrzna;

10) zaopatrzenie w ciepto - ogrzewanie budynkéw adzen indywidualnych;

11) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: z dach@awierzchniowo na teren dzialki
(do gruntu) lub do rowu melioracyjnego lub zagakgrowa na potrzeby gospodarcze;

12) zaopatrzenie w infrastrukigir telekomunikacyjn: w postaci instalacji podziemnych,
W powizaniu z zewstrzng siecy telekomunikacy;js;

13) na terenie olgfym opracowaniem dopuszczenie lokalizacji inwestyelu publicznego,
z zakresugcznasci publicznej, w rozumieniu przepiséw @bdnych.

8 16.W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospo@aia, urzdzania
i uzytkowania terendw - nie wygtita potrzeba okidania.

8 17.Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustalgesinorazow optat, o ktérych
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, oki@no w ustaleniach szczego6towych, w rozdziale 2.



Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

8§ 18.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboléMN, ustala sj przeznaczenie —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2.Na dzialce budowlanej dopuszczae dokalizacg maksymalnie dwoch budynkdw:
mieszkalnego oraz budynku gamavego lub budynku gospodarczego.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przexsnego oraz okékenia parametrow
i wskaznikbw zabudowy oraz zagospodarowania terenu usitala
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, w ddéegzgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalm — nie wysipita potrzeba okidania,
b) maksymalg — 0,35;
3) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatkzi 35%;
4) parametry i wskaniki dla budynku mieszkalnego:

a) wysokas¢ nie wiksza nt 9,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej nz 2,0,

c) geometria dachéw: pfaskie, wielospadowegcigknachylenia potaci do 25

5) parametry i wskaniki dla budynku garsowego lub gospodarczego:

a) wysokas¢ nie wiksza nt 6,0 m,

b) geometria dachow: plaskie, wielospadowe, grik nachylenia potaci — tak jak
dla budynku mieszkalnego, z nakazem zastosowaerdyidznego materiatu oraz koloru
dla pokrycia dachu, w ramach tej samej dziatki bumidoej,

c) dopuszcza gilokalizacg w odlegiaci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatkidowlanej - minimum 50%;

7) dopuszczenie lokalizacji matej architektury lGadnych ogranicze

8) dostpnos¢ komunikacyjn: dla terenulMN — z terenu2KDW, (z drogi wewnrtrznej)
oraz z teren3KDD (drogi dojazdowej - publicznej),

9) minimalmlg powierzchn¢ nowowydzielanych dziatlek budowlanych — nie vgpd#a potrzeba
okreslania;

10) stawle procentow, na podstawie ktérej ustala esioptak, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadm 20% wzrostu wartai nieruchomeci.

8 19.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboBDW, ustala sj przeznaczenie —

droga wewsgtrzna.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniauterstala si

1) minimalrg szeroké¢ drogi wynoszca 8,0 m;

2) droga wewsgtrzna w formie pieszo-jezdni o szerdgkominimum 5,0 m;

3) dopuszczenie lokalizacji wydznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;

4) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

5) stawlke procentovd, na podstawie ktorej ustala esioptat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadam 0% wzrostu wartéci nieruchoméci.

8 20.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbo®&DD, ustala si przeznaczenie —
droga dojazdowa — publiczna.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniauerstala si



1) poszerzenie drogi w liniach rozgranicgajch, zgodnie z rysunkiem planu -
do 3,6 m;

2) dopuszczenie lokalizacji wydznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

4) stawle procentow, na podstawie ktérej ustala ¢sioplat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadam 0% wzrostu wartéci nieruchoméci.

Rozdziat 3
Przepisy przegciowe i kaicowe

§ 21.1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza $Véjtowi Gminy Grudzidz
2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w é@miku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowejBiuletynie Informacji Publicznej

gminy Grudzidz.
PRZEWODNICACA RADY GMINY

Hanna Kolodziej
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UCHWALANR ..............
RADY GMINY GRUDZI ADZ
zdnia .............. 2015rr.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodam@w przestrzennego dla terenu
obejmupcego dziatki nr 72/37 1 72/43, offr Waldowo Szlacheckie 0024, gmina Gruadzi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia&can 1990 roku 0 sama@dzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, ptl8 z 2014 r. poz. 379, 1072) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. on@ianiu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 |.t.) spwierdzeniu,4 miejscowy plan nie narusza
ustaléh Studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grudzadz, przygtego uchwa Rady Gminy Grudzdz nr XXX11/211/2013, z dnia 18 lipca
2013 r., Rada Gminy uchwala, co rpstje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

8 1. Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tdl@nu
obejmupcego dziakki nr 72/37 i 72/43, offr Waldowo Szlacheckie 0024, gmina Gruadzi
ktérego granice zostaly wyznaczone zgodnie z Uchwt XLII/314/2014 Rady Gminy
Grudzipdz z dnia 5 czerwca 2013 r.

2.Celem opracowania planu jest stworzenie ram pratvnydla wi&ciwego
zagospodarowania terenu, dla realizacji zabudovegpkaniowej jednorodzinnej.

§ 2.Integralnymi cgsciami uchwaly s:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ¢&ton uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gaadzistanowacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygngcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plarstanowice
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygngcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inyaisz zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nate do zada wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o0 finansagblicznych, stanowce
zalgcznik nr 3.

§ 3.Zakres obowgzywania ustale graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano gpsjace oznaczenia graficzne o charakterze
obowgzujagcym:
a) granica obszaru opracowania planu miejscowego,
b)linia rozgraniczajca tereny o0 rnym przeznaczeniu Ilub #dych zasadach
zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu funkcjonalnego wydzielonegormiaozgraniczajcymi,
2) charakter informacyjny maj wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
I oznaczenia geodezyjne, zawarte nacdozve] kopii mapy zasadniczej, pochadgj
z paistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznegktdr@j wykonany zostat rysunek
planu.



8 4.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — malprzez to rozumie linie¢ okreslong
na rysunku planu, ktérej nie m® przekroczy $ciana zewgtrzna nowoplanowanego
budynku w kierunku linii rozgraniczgge] teren komunikacji drogowej, z wggkeniem
wykuszy, balkonoéw, gankoéw, schodéw, pilastrow, gsgm, podziemnych €zci budynku
itp.;

2) miejscu parkingowym — nalg przez to rozumie miejsce o wymiarach zapewrgaych
parkowanie samochodu osobowego, zgodnie z przepisiabnymi;

3) obszarze planu — nale przez to rozumie obszar bdacy przedmiotem ustaleniniejszej
uchwaly;

4) ogrodzeniu aurowym — naley przez to rozumie ogrodzenia zawiergge minimum 30%
powierzchni przéwitujacej, w postaci otworow, w pionowej ptaszémje ogrodzenia;

5) planie - naley przez to rozumie ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w niejajshwale;

6) przepisach odbnych - naley przez to rozumie przepisy prawa, w zakresie prawa
budowlanego, ochronyrodowiska, ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkamrawa
wodnego, drég publicznych, gospodarki nieruchéci@mi i innych, regulycych zasady
dziatah inwestycyjnych na danym terenie;

7)rysunku planu — naly przez to rozumie zabcznik graficzny nr 1, wykonany
na urzdowe] kopii mapy zasadniczej, pochadgj z pastwowego zasobu geodezyjnego
I kartograficznego, zawiergy uzupetnienie ustalezawartych w teicie uchwaly;

8) terenie - naley przez to rozumie teren, o okrdonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania,  ktory  zostat wyznaczony na  rysunkplanu  liniami
rozgraniczajcymi, posiada oznaczenie literowe i numer pdkowy oraz przypisane
ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

9) uchwale - naley przez to rozumieniniejsz uchwat;

10) ustawie - naley przez to rozumie Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20p9z. 199 j.t.);

11) zaopatrzeniu w enexgi ciepllm z uradzen indywidualnych — naley przez
to rozumi€, rozwhbzania gdzie zastosowano paliwa i technologie gwajsoe
nie przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszegednie z przepisami ogtmymi.

8 5.Pogcia wystpujace w niniejszej uchwale, nie wymienione w 84 ngle
interpretowé zgodnie z definicjami przgfymi w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.zU2015 r. poz. 199 j.t.) oraz
definicjami wynikagcymi z przepiséw odbnych i Polskich Norm.

8 6.1. Planem olgto teren o powierzchni 1,3073 ha.

2. Dla obszaru olgfego planem ustalacsnastpujace przeznaczenie terendw:
1) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) KDD - droga dojazdowa — publiczna;
3) KDW — droga wewstrzna.

8 7.W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przessnego ustalacsi
1) zakaz stosowania, od strony drég publicznych, agmodz prefabrykowanych elementéw
betonowych, za wyjkiem stupéw i podmurowek;



2) dopuszczenie od strony drég publicznych aeyhie ogrodze@ azurowych,
0 wysokdci nie wickszej nk 1,6 m;

3) maksymalg wysoka¢ urzdzer i obiektdbw budowlanych do 12,0 m, za wikiem
budynkdw, dla ktérych maksymalna wysdkaostata ustalona w ustaleniach szczegotowych
niniejszej uchwaly, stpdéw dla sieci elektroeneygenej i telekomunikacyjnej
oraz inwestycji celu publicznego, z zakregazhdci publicznej, w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

4) zakaz lokalizacji reklam w obszarze etigm planem.

8 8.W zakresie zasad ochroryodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
- obszar olgty opracowaniem pofmny jest poza granicami obszar6éw chronionych na
podstawie przepisow oghinych;

8 9.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegahytkéw oraz dobr kultury
wspoiczesnej — w granicach opracowania planu nigotmvano wysfpowania stanowisk
archeologicznych  oraz  innych  obiektow, podlegagh  ochronie, jednak
w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwesty@rzedmiotu, ktéry posiada cechy
zabytku Ilub wykopaliska archeologicznego, osoby wazice roboty budowlane
i ziemne § zobowgzane posipowa zgodnie z przepisami oghnymi.

8 10.W zakresie wymaga wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych nie wysgjpita potrzeba okrdania.

8 11.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz imikéw zagospodarowania
terenu: okrglono w rozdziale 2, w ustaleniach szczegdtowych.

8§ 12.W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania dererub obiektéw
podlegagcych ochronie, ustalonych na podstawie ebdych przepiséw, w tym terendow
gorniczych, a tale obszarOw szczegdllnego zagmoia powodz oraz obszaréw osuwania
Sic mas ziemnych — nie wygiita potrzeba oki&ania.

8 13.W zakresie szczego6towych zasad i warunkow scalapiadziatu nieruchomgei
objetych planem miejscowym — nie wypita potrzeba okidania.

8 14.W zakresie szczegollnych warunkéw zagospodarowanendw oraz ograniczenia

w ich wzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si

1) w strefie ograniczonegozytkowania - po 5,0 m, od skrajnego przewodu napwoaviej linii
elektroenergetycznej sredniego nagcia (15 kV), obowjzuje zakaz zabudowy
oraz nasadzenia zieleni wysokiej (strefa wyznaczgaticznie na rysunku planu);

2) dopuszczenie skablowania lub demaataapowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) po skablowaniu lub demoriia napowietrznych linii elektroenergetycznych ustaezawarte
odpowiednio w punkcie 1 stagk nieobowizujace.

8 15.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowgtesnow komunikacji
i infrastruktury technicznej ustaleesi
1) obslug komunikacyjm poprzez drog gminm (droga dojazdowa - publiczna)
oraz projektowasn drog wewretrzng, posiadacg dostpnos¢ do drogi publicznej, drogi
powiatowej nr 1395C;



2) nakaz wykonania placu do zawracania samochodéwzakeiczeniu drogi wewetrznej—
zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury tecznej, niezwazanej
z funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem spelnieniaymegow, okrélonych
w przepisach odbnych;

4) w realizacji poszczegodlnych elementow ukiadu korkacyjnego uwzgdniaté obecne
i przyszte powjzania komunikacyjne g@jow jezdni, chodnikdw oragciezek rowerowych,
w wyznaczonych terenach komunikacyjnych;

5) miejsca do parkowania:

a)dla samochodéw osobowych nale realizow@& jako terenowe (naziemne),

w granicach dziatki, w iléci minimum: 2 miejsca na mieszkanie dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uznaje sj takze w ramach wyznaczonego miejsca dla samochoduaimgar

c) dla pojazdéw zaopatrzonych w karparkingows nalery zapewni, w terenach drdg
publicznych, w ildci zgodnej z przepisami agrmymi,

6) zaopatrzenie w wagd

a)nakazuje si przyhczenie budynkow przeznaczonych na staly pobyt lddzgminne;j

sieci wodocigowej,

b)do zewrtrznego gaszenia paru naley zapewni w odpowiedniej iléci, zgodnie

Z przepisami ogbnymi;

7) odprowadzeniéciekow:

a)do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszizaodprowadzaniesciekow

do bezodptywowych zbiornikdw wybieralnych lub dozytomowych oczyszczalni

sciekow,

b) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej nakazsi przyhczenie zabudowanych

nieruchomdci, zgodnie z przepisami aghmymi;

8) zaopatrzenie w enekgelektryczm:

a)w postaci instalacji podziemnych, w pa@waniu z siea zewretrzng niskiego
i Sredniego nagrcia,

b) z indywidualnychzrodet energii odnawialnej,

c)w zaleznosci od potrzeb w terenie afilym opracowaniem dopuszcza dokalizacg
stacji transformatorowej - stupowej, z zapewnieniemzliwosci dojazdu z drogi
publicznej;

9) zaopatrzenie w gaz — z projektowanej sieci w paaniu z siea zewretrzna;

10) zaopatrzenie w ciepto - ogrzewanie budynkéw adzen indywidualnych;

11) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: z dach@awierzchniowo na teren dzialki
(do gruntu) lub do rowu melioracyjnego lub zagakgrowa na potrzeby gospodarcze;

12) zaopatrzenie w infrastrukigir telekomunikacyjn: w postaci instalacji podziemnych,
W powizaniu z zewstrzng siecy telekomunikacy;js;

13) na terenie olgfym opracowaniem dopuszczenie lokalizacji inwestyelu publicznego,
z zakresugcznasci publicznej, w rozumieniu przepiséw @bdnych.

8 16.W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospo@aia, urzdzania
i uzytkowania terendw - nie wygtita potrzeba okidania.

8 17.Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustalgesinorazow optat, o ktérych
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, oki@no w ustaleniach szczego6towych, w rozdziale 2.



Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

8§ 18.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboléMN, ustala sj przeznaczenie —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2.Na dzialce budowlanej dopuszczae dokalizacg maksymalnie dwoch budynkdw:
mieszkalnego oraz budynku gamavego lub budynku gospodarczego.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przexsnego oraz okékenia parametrow
i wskaznikbw zabudowy oraz zagospodarowania terenu usitala
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, w ddéegzgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalm — nie wysipita potrzeba okidania,
b) maksymalg — 0,35;
3) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatkzi 35%;
4) parametry i wskaniki dla budynku mieszkalnego:

a) wysokas¢ nie wiksza nt 9,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej nz 2,0,

c) geometria dachéw: pfaskie, wielospadowegcigknachylenia potaci do 25

5) parametry i wskaniki dla budynku garsowego lub gospodarczego:

a) wysokas¢ nie wiksza nt 6,0 m,

b) geometria dachow: plaskie, wielospadowe, grik nachylenia potaci — tak jak
dla budynku mieszkalnego, z nakazem zastosowaerdyidznego materiatu oraz koloru
dla pokrycia dachu, w ramach tej samej dziatki bumidoej,

c) dopuszcza gilokalizacg w odlegiaci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatkidowlanej - minimum 50%;

7) dopuszczenie lokalizacji matej architektury lGadnych ogranicze

8) dostpnos¢ komunikacyjn: dla terenulMN — z terenu2KDW, (z drogi wewnrtrznej)
oraz z teren3KDD (drogi dojazdowej - publicznej),

9) minimalmlg powierzchn¢ nowowydzielanych dziatlek budowlanych — nie vgpd#a potrzeba
okreslania;

10) stawle procentow, na podstawie ktérej ustala esioptak, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadm 20% wzrostu wartai nieruchomeci.

8 19.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboBDW, ustala sj przeznaczenie —

droga wewsgtrzna.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniauterstala si

1) minimalrg szeroké¢ drogi wynoszca 8,0 m;

2) droga wewsgtrzna w formie pieszo-jezdni o szerdgkominimum 5,0 m;

3) dopuszczenie lokalizacji wydznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;

4) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

5) stawlke procentovd, na podstawie ktorej ustala esioptat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadam 0% wzrostu wartéci nieruchoméci.

8 20.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbo®&DD, ustala si przeznaczenie —
droga dojazdowa — publiczna.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniauerstala si



1) poszerzenie drogi w liniach rozgranicgajch, zgodnie z rysunkiem planu -
do 3,6 m;

2) dopuszczenie lokalizacji wydznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

4) stawle procentow, na podstawie ktérej ustala ¢sioplat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadam 0% wzrostu wartéci nieruchoméci.

Rozdziat 3
Przepisy przegciowe i kaicowe

§ 21.1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza $Véjtowi Gminy Grudzidz
2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w é@miku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowejBiuletynie Informacji Publicznej

gminy Grudzidz.
PRZEWODNICACA RADY GMINY

Hanna Kolodziej

Projekt zostat opracowany przBmro Urbanistyczne Artur Sktadanek, w skladzie:

Projektant planu:
mgr Artur Skfadanek

Asystent projektanta:
mgr tukasz Grabowski

Autor prognozy oddziatywania ri@odowisko:
mgr irz. Joanna Klimek

Autor prognozy skutkow finansowych:
mgr irg. Olgierd Nagorski
inz. Hubert Mrugala

Okres opracowaniduty 2015 r.



UCHWALANR ..............
RADY GMINY GRUDZI ADZ
zdnia .............. 2015rr.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodam@w przestrzennego dla terenu
obejmupcego dziatki nr 72/37 1 72/43, offr Waldowo Szlacheckie 0024, gmina Gruadzi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia&can 1990 roku 0 sama@dzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, ptl8 z 2014 r. poz. 379, 1072) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. on@ianiu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 |.t.) spwierdzeniu,4 miejscowy plan nie narusza
ustaléh Studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grudzadz, przygtego uchwa Rady Gminy Grudzdz nr XXX11/211/2013, z dnia 18 lipca
2013 r., Rada Gminy uchwala, co rpstje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

8 1. Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tdl@nu
obejmupcego dziakki nr 72/37 i 72/43, offr Waldowo Szlacheckie 0024, gmina Gruadzi
ktérego granice zostaly wyznaczone zgodnie z Uchwt XLII/314/2014 Rady Gminy
Grudzipdz z dnia 5 czerwca 2013 r.

2.Celem opracowania planu jest stworzenie ram pratvnydla wi&ciwego
zagospodarowania terenu, dla realizacji zabudovegpkaniowej jednorodzinnej.

§ 2.Integralnymi cgsciami uchwaly s:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ¢&ton uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gaadzistanowacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygngcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plarstanowice
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygngcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inyaisz zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nate do zada wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o0 finansagblicznych, stanowce
zalgcznik nr 3.

§ 3.Zakres obowgzywania ustale graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano gpsjace oznaczenia graficzne o charakterze
obowgzujagcym:
a) granica obszaru opracowania planu miejscowego,
b)linia rozgraniczajca tereny o0 rnym przeznaczeniu Ilub #dych zasadach
zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu funkcjonalnego wydzielonegormiaozgraniczajcymi,
2) charakter informacyjny maj wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
I oznaczenia geodezyjne, zawarte nacdozve] kopii mapy zasadniczej, pochadgj
z paistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznegktdr@j wykonany zostat rysunek
planu.



8 4.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — malprzez to rozumie linie¢ okreslong
na rysunku planu, ktérej nie m® przekroczy $ciana zewgtrzna nowoplanowanego
budynku w kierunku linii rozgraniczgge] teren komunikacji drogowej, z wggkeniem
wykuszy, balkonoéw, gankoéw, schodéw, pilastrow, gsgm, podziemnych €zci budynku
itp.;

2) miejscu parkingowym — nalg przez to rozumie miejsce o wymiarach zapewrgaych
parkowanie samochodu osobowego, zgodnie z przepisiabnymi;

3) obszarze planu — nale przez to rozumie obszar bdacy przedmiotem ustaleniniejszej
uchwaly;

4) ogrodzeniu aurowym — naley przez to rozumie ogrodzenia zawiergge minimum 30%
powierzchni przéwitujacej, w postaci otworow, w pionowej ptaszémje ogrodzenia;

5) planie - naley przez to rozumie ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w niejajshwale;

6) przepisach odbnych - naley przez to rozumie przepisy prawa, w zakresie prawa
budowlanego, ochronyrodowiska, ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkamrawa
wodnego, drég publicznych, gospodarki nieruchéci@mi i innych, regulycych zasady
dziatah inwestycyjnych na danym terenie;

7)rysunku planu — naly przez to rozumie zabcznik graficzny nr 1, wykonany
na urzdowe] kopii mapy zasadniczej, pochadgj z pastwowego zasobu geodezyjnego
I kartograficznego, zawiergy uzupetnienie ustalezawartych w teicie uchwaly;

8) terenie - naley przez to rozumie teren, o okrdonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania,  ktory  zostat wyznaczony na  rysunkplanu  liniami
rozgraniczajcymi, posiada oznaczenie literowe i numer pdkowy oraz przypisane
ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

9) uchwale - naley przez to rozumieniniejsz uchwat;

10) ustawie - naley przez to rozumie Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20p9z. 199 j.t.);

11) zaopatrzeniu w enexgi ciepllm z uradzen indywidualnych — naley przez
to rozumi€, rozwhbzania gdzie zastosowano paliwa i technologie gwajsoe
nie przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszegednie z przepisami ogtmymi.

8 5.Pogcia wystpujace w niniejszej uchwale, nie wymienione w 84 ngle
interpretowé zgodnie z definicjami przgfymi w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.zU2015 r. poz. 199 j.t.) oraz
definicjami wynikagcymi z przepiséw odbnych i Polskich Norm.

8 6.1. Planem olgto teren o powierzchni 1,3073 ha.

2. Dla obszaru olgfego planem ustalacsnastpujace przeznaczenie terendw:
1) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) KDD - droga dojazdowa — publiczna;
3) KDW — droga wewstrzna.

8 7.W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przessnego ustalacsi
1) zakaz stosowania, od strony drég publicznych, agmodz prefabrykowanych elementéw
betonowych, za wyjkiem stupéw i podmurowek;



2) dopuszczenie od strony drég publicznych aeyhie ogrodze@ azurowych,
0 wysokdci nie wickszej nk 1,6 m;

3) maksymalg wysoka¢ urzdzer i obiektdbw budowlanych do 12,0 m, za wikiem
budynkdw, dla ktérych maksymalna wysdkaostata ustalona w ustaleniach szczegotowych
niniejszej uchwaly, stpdéw dla sieci elektroeneygenej i telekomunikacyjnej
oraz inwestycji celu publicznego, z zakregazhdci publicznej, w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

4) zakaz lokalizacji reklam w obszarze etigm planem.

8 8.W zakresie zasad ochroryodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
- obszar olgty opracowaniem pofmny jest poza granicami obszar6éw chronionych na
podstawie przepisow oghinych;

8 9.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegahytkéw oraz dobr kultury
wspoiczesnej — w granicach opracowania planu nigotmvano wysfpowania stanowisk
archeologicznych  oraz  innych  obiektow, podlegagh  ochronie, jednak
w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwesty@rzedmiotu, ktéry posiada cechy
zabytku Ilub wykopaliska archeologicznego, osoby wazice roboty budowlane
i ziemne § zobowgzane posipowa zgodnie z przepisami oghnymi.

8 10.W zakresie wymaga wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych nie wysgjpita potrzeba okrdania.

8 11.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz imikéw zagospodarowania
terenu: okrglono w rozdziale 2, w ustaleniach szczegdtowych.

8§ 12.W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania dererub obiektéw
podlegagcych ochronie, ustalonych na podstawie ebdych przepiséw, w tym terendow
gorniczych, a tale obszarOw szczegdllnego zagmoia powodz oraz obszaréw osuwania
Sic mas ziemnych — nie wygiita potrzeba oki&ania.

8 13.W zakresie szczego6towych zasad i warunkow scalapiadziatu nieruchomgei
objetych planem miejscowym — nie wypita potrzeba okidania.

8 14.W zakresie szczegollnych warunkéw zagospodarowanendw oraz ograniczenia

w ich wzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si

1) w strefie ograniczonegozytkowania - po 5,0 m, od skrajnego przewodu napwoaviej linii
elektroenergetycznej sredniego nagcia (15 kV), obowjzuje zakaz zabudowy
oraz nasadzenia zieleni wysokiej (strefa wyznaczgaticznie na rysunku planu);

2) dopuszczenie skablowania lub demaataapowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) po skablowaniu lub demoriia napowietrznych linii elektroenergetycznych ustaezawarte
odpowiednio w punkcie 1 stagk nieobowizujace.

8 15.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowgtesnow komunikacji
i infrastruktury technicznej ustaleesi
1) obslug komunikacyjm poprzez drog gminm (droga dojazdowa - publiczna)
oraz projektowasn drog wewretrzng, posiadacg dostpnos¢ do drogi publicznej, drogi
powiatowej nr 1395C;



2) nakaz wykonania placu do zawracania samochodéwzakeiczeniu drogi wewetrznej—
zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury tecznej, niezwazanej
z funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem spelnieniaymegow, okrélonych
w przepisach odbnych;

4) w realizacji poszczegodlnych elementow ukiadu korkacyjnego uwzgdniaté obecne
i przyszte powjzania komunikacyjne g@jow jezdni, chodnikdw oragciezek rowerowych,
w wyznaczonych terenach komunikacyjnych;

5) miejsca do parkowania:

a)dla samochodéw osobowych nale realizow@& jako terenowe (naziemne),

w granicach dziatki, w iléci minimum: 2 miejsca na mieszkanie dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uznaje sj takze w ramach wyznaczonego miejsca dla samochoduaimgar

c) dla pojazdéw zaopatrzonych w karparkingows nalery zapewni, w terenach drdg
publicznych, w ildci zgodnej z przepisami agrmymi,

6) zaopatrzenie w wagd

a)nakazuje si przyhczenie budynkow przeznaczonych na staly pobyt lddzgminne;j

sieci wodocigowej,

b)do zewrtrznego gaszenia paru naley zapewni w odpowiedniej iléci, zgodnie

Z przepisami ogbnymi;

7) odprowadzeniéciekow:

a)do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszizaodprowadzaniesciekow

do bezodptywowych zbiornikdw wybieralnych lub dozytomowych oczyszczalni

sciekow,

b) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej nakazsi przyhczenie zabudowanych

nieruchomdci, zgodnie z przepisami aghmymi;

8) zaopatrzenie w enekgelektryczm:

a)w postaci instalacji podziemnych, w pa@waniu z siea zewretrzng niskiego
i Sredniego nagrcia,

b) z indywidualnychzrodet energii odnawialnej,

c)w zaleznosci od potrzeb w terenie afilym opracowaniem dopuszcza dokalizacg
stacji transformatorowej - stupowej, z zapewnieniemzliwosci dojazdu z drogi
publicznej;

9) zaopatrzenie w gaz — z projektowanej sieci w paaniu z siea zewretrzna;

10) zaopatrzenie w ciepto - ogrzewanie budynkéw adzen indywidualnych;

11) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: z dach@awierzchniowo na teren dzialki
(do gruntu) lub do rowu melioracyjnego lub zagakgrowa na potrzeby gospodarcze;

12) zaopatrzenie w infrastrukigir telekomunikacyjn: w postaci instalacji podziemnych,
W powizaniu z zewstrzng siecy telekomunikacy;js;

13) na terenie olgfym opracowaniem dopuszczenie lokalizacji inwestyelu publicznego,
z zakresugcznasci publicznej, w rozumieniu przepiséw @bdnych.

8 16.W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospo@aia, urzdzania
i uzytkowania terendw - nie wygtita potrzeba okidania.

8 17.Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustalgesinorazow optat, o ktérych
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, oki@no w ustaleniach szczego6towych, w rozdziale 2.



Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

8§ 18.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboléMN, ustala sj przeznaczenie —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2.Na dzialce budowlanej dopuszczae dokalizacg maksymalnie dwoch budynkdw:
mieszkalnego oraz budynku gamavego lub budynku gospodarczego.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przexsnego oraz okékenia parametrow
i wskaznikbw zabudowy oraz zagospodarowania terenu usitala
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, w ddéegzgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalm — nie wysipita potrzeba okidania,
b) maksymalg — 0,35;
3) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatkzi 35%;
4) parametry i wskaniki dla budynku mieszkalnego:

a) wysokas¢ nie wiksza nt 9,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej nz 2,0,

c) geometria dachéw: pfaskie, wielospadowegcigknachylenia potaci do 25

5) parametry i wskaniki dla budynku garsowego lub gospodarczego:

a) wysokas¢ nie wiksza nt 6,0 m,

b) geometria dachow: plaskie, wielospadowe, grik nachylenia potaci — tak jak
dla budynku mieszkalnego, z nakazem zastosowaerdyidznego materiatu oraz koloru
dla pokrycia dachu, w ramach tej samej dziatki bumidoej,

c) dopuszcza gilokalizacg w odlegiaci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatkidowlanej - minimum 50%;

7) dopuszczenie lokalizacji matej architektury lGadnych ogranicze

8) dostpnos¢ komunikacyjn: dla terenulMN — z terenu2KDW, (z drogi wewnrtrznej)
oraz z teren3KDD (drogi dojazdowej - publicznej),

9) minimalmlg powierzchn¢ nowowydzielanych dziatlek budowlanych — nie vgpd#a potrzeba
okreslania;

10) stawle procentow, na podstawie ktérej ustala esioptak, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadm 20% wzrostu wartai nieruchomeci.

8 19.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboBDW, ustala sj przeznaczenie —

droga wewsgtrzna.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniauterstala si

1) minimalrg szeroké¢ drogi wynoszca 8,0 m;

2) droga wewsgtrzna w formie pieszo-jezdni o szerdgkominimum 5,0 m;

3) dopuszczenie lokalizacji wydznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;

4) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

5) stawlke procentovd, na podstawie ktorej ustala esioptat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadam 0% wzrostu wartéci nieruchoméci.

8 20.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbo®&DD, ustala si przeznaczenie —
droga dojazdowa — publiczna.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniauerstala si



1) poszerzenie drogi w liniach rozgranicgajch, zgodnie z rysunkiem planu -
do 3,6 m;

2) dopuszczenie lokalizacji wydznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

4) stawle procentow, na podstawie ktérej ustala ¢sioplat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadam 0% wzrostu wartéci nieruchoméci.

Rozdziat 3
Przepisy przegciowe i kaicowe

§ 21.1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza $Véjtowi Gminy Grudzidz
2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w é@miku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowejBiuletynie Informacji Publicznej

gminy Grudzidz.
PRZEWODNICACA RADY GMINY

Hanna Kolodziej

Projekt zostat opracowany przBmro Urbanistyczne Artur Sktadanek, w skladzie:

Projektant planu:
mgr Artur Skfadanek

Asystent projektanta:
mgr tukasz Grabowski

Autor prognozy oddziatywania ri@odowisko:
mgr irz. Joanna Klimek

Autor prognozy skutkow finansowych:
mgr irg. Olgierd Nagorski
inz. Hubert Mrugala

Okres opracowaniduty 2015 r.



UCHWALANR ..............
RADY GMINY GRUDZI ADZ
zdnia .............. 2015rr.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodam@w przestrzennego dla terenu
obejmupcego dziatki nr 72/37 1 72/43, offr Waldowo Szlacheckie 0024, gmina Gruadzi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia&can 1990 roku 0 sama@dzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, ptl8 z 2014 r. poz. 379, 1072) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. on@ianiu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 |.t.) spwierdzeniu,4 miejscowy plan nie narusza
ustaléh Studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grudzadz, przygtego uchwa Rady Gminy Grudzdz nr XXX11/211/2013, z dnia 18 lipca
2013 r., Rada Gminy uchwala, co rpstje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

8 1. Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tdl@nu
obejmupcego dziakki nr 72/37 i 72/43, offr Waldowo Szlacheckie 0024, gmina Gruadzi
ktérego granice zostaly wyznaczone zgodnie z Uchwt XLII/314/2014 Rady Gminy
Grudzipdz z dnia 5 czerwca 2013 r.

2.Celem opracowania planu jest stworzenie ram pratvnydla wi&ciwego
zagospodarowania terenu, dla realizacji zabudovegpkaniowej jednorodzinnej.

§ 2.Integralnymi cgsciami uchwaly s:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ¢&ton uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gaadzistanowacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygngcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plarstanowice
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygngcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inyaisz zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nate do zada wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o0 finansagblicznych, stanowce
zalgcznik nr 3.

§ 3.Zakres obowgzywania ustale graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano gpsjace oznaczenia graficzne o charakterze
obowgzujagcym:
a) granica obszaru opracowania planu miejscowego,
b)linia rozgraniczajca tereny o0 rnym przeznaczeniu Ilub #dych zasadach
zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu funkcjonalnego wydzielonegormiaozgraniczajcymi,
2) charakter informacyjny maj wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
I oznaczenia geodezyjne, zawarte nacdozve] kopii mapy zasadniczej, pochadgj
z paistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznegktdr@j wykonany zostat rysunek
planu.



8 4.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — malprzez to rozumie linie¢ okreslong
na rysunku planu, ktérej nie m® przekroczy $ciana zewgtrzna nowoplanowanego
budynku w kierunku linii rozgraniczgge] teren komunikacji drogowej, z wggkeniem
wykuszy, balkonoéw, gankoéw, schodéw, pilastrow, gsgm, podziemnych €zci budynku
itp.;

2) miejscu parkingowym — nalg przez to rozumie miejsce o wymiarach zapewrgaych
parkowanie samochodu osobowego, zgodnie z przepisiabnymi;

3) obszarze planu — nale przez to rozumie obszar bdacy przedmiotem ustaleniniejszej
uchwaly;

4) ogrodzeniu aurowym — naley przez to rozumie ogrodzenia zawiergge minimum 30%
powierzchni przéwitujacej, w postaci otworow, w pionowej ptaszémje ogrodzenia;

5) planie - naley przez to rozumie ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w niejajshwale;

6) przepisach odbnych - naley przez to rozumie przepisy prawa, w zakresie prawa
budowlanego, ochronyrodowiska, ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkamrawa
wodnego, drég publicznych, gospodarki nieruchéci@mi i innych, regulycych zasady
dziatah inwestycyjnych na danym terenie;

7)rysunku planu — naly przez to rozumie zabcznik graficzny nr 1, wykonany
na urzdowe] kopii mapy zasadniczej, pochadgj z pastwowego zasobu geodezyjnego
I kartograficznego, zawiergy uzupetnienie ustalezawartych w teicie uchwaly;

8) terenie - naley przez to rozumie teren, o okrdonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania,  ktory  zostat wyznaczony na  rysunkplanu  liniami
rozgraniczajcymi, posiada oznaczenie literowe i numer pdkowy oraz przypisane
ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

9) uchwale - naley przez to rozumieniniejsz uchwat;

10) ustawie - naley przez to rozumie Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20p9z. 199 j.t.);

11) zaopatrzeniu w enexgi ciepllm z uradzen indywidualnych — naley przez
to rozumi€, rozwhbzania gdzie zastosowano paliwa i technologie gwajsoe
nie przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszegednie z przepisami ogtmymi.

8 5.Pogcia wystpujace w niniejszej uchwale, nie wymienione w 84 ngle
interpretowé zgodnie z definicjami przgfymi w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.zU2015 r. poz. 199 j.t.) oraz
definicjami wynikagcymi z przepiséw odbnych i Polskich Norm.

8 6.1. Planem olgto teren o powierzchni 1,3073 ha.

2. Dla obszaru olgfego planem ustalacsnastpujace przeznaczenie terendw:
1) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) KDD - droga dojazdowa — publiczna;
3) KDW — droga wewstrzna.

8 7.W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przessnego ustalacsi
1) zakaz stosowania, od strony drég publicznych, agmodz prefabrykowanych elementéw
betonowych, za wyjkiem stupéw i podmurowek;



2) dopuszczenie od strony drég publicznych aeyhie ogrodze@ azurowych,
0 wysokdci nie wickszej nk 1,6 m;

3) maksymalg wysoka¢ urzdzer i obiektdbw budowlanych do 12,0 m, za wikiem
budynkdw, dla ktérych maksymalna wysdkaostata ustalona w ustaleniach szczegotowych
niniejszej uchwaly, stpdéw dla sieci elektroeneygenej i telekomunikacyjnej
oraz inwestycji celu publicznego, z zakregazhdci publicznej, w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

4) zakaz lokalizacji reklam w obszarze etigm planem.

8 8.W zakresie zasad ochroryodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
- obszar olgty opracowaniem pofmny jest poza granicami obszar6éw chronionych na
podstawie przepisow oghinych;

8 9.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegahytkéw oraz dobr kultury
wspoiczesnej — w granicach opracowania planu nigotmvano wysfpowania stanowisk
archeologicznych  oraz  innych  obiektow, podlegagh  ochronie, jednak
w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwesty@rzedmiotu, ktéry posiada cechy
zabytku Ilub wykopaliska archeologicznego, osoby wazice roboty budowlane
i ziemne § zobowgzane posipowa zgodnie z przepisami oghnymi.

8 10.W zakresie wymaga wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych nie wysgjpita potrzeba okrdania.

8 11.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz imikéw zagospodarowania
terenu: okrglono w rozdziale 2, w ustaleniach szczegdtowych.

8§ 12.W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania dererub obiektéw
podlegagcych ochronie, ustalonych na podstawie ebdych przepiséw, w tym terendow
gorniczych, a tale obszarOw szczegdllnego zagmoia powodz oraz obszaréw osuwania
Sic mas ziemnych — nie wygiita potrzeba oki&ania.

8 13.W zakresie szczego6towych zasad i warunkow scalapiadziatu nieruchomgei
objetych planem miejscowym — nie wypita potrzeba okidania.

8 14.W zakresie szczegollnych warunkéw zagospodarowanendw oraz ograniczenia

w ich wzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si

1) w strefie ograniczonegozytkowania - po 5,0 m, od skrajnego przewodu napwoaviej linii
elektroenergetycznej sredniego nagcia (15 kV), obowjzuje zakaz zabudowy
oraz nasadzenia zieleni wysokiej (strefa wyznaczgaticznie na rysunku planu);

2) dopuszczenie skablowania lub demaataapowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) po skablowaniu lub demoriia napowietrznych linii elektroenergetycznych ustaezawarte
odpowiednio w punkcie 1 stagk nieobowizujace.

8 15.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowgtesnow komunikacji
i infrastruktury technicznej ustaleesi
1) obslug komunikacyjm poprzez drog gminm (droga dojazdowa - publiczna)
oraz projektowasn drog wewretrzng, posiadacg dostpnos¢ do drogi publicznej, drogi
powiatowej nr 1395C;



2) nakaz wykonania placu do zawracania samochodéwzakeiczeniu drogi wewetrznej—
zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury tecznej, niezwazanej
z funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem spelnieniaymegow, okrélonych
w przepisach odbnych;

4) w realizacji poszczegodlnych elementow ukiadu korkacyjnego uwzgdniaté obecne
i przyszte powjzania komunikacyjne g@jow jezdni, chodnikdw oragciezek rowerowych,
w wyznaczonych terenach komunikacyjnych;

5) miejsca do parkowania:

a)dla samochodéw osobowych nale realizow@& jako terenowe (naziemne),

w granicach dziatki, w iléci minimum: 2 miejsca na mieszkanie dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uznaje sj takze w ramach wyznaczonego miejsca dla samochoduaimgar

c) dla pojazdéw zaopatrzonych w karparkingows nalery zapewni, w terenach drdg
publicznych, w ildci zgodnej z przepisami agrmymi,

6) zaopatrzenie w wagd

a)nakazuje si przyhczenie budynkow przeznaczonych na staly pobyt lddzgminne;j

sieci wodocigowej,

b)do zewrtrznego gaszenia paru naley zapewni w odpowiedniej iléci, zgodnie

Z przepisami ogbnymi;

7) odprowadzeniéciekow:

a)do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszizaodprowadzaniesciekow

do bezodptywowych zbiornikdw wybieralnych lub dozytomowych oczyszczalni

sciekow,

b) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej nakazsi przyhczenie zabudowanych

nieruchomdci, zgodnie z przepisami aghmymi;

8) zaopatrzenie w enekgelektryczm:

a)w postaci instalacji podziemnych, w pa@waniu z siea zewretrzng niskiego
i Sredniego nagrcia,

b) z indywidualnychzrodet energii odnawialnej,

c)w zaleznosci od potrzeb w terenie afilym opracowaniem dopuszcza dokalizacg
stacji transformatorowej - stupowej, z zapewnieniemzliwosci dojazdu z drogi
publicznej;

9) zaopatrzenie w gaz — z projektowanej sieci w paaniu z siea zewretrzna;

10) zaopatrzenie w ciepto - ogrzewanie budynkéw adzen indywidualnych;

11) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: z dach@awierzchniowo na teren dzialki
(do gruntu) lub do rowu melioracyjnego lub zagakgrowa na potrzeby gospodarcze;

12) zaopatrzenie w infrastrukigir telekomunikacyjn: w postaci instalacji podziemnych,
W powizaniu z zewstrzng siecy telekomunikacy;js;

13) na terenie olgfym opracowaniem dopuszczenie lokalizacji inwestyelu publicznego,
z zakresugcznasci publicznej, w rozumieniu przepiséw @bdnych.

8 16.W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospo@aia, urzdzania
i uzytkowania terendw - nie wygtita potrzeba okidania.

8 17.Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustalgesinorazow optat, o ktérych
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, oki@no w ustaleniach szczego6towych, w rozdziale 2.



Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

8§ 18.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboléMN, ustala sj przeznaczenie —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2.Na dzialce budowlanej dopuszczae dokalizacg maksymalnie dwoch budynkdw:
mieszkalnego oraz budynku gamavego lub budynku gospodarczego.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przexsnego oraz okékenia parametrow
i wskaznikbw zabudowy oraz zagospodarowania terenu usitala
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, w ddéegzgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalm — nie wysipita potrzeba okidania,
b) maksymalg — 0,35;
3) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatkzi 35%;
4) parametry i wskaniki dla budynku mieszkalnego:

a) wysokas¢ nie wiksza nt 9,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej nz 2,0,

c) geometria dachéw: pfaskie, wielospadowegcigknachylenia potaci do 25

5) parametry i wskaniki dla budynku garsowego lub gospodarczego:

a) wysokas¢ nie wiksza nt 6,0 m,

b) geometria dachow: plaskie, wielospadowe, grik nachylenia potaci — tak jak
dla budynku mieszkalnego, z nakazem zastosowaerdyidznego materiatu oraz koloru
dla pokrycia dachu, w ramach tej samej dziatki bumidoej,

c) dopuszcza gilokalizacg w odlegiaci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatkidowlanej - minimum 50%;

7) dopuszczenie lokalizacji matej architektury lGadnych ogranicze

8) dostpnos¢ komunikacyjn: dla terenulMN — z terenu2KDW, (z drogi wewnrtrznej)
oraz z teren3KDD (drogi dojazdowej - publicznej),

9) minimalmlg powierzchn¢ nowowydzielanych dziatlek budowlanych — nie vgpd#a potrzeba
okreslania;

10) stawle procentow, na podstawie ktérej ustala esioptak, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadm 20% wzrostu wartai nieruchomeci.

8 19.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboBDW, ustala sj przeznaczenie —

droga wewsgtrzna.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniauterstala si

1) minimalrg szeroké¢ drogi wynoszca 8,0 m;

2) droga wewsgtrzna w formie pieszo-jezdni o szerdgkominimum 5,0 m;

3) dopuszczenie lokalizacji wydznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;

4) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

5) stawlke procentovd, na podstawie ktorej ustala esioptat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadam 0% wzrostu wartéci nieruchoméci.

8 20.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbo®&DD, ustala si przeznaczenie —
droga dojazdowa — publiczna.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniauerstala si



1) poszerzenie drogi w liniach rozgranicgajch, zgodnie z rysunkiem planu -
do 3,6 m;

2) dopuszczenie lokalizacji wydznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

4) stawle procentow, na podstawie ktérej ustala ¢sioplat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadam 0% wzrostu wartéci nieruchoméci.

Rozdziat 3
Przepisy przegciowe i kaicowe

§ 21.1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza $Véjtowi Gminy Grudzidz
2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w é@miku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowejBiuletynie Informacji Publicznej

gminy Grudzidz.
PRZEWODNICACA RADY GMINY
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UCHWALANR ..............
RADY GMINY GRUDZI ADZ
zdnia .............. 2015rr.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodam@w przestrzennego dla terenu
obejmupcego dziatki nr 72/37 1 72/43, offr Waldowo Szlacheckie 0024, gmina Gruadzi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia&can 1990 roku 0 sama@dzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, ptl8 z 2014 r. poz. 379, 1072) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. on@ianiu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 |.t.) spwierdzeniu,4 miejscowy plan nie narusza
ustaléh Studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grudzadz, przygtego uchwa Rady Gminy Grudzdz nr XXX11/211/2013, z dnia 18 lipca
2013 r., Rada Gminy uchwala, co rpstje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

8 1. Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tdl@nu
obejmupcego dziakki nr 72/37 i 72/43, offr Waldowo Szlacheckie 0024, gmina Gruadzi
ktérego granice zostaly wyznaczone zgodnie z Uchwt XLII/314/2014 Rady Gminy
Grudzipdz z dnia 5 czerwca 2013 r.

2.Celem opracowania planu jest stworzenie ram pratvnydla wi&ciwego
zagospodarowania terenu, dla realizacji zabudovegpkaniowej jednorodzinnej.

§ 2.Integralnymi cgsciami uchwaly s:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ¢&ton uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gaadzistanowacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygngcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plarstanowice
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygngcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inyaisz zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nate do zada wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o0 finansagblicznych, stanowce
zalgcznik nr 3.

§ 3.Zakres obowgzywania ustale graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano gpsjace oznaczenia graficzne o charakterze
obowgzujagcym:
a) granica obszaru opracowania planu miejscowego,
b)linia rozgraniczajca tereny o0 rnym przeznaczeniu Ilub #dych zasadach
zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu funkcjonalnego wydzielonegormiaozgraniczajcymi,
2) charakter informacyjny maj wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
I oznaczenia geodezyjne, zawarte nacdozve] kopii mapy zasadniczej, pochadgj
z paistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznegktdr@j wykonany zostat rysunek
planu.



8 4.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — malprzez to rozumie linie¢ okreslong
na rysunku planu, ktérej nie m® przekroczy $ciana zewgtrzna nowoplanowanego
budynku w kierunku linii rozgraniczgge] teren komunikacji drogowej, z wggkeniem
wykuszy, balkonoéw, gankoéw, schodéw, pilastrow, gsgm, podziemnych €zci budynku
itp.;

2) miejscu parkingowym — nalg przez to rozumie miejsce o wymiarach zapewrgaych
parkowanie samochodu osobowego, zgodnie z przepisiabnymi;

3) obszarze planu — nale przez to rozumie obszar bdacy przedmiotem ustaleniniejszej
uchwaly;

4) ogrodzeniu aurowym — naley przez to rozumie ogrodzenia zawiergge minimum 30%
powierzchni przéwitujacej, w postaci otworow, w pionowej ptaszémje ogrodzenia;

5) planie - naley przez to rozumie ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w niejajshwale;

6) przepisach odbnych - naley przez to rozumie przepisy prawa, w zakresie prawa
budowlanego, ochronyrodowiska, ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkamrawa
wodnego, drég publicznych, gospodarki nieruchéci@mi i innych, regulycych zasady
dziatah inwestycyjnych na danym terenie;

7)rysunku planu — naly przez to rozumie zabcznik graficzny nr 1, wykonany
na urzdowe] kopii mapy zasadniczej, pochadgj z pastwowego zasobu geodezyjnego
I kartograficznego, zawiergy uzupetnienie ustalezawartych w teicie uchwaly;

8) terenie - naley przez to rozumie teren, o okrdonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania,  ktory  zostat wyznaczony na  rysunkplanu  liniami
rozgraniczajcymi, posiada oznaczenie literowe i numer pdkowy oraz przypisane
ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

9) uchwale - naley przez to rozumieniniejsz uchwat;

10) ustawie - naley przez to rozumie Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20p9z. 199 j.t.);

11) zaopatrzeniu w enexgi ciepllm z uradzen indywidualnych — naley przez
to rozumi€, rozwhbzania gdzie zastosowano paliwa i technologie gwajsoe
nie przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszegednie z przepisami ogtmymi.

8 5.Pogcia wystpujace w niniejszej uchwale, nie wymienione w 84 ngle
interpretowé zgodnie z definicjami przgfymi w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.zU2015 r. poz. 199 j.t.) oraz
definicjami wynikagcymi z przepiséw odbnych i Polskich Norm.

8 6.1. Planem olgto teren o powierzchni 1,3073 ha.

2. Dla obszaru olgfego planem ustalacsnastpujace przeznaczenie terendw:
1) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) KDD - droga dojazdowa — publiczna;
3) KDW — droga wewstrzna.

8 7.W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przessnego ustalacsi
1) zakaz stosowania, od strony drég publicznych, agmodz prefabrykowanych elementéw
betonowych, za wyjkiem stupéw i podmurowek;



2) dopuszczenie od strony drég publicznych aeyhie ogrodze@ azurowych,
0 wysokdci nie wickszej nk 1,6 m;

3) maksymalg wysoka¢ urzdzer i obiektdbw budowlanych do 12,0 m, za wikiem
budynkdw, dla ktérych maksymalna wysdkaostata ustalona w ustaleniach szczegotowych
niniejszej uchwaly, stpdéw dla sieci elektroeneygenej i telekomunikacyjnej
oraz inwestycji celu publicznego, z zakregazhdci publicznej, w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

4) zakaz lokalizacji reklam w obszarze etigm planem.

8 8.W zakresie zasad ochroryodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
- obszar olgty opracowaniem pofmny jest poza granicami obszar6éw chronionych na
podstawie przepisow oghinych;

8 9.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegahytkéw oraz dobr kultury
wspoiczesnej — w granicach opracowania planu nigotmvano wysfpowania stanowisk
archeologicznych  oraz  innych  obiektow, podlegagh  ochronie, jednak
w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwesty@rzedmiotu, ktéry posiada cechy
zabytku Ilub wykopaliska archeologicznego, osoby wazice roboty budowlane
i ziemne § zobowgzane posipowa zgodnie z przepisami oghnymi.

8 10.W zakresie wymaga wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych nie wysgjpita potrzeba okrdania.

8 11.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz imikéw zagospodarowania
terenu: okrglono w rozdziale 2, w ustaleniach szczegdtowych.

8§ 12.W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania dererub obiektéw
podlegagcych ochronie, ustalonych na podstawie ebdych przepiséw, w tym terendow
gorniczych, a tale obszarOw szczegdllnego zagmoia powodz oraz obszaréw osuwania
Sic mas ziemnych — nie wygiita potrzeba oki&ania.

8 13.W zakresie szczego6towych zasad i warunkow scalapiadziatu nieruchomgei
objetych planem miejscowym — nie wypita potrzeba okidania.

8 14.W zakresie szczegollnych warunkéw zagospodarowanendw oraz ograniczenia

w ich wzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si

1) w strefie ograniczonegozytkowania - po 5,0 m, od skrajnego przewodu napwoaviej linii
elektroenergetycznej sredniego nagcia (15 kV), obowjzuje zakaz zabudowy
oraz nasadzenia zieleni wysokiej (strefa wyznaczgaticznie na rysunku planu);

2) dopuszczenie skablowania lub demaataapowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) po skablowaniu lub demoriia napowietrznych linii elektroenergetycznych ustaezawarte
odpowiednio w punkcie 1 stagk nieobowizujace.

8 15.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowgtesnow komunikacji
i infrastruktury technicznej ustaleesi
1) obslug komunikacyjm poprzez drog gminm (droga dojazdowa - publiczna)
oraz projektowasn drog wewretrzng, posiadacg dostpnos¢ do drogi publicznej, drogi
powiatowej nr 1395C;



2) nakaz wykonania placu do zawracania samochodéwzakeiczeniu drogi wewetrznej—
zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury tecznej, niezwazanej
z funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem spelnieniaymegow, okrélonych
w przepisach odbnych;

4) w realizacji poszczegodlnych elementow ukiadu korkacyjnego uwzgdniaté obecne
i przyszte powjzania komunikacyjne g@jow jezdni, chodnikdw oragciezek rowerowych,
w wyznaczonych terenach komunikacyjnych;

5) miejsca do parkowania:

a)dla samochodéw osobowych nale realizow@& jako terenowe (naziemne),

w granicach dziatki, w iléci minimum: 2 miejsca na mieszkanie dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uznaje sj takze w ramach wyznaczonego miejsca dla samochoduaimgar

c) dla pojazdéw zaopatrzonych w karparkingows nalery zapewni, w terenach drdg
publicznych, w ildci zgodnej z przepisami agrmymi,

6) zaopatrzenie w wagd

a)nakazuje si przyhczenie budynkow przeznaczonych na staly pobyt lddzgminne;j

sieci wodocigowej,

b)do zewrtrznego gaszenia paru naley zapewni w odpowiedniej iléci, zgodnie

Z przepisami ogbnymi;

7) odprowadzeniéciekow:

a)do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszizaodprowadzaniesciekow

do bezodptywowych zbiornikdw wybieralnych lub dozytomowych oczyszczalni

sciekow,

b) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej nakazsi przyhczenie zabudowanych

nieruchomdci, zgodnie z przepisami aghmymi;

8) zaopatrzenie w enekgelektryczm:

a)w postaci instalacji podziemnych, w pa@waniu z siea zewretrzng niskiego
i Sredniego nagrcia,

b) z indywidualnychzrodet energii odnawialnej,

c)w zaleznosci od potrzeb w terenie afilym opracowaniem dopuszcza dokalizacg
stacji transformatorowej - stupowej, z zapewnieniemzliwosci dojazdu z drogi
publicznej;

9) zaopatrzenie w gaz — z projektowanej sieci w paaniu z siea zewretrzna;

10) zaopatrzenie w ciepto - ogrzewanie budynkéw adzen indywidualnych;

11) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: z dach@awierzchniowo na teren dzialki
(do gruntu) lub do rowu melioracyjnego lub zagakgrowa na potrzeby gospodarcze;

12) zaopatrzenie w infrastrukigir telekomunikacyjn: w postaci instalacji podziemnych,
W powizaniu z zewstrzng siecy telekomunikacy;js;

13) na terenie olgfym opracowaniem dopuszczenie lokalizacji inwestyelu publicznego,
z zakresugcznasci publicznej, w rozumieniu przepiséw @bdnych.

8 16.W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospo@aia, urzdzania
i uzytkowania terendw - nie wygtita potrzeba okidania.

8 17.Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustalgesinorazow optat, o ktérych
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, oki@no w ustaleniach szczego6towych, w rozdziale 2.



Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

8§ 18.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboléMN, ustala sj przeznaczenie —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2.Na dzialce budowlanej dopuszczae dokalizacg maksymalnie dwoch budynkdw:
mieszkalnego oraz budynku gamavego lub budynku gospodarczego.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przexsnego oraz okékenia parametrow
i wskaznikbw zabudowy oraz zagospodarowania terenu usitala
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, w ddéegzgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalm — nie wysipita potrzeba okidania,
b) maksymalg — 0,35;
3) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatkzi 35%;
4) parametry i wskaniki dla budynku mieszkalnego:

a) wysokas¢ nie wiksza nt 9,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej nz 2,0,

c) geometria dachéw: pfaskie, wielospadowegcigknachylenia potaci do 25

5) parametry i wskaniki dla budynku garsowego lub gospodarczego:

a) wysokas¢ nie wiksza nt 6,0 m,

b) geometria dachow: plaskie, wielospadowe, grik nachylenia potaci — tak jak
dla budynku mieszkalnego, z nakazem zastosowaerdyidznego materiatu oraz koloru
dla pokrycia dachu, w ramach tej samej dziatki bumidoej,

c) dopuszcza gilokalizacg w odlegiaci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatkidowlanej - minimum 50%;

7) dopuszczenie lokalizacji matej architektury lGadnych ogranicze

8) dostpnos¢ komunikacyjn: dla terenulMN — z terenu2KDW, (z drogi wewnrtrznej)
oraz z teren3KDD (drogi dojazdowej - publicznej),

9) minimalmlg powierzchn¢ nowowydzielanych dziatlek budowlanych — nie vgpd#a potrzeba
okreslania;

10) stawle procentow, na podstawie ktérej ustala esioptak, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadm 20% wzrostu wartai nieruchomeci.

8 19.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboBDW, ustala sj przeznaczenie —

droga wewsgtrzna.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniauterstala si

1) minimalrg szeroké¢ drogi wynoszca 8,0 m;

2) droga wewsgtrzna w formie pieszo-jezdni o szerdgkominimum 5,0 m;

3) dopuszczenie lokalizacji wydznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;

4) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

5) stawlke procentovd, na podstawie ktorej ustala esioptat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadam 0% wzrostu wartéci nieruchoméci.

8 20.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbo®&DD, ustala si przeznaczenie —
droga dojazdowa — publiczna.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniauerstala si



1) poszerzenie drogi w liniach rozgranicgajch, zgodnie z rysunkiem planu -
do 3,6 m;

2) dopuszczenie lokalizacji wydznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

4) stawle procentow, na podstawie ktérej ustala ¢sioplat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadam 0% wzrostu wartéci nieruchoméci.

Rozdziat 3
Przepisy przegciowe i kaicowe

§ 21.1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza $Véjtowi Gminy Grudzidz
2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w é@miku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowejBiuletynie Informacji Publicznej

gminy Grudzidz.
PRZEWODNICACA RADY GMINY

Hanna Kolodziej
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UCHWALANR ..............
RADY GMINY GRUDZI ADZ
zdnia .............. 2015rr.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodam@w przestrzennego dla terenu
obejmupcego dziatki nr 72/37 1 72/43, offr Waldowo Szlacheckie 0024, gmina Gruadzi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia&can 1990 roku 0 sama@dzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, ptl8 z 2014 r. poz. 379, 1072) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. on@ianiu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 |.t.) spwierdzeniu,4 miejscowy plan nie narusza
ustaléh Studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grudzadz, przygtego uchwa Rady Gminy Grudzdz nr XXX11/211/2013, z dnia 18 lipca
2013 r., Rada Gminy uchwala, co rpstje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

8 1. Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tdl@nu
obejmupcego dziakki nr 72/37 i 72/43, offr Waldowo Szlacheckie 0024, gmina Gruadzi
ktérego granice zostaly wyznaczone zgodnie z Uchwt XLII/314/2014 Rady Gminy
Grudzipdz z dnia 5 czerwca 2013 r.

2.Celem opracowania planu jest stworzenie ram pratvnydla wi&ciwego
zagospodarowania terenu, dla realizacji zabudovegpkaniowej jednorodzinnej.

§ 2.Integralnymi cgsciami uchwaly s:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ¢&ton uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gaadzistanowacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygngcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plarstanowice
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygngcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inyaisz zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nate do zada wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o0 finansagblicznych, stanowce
zalgcznik nr 3.

§ 3.Zakres obowgzywania ustale graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano gpsjace oznaczenia graficzne o charakterze
obowgzujagcym:
a) granica obszaru opracowania planu miejscowego,
b)linia rozgraniczajca tereny o0 rnym przeznaczeniu Ilub #dych zasadach
zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu funkcjonalnego wydzielonegormiaozgraniczajcymi,
2) charakter informacyjny maj wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
I oznaczenia geodezyjne, zawarte nacdozve] kopii mapy zasadniczej, pochadgj
z paistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznegktdr@j wykonany zostat rysunek
planu.



8 4.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — malprzez to rozumie linie¢ okreslong
na rysunku planu, ktérej nie m® przekroczy $ciana zewgtrzna nowoplanowanego
budynku w kierunku linii rozgraniczgge] teren komunikacji drogowej, z wggkeniem
wykuszy, balkonoéw, gankoéw, schodéw, pilastrow, gsgm, podziemnych €zci budynku
itp.;

2) miejscu parkingowym — nalg przez to rozumie miejsce o wymiarach zapewrgaych
parkowanie samochodu osobowego, zgodnie z przepisiabnymi;

3) obszarze planu — nale przez to rozumie obszar bdacy przedmiotem ustaleniniejszej
uchwaly;

4) ogrodzeniu aurowym — naley przez to rozumie ogrodzenia zawiergge minimum 30%
powierzchni przéwitujacej, w postaci otworow, w pionowej ptaszémje ogrodzenia;

5) planie - naley przez to rozumie ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w niejajshwale;

6) przepisach odbnych - naley przez to rozumie przepisy prawa, w zakresie prawa
budowlanego, ochronyrodowiska, ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkamrawa
wodnego, drég publicznych, gospodarki nieruchéci@mi i innych, regulycych zasady
dziatah inwestycyjnych na danym terenie;

7)rysunku planu — naly przez to rozumie zabcznik graficzny nr 1, wykonany
na urzdowe] kopii mapy zasadniczej, pochadgj z pastwowego zasobu geodezyjnego
I kartograficznego, zawiergy uzupetnienie ustalezawartych w teicie uchwaly;

8) terenie - naley przez to rozumie teren, o okrdonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania,  ktory  zostat wyznaczony na  rysunkplanu  liniami
rozgraniczajcymi, posiada oznaczenie literowe i numer pdkowy oraz przypisane
ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

9) uchwale - naley przez to rozumieniniejsz uchwat;

10) ustawie - naley przez to rozumie Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20p9z. 199 j.t.);

11) zaopatrzeniu w enexgi ciepllm z uradzen indywidualnych — naley przez
to rozumi€, rozwhbzania gdzie zastosowano paliwa i technologie gwajsoe
nie przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszegednie z przepisami ogtmymi.

8 5.Pogcia wystpujace w niniejszej uchwale, nie wymienione w 84 ngle
interpretowé zgodnie z definicjami przgfymi w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.zU2015 r. poz. 199 j.t.) oraz
definicjami wynikagcymi z przepiséw odbnych i Polskich Norm.

8 6.1. Planem olgto teren o powierzchni 1,3073 ha.

2. Dla obszaru olgfego planem ustalacsnastpujace przeznaczenie terendw:
1) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) KDD - droga dojazdowa — publiczna;
3) KDW — droga wewstrzna.

8 7.W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przessnego ustalacsi
1) zakaz stosowania, od strony drég publicznych, agmodz prefabrykowanych elementéw
betonowych, za wyjkiem stupéw i podmurowek;



2) dopuszczenie od strony drég publicznych aeyhie ogrodze@ azurowych,
0 wysokdci nie wickszej nk 1,6 m;

3) maksymalg wysoka¢ urzdzer i obiektdbw budowlanych do 12,0 m, za wikiem
budynkdw, dla ktérych maksymalna wysdkaostata ustalona w ustaleniach szczegotowych
niniejszej uchwaly, stpdéw dla sieci elektroeneygenej i telekomunikacyjnej
oraz inwestycji celu publicznego, z zakregazhdci publicznej, w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

4) zakaz lokalizacji reklam w obszarze etigm planem.

8 8.W zakresie zasad ochroryodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
- obszar olgty opracowaniem pofmny jest poza granicami obszar6éw chronionych na
podstawie przepisow oghinych;

8 9.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegahytkéw oraz dobr kultury
wspoiczesnej — w granicach opracowania planu nigotmvano wysfpowania stanowisk
archeologicznych  oraz  innych  obiektow, podlegagh  ochronie, jednak
w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwesty@rzedmiotu, ktéry posiada cechy
zabytku Ilub wykopaliska archeologicznego, osoby wazice roboty budowlane
i ziemne § zobowgzane posipowa zgodnie z przepisami oghnymi.

8 10.W zakresie wymaga wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych nie wysgjpita potrzeba okrdania.

8 11.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz imikéw zagospodarowania
terenu: okrglono w rozdziale 2, w ustaleniach szczegdtowych.

8§ 12.W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania dererub obiektéw
podlegagcych ochronie, ustalonych na podstawie ebdych przepiséw, w tym terendow
gorniczych, a tale obszarOw szczegdllnego zagmoia powodz oraz obszaréw osuwania
Sic mas ziemnych — nie wygiita potrzeba oki&ania.

8 13.W zakresie szczego6towych zasad i warunkow scalapiadziatu nieruchomgei
objetych planem miejscowym — nie wypita potrzeba okidania.

8 14.W zakresie szczegollnych warunkéw zagospodarowanendw oraz ograniczenia

w ich wzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si

1) w strefie ograniczonegozytkowania - po 5,0 m, od skrajnego przewodu napwoaviej linii
elektroenergetycznej sredniego nagcia (15 kV), obowjzuje zakaz zabudowy
oraz nasadzenia zieleni wysokiej (strefa wyznaczgaticznie na rysunku planu);

2) dopuszczenie skablowania lub demaataapowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) po skablowaniu lub demoriia napowietrznych linii elektroenergetycznych ustaezawarte
odpowiednio w punkcie 1 stagk nieobowizujace.

8 15.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowgtesnow komunikacji
i infrastruktury technicznej ustaleesi
1) obslug komunikacyjm poprzez drog gminm (droga dojazdowa - publiczna)
oraz projektowasn drog wewretrzng, posiadacg dostpnos¢ do drogi publicznej, drogi
powiatowej nr 1395C;



2) nakaz wykonania placu do zawracania samochodéwzakeiczeniu drogi wewetrznej—
zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury tecznej, niezwazanej
z funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem spelnieniaymegow, okrélonych
w przepisach odbnych;

4) w realizacji poszczegodlnych elementow ukiadu korkacyjnego uwzgdniaté obecne
i przyszte powjzania komunikacyjne g@jow jezdni, chodnikdw oragciezek rowerowych,
w wyznaczonych terenach komunikacyjnych;

5) miejsca do parkowania:

a)dla samochodéw osobowych nale realizow@& jako terenowe (naziemne),

w granicach dziatki, w iléci minimum: 2 miejsca na mieszkanie dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uznaje sj takze w ramach wyznaczonego miejsca dla samochoduaimgar

c) dla pojazdéw zaopatrzonych w karparkingows nalery zapewni, w terenach drdg
publicznych, w ildci zgodnej z przepisami agrmymi,

6) zaopatrzenie w wagd

a)nakazuje si przyhczenie budynkow przeznaczonych na staly pobyt lddzgminne;j

sieci wodocigowej,

b)do zewrtrznego gaszenia paru naley zapewni w odpowiedniej iléci, zgodnie

Z przepisami ogbnymi;

7) odprowadzeniéciekow:

a)do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszizaodprowadzaniesciekow

do bezodptywowych zbiornikdw wybieralnych lub dozytomowych oczyszczalni

sciekow,

b) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej nakazsi przyhczenie zabudowanych

nieruchomdci, zgodnie z przepisami aghmymi;

8) zaopatrzenie w enekgelektryczm:

a)w postaci instalacji podziemnych, w pa@waniu z siea zewretrzng niskiego
i Sredniego nagrcia,

b) z indywidualnychzrodet energii odnawialnej,

c)w zaleznosci od potrzeb w terenie afilym opracowaniem dopuszcza dokalizacg
stacji transformatorowej - stupowej, z zapewnieniemzliwosci dojazdu z drogi
publicznej;

9) zaopatrzenie w gaz — z projektowanej sieci w paaniu z siea zewretrzna;

10) zaopatrzenie w ciepto - ogrzewanie budynkéw adzen indywidualnych;

11) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: z dach@awierzchniowo na teren dzialki
(do gruntu) lub do rowu melioracyjnego lub zagakgrowa na potrzeby gospodarcze;

12) zaopatrzenie w infrastrukigir telekomunikacyjn: w postaci instalacji podziemnych,
W powizaniu z zewstrzng siecy telekomunikacy;js;

13) na terenie olgfym opracowaniem dopuszczenie lokalizacji inwestyelu publicznego,
z zakresugcznasci publicznej, w rozumieniu przepiséw @bdnych.

8 16.W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospo@aia, urzdzania
i uzytkowania terendw - nie wygtita potrzeba okidania.

8 17.Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustalgesinorazow optat, o ktérych
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, oki@no w ustaleniach szczego6towych, w rozdziale 2.



Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

8§ 18.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboléMN, ustala sj przeznaczenie —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2.Na dzialce budowlanej dopuszczae dokalizacg maksymalnie dwoch budynkdw:
mieszkalnego oraz budynku gamavego lub budynku gospodarczego.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przexsnego oraz okékenia parametrow
i wskaznikbw zabudowy oraz zagospodarowania terenu usitala
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, w ddéegzgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalm — nie wysipita potrzeba okidania,
b) maksymalg — 0,35;
3) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatkzi 35%;
4) parametry i wskaniki dla budynku mieszkalnego:

a) wysokas¢ nie wiksza nt 9,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej nz 2,0,

c) geometria dachéw: pfaskie, wielospadowegcigknachylenia potaci do 25

5) parametry i wskaniki dla budynku garsowego lub gospodarczego:

a) wysokas¢ nie wiksza nt 6,0 m,

b) geometria dachow: plaskie, wielospadowe, grik nachylenia potaci — tak jak
dla budynku mieszkalnego, z nakazem zastosowaerdyidznego materiatu oraz koloru
dla pokrycia dachu, w ramach tej samej dziatki bumidoej,

c) dopuszcza gilokalizacg w odlegiaci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatkidowlanej - minimum 50%;

7) dopuszczenie lokalizacji matej architektury lGadnych ogranicze

8) dostpnos¢ komunikacyjn: dla terenulMN — z terenu2KDW, (z drogi wewnrtrznej)
oraz z teren3KDD (drogi dojazdowej - publicznej),

9) minimalmlg powierzchn¢ nowowydzielanych dziatlek budowlanych — nie vgpd#a potrzeba
okreslania;

10) stawle procentow, na podstawie ktérej ustala esioptak, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadm 20% wzrostu wartai nieruchomeci.

8 19.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboBDW, ustala sj przeznaczenie —

droga wewsgtrzna.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniauterstala si

1) minimalrg szeroké¢ drogi wynoszca 8,0 m;

2) droga wewsgtrzna w formie pieszo-jezdni o szerdgkominimum 5,0 m;

3) dopuszczenie lokalizacji wydznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;

4) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

5) stawlke procentovd, na podstawie ktorej ustala esioptat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadam 0% wzrostu wartéci nieruchoméci.

8 20.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbo®&DD, ustala si przeznaczenie —
droga dojazdowa — publiczna.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniauerstala si



1) poszerzenie drogi w liniach rozgranicgajch, zgodnie z rysunkiem planu -
do 3,6 m;

2) dopuszczenie lokalizacji wydznie jednego zjazdu dla dziatki budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

4) stawle procentow, na podstawie ktérej ustala ¢sioplat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysadam 0% wzrostu wartéci nieruchoméci.

Rozdziat 3
Przepisy przegciowe i kaicowe

§ 21.1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza $Véjtowi Gminy Grudzidz
2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w é@miku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowejBiuletynie Informacji Publicznej

gminy Grudzidz.
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