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1. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Opracowanie  ekofizjograficzne do miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego lub jego zmiany sporzadza si¢ obligatoryjnie na mocy z art. 72 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 1205 z
pozniejszymi zmianami). Na podstawie art. 72 ust. 6 ww. ustawy Minister Srodowiska wydat
w dniu 9 wrze$nia 2002 r. Rozporzadzenie w sprawie opracowan ekofizjograficznych
(Dziennik Ustaw Nr 155, poz. 1298 z 23 wrze$nia 2002 r.), w ktorym zostaly okre§lone
rodzaje 1 zakres opracowan ekofizjograficznych. Na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany sporzadza si¢ opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe.

2. PRZEDMIOT, CEL, ZAKRES | METODA OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest sporzadzenie dokumentacji ekofizjograficznej dla
obszaru obejmujacego dziatki nr 13/1, 44, 46/1, 46/2, 269/14, 269/15, 269/16, 269/17, 273/3 i
273/5, obrgb geodezyjny 0025 Wegrowo, gmina Grudziadz (powiat grudziadzki,
wojewodztwo kujawsko-pomorskie). Dla obszaru opracowania zostanie wykonany projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a procedur¢ opracowania rozpoczeta
Uchwata Nr VI1I/30/2015 Rady Gminy Grudziadz z dnia 3 marca 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Jak
wynika z uzasadnienia do w/w uchwaty opracowanie planu miejscowego ma umozliwi¢
wprowadzenie zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym
zmiang lokalizacji istniejacego schroniska, w celu dostosowania do przepisow prawnych
zabudowy schroniska od siedzib ludzkich. Pozostaly teren, ktéry bedzie wylaczony z
zabudowy, przeznaczony bgdzie na funkcjg rolnicza.

Opracowanie ekofizjograficzne jest dokumentacja charakteryzujaca poszczegdlne
elementy $rodowiska przyrodniczego i1 kulturowego na obszarze objgtym planem 1 w jego
otoczeniu, w ich wzajemnym powigzaniu. Wykonywane jest z wyprzedzeniem prac
planistycznych, w celu:

e dostosowania funkcji, struktury i intensywnos$ci zagospodarowania przestrzennego do
uwarunkowan przyrodniczych,

e zapewnienia trwatosci podstawowych procesOw przyrodniczych,

e zapewnienia warunkoéw odnawialnosci zasobow przyrodniczych,

e climinowania lub ograniczania zagrozen i negatywnego oddziatywania na srodowisko

i zdrowie ludzi.

Zakres opracowania ekofizjograficznego obejmuje:

e charakterystyke i1 diagnoz¢ stanu i funkcjonowania Srodowiska przyrodniczego i
kulturowego,



e wstgpna prognoz¢ dalszych zmian w $rodowisku, ktéore moze powodowaé
dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie,

e okreslenie przyrodniczych predyspozycji funkcjonalno-przestrzennych i przydatnos$ci
do uzytkowania i zagospodarowania,

e okreslenie uwarunkowan ekofizjograficznych formutowanych w postaci wnioskow.

Integralng czg$cia opracowania ekofizjograficznego jest zatacznik graficzny
sporzadzony na podktadzie mapy sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1 : 1000. Zatacznik
zawiera Kkartograficzny obraz uwarunkowan ekofizjograficznych obszaru objetego
opracowaniem i jego najblizszego otoczenia, w zakresie przestrzennym wykazujacym zwiazki
z przedmiotem opracowania.

3. WYKORZYSTANE MATERIALY

Do sporzadzenia niniejszego opracowania ekofizjograficznego postuzyty dostgpne
prace dokumentacyjne, analityczne i studialne oraz opracowania kartograficzne dotyczace
problematyki §rodowiska przyrodniczego lub jego poszczegdlnych komponentow, srodowiska
kulturowego a takze problematyki sozologicznej. Wykorzystano takze opracowania
niepublikowane i1 materialy wlasne, w tym zebrane podczas wizji terenowej. Sposrod
wykorzystanych dokumentéw i1 opracowan, w szczego6lnosci wymieni¢ nalezy:

- Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grudziadz, zatwierdzone Uchwala Nr XXX11/211/2013 Rady Gminy Grudziadz z dnia
18 lipca 2013 r., zmienione uchwata Rady Gminy Grudziadz nr X1/69/2015 z dnia 24
czerwca 2015r.,

- Strategia rozwoju gminy Grudziadz na lata 2004-2013,

- Program ochrony $rodowiska gminy Grudziadz na lata 2004-2012,

- Plan rozwoju lokalnego gminy Grudziadz na lata 2008-2013,

- Przyroda Ziemi Chelminskiej 1 obszarow przylegtych, Urzad Marszatkowski
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego, Polski Klub Ekologiczny Okrgg Pomorsko-
Kujawski, Torun 2000,

- Raporty o stanie $rodowiska wojewodztwa kujawsko-pomorskiego, Biblioteka
Monitoringu Srodowiska, WIOS Bydgoszcz, 1999-2013 r.,

- Przyroda Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego, Kujawsko-Pomorski  Urzad
Wojewodzki, Wojewddzki Konserwator Przyrody, Bydgoszcz, 2001 r.,

- Raport o stanie przyrody wojewodztwa kujawsko-pomorskiego, stan na dzien 30
kwietnia 2004 r., Kujawsko-Pomorski Urzad Wojewodzki, Wojewoddzki Konserwator
Przyrody; Bydgoszcz 2004,

- Dane Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, Delegatura
w Toruniu,



- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa kujawsko-pomorskiego przyjety
uchwata nr XI/135/03 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26
czerwca 2003 r., ogloszony w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Kujawsko —
Pomorskiego Nr 97, poz. 1437,

- Program ochrony $rodowiska wojewodztwa kujawsko-pomorskiego na lata na lata
2011-2014 z perspektywa na lata 2015-2018”, uchwalony przez Sejmik Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego Uchwala Nr XV1/299/11 z dnia 19 grudnia 2011 r.,

- Warunki przyrodnicze produkcji rolnej w wojewddztwie torunskim, IUNG Pulawy,
1982r.,

- Mapy glebowo-rolnicze w skali 1:5000,

- Kondracki J., Geografia fizyczna Polski, PWN Warszawa 1980,

- http://natura2000.gdos.gov.pl/natura2000,

- http://geoportal.gov.pl,

- Materiaty i obserwacje wtasne z wizji lokalne;j.

4. CHARAKTERYSTYKA | DIAGNOZA STANU ORAZ
FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

4.1 Polozenie i zagospodarowanie terenu

Obszar objety opracowaniem, ktory stanowi zwarty przestrzennie zespot dziatek nr
13/1, 44, 46/1, 46/2, 269/14, 269/15, 269/16, 269/17, 273/3 i 273/5, obrgb geodezyjny 0025
Wegrowo, potozony jest w srodkowej czesci gminy Grudziadz.

Granice obszaru objgtego opracowaniem stanowia:

- od strony poinocnej: teren lasu,

- od strony wschodniej: tereny rolne i las,

- od strony potludniowej: tereny rolne i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- od strony potnocno-zachodniej: droga powiatowa nr 1397C.

Granice obszaru objetego opracowaniem sa dobrze czytelne w terenie.

Obszar opracowania posiada zwarty, lecz nieregularny ksztatt. Dlugos¢ obszaru na
kierunku poéinoc-potudnie wynosi okoto 700 m, a maksymalna szeroko$¢ na kierunku
wschod-zachod wynosi okoto 400 m. Powierzchnia obszaru wynosi 14,23 ha. Wszystkie
dziatki sa wlasnos$cia prywatna (jednego wilasciciela).

Zagospodarowanie i uzytkowanie tej czesci terenu wsi Wegrowo ulega zmianie przez
przeznaczanie kolejnych terenow dotychczas niezabudowanych, przewaznie uzytkowanych
rolniczo pod zabudowe. Decyduje o tym niska rolnicza przydatnos¢ gleb, korzystne dla
zabudowy uwarunkowania ekofizjograficzne, wysokie walory krajobrazowe, dobra
dostepnos¢ komunikacyjna i dostep do podstawowych medidw infrastruktury techniczne;.

Obszar objety analiza jest tego typu przyktadem. W tym konteks$cie niezbg¢dna jest zmiana


http://natura2000.gdos.gov.pl/natura2000/

lokalizacji Osrodka Opieki Nad Zwierzgtami, co umozliwi przeznaczenie kolejnych terenow

pod zabudowg mieszkaniowa.
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Rys. 1 Potozenie obszaru na mapie ewidencyjnej gruntoéw w skali 1:5000

Obszar objety opracowaniem jest czesciowo zabudowany. Znajduje si¢ tu zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz wspomniany Osrodek Opieki Nad Zwierzgtami, w ktorym
mozliwe jest umieszczenie okoto 500 pséw. Przewazajaca jednak cze¢$¢ powierzchni obszaru
stanowia grunty orne V klasy bonitacyjnej. Cze$¢ zajmuja trwate uzytki zielone V i VI klasy,
grunty orne klasy IVb oraz wody i nieuzytki.

Obszar posiada dostep do sieci wodociagowej i energii elektrycznej. Nie jest natomiast
skanalizowany.
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Rys. 2 Lokalizacja obszaru opracowania na tle mapy topograficznej (geoportal.gov.pl)
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Rys. 3 Lokalizacja obszaru opracowania na tle ortofotomapy (geoportal.gov.pl)

Otoczenie obszaru opracowania stanowia tereny o réoznym sposobie uzytkowania. Na
wschod | potnoc sa to tereny lesne, na poludnie i zachdd - tereny rolne oraz tereny nowej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Wedtug Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Grudziadz obszar objety opracowaniem znajduje si¢ na terenie strefy ,,A” - urbanizacji, w
podstrefie A2 ,,Obszar Centrotworczy Wschod (Ga¢, Wegrowo, Kobylanka, Marusza,

Piaski)”, na terenach ,,istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej”.

4.2 Rzezba terenu i warunki geologiczno-gruntowe

W $wietle fizycznogeograficznego podziatu Polski J. Kondrackiego (1988 r.) obszar
objety opracowaniem lezy w obrgbie makroregionu Dolina Dolnej Wisly, w mezoregionie
Kotlina Grudziadzka. W ujgciu szczegdtowym lezy w peryferyjnej wschodniej czgsci doliny
Wisty, blisko podnoza strefy krawedziowej Wysoczyzny Chetminskie;j.



Obszar jest malo urozmaicony pod wzglegdem hipsometrycznym. Generalnie
powierzchnia terenu nachylona jest z péinocnego-wschodu na potudniowy-zachod. Najwyzej
jest potozona skrajnie potnocna czgs¢é obszaru — do 36 m n.p.m. Najnizej lezy potudniowo-
zachodnia czg$¢ obszaru — okoto 39 m n.p.m. Maksymalna deniwelacja sigga wiec 7 m.
Uksztattowanie terenu nie stanowi ograniczenia dla lokalizacji zabudowy.

Rzezba obszaru opracowania czgsciowo nosi $lady przeksztatcen antropogenicznych.
Czg$¢ powierzchni w rejonie istniejacej zabudowy 1 schroniska zostata wyro6wnana. Zmiany
rzezby zwiazane byly z realizacja zabudowy, drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej. W wigkszo$ci teren stanowia uzytki rolne, na ktorych przeksztatceniami
powierzchni ziemi sa lub byly stosowane zabiegi agrotechniczne zwigzane z uprawa ziemi.

Na obszarze opracowania nie wida¢ znamion wystgpowania zjawisk geologicznych.
Nie wystepuja tu osuwiska. Teren nie jest kwalifikowany jako obszar osuwania si¢ mas
ziemnych.

Warunki litologiczno-gruntowe obszaru opracowania sa mato zréznicowane. Obszar
buduja piaszczyste osady wodnolodowcowe. Sa to osady o dobrych wlasciwosciach
infiltracyjnych. Jedynie w skrajnie potudniowo-wschodniej czgéci obszaru, W obrgbie
podmoktego obnizenia, wystgpuja osady piaszczysto-mutkowe z ptytko zalegajaca woda
gruntowa. Ten rejon odznacza si¢ ztymi warunkami dla lokalizacji zabudowy. Caty obszar
objety analiza buduja utwory pochodzenia mineralnego. Sa to osady zwigzte, w wigkszosci 0
korzystnych dla zabudowy warunkach geologiczno-gruntowych. Nie stwierdzono
wystegpowania gruntOw pochodzenia organicznego. Jednak jest mozliwa obecno$¢ tego typu
utworéw w postaci wktadek lub soczewek w obrgbie wspomnianego podmoklego obnizenia
na terenie dziatki nr 273/3. Z tego wzgledu dziatki nr 273/3 1 273/5 powinny by¢ wytaczone z
zabudowy.

Generalnie nalezy stwierdzié, ze wystepujace na terenie opracowania warunKi
morfometryczne i geologiczno-gruntowe nie stanowia ograniczenia dla realizacji zabudowy.

4.3 Gleby, warunki florystyczne i faunistyczne

Rodzaj wytworzonych gleb uwarunkowany jest budowa geologiczna i litologia
osadéw powierzchniowych. Pod tym wzgledem analizowany teren charakteryzuje si¢ mato
zroznicowana przydatnoscia gleb. W wigkszo$Ci obszar objety opracowaniem zajmuja uzytki
rolne. Sa to glownie grunty orne oraz trwate uzytki zielone V i VI klasy bonitacyjnej.
Niewielka enklawe stanowia grunty orne klasy 1Vb. Czg$¢ zajmuja nieuzytki rolnicze. Tego
typu gleby wystepuja rowniez powszechnie w sasiedztwie obszaru.

Na wodnolodowcowych osadach piaszczystych wyksztalcity sie mato urodzajne
gleby. Sa to gleby bielicoziemne, a w poludniowo-wschodniej czesci obszaru - gleby

murszowe. Miazszo$¢ poziomu prochnicznego jest mata 1 nie przekracza 20 cm. Sa to gleby



nalezace do 6. kompleksu rolniczej przydatno$ci gleb — Zytniego stabego. Obecnie teren w
czg$ci nie jest uzytkowany rolniczo.

Gleby wystepujace na obszarze opracowania sa $rednio podatne na procesy erozyjne.
Na terenie tej czesci doliny Wisty procesy erozji wodnej powierzchniowej i wawozowej
wystepuja z malym nat¢zeniem ze wzgledu na niewielkie zréznicowanie hipsometryczne. Nie
ma tu zatem zagrozenia Wymywania wierzchniej warstwy gleby przy intensywnych opadach
atmosferycznych. Natomiast z uwagi na wystgpowanie luznych osadéw piaszczystych teren
jest podatny na procesy erozji wietrznej. Jednak nasilaja si¢ one tylko w okresach braku
ro$linnosci. Ograniczenie procesow erozyjnych jest mozliwe gtownie przez wprowadzanie
réznopostaciowej zieleni lub uzytkowanie gruntow jako trwale uzytki zielone. Procesy te
powstrzyma rowniez zabudowa terenu.

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze rolnicza przydatno$¢ gleb nie stanowi ograniczenia
dla rozwoju proceséw urbanistycznych terenu.

Gleby wystepujace na obszarze opracowania nie sa narazone na zanieczyszczenia. Nie
notuje si¢ tu emisji zanieczyszczen energetycznych i komunikacyjnych. Droga powiatowa nr
1397C stanowiaca péinocno-zachodnia granice obszaru ze wzgledu na mate nat¢zenie ruchu
nie jest zrodtem emisji zanieczyszczen komunikacyjnych. W tej czegsci gminy Grudziadz nie
prowadzono badan zanieczyszczenia gleb.

Szata roslinna obszaru opracowania jest oboga i wykazuje cechy charakterystyczne dla
terenow na ktorych w duzej czg$ci zaprzestano rolniczego uzytkowania ziemi. Caly teren jest
porosnigty agrocenozami i ubogimi murawami z dominacja perzu i bylicy. Nie sa to siedliska
wymienione w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a
takze kryteriow wyboru obszarow kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako
obszary Natura 2000 (Dz. U. z 2010 r., nr 77, poz. 510). W szczegdlnosSci nie sa to: Lasy
sosnowe na wydmach (z Pinus pinea lub/i Pinus pinaster) 2270, Suche wrzosowiska 4030,
Cieplolubne, $rodladowe murawy napiaskowe 6120, murawy kserotermiczne 6210, jak
réwniez Wilgotne zaglebienia miedzywydmowe 2190. Na czgSci obszaru wystepuja pospolite,
czesto wystepujace 1 rozpowszechnione murawy, ktore tworza perz i1 bylice, o matych
walorach przyrodniczych, nie podlegajace ochronie.

Obszar jest ubogi w zielen wysoka. Szpalery drzew wystepuja powszechnie wzdhuz
drog (powiatowej 1 gminnych). Skupienie roéznopostaciowej zieleni wysokiej 1 niskiej
wystepuje w obrebie podmoktego obnizenia w poludniowo-wschodniej czgséci obszaru.

Pod wzgledem faunistycznym obszar opracowania jest w wigkszosci ubogi. Na
terenach poro$nigtych agrocenozami i murawami jest to fauna typowa dla odkrytych terenéw
pol, tak i nieuzytkow. Brak zadrzewien na obszarze sprawia, iz nie jest on miejscem
atrakcyjnym dla ornitofauny. Na obszarze nie stwierdzono wystgpowania gniazd ptakow.
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Dogodne warunki w tym zakresie wystgpuja jedynie w obrgbie wspomnianego podmoktego
obnizenia na dziatkach nr 273/3 i 273/5 oraz w zadrzewieniach szpalerowych.

Oczywiscie ze wzgledu na pospolite wystgpowanie niektérych gatunkdéw zwierzat, na
przyktad chronionych gatunkéw ptakéw, nie mozna wykluczy¢ ich obecnosci na obszarze
opracowania planu. Hipotetycznie jest mozliwe nawet zakladanie gniazd na ziemi (np. przez
piecuszka), w samosiewach sosny (plochacz pokrzywnica) czy bogatke, jednak po
przeznaczeniu obszaru opracowania na cele zabudowy ustugowej i mieszkaniowej, z
zabezpieczeniem wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, takie warunki beda
istniaty nadal. Znajdujace si¢ na obszarze podmokte obnizenie stanowi miejsce atrakcyjne dla
zwierzyny (polnej i lesnej) jako miejsce wodopoju. Obnizenie to stanowi potencjalnie
dogodne miejsce dla rozrodu ptazéw. Latem na obszarze bogaty jest $wiat owadow.
Powszechne sa motyle, chrzaszcze i uciazliwe dla cztowieka muchéwki. W tym rejonie nie
wystepuja duze populacje chronionych gatunkoéw zwierzat. W strefach ekotonowych pole-las
powszechnie wystepuja nietoperze, wiec nie mozna wykluczy¢ ich obecnosci na
analizowanym terenie.

4.4 Warunki hydrograficzne

Pod wzgledem hydrograficznym obszar opracowania jest polozony w calosci w
dorzeczu Wisty - w zlewni Rowu Hermana. Sie¢ hydrograficzna w tym rejonie ulegta zmianie
podczas realizowanych prac melioracyjnych. Jeden z tego typu rowow odwadnia potudniowo-
wschodnia cz¢$¢ obszaru.

W tym konteks$cie optymalnym rozwigzaniem w zakresie gospodarki $ciekowej
bytoby zapewnienie odprowadzania S$ciekow do kanalizacji sanitarnej. Mozna jednak
dopusci¢ gromadzenie §ciekow w zbiornikach okresowo wybieralnych lub oczyszczalnie
przydomowe.

Analizowany obszar znajduje si¢ w granicach jednolitej czgsci wod
powierzchniowych rzecznych PLRW2000172954 Réw Hermana. Jest to sztuczna czegsé wod,
o ztym stanie ekologicznym, zagrozona nieosiagnigciem celow srodowiskowych.

Obszar wsi Wegrowo w czesci wchodzi w sktad tzw. ,,aglomeracji $ciekowej”
Grudziadz wyznaczonej Uchwata Nr III/71/15 Sejmiku Wojewoddztwa Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 26 stycznia 2015 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Grudziadz
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego poz. 380 z dnia 11 lutego 2015 r.
— data wejscia w zycie 26 lutego 2015 r.). Uchwata ta wyznacza aglomeracje Grudziadz o
rownowaznej liczbie mieszkancow (RLM) 118493 z oczyszczalnia $ciekdw zlokalizowana na
terenie miejscowosci Nowa Wie$, potozona w gminie Grudziadz, powiat grudziadzki, ktorej
obszar obejmuje miasto Grudziadz (czg$¢), gm. miejska Grudziadz oraz w czgsci wsie: Nowa
Wie$, Swierkocin, Mokre, Parski, Wielkie Lniska, Wegrowo, Marusza, Zakurzewo, Biaty

Bor, Ga¢, potozone w gminie Grudziadz. Docelowo obszar powinien by¢ wyposazony w
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systemy kanalizacji zbiorczej i oczyszczalnig¢ Sciekow komunalnych. W obregbie aglomeracji
znajduje si¢ tylko skrajnie potudniowo-zachodnia czgs¢ obszaru opracowania tj. rejon
istniejacej zabudowy mieszkaniowej i schroniska przy drodze powiatowe;.

Obszar objgty opracowaniem znajduje si¢ poza zasi¢giem tzw. Gtownych Zbiornikow
Wéd Podziemnych, podstawa wydzielenia ktérych byla ,,Mapa obszarow gtéwnych wod
podziemnych” A. Kleczkowskiego.

Zagrozenie zwiazane z powodziami na obszarze objgtym opracowaniem nie
wystepuje.

Ze wzgledu na dobra przepuszczalnos¢ utworéw budujacych powierzchni¢ ziemi nie
ma tu zagrozenia lokalnymi podtopieniami.

Wody gruntowe na obszarze opracowania zalegaja na zmiennych glebokosciach — od
okoto 3-4 m ponizej powierzchni terenu na przewazajacej czesci obszaru do okoto 0,5-1 m w
obrgbie dziatek nr 273/3 1 273/5. Z tego wzgledu jedynie ograniczenia dla zabudowy
wystepuja w obrebie tych dziatek.

4.5 Warunki meteorologiczne i stan zanieczyszczenia powietrza

Klimat wsi Weggrowo, podobnie jak catej Doliny Dolnej Wisty, jest klimatem
przejsciowym. Charakteryzuje si¢ duza zmiennoscia pogody, zarowno w ciagu dnia jak i w
poszczeg6lnych latach. Obserwuje si¢ zmienno$¢ temperatur, opadow, nastonecznienia i
wiatrow. Srednie roczne temperatury wahaja si¢ od 7,8°C do 7,9°C. W dnie doliny Wisty
temperatury sa nieco wyzsze niz na sasiednich wysoczyznach morenowych. Suma $rednia
opadow atmosferycznych w ciagu roku wynosi tylko 450-500 mm. Wiatry na tym terenie
wieja przewaznie z zachodu, a na wszystkie wiatry ze sktadowa zachodnia przypada az ponad
polowa  wszystkich czgstoSci. Warunki anemometryczne maja znaczenie dla
rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen.

Pod wzgledem warunkéw topoklimatycznych obszar opracowania, ze wzgledu na
potozenie w obrgbie dna doliny Wisly, odznacza si¢ dobrymi warunkami przewietrzania.
Cechuje si¢ do$¢ dobrym nastonecznieniem. Jednocze$nie sasiednie obszary lesne (od
potnocy i wschodu) stanowia swego rodzaju naturalna, chociaz ograniczona, ostong przed
silnymi wiatrami. Ze wzgledu na polozenie obszaru w dnie doliny wystepuja tu warunki
sprzyjajace do tworzenie si¢ dlugotrwalych mgiet oraz do gromadzenia si¢ mas zimnego
powietrza w okresie zimowym. Podmokle obnizenia na obszarze i w sasiedztwie oraz
sasiednie tereny lesne ksztaltuja lokalny mikroklimat. Ze wzgledu na zwigkszone parowanie
w okresie letnim, w czes$ci potnocnej i wschodniej analizowanego obszaru, powietrze jest
nieco bardziej wilgotne niz na terenach otwartych. Jednoczesnie zima klimat jest nieco
tagodniejszy. Nalezy zaznaczyC, ze analizowany obszar nie jest potozony w zasiggu

oddziatywania zanieczyszczen transgranicznych. Warto jednak zauwazy¢, ze znajdujace si¢
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na obszarze schronisko dla zwierzat determinuje mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej, rowniez ze wzgledu na emisje ztowonne.

Na obszarze opracowania i w jego bezposrednim otoczeniu nie wystgpuja zadne inne
uciazliwe zrodta emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego. Droga powiatowa jest
zrédtem niewielkich uciazliwo$ci w tym zakresie. Obszar potozony jest w znacznej odlegtosci

od ruchliwych drég.

4.6 Warunki akustyczne

Obszar objety opracowaniem potozony jest na terenach o bardzo dobrych warunkach
akustycznych ze wzgledu na niewystgpowanie zadnych uciazliwych Zrodet emisji hatasu. Jak
wspomniano wyzej w tym rejonie nie wystepuja zadne trasy komunikacyjne ani zaktady
przemystowe. Droga powiatowa nr 1397C stanowiaca pdtnocno-zachodnia granicg¢ obszaru
opracowania ze wzgledu na mate nat¢zenie ruchu pojazdéw nie stanowi uciazliwego zrodta
emisji hatasu. Droga krajowa nr 55 znajduje si¢ w odlegloéci okoto 2 km na wschadd.
Istnicjaca w sasiedztwie zabudowa jest nieliczna i nie stwarza zadnych uciazliwosci
akustycznych. Sasiadujace z obszarem tunele foliowe nie sg zrodtem ucigzliwego hatasu.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej sa terenami ochrony akustycznej.
Dlatego w projekcie planu nalezy zapewni¢ dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie ze
stosownym przepisem ,,odrgbnym” - Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku. Dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jest to poziom 61 dB w ciagu dnia 1 56 dB w nocy (od drég i
linii kolejowych) oraz 50 dB w ciagu dnia i 40 dB w ciagu nocy (od pozostatych obiektow i
dziatalnosci bedacej zroédtem hatasu). Dla terenow zabudowy ustugowej nie okresla sig

dopuszczalnych poziomoéw hatasu.

4.7 Walory przyrodniczo-krajobrazowe

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ W granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Strefy Krawedziowej Doliny Wisty, jednej z form ochrony przyrody okreslonych
ustawa z dnia 16 pazdziernika 2004 r. o ochronie przyrody. Celem ochrony tego obszaru jest
ochrona istniejacych form geomorfologicznych i naturalnego uksztattowania skarpy wislanej
w obrebie Kotliny Grudziadzkiej, Doliny Kwidzynskiej, Pojezierza Chetminskiego, ochrona
ro$lin metodami biologicznymi, ochrona zieleni wiejskiej oraz ksztaltowanie zréznicowanego
krajobrazu rolniczego przez ochrong istniejacych oraz formowanie nowych zadrzewien
srdédpolnych 1 przydroznych, propagowanie nasadzen gatunkow rodzimych drzew i krzewow
liSciastych.

W granicach wymienionego obszaru chronionego krajobrazu obowiazuja zakazy
zawarte w Uchwale Nr VI/106/11 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 21
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marca 2011 r. w sprawie obszaré6w chronionego krajobrazu (Dziennik Urz¢dowy
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego nr 99, poz. 793):

1.

zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i1 miejsc rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego
polowu ryb oraz wykonywania czynno$ci zwiazanych z racjonalna gospodarka rolna,
les$na, rybacka i towiecka,

realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w
rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na srodowisko,

likwidowania i1 niszczenia zadrzewien S$rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontdw lub naprawy urzadzen wodnych,

wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu,

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem
prac zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym
lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych,
dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli sluza innym celom niz ochrona
przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych 1 le§nych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka,

likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-
btotnych,

lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek,
jezior 1 innych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow

stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;.

Od powyzszych zakazow mozliwe sa jednak okreslone odstgpstwa:

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziabywaé na srodowisko nie
dotyczy realizacji nowych lub rozbudowy i modernizacji istniejacych przedsigwzigc,
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktorych przeprowadzona
procedura oddzialywania na $rodowisko wykazata brak niekorzystnego wplywu na
przyrodg obszarow.

zakazy wydobywania do celéow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci,
w tym kopalnych szczqtkow roslin i zwierzqt, a takze mineratow i bursztynu oraz
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajqcych rzezbe terenu, z wyjqtkiem
prac zwiqzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym

lub utrzymaniem, budowq, odbudowq, naprawq lub remontem urzqdzen wodnych, nie
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dotyczy wydobywania piasku i zwiru z udokumentowanych z16z wyznaczonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na obszarze do 2 ha i przy
wydobywaniu nie przekraczajacym 20 tys. m® rocznie,

- eksploatacja piasku i zwiru nie moze powodowa¢ zmian stosunkéw wodnych i
zagrozen dla chronionych ekosysteméw, a brak negatywnego oddzialtywania na
srodowisko zostal wykazany w sporzadzonym raporcie o oddzialywaniu
przedsiewzigcia na srodowisko,

- zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow
rzek, jezior i inmych zbiornikow wodnych, z wyjqtkiem urzqdzen wodnych oraz
obiektow stuzqcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej
nie dotyczy zbiornikow antropogenicznych o powierzchni do 1 ha, ciekdéw wodnych
stanowiacych budowle i urzadzenia melioracyjne, terendw przeznaczonych pod
zabudowg, dla ktérych szerokos$¢ strefy zakazu zabudowy wyznacza si¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, przypadkéw budowy obiektow budowlanych,
gdy w wyznaczone] strefie znajduje si¢ zespol istniejacej zabudowy, ktére maja
uzupetniaé, badz do ktorych beda przylega¢ nowo planowane obiekty,

Ponadto z mocy ustawy z dnie 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody zakazy, o ktorych
mowa wyzej nie dotycza:

1. wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenstwa panstwa,

2. prowadzenia akcji ratowniczej oraz dzialan zwiazanych z Dbezpieczenstwem
powszechnym,

3. realizacji inwestycji celu publicznego.

W tym kontekscie istotne znaczenie ma ten ostatni zapis, gdyz projektowana

napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia jest inwestycja celu publicznego,

ktorej nie dotycza zakazy obowiazujace na obszarze chronionego krajobrazu.

Od 11 wrzesnia 2015 r. zacznie obowiazywaé Uchwata nr X/253/15 Sejmiku
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 24 sierpnia 2015r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Strefy Krawegdziowej Doliny Wisty (Dziennik Urzgdowy
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego poz. 2574 z dnia 25 sierpnia 2015 r.). Jednak do
postgpowan, ktorych przedmiotem jest uchwalenie lub zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, w ktorych przed dniem wejscia w zycie tej uchwaly podjeto uchwate o
przystapieniu do sporzadzenia lub zmiany planu lub studium oraz zawiadomiono o terminie
wylozenia ich projektow do publicznego wgladu, ale postgpowanie nie zostato zakonczone
przed wejsciem w zycie tej uchwaly, stosuje si¢ przepisy uchwaty Nr VI/106/11 Sejmiku
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 21 marca 2011 r. w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 99, poz. 793).
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Na obszarze opracowania i w jego sasiedztwie nie znajduja si¢ zadne inne formy
ochrony przyrody - rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe. Z obszarem opracowania
sasiaduje teren uzytku ekologicznego chronionego srodlesne podmokte obnizenie.

Najblizszy obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 — Dolina Dolnej Wisty (kod
obszaru PLB040003) znajduje si¢ w odleglosci okoto 5 km na zachdd. Celem wyznaczenia
obszarow ,,ptasich” Natura 2000 jest ochrona populacji dziko wystgpujacych ptakow oraz
utrzymanie ich siedlisk w nie pogorszonym stanie. Obszar ,,Dolina Dolnej Wisty” obejmuje
odcinek doliny Wisty, w jej dolnym biegu. Obszar stanowi ostoj¢ ptasia o randze europejskiej
z uwagi na fakt wystgpowania co najmniej 44 gatunkow ptakow z Zatacznika I do Dyrektywy
Ptasiej oraz 4 gatunki z Polskiej Czerwonej Ksiggi. Na tym obszarze gniazduje okoto 180
gatunkow ptakéw oraz wystgpuje bardzo wazny teren zimowiskowy bielika. W okresie
legowym obszar ten zasiedla okoto 1% populacji krajowej gatunkoéw nuroges, ohar, rybitwa,
biatoczelna, rybitwa rzeczna, zimorodek, ostrygojad. W okresie wedrowek ptaki wodno-
btotne koncentruja si¢ w ilosci do 50 tys. osobnikow. W okresie zimowym wystepuje co
najmniej 1% populacji szlaku wedrowkowego gatunkow: bielik, gagol, nuroges. Ochrona
obszaré6w Natura 2000 wymaga aby wszelka dzialalno$¢ nie prowadzita do zagrozen dla
ptakow 1 siedlisk ich bytowania oraz do degradacji chronionych siedlisk przyrodniczych oraz
do pogarszania warunkéw bytowania chronionych gatunkéw ros$lin i zwierzat. Najblizszy
obszar Natura 2000 majacy znaczenie dla Wspolnoty Cytadela Grudziadz PLHO040014,
chroniacy zimowiska nietoperzy, znajduje si¢ w odlegtosci okoto 4 km na zachod. Jednak
planowane zagospodarowanie obszaru opracowania nie wykazuje zwiazkow z celami |
przedmiotami ochrony obszaréw Natura 2000.

4.8 Walory kulturowe

Na obszarze opracowania 1 w jego bezposrednim sasiedztwie nie znajduja si¢ zadne
obiekty wpisane do rejestru zabytkow ani obiekty o wartosci kulturowej wpisane do ewidencji
gminnej. Z tego wzgledu nie wystgpuje potrzeba aby w projekcie planu miejscowego znalazty
si¢ szczegllne ustalenia w tym zakresie.

Na obszarze opracowania znajduje si¢ jedno stanowisko archeologiczne o wartosci
kulturowej. Ochrona stanowisk nieposiadajacych ekspozycji terenowej polega na ich
dostgpnosci na cele inwestycyjne pod warunkiem uprzedniego przeprowadzenia
wykopaliskowych badan archeologicznych albo prowadzenia wszelkich prac ziemnych,
wchodzacych w sktad inwestycji, pod nadzorem archeologicznym. Zasady ochrony okres$laja

przepisy odrgbne.
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5. WSTEPNA PROGNOZA ZMIAN W SRODOWISKU

Analiza uwarunkowan ekofizjograficznych, w tym ocena walorow przyrodniczych i
krajobrazowych obszaru objetego opracowaniem wskazuje, ze jest to teren o przeci¢tnych
walorach przyrodniczych, krajobrazowych i historyczno-kulturowych.

Obszar jest potozony na peryferiach zwartej zabudowy wsi Wegrowo, w otoczeniu
terenéw rolnych i ksztattujacej si¢ nowej zabudowy. Odznacza si¢ dobra dostgpnoscia
komunikacyjna, a takze dostgpem do podstawowych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

Analiza uwarunkowan ekofizjograficznych i funkcjonalno-przestrzennych wskazuje,
ze jest on predysponowany do rozwoju procesow urbanizacyjnych. Obszar charakteryzuje si¢
dobrymi  warunkami  hipsometrycznych,  geologicznymi,  gruntowo-wodnymi  do
wprowadzenia zabudowy.

Pozostawienie obszaru opracowania w dotychczasowym uzytkowaniu, jako w
wigkszosci nieuzytkowany rolniczo teren, czg¢$ciowo zabudowany, nie prowadzitoby do
powstawania nowych zagrozen $rodowiska ani do potegowania istniejacych proceséw np.
erozyjnych gleb. Jedynie ewentualne intensywne rolnicze uzytkowanie gleb mogloby
powodowa¢ nasilanie proceséw erozji wietrznej, objawiajacej si¢ wywiewaniem czastek
prochnicznych.

Brak dzialan w zakresie gospodarki $§cieckowej na obszarze opracowania, w przypadku
realizacji nowych inwestycji budowlanych, skutkowalby potencjalnym nasileniem zagrozen
dla jakosci wod podziemnych i powierzchniowych (posrednio Rowu Hermana i Wisty).
Nieuporzadkowana gospodarka $ciekowa moglaby stwarza¢ zagrozenia jakosci wod poprzez
niekontrolowane migracje zanieczyszczen z obiektow zabudowy, ktore gospodarke $ciekowa
miatyby rozwiazana w oparciu o nieszczelne zbiorniki bezodptywowe.

Pozostawienie obszaru jako nieuzytkowanego prowadziloby do stopniowego
zarastania roslinnoscia (gtownie samosiewami sosny 1 brzozy, chwastami, trawa 1 krzewami).

Ocena walorow przyrodniczych i krajobrazowych obszaru opracowania i jego
najblizszego otoczenia wskazuje, ze na teren ten istnieje zapotrzebowanie na zmiang
przeznaczenia pod realizacje zabudowy mieszkaniowej i ustlugowej (tak jak to przewiduje
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grudziadz).
Rozwdj zagospodarowania odbywaé si¢ bedzie kosztem glownie funkcji rolniczej. Jednak
wytaczenie z tej funkcji terenu opracowania spowoduje ubytek niewielkiego arealu uzytkow
rolnych o niskiej przydatnosci rolnicze;j.

Obecny stan, ze wzgledu na istniejaca zabudowe mieszkaniowa i sasiadujace z nia
schronisko dla zwierzat, istniejace haldy ziemi, place skladowe drewna, zagraza tadowi
przestrzennemu, gdyz obszar objety opracowaniem stanowi krajobraz otwarty i jest potozony
w granicach formy ochrony przyrody - Obszaru strefy krawedziowej doliny Wisty.
Urbanizacja terenu bez zmiany planu miejscowego mogtaby prowadzi¢ do poglebiania si¢
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zagrozen dla fadu przestrzennego. Moglyby powstawaé obiekty o zrdznicowanych
gabarytach, bez przestrzegania linii zabudowy, sasiadujacych ze soba kolizyjnych funkcjach,
a beztadne sasiedztwo terenéw juz zabudowanych z uzytkowanymi rolniczo, lasami i
nieuzytkami tworzyloby swego rodzaju nietad urbanistyczny.

Warto zaznaczy¢, ze brak uporzadkowania tadu przestrzennego poprzez przestrzenne
rozdzielenie funkcji ustugowych i mieszkaniowych, jak réwniez precyzyjne wskazniki
urbanistyczne planowanego zainwestowania, moglby prowadzi¢ do nieodwracalnych
niekorzystnych zmian fizjonomii krajobrazu.

6. PRZYRODNICZE PREDYSPOZYCJE FUNKCJONALNO -
PRZESTRZENNE I OCENA PRZYDATNOSCI SRODOWISKA

Uwarunkowania ekofizjograficzne obszaru objgtego opracowaniem okreslaja
predyspozycje funkcjonalno-przestrzenne okreslonych terenow.

Nalezy zauwazy¢, Zze na obszarze objgtym opracowaniem obowiazuja okre§lone
zakazy, ktore wynikaja z przepisow szczeg6lnych - istnienia formy ochrony przyrody w
oparciu o przepisy ustawy o ochronie przyrody. Gtownie z tego wzgledu, planowane
zagospodarowanie powinno by¢ zgodne z zasada zrownowazonego rozwoju i wymaganiami
tadu przestrzennego.

Najkorzystniejsza forma zagospodarowania obszaru, w kontek$cie planowanej
zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, jest zabudowa wolnostojaca 0
umiarkowanej intensywnosci i wysokosci, w otoczeniu zieleni i z racjonalnym wskaznikiem
powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej na poziomie 50% dla terenow 0 funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej i 40% dla terenéw ustugowych i mieszkaniowo-ustugowych.
Wielko$¢ obszaru pozwala na racjonalne rozplanowanie nowej zabudowy, rozdzielenie
funkcji ustugowej (schronisko dla zwierzat) od mieszkaniowej oraz na zrealizowanie
programu zieleni.

Na calym obszarze nalezy wprowadzi¢ zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych
zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem sieci infrastruktury
technicznej 1 komunikacyjnej. Przedsigwzigcia tego typu moglyby wptyna¢ negatywnie na
srodowisko obszaru i1 jego otocznia oraz wywota¢ konflikty spoteczne. Pozadane jest
wprowadzenie zakazu lokalizowania funkcji kolidujacych z zabudowa mieszkaniowa np.
obiektow przemystowych, instalacji zwiazanych z gospodarowaniem odpadami, itp.
Oczywis$cie nalezy dopusci¢ mozliwo$¢ realizacji schroniska dla zwierzat.

Zaleca si¢ wprowadzenie nakazu zachowania wysokiej estetyki i harmonii z
krajobrazem nowopowstajacych obiektéw budowlanych, nakaz zachowania i pomnazania
zasobow zieleni oraz maksymalne ograniczenie przeksztatcen powierzchni ziemi.

Jako wazne nalezy uzna¢ uregulowanie gospodarki Sciekowej catego obszaru

opracowania. Optymalnym rozwiazaniem jest docelowe skanalizowanie obszaru i
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oprowadzenie $ciekow bytowych kolektorem do systemu kanalizacyjnego i do oczyszczalni.
Tymczasowo mozna dopusci¢ gromadzenie $ciekoéw w szczelnych zbiornikach okresowo
wybieralnych lub realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekéw. Zasady odprowadzania
scickbw musza by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi. Wody opadowe i roztopowe z
powierzchni  nieutwardzonych, niewymagajacych podczyszczenia, powinny  by¢
retencjonowane i pdzniej wykorzystane do celow uzytkowych oraz infiltrowane do gruntu
(przez rozsaczanie).

Postuluje si¢ zaleci¢ niskoemisyjne lub bezemisyjne systemy grzewcze (kolektory
stoneczne, biomasa, pompy ciepta) dla projektowanej zabudowy w celu ograniczenie ,,niskie;j

emisji” 1 niedopuszczenia do pogorszenia jako$ci powietrza.

7. WNIOSKI DO PROJEKTU PLANU

e Opracowanie ekofizjograficzne obejmuje zwarty przestrzennie obszar kilku dziatek
ewidencyjnych obrgbu Wegrowo (gmina Grudziadz) i charakteryzuje poszczegdlne
elementy Srodowiska przyrodniczego i kulturowego na obszarze opracowania i w jego
bezposrednim otoczeniu, w ich wzajemnym powiazaniu.

e Obszar opracowania odznacza si¢ przecigtnymi walorami przyrodniczo- krajobrazowymi,
lecz mimo to planowane zagospodarowanie obszaru powinno odbywac si¢ w sposob
racjonalny z zachowaniem zasady zréwnowazonego rozwoju i przestrzegania tadu
przestrzennego.

e Nalezy przestrzennie rozdzieli¢ funkcj¢ ustugowa 1 mieszkaniowa w celu uniknigcia
zagrozen 1 pogorszenia jakoSci zycia mieszkancOw oraz zaistnienia potencjalnych
konfliktow spotecznych.

e C(Caly obszar objety opracowaniem znajduje si¢ W granicach Obszaru chronionego
krajobrazu doliny Wisty 1 z tego wzgledu obowiazuja tu zakazy okreslone przepisem
odrebnym.

e W miar¢ mozliwo$ci nalezy maksymalnie wzbogacaé zasoby zieleni niskiej i wysokiej o
sktadzie gatunkowym odpowiadajacym miejscowym warunkom siedliskowym.

e Konieczne jest, aby dla calego obszaru przewidzie¢ docelowe podtaczenie do kanalizacji
sanitarnej. Mozna dopusci¢ rozwiazania tymczasowe w tym zakresie.

e Nalezy przewidzie¢ odpowiedni wskaznik powierzchni biologicznie czynnej. Zaleca sig,
aby wskaznik ten nie byt nizszy niz 40-50%.

¢ Nowoprojektowana zabudowa powinna cechowa¢ si¢ wysokimi  walorami
architektonicznymi i estetycznymi, nie wprowadzajac dysharmonii w krajobrazie.

e Wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna by¢ wigksza niz 2 kondygnacje (w tym poddasze
uzytkowe) 1 10 m wysokosci od rzednej poziomu terenu.

e Mozna dopusci¢ dowolny rodzaj potaci dachowych np. dwuspadowe lub wielospadowe.
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Nalezy okresli¢ rodzaj i materiaty ogrodzen. W szczegolnosci od strony drég publicznych
nalezy wykluczy¢ ogrodzenia petne na rzecz lekkich i dekoracyjnych.

Nalezy zapewni¢ ochrong stanowiska archeologicznego.

Preferowa¢ nalezy zastosowanie niskoemisyjnych badz bezemisyjnych systemow
grzewczych.

Nalezy ograniczy¢ wprowadzanie dodatkowych funkcji uciazliwych dla srodowiska, w

tym zakaza¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko.
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