UCHWALA NR ..............
RADY GMINY GRUDZIADZ

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego we wschodniej czeséci obrebu Nowa Wies, Gmina Grudziadz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U z 2016 r. poz. 446, zmiany: poz. 1579, poz. 1948) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778,
zmiany: poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579), po stwierdzeniu, iz miejscowy plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Grudziadz, przyjetego uchwala Rady Gminy Grudziadz Nr XXXI1/211/2013 z dnia 18 lipca
2013 r., zmienionego uchwalg Rady Gminy Grudziadz Nr X1/69/2015 z dnia 24 czerwca 2015
r., oraz uchwala Nr XV/107/2015 Rady Gminy Grudziadz z dnia 30 wrzesnia 2015 r. , Rada
Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego we wschodniej czesei obrebu Nowa Wies, Gmina Grudziadz, ktdrego granice
zostaly wyznaczone zgodnie z Uchwala Nr XX1X/240/2016 Rady Gminy Grudziadz z dnia 27
pazdziernika 2016 r.

§ 2. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,.Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Grudziadz”, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie 2z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zalgcznik nr 3.

§ 3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano nastgpujgce oznaczenia graficzne o charakterze
obowigzujgcym:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linia rozgraniczajagca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
€) przeznaczenie terenow;
2) charakter informacyjny maja wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
i oznaczenia geodezyjne zawarte na urzgdowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, na ktorej wykonany zostal
rysunek planu.



§ 4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig okreslong
na rysunku planu, ktérej nie moze przekroczy¢ s$ciana zewngtrzna nowoplanowanego
budynku, w kierunku linii rozgraniczajacej teren komunikacji drogowej, z wylaczeniem w
szczegolnosci wykuszy, balkonow, gankow, schodow, pilastrow, gzymsow, podziemnych
czesci budynku;

2) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajacych
parkowanie samochodu osobowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar bedacy przedmiotem ustalen
niniejszej uchwaly;

4) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

5) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa w zakresie prawa
budowlanego, ochrony srodowiska, ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, drog
publicznych, gospodarki nieruchomodciami i innych regulujacych zasady dzialan
inwestycyjnych na danym terenie;

6) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ zalacznik graficzny nr 1, wykonany
na urzedowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, zawierajacy uzupelnienie ustalen zawartych w tekscie uchwaty;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania,  ktéry  zostal  wyznaczony na  rysunku  planu  liniami
rozgraniczajgcymi, posiada oznaczenie — numer i symbol literowy oraz przypisane
ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

8) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwatle;

9) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.).

§ 5. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewymienione w §4 nalezy
interpretowa¢ zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz definicjami wynikajgcymi z przepisow
odrebnych.

§ 6. 1. Planem objeto teren o powierzchni okolo 3.4 ha.

2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) KDD — teren drogi publicznej dojazdowe;j;
3) KDW — teren drogi wewngtrzne;j.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) maksymalng wysokos¢ zabudowy do 12.0 m, za wyjgtkiem budynkéw, dla ktérych
maksymalna wysoko$¢ zostala ustalona w ustaleniach szczegolowych niniejszej uchwaly.
stupdw dla sieci elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

2) nakaz zastosowania dla wszystkich budynkéw identycznego materialu oraz koloru
dla pokrycia dachow w ramach tej samej dziatki budowlane;j.



§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) obszar objety opracowaniem polozony jest poza granicami obszarow chronionych
na podstawie przepisow odrebnych
2)dla terenow MN nalezy przyja¢ dopuszczalne poziomy halasu jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng okreslone w przepisach o
ochronie srodowiska.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu — nie wystagpita potrzeba okreslania.

§10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystgpila potrzeba okreslania.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych — nie wystapila potrzeba okreslania.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu: okreslono w rozdziale 2, w ustaleniach szczegdlowych.

§ 13. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystapita potrzeba okreslania.

§ 14. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomodci
objetych planem miejscowym — nie wystagpila potrzeba okreslania.

§ 15. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) w pasie technicznym o szerokosci po 5,0 m od skrajnego przewodu napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV (co réwne jest odleglosci 6,5 m od osi
stupa) wystgpuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow
odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ skablowanie lub demontaz napowietrznych linii elektroenergetycznych

3)dla terenu graniczgcego z lasem w bezposrednim sgsiedztwie wystgpujg ograniczenia
zwiazane z lokalizacja budynkéw, wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1 infrastruktury technicznej ustala sig:

1) obsluge komunikacyjna obszaru objetego planem zapewnia si¢ z drég publicznych
gminnych oraz projektowanych drég wewnetrznych;

2) dopuszczenie w pasie komunikacji drogowej lokalizacji chodnika, $ciezki rowerowej,
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, sieci infrastruktury technicznej
pod warunkiem spelnienia wymogow okreslonych w przepisach odrebnych;

3) miejsca do parkowania:

a)dla samochodow osobowych nalezy realizowa¢ jako terenowe (naziemne)
w granicach dziatki w ilosci minimum: 2 miejsca na mieszkanie,



b) jako miejsce parkingowe uznaje si¢ miejsce w garazu;

4) miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - nie wystapita
potrzeba okreslania;

5) w realizacji poszczegélnych elementéw ukladu komunikacyjnego uwzglednia¢ obecne
1 przyszle powigzania komunikacyjne drog;

6) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowe wszelkich sieci
infrastruktury techniczne;j;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek wustalona w ustaleniach
szczegotowych nie dotyczy dzialek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty zwigzane z
infrastrukturg techniczna;

8) zaopatrzenie w wodg:

a) nakazuje si¢ przytgczenie budynkow do gminnej sieci wodociggowe;j,
b) do zewnetrznego gaszenia pozaru nalezy zapewni¢ w odpowiedniej ilosci zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

9) odprowadzenie sciekéw — do sieci kanalizacji sanitarnej;

10) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) w postaci instalacji podziemnych w powigzaniu z istniejgcg siecia nN (niskiego
napigcia) i SN (sredniego napigcia),

b) z indywidualnych Zrédet energii odnawialnej o lacznej mocy zainstalowanej
elektrycznej jak dla mikroinstalacji — zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) w zaleznosci od potrzeb w terenie objetym opracowaniem dopuszcza si¢ lokalizacje
stacji transformatorowej, shupowej lub wolnostojacej z zapewnieniem mozliwosci
dojazdu do drogi publicznej;

11) zaopatrzenie w gaz:

a) z projektowanej sieci, w powigzaniu z siecia zewnetrzna,
b) dopuszcza si¢ instalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz butlami gazowymi;

12) zaopatrzenie w energi¢ cieplna - ogrzewanie budynkéw z urzadzen indywidualnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska;

13) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow i powierzchni utwardzonych -
powierzchniowo na teren dzialki (do gruntu) lub do rowu melioracyjnego lub
zagospodarowac na potrzeby gospodarcze,

14) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjna: w postaci instalacji podziemnych,
W powigzaniu z siecig zewnetrzna;

15) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu lacznosci publiczne] w rozumieniu przepisow odrebnych.

§17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenoéw — nie ustala sie.

§ 18. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa oplate, o ktorych
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslono
w ustaleniach szczegdlowych, w rozdziale 2.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe



§19.1. Dla terenow oznaczonych w planie symbolami: 1MN, 2MN ustala si¢
przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terendw
ustala sie:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci zgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,06,
b) maksymalng — 0.,4;
3) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 35%:;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
— minimum 50%;
5) parametry i wskazniki dla budynkéw mieszkalnych:
a) wysokos¢: nie wigksza niz 9,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2.0,
c¢) geometria dachow: plaskie dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°;
6) parametry i wskazniki dla budynkow garazowych, gospodarczych:
a) wysoko$¢: nie wigksza niz 6.0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,0,
c¢) geometria dachu: plaskie dwu lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci do 45°,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;
7) dostepnosé komunikacyjna — z terenéw 01KDW, 02KDW, 03KDW, 04KDD, 05KDD:
8) minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1000 m®;
9) ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 20% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 20. 1. Dla terenoéw oznaczonych w planie symbolami: 01KDW, 02KDW, 03KDW
ustala si¢ przeznaczenie — teren drogi wewnetrzne;j.
2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terenéw ustala sig:

1) szerokos$¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych wynoszaca od 8,0 m do 12,5 m;

2) dopuszczenie drogi wewnetrznej w formie pieszo-jezdni, o szerokosci zgodnej z przepisami
odrgbnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

4) ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 0% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 21. 1. Dla terenow oznaczonych w planie symbolami: 04KDD, 05KDD ustala si¢
przeznaczenie — teren drogi publicznej dojazdowe;.
2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terenéw ustala sig:

1) szeroko$¢ poszerzenia pasa drogi gminnej w liniach rozgraniczajacych od 2.0 m do 6.0 m;

2) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

3) ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 0% wzrostu warto$ci nieruchomosci.



Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 22. 1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Grudzigdz.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publiczne;j
gminy Grudziadz.

PRZEWODNICZACA RADY GMINY

Hanna Kolodziej

Projekt zostal opracowany przez Biuro Urbanistyczne Artur Skladanek, w skladzie:

Projektant planu:
mgr Artur Sktadanek

Asystent projektanta:
mgr Monika Bernacka-Klein

Autor prognozy oddzialywania na srodowisko:
mgr Joanna Nowak

Autor prognozy skutkéw finansowych:
mgr Monika Bernacka-Klein

Okres opracowania: marzec 2017 r.



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU
POLOZONEGO WE WSCHODNIEJ CZESCI OBREBU NOWA WIES, GMINA GRUDZIADZ

Zalacznik nr 1 do Uchwaly nr.........ccceeneeeee Powierzc
Rady Gminy Grudzigdz z dnia .........ccccoeeene.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
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