UCHWALANR ..............
RADY GMINY GRUDZI ADZ
zdnia .............. 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodam@w przestrzennego dla terenu
potozonego przy ul. Polnej we wschodniepéa@ obrebu Nowa Wi, Gmina Grudzidz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 roku 0 sama@dzie gminnym
(Dz. U z 2017 r. poz. 1875 z fid zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 maAa@s r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dzz 2017 r. poz. 1073 z pd. zm.)
oraz uchwaty Nr XLVI1/413/2017 Rady Gminy Grugidzz z dnia 26 palziernika 2017 r.
w sprawie przyspienia do sporglzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu pmoego przy ul. Polnej we wschodniejef@ obrebu Nowa
Wies, Gmina Grudzjdz, po stwierdzeniu,zimiejscowy plan nie narusza ustal8tudium
uwarunkowa i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gri@nydziadz, przygtego
uchwah Rady Gminy Grudzaidz Nr XXXI1/211/2013 z dnia 18 lipca 2013 r., zmienego
uchwah Rady Gminy Grudzaidz Nr X1/69/2015 z dnia 24 czerwca 2015 r., oralava Nr
XV/107/2015 Rady Gminy Grudzmiz z dnia 30 wrzia 2015 r. , Rada Gminy uchwala, co
nastpuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

8 1.Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tdlenu
potozonego przy ul. Polnej we wschodniejeéz obrebu Nowa Wig, Gmina Grudzdz,
ktérego granice zostaly wyznaczone zgodnie z Uchwat XLVI1/413/2017 Rady Gminy
Grudzadz z dnia 26 palziernika 2017 r.

§ 2.Integralnymi cgsciami uchwaly s:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ¢&tm uwarunkowa
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminydghdz”, stanowicy zahcznik
nri;

2) rozstrzygngcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plastanowice
zahcznik nr 2;

3) rozstrzygngcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inyeps z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nale do zadé wilasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansaphblicznych, stanowce
zahcznik nr 3.

§ 3.Zakres obowjzywania ustal& graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano gpsface oznaczenia graficzne o charakterze
obowhgzujacym:
a) granica obszaru ofiego planem miejscowym,
b) linia rozgraniczajca tereny o rénym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania,
c) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgranigzani,
€) przeznaczenie terendw,



2) charakter informacyjny maj wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
I oznaczenia geodezyjne zawarte nacdomve] kopii mapy zasadnicze] pochadg]
z pastwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego ktdaej wykonany zostat
rysunek planu.

8 4.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — #aalprzez to rozumielini¢ okreslong
na rysunku planu, ktérej nie e przekrocz§ sciana zewstrzna nowoplanowanego
budynku, w kierunku linii rozgraniczgjej teren komunikacji drogowej, z wgzeniem
w szczegOllnéci wykuszy, balkondéw, gankdéw, schodéw, pilastrowzymsow,
podziemnych agci budynku;

2) miejscu parkingowym — miejscu parkingowym (mp) Heaa przez to rozumie miejsce,
0 wymiarach zapewniggych parkowanie samochodu osobowego, zgodnie zZisami
odrebnymi, zrealizowane w formie terenowej naziemnej, gar&u nadziemnym,
podziemnym;

3) obszarze oljym planem — naley przez to rozumieobszar bdacy przedmiotem ustate
niniejszej uchwaly;

4) planie - naley przez to rozumie ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w ninjejshevale;

5) przepisach odbnych - naley przez to rozumie przepisy prawa w zakresie prawa
budowlanego, ochronyrodowiska, ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkamipg
publicznych, gospodarki nieruchodetami i innych reguluyjcych zasady dziata
inwestycyjnych na danym terenie;

6) rysunku planu — naky przez to rozumie zahcznik graficzny nr 1, wykonany
na urzdowej kopii mapy zasadniczej pochadej z pastwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, zawiergyy uzupetnienie ustate zawartych
w tekicie uchwatly;

7) terenie - naley przez to rozumie teren, o okrdonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, ktéry zostat wyznaczony na rysunkplanu  liniami
rozgraniczajcymi, posiada oznaczenie — numer i symbol literoenaz przypisane
ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

8) niskoemisyjnymzrodle ciepta — naley przez to rozumie zrodia ciepta o wysokiej
sprawndci energetycznej, oparte na paliwach stalych, gakt gazowych, energii
elektrycznej, energii odnawialnej;

9) uchwale - nalgy przez to rozumieniniejsz uchwat;

10) ustawie - nalgy przez to rozumie ustaw z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20p6z. 1073 z pin. zm.);

11) wysokasci zabudowy - naley przez to rozumiewysokaé mierzory od poziomu gruntu
w hajnizej potazonym miejscu w obrysie obiektu budowlanego do jewgwyzszego
punktu;

12) wysokasci budynku — naley przez to rozumiewysokaé¢ mierzory w sposéb okrdony
w przepisach og@bnych.

8 5.Pogcia wystpujace w niniejszej uchwale, niewymienione w 84 ngle
interpretowé@ zgodnie z definicjami przgiymi w ustawie oraz definicjami wynikgymi
Z przepiséw odtbnych.



8 6.1. Planem olgfo obszar o powierzchni okoto 3,4 ha.

2. Dla obszaru objego planem ustalagsnastpujgce przeznaczenie:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) KDD — teren drogi publicznej dojazdowej;
3) KDW — teren drogi wewgtrzne;.

8 7.W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przexsnego ustalagi
1) maksymalg wysokaé¢ zabudowy do 12,0 m, za wgykiem budynkow, dla ktérych
maksymalna wysokié zostala ustalona w ustaleniach szczegotowych jaireg uchwaty,
stupdw dla sieci elektroenergetycznej i telekomanilnej;
2) nakaz zastosowania dla wszystkich budynkéw idemgga materialu oraz koloru
dla pokrycia dachow w ramach tej samej dziatki widoe;.

8 8.W zakresie zasad ochroérpdowiska, przyrody i krajobrazu ustala:si

1) obszar okjty opracowaniem pofmny jest poza granicami obszaréw chronionych
na podstawie przepisow athnych;

2)dla terenébw MN naley przyjp¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendw
przeznaczonych pod zabudewnieszkaniow jednorodzing okreslone w przepisach
0 ochroniesrodowiska;

3) nakaz wyznaczenia miejsc nha pojemnikizgée do czasowego gromadzenia odpadow
statych oraz prawidlowe zagospodarowanie odpaddarzg z przepisami oglonymi;

4) nakaz gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnyah, zasadach ok§lenych
w przepisach o@bnych oraz gminnych przepisach pgizowych, a odpadoéw innych
niz komunalne, na zasadach addto@ych w przepisach ustawy o odpadach.

8 9.W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu — nidgpyta potrzeba okrdania.

8§ 10.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegazabytkdw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotazes— nie wysipita potrzeba okrdania.

8 11.W zakresie wymaga wynikagcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych — nie wygpita potrzeba okrdania.

8 12.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz imikéw zagospodarowania
terenu: okrélono w rozdziale 2, w ustaleniach szczegoétowych.

8 13.W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania deredub obiektéw
podlegajcych ochronie, na podstawie ednych przepiséw, terendéw goérniczych, azak
obszaréw szczegdblnego zageaia powodz, obszarOw osuwania esimas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okénych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa —ys@pia potrzeba okrdania.



8 14.W zakresie szczegoOtowych zasad i warunkéw scalapadziatu nieruchomii
objetych planem miejscowym — nie wygita potrzeba okrdania.

8 15.W zakresie szczegolnych warunkédw zagospodarowaneandw oraz ograniczenia

w ich wzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustale: si

1) w pasie technicznym o szerako po 5,0 m od skrajnego przewodu napowietrznaj lin
elektroenergetycznej sredniego  napcia 15 kV (co rowne jest odledloi
6,5 m od osi stupa) wygbujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynde]
z przepiséw odibnych;

2) dopuszcza siskablowanie lub demontaapowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) dla terenu granigzrego z lasem w bezp@dnim gsiedztwie wysfpuja ograniczenia
zwigzane z lokalizagjbudynkéw, wynikajce z przepisow ogbnych.

8 16.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowsgteanéw komunikacji

i infrastruktury technicznej ustalaesi

1) obslug komunikacyjm obszaru olkfego planem zapewniaesiz drég publicznych
gminnych oraz projektowanych drég westnznych;

2) dopuszczenie w pasie komunikacji drogowej lokalizabodnika, sciezki rowerowej,
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, sigdiastruktury technicznej
pod warunkiem spetienia wymogow olomych w przepisach oglonych;

3) miejsca do parkowania dla samochodéw osobowychiynadalizowa w granicach dziaiki
lub terenu w ildci minimum - 2 miejsca na mieszkanie;

4) miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonydkarte parkingows - nie wysgpita
potrzeba okrdania;

5)w realizacji poszczegolnych elementow ukiadu korkacyjnego uwzgidniac obecne
i przyszte powjzania komunikacyjne drdg;

6) w obszarze objym planem dopuszczag¢sbudowe oraz przebudow wszelkich sieci
infrastruktury technicznej;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek talema w ustaleniach
szczegoOtowych nie dotyczy dzialek wydzielanych padadzenia i obiekty zwjzane
z infrastruktug techniczg;

8) zaopatrzenie w wad

a)nakazuje si przyhczenie budynkdéw do gminnej sieci wodmmwej przewodami
0 przekroju nie mniejszym hid 32 mm,

b) do zewrtrznego gaszenia paru naley zapewnt w odpowiedniej iléci zgodnie
Z przepisami ogbnymi;

9) odprowadzeniesciekdw - do sieci kanalizacji sanitarnej przewodamiprzekroju nie
mniejszym nt @ 60 mm;

10) zaopatrzenie w enekgelektryczm:

a)w postaci instalacji podziemnych w pa®aniu z istnigjca sieck nN (niskiego
napecia) i SN §redniego nagcia) - 0,4 — 15kV,

b) z indywidualnych zrédet energii odnawialnej oadznej mocy zainstalowanej
elektrycznej jak dla mikroinstalacji, za watiiem turbin wiatrowych — zgodnie
Z przepisami ogbnymi,

c) w zaleznosci od potrzeb w terenie aftym opracowaniem dopuszcza sokalizacg
stacji transformatorowej, stupowej lub wolnost®j z zapewnieniem mbwosci
dojazdu do drogi publicznej;



11) zaopatrzenie w gaz:

a) z projektowanej sieci, w powdaniu z siea zewrgtrzrg 0 przekroju nie mniejszym
niz PE @ 32 mm,
b) dopuszcza sgiinstalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz bumlegazowymi;

12) zaopatrzenie w enekgi cieplnp - ogrzewanie budynkéw z indywidualnych
niskoemisyjnyclerédet ciepta, zgodnie z przepisami gloinymi;

13) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachdewierzchni utwardzonych
- powierzchniowo na teren dziaki (do gruntu) Ilubo drowu melioracyjnego
lub zagospodarowana potrzeby gospodarcze,

14) zaopatrzenie w infrastruktgirtelekomunikacyja - w postaci instalacji podziemnych,
W powizaniu z sie@ zewretrzng;

15)w obszarze obfym planem dopuszcza ¢silokalizacg inwestycji celu publicznego
z zakresugcznaci publicznej w rozumieniu przepisow @tinych.

8 17.W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospadaia, urzdzania
i uzytkowania terendéw — nie ustalag si

§ 18.Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustajgesinorazow optat, o ktérych
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagdapmwvaniu przestrzennym okleno
w ustaleniach szczegdtowych, w rozdziale 2.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegoétowe

§ 19.1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolarbMN, 2MN ustala s}
przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jedizomne;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i isikéw zagospodarowania terendw
ustala s
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odfegzgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnd¢ zabudowy:

a) minimalm — 0,06,

b) maksymalg — 0,4;
3) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatikzi- 35%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesiedo powierzchni dziatki budowlane;j

— minimum 50%;

5) parametry i wskaniki dla budynkéw mieszkalnych:

a) wysokai¢: nie wiksza nk 9,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej niz 2,0,

c) geometria dachu: ptaski dwu lub wielospadowygoidk nachylenia potaci do 45°;
6) parametry i wskaniki dla budynkéw garaowych, gospodarczych:

a) wysokai¢: nie wiksza nk 6,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,0,

c) geometria dachu: ptaski dwu lub wielospadowygaid nachylenia potaci do 45°,

d) dopuszcza silokalizacg w odlegicgci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;
7) dostpnas¢ komunikacyjna:

a)dla terenu 1IMN — z terenéw 01KDW, 02KDW, 03KDW, (2K, 05KDD,
b) dla terenu 2MN — z terenéw 03KDW, 04KDD;



8) minimalmg powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1008 m
9) ustala si stawle procentowy, na podstawie ktorej ustalaecsoptat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysod@ 20% wzrostu warteei nieruchomeci.

§ 20.1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbola@ikKDW, 02KDW, 03KDW
ustala si przeznaczenie — teren drogi weswane;.
2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowaniaderastala st

1) szerokd¢ pasa drogi w liniach rozgranicaaych wynoszca 8,0 m, zakiczona placem
do zawracania;

2) dopuszczenie drogi wewtiznej w formie pieszo-jezdni, o0 szerdko zgodnej
Z przepisami ogbnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

4) ustala s} stawle procentowy, na podstawie ktOrej ustalaesoptat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysod@ 20% wzrostu wartai nieruchomeci.

§ 21.1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolaf¥KDD, 05KDD ustala sj
przeznaczenie — teren drogi publicznej dojazdowe;.
2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowaniaderastala si

1) szerokd¢ poszerzenia pasa drogi gminnej w liniach rozgeapcych:
a)w terenie 04KDD - od 2,0 m do 6,0 m;
b) w terenie 05KDD — 2,0m;
2) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;
3) ustala si stawle procentowy, na podstawie ktorej ustalaecsoptat, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysod@ 20% wzrostu wartai nieruchomeci.

Rozdziat 3
Przepisy kaicowe

§ 22.Wykonanie niniejszej uchwaty powierza $Véjtowi Gminy Grudzidz.

8§ 23.W granicach olgtych niniejsa uchwag traci moc uchwata Nr XLII/360/2017
Rady Gminy Grudadz z dnia 22 czerwca 2017 w sprawie miejscowegonipla
zagospodarowania przestrzennego dla terenw@odégo we wschodniej e&i obrebu Nowa
Wies, Gmina Grudzdz.

8 24.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

8§ 25.Uchwata podlega publikacji na stronie internetowe] Biuletynie Informacji
Publicznej gminy Grudzdz.

PRZEWODNICZACA RADY GMINY

Hanna Kotodziej
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