UCHWALANR ..............
RADY GMINY GRUDZI ADZ
zdnia .............. 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodam@w przestrzennego dla terenu
potozonego w potudniowej €&ci obrebu Wegrowo, Gmina Grudzdz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 roku 0 sama@dzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 z 6 zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 magas r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennynmtj.U. z 2017 r. poz. 1073 zpd zm.),
oraz uchwaty Nr XLIII/379/2017 Rady Gminy Gruddz z dnia 24 sierpnia 2017 r. w
sprawie przysipienia do sporgizenia miejscowego planu zagospodarowania przesteze
dla terenu pofonego w poludniowej e#ci obrbu Wegrowo, gmina Grudzdz,
po stwierdzeniu,z miejscowy plan nie narusza ustalStudium uwarunkowai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gaddzi przygtego uchwa Rady Gminy
Grudzadz Nr XXXII/211/2013 z dnia 18 lipca 2013 r., zmenego uchwat Rady Gminy
Grudzidz Nr XI1/69/2015 z dnia 24 czerwca 2015 r., orabwah Nr XV/107/2015 Rady
Gminy Grudzadz z dnia 30 wrzaia 2015 r. , Rada Gminy uchwala, co ppsfe:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

8 1.Uchwala s¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tdlenu
potozonego w potudniowej &%ci obrebu Wegrowo, Gmina Grudadz, ktérego granice
zostaly wyznaczone zgodnie z Uchgvddr XLII1/379/2017 Rady Gminy Grudadz z dnia
24 sierpnia 2017 r.

§ 2.Integralnymi czsciami uchwaly s:
1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ¢t uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Grald?j stanowacy zahcznik nr 1;
2)rozstrzygngcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plarsianowice
zahcznik nr 2;
3) rozstrzygn¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inygisz zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nale do zada wlasnych gminy oraz zasadach

ich finansowania, zgodnie =z przepisami o0 finansaphblicznych, stanowce
zahcznik nr 3.

§ 3.Zakres obowjzywania ustal& graficznych:
1)na rysunku planu zastosowano gpsface oznaczenia graficzne o charakterze
obowhgzujagcym:
a) granica obszaru odipgo planem miejscowym,
b) linia rozgraniczajca tereny o rénym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgranigzani,
e) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowegzkaniowej wielorodzinnej;
2) charakter informacyjny maj wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
I oznaczenia geodezyjne zawarte nacdozvej kopii mapy zasadnicze] pochade]
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z pastwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego,ktdaej wykonany zostat
rysunek planu.

8 4.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — falerzez to rozumielini¢ okreslong na
rysunku planu, ktérej nie mie przekrocz§ sciana zewstrzna nowoplanowanego
budynku, w kierunku linii rozgraniczgjej teren komunikacji drogowej, z vagizeniem w
szczegolnéci wykuszy, balkonow, gankow, schodow, pilastréwymgsoéw, podziemnych
czesci budynku;

2) miejscu parkingowym (mp) — nak przez to rozumie miejsce, 0 wymiarach
zapewniaggcych parkowanie samochodu osobowego, zgodnie zpiserai odebnymi,
zrealizowane w formie terenowej naziemnej, w gan@adziemnym, podziemnym;

3) obszarze objym planem — naley przez to rozumie obszar bdacy przedmiotem ustate
niniejszej uchwaly;

4) planie - naley przez to rozumie ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w ninjejshevale;

5) przepisach odbnych - naley przez to rozumiew szczegoInéci przepisy prawa w zakresie
prawa budowlanego, ochrodsodowiska, ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkadng
publicznych, gospodarki nieruchofeiami i innych regulycych zasady dziata
inwestycyjnych na danym terenie;

6) rysunku planu — naky przez to rozumie zahcznik nr 1, wykonany na wdowe] kopii
mapy zasadniczej pochagte] z pastwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

7)terenie - naley przez to rozumie teren, o okrdonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania,  ktéry zostat wyznaczony na rysunkplanu  liniami
rozgraniczajcymi, posiada oznaczenie — numer i symbol literoenaz przypisane
ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

8) niskoemisyjnym zrodle ciepta — naley przez to rozumie zrédia ciepta o wysokiej
sprawndci energetycznej, oparte na paliwach statych, gakt gazowych, energii
elektrycznej, energii odnawialnej;

9) uchwale - nalgy przez to rozumieniniejsz uchwat;

10)ustawie - nalgy przez to rozumie ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20p6z. 1073 z pin. zm.);

11) wysokaici zabudowy - naley przez to rozumie wysokaé mierzor, od poziomu gruntu
W hajnizej potazonym miejscu w obrysie obiektu budowlanego do je@gwyzszego
punktu;

12) wysokasci budynku — nalgy przez to rozumie wysoka¢é mierzory w sposob okrdony
w przepisach og@bnych.

8 5.Pogcia wystpujace w niniejszej uchwale, niewymienione w 84 ngle
interpretow@ zgodnie z definiciami przygfymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym deéinicjami wynikagcymi z przepisow
odrebnych.

8 6.Powierzchnia obszaru aiggo planem wynosi okoto 0,79 ha.



Rozdziat 2
Ustalenia szczegoétowe

8 7.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolBdMW ustala si przeznaczenie —
teren zabudowy ustugowej, mieszkaniowej wielorodejn

2.W terenie realizacja zabudowy ustugowej w szczem@injako: budynki shiby
zdrowia, opieki spofecznej i socjalnej, budynki wakerowania turystycznego
i rekreacyjnego, budynki biurowe i konferencyjnadipnki handlu, gastronomii i ustug.

3. W bryle budynku zwjzanego z funkgj ustugows dopuszcza gijedno mieszkanie
dla wigciciela dziaiki.

4. W terenie zakazuje eilokalizacji przedsiwzie¢ mogicych zawsze i potencjalnie
znacaco oddziatywd nasrodowisko zgodnie z przepisami gdnymi oraz ustug zwzanych
z: spopielaniem zwiok, prosektoria, skupem metaWwaorzyw sztucznych, kamieniarstwem,
kowalstwem, stolarpi stacy paliw oraz handlem dotygzego sprzeds: materialdw
budowlanych oraz surowcow energetycznych wykorayatych do ogrzewania budynkow.

5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przexsnego ustalagimaksymalg
wysokas¢ zabudowy do 15,0 m, za wykiem budynkéw, dla ktérych maksymalna wyséko
zostala ustalona w ust. 10 pkt 5 niniejszego pafagoraz inwestycji celu publicznego
z zakresugczndaci publicznej, w rozumieniu przepiséw e@tnych.

6. W zakresie zasad ochrosipdowiska, przyrody i krajobrazu ustala:si

1) obszar oljty pracowaniem polmny jest poza granicami obszaréw chronionych
na podstawie przepisow athnych;

2) dla terenu naley przyja¢ dopuszczalny poziom halasu jak dla terenu przezomego pod
zabudow mieszkaniowo-ustugosy okrelony w przepisach o ochronteodowiska,;

3) nakaz wyznaczenia miejsc na pojemnikizgke do czasowego gromadzenia odpadow
statych oraz prawidtowe zagospodarowanie odpad@arzg z przepisami oglonymi;

4)nakaz gromadzenia i usuwania odpaddéw komunalnych, zasadach ok§lenych
w przepisach odgbnych oraz gminnych przepisach pgizowych, a odpaddw innych
niz komunalne, na zasadach addto@ych w przepisach ustawy o odpadach.

7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu — ni¢gpya potrzeba okrdania.

8.W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspoiczesnej - w decach obszaru objego planem nie
odnotowano wyspowania stanowisk archeologicznych oraz innychkibig, podlegajcych
ochronie konserwatorskiej.

9. W zakresie wymagawynikajcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publichnyc
nie wystpita potrzeba okrgania.

10.W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz imikdw zagospodarowania
terenu ustala si

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wgiddei zgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalmng — 0,05,
b) maksymalg — 2,4;
3) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatkzi- 40%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesiedo powierzchni dziatki budowlanej
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minim&%%o;



b) dla pozostatej zabudowy — minimum 20%;
5) parametry i wskaniki dla budynkow:

a) wysokai¢: nie wiksza nk 21,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej niz 6,0,

c) geometria dachu: ptaski, dwuspadowy, wielospadovwyy, kacie nachylenia

potaci do 45°.

11.W zakresie granic i sposobow zagospodarowania deredub obiektéw
podlegajcych ochronie, na podstawie ednych przepiséw, terendéw goérniczych, azak
obszaréw szczegblnego zageaia powodz, obszarOw osuwania esimas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okénych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa —ys@pia potrzeba okridania.

12.W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkéw scalamadziatu nieruchomi
objetych planem miejscowym — nie wygiita potrzeba okrdania.

13.W zakresie szczegolnych warunkdéw zagospodarowamendw oraz ograniczenia
w ich wzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — nie wysta potrzeba okrdania.

14.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowsgtesnéw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustaleesi

1) dostpnos¢ komunikacyja obszaru olgtego planem zapewniag¢sz drogi wojewddzkiej
nr 534, usytuowanej poza granicami planu;

2) miejsca do parkowania dla samochodow osobowychzynaalizowad w granicach dzialki
w ilosci minimum:

a) 2 miejsca na mieszkanie,

b) 1 miejsce na pokdj przeznaczony do wynag w budynkach zakwaterowania

turystycznego i rekreacyjnego,

c)1 miejsce na 1 oseb zatrudniog oraz dodatkowo minimum 1 miejsce

na 5 pokoi w budynkach sthy zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej,

d) 3 miejsca na 100 fmpowierzchni aytkowej obiektu ustugowego dla budynkow

biurowych i konferencyjnych, handlu, gastronomistug;
3) miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych wtckparkingowa nalezy zapewnt
w ilosci zgodnej z przepisami oghmymi;
4)w realizacji poszczegoblnych elementow ukladu korkacyjnego uwzgidniac obecne
i przyszte powgzania komunikacyjne drdg;
5) dopuszczenie budowy oraz przebudowy wszelkich sd@struktury technicznej;
6) zaopatrzenie w wagd
a) nakazuje s przyhczenie budynkéw do gminnej sieci wodggnwej przewodami
0 przekroju nie mniejszym nid 32 mm,
b) do zewrtrznego gaszenia paru naley zapewnt w odpowiedniej iléci zgodnie
Z przepisami ogbnymi;
7) odprowadzeniesciekbw do sieci kanalizacji sanitarnej przewodami pazekroju nie
mniejszym nt @ 60 mm, zgodnie z przepisami gloinymi;
8) zaopatrzenie w enekgelektryczn:
a)w postaci instalacji podziemnych w pa@zaniu z istnigjca sieca nN (niskiego
napkecia) i SN §redniego nagcia) - 0,4 — 15kV,
b) z indywidualnych zr6det energii odnawialnej o0adznej mocy zainstalowanej
elektrycznej jak dla mikroinstalacji, za vatkiem turbin wiatrowych — zgodnie z
przepisami odfnymi,



c) w zalenosci od potrzeb w terenie aftym opracowaniem dopuszcza dokalizacg
stacji transformatorowej, stupowej lub wolnogt®j z zapewnieniem mbwosci
dojazdu do drogi publicznej;

9) zaopatrzenie w gaz:

a) z projektowanej sieci, w powdaniu z sie@ zewretrzng przewodami o przekroju nie
mniejszym nt PE @ 32 mm,

b) dopuszcza siinstalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz bumiegazowymi;

10) zaopatrzenie w enekgcieplra - ogrzewanie budynkoéw z indywidualnych niskoemiggh
zrédet ciepta, zgodnie z przepisami gloinymi;
11) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z dachow - powierzchniowo na teren dziatki (dorgu) lub do rowu melioracyjnego
lub zagospodarowana potrzeby gospodarcze lub do kanalizacji deszega@godnie
Z przepisami ogbnymi;

b) z powierzchni parkingbw utwardzonych (szczelnychggodnie z obowdizujgcymi
przepisami odipnymi naley, po uprzednim podczyszczeniu w odpowiednim
separatorze, odprowadzwody do gruntu lub do rowu melioracyjnego lub do
kanalizacji deszczowej;

c) dopuszcza si urzzdzenie miejsc parkingowych postaci nawierzchaurawej
z odprowadzaniem wéd opadowych na terenie dzidéxigruntu);

12) zaopatrzenie w infrastrukigir telekomunikacyjg: w postaci instalacji podziemnych,
W powgzaniu z sie@ zewretrzng;
13)w obszarze objym planem dopuszcza ¢silokalizacg inwestycji celu publicznego

z zakresugcznaci publicznej w rozumieniu przepisow @tinych.

15.W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodaia, urzdzania

i uzytkowania terendw - nie wygtita potrzeba okrdania.

16. Stawle procentow, na podstawie ktorej ustalac sjpdnorazow optak, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustalg sv wysokaci 20% wzrostu wartai nieruchomeci.

Rozdziat 3
Przepisy kaicowe

8 8.Na cele nieléne przeznaczong grunty l&ne o 4cznej powierzchni ........... ha,
na ktore uzyskano stosowndecyzg ............... z dnia ................, Marszaka
Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego w Toruniu.

8 9.Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg $Wéjtowi Gminy Grudzidz.

8 10.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w &miku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

8§ 11.Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynie Informacji
Publicznej gminy Grudzdz.

PRZEWODNICZACA RADY GMINY

Hanna Kotodziej
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