Uchwala Nr XVI/97/2008
Rady Gminy w Grudzigdzu
Zz dnia 22 lutego 2008 r.

w sprawie miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego terenu  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, obejmujacego dziatki nr 83/1, 83/2 w obrgbie Sztynwag,
gmina Grudziadz. :

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( Dz U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 133 poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz.1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; 2 2006 r. Nr 17, poz. 128; Nr 181 poz. 1337; 22007 r.
Nr 48 poz. 327 ) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6 poz. 41,
Nr 141 poz. 1492; z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. Nr 45 poz. 319,
Nr 225 poz. 1635 ), po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Grudzigdz, uchwalonym uchwala  Nr
XIV/117/2000 Rady Gminy w Grudzigdzu z dnia 24 lutego 2000 r.

Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, obejmujacy dziatki nr 83/1, 83/2 w obrgbie Sztynwag,
gmina Grudziadz, zwany dalej planem.

2. Podstawe prawna niniejszego planu stanowi uchwala Nr VIII/52/2007 Rady Gminy w
Grudzigdzu z dnia 27 czerwca 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego dziatki nr 83/1,
83/2 w obr¢bic Sztynwag, gmina Grudziadz.

§2.1. Uchwala ustanawia obowigzujace na obszarze objetym micjscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego przepisy prawa migjscowego, dotyczace
przeznaczenia, zasad i sposobu zagospodarowania terenu, okreslajac konieczne dla
osiggnigcia zamierzonych celéw nakazy i zakazy.

2. Przedmiotem ustalen planu jest teren przeznaczony pod funkcje mieszkaniows
jednorodzinng.

3. Integralng czedcia niniejszej uchwaly jest zalacenik nr 1 - rysunek planu w skali
1 : 1000, stanowiacy graficzne przedstawienie ustalen planu, obowiazujacy zgodnie z
umieszczong na nim legenda.



4. Granice obszaru objetego uchwata okreslono na rysunku planu — granice dziatek nr 83/1
i nr 83/2 w obrebie Sztynwag gmina Grudziade.

5. Pozostalymi zalacznikami do uchwaly, stanowiacymi jej integralng czgsc, sa:

1)

2)

rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgeznik nr 2,
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji  inwestycji z  zakresu infrastruktury
technicznej. ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
— zalacznik nr 3.

§3.1. Nast¢pujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, o kiérym mowa w § 2 ust 2,
s obowigzujacymi ustaleniami niniejszej uchwaty:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

linle podzialu wewngtrznego orientacyjne, oznaczone cienkg linig przerywana,
z mozliwoscia przesunigeia na odleglosé do 2.0 m, pod warunkiem zachowania
przyjetej zasady podziatu terenu w jego liniach rozgraniczajacych;

obowigzujace linie zabudowy mieszkaniowej;

maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy kubaturowej:

symbole okreslajace funkcje wiodace poszczegélnych terenéw w  granicach
opracowania.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o :

1)
2)

3)

4)

3)

6)

7)

8)

planie - nalery przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, wymieniony w § 1 ust. 1;

przeznaczeniu podstawowym - nalery przez to rozumied takie przeznaczenie,
ktére powinno przewazaé na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktdre stanowi uzupelnienie przeznaczenia podstawowego;

ustugach podstawowych - nalery przez to rozumieé ushugi zaspokajajace
codzienne potrzeby mieszkancéw typu: ustuga handlu, gabinet lekarski, apteka,
punkt napraw, klub osiedlowy, itp.

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé¢ ushugi, ktére zgodnie z
Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia
rodzajow przedsigwzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz
szezegblowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzigeia do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko ( Dz.U. Nr 257, poz. 2573
z pdin. zm. ) nie nalezg do przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko oraz nie sq zaliczone do przedsiewzied, dla ktorych istnieje lub moze
by¢ wymagany obowiazek sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko;
rysunku planu — nalezy przez to rozumieé zalaeznik graficzny nr 1, wykonany na
aktualnej mapie sytuacyjno — wysokoséciowej w skali 1 : 1000, zawierajacy
uzupelnienie ustalen zawartych w tekscie uchwaly;

obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar znajdujacy si¢ w granicach
planu, bedacy przedmiotem ustalen niniejszej uchwaty:

terenie - nalezy przez to rozumieé czesé obszaru objetego planem o okredlonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, kiory zastal wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi;



9) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé gruntowg lub dziatke
gruntu, ktorej wielkosé, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji
obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow i aktow prawa
MIEjSCOWERO;

10) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé linie rozdzielajace tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

11) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczona na
rysunku planu, do ktorej powinna przyvlega¢ frontowa $Sciana projektowanego
budynku;

12) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane
inzynieryjne, liniowe lub sieciowe, takie jak: wodociagi, kanalizacja Scickowa,
linie elektroenergetyczne itd.

13) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumieé¢ obowiazujace aktualnie przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

Rozdzial 2
Zasady zagospodarowania terenu obowigzujgce dla calego obszaru objetego planem

§4.  Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) projektowanym obiektom nada¢ wysokie walory estetyczne, z dostosowaniem ich do
mozliwosci fizjograficznych terenu 1 nawigzaniem do tradycyjnej zabudowy wsi;

2) zachowac¢ obowiazujace linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu, o ktorym
mowaw § 2 ust3;

3) obiekty kubaturowe sytuowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) obowigzujq nasadzenia na dziatkach drzew wzdluz drog oraz w sgsiedztwie
projektowanych budynkéw mieszkalnych w celu podniesienia waloréw krajobrazowych
terenu i uzyskania wlasciwych warunkéw do rekreacii; zaleca sig stosowanie rodzimych
gatunkoéw ( kasztanowce, lipy, brzozy, buki, jawory, deby ).

§5.  Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

1) wszelkie dzialania inwestycyjne uwzgledniaé musza warunki ochrony $rodowiska oraz
zdrowia ludzi przed ujemnym wplywem dzialalnosci gospodarczej. Obowiazuje zakaz
realizowania na terenie inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi; zakaz ten nie dotyczy przedsiewzieé, mogacych
znaczaco oddzialywaé na drodowisko, dla ktérych przeprowadzona procedura
oddzialywania na $rodowisko wykazala brak niekorzystnego wplywu na przyrode
obszarow;

2) powierzchnig terenu, po zakonczeniu prac ziemnych, niezwlocznie rekultywowac;

3) nakaz bezwzglednej ochrony istniejacego drzewostanu;

4) w przypadku niezbgdnej koniecznosci wyciecia drzewa ( np. w zwiazku z realizacja
drogi lub ze wzgledu na bezpieczenistwo ) obowigzuje uzyskanie zgody kompetentnej
jednostki ochrony $rodowiska i nasadzenie nowej zieleni w ilosci i miejscach
wskazanych w warunkach;

5) przy opracowaniu projektéow budowlanych zabudowy i zagospodarowania terenu
uwzgledniaé przepisy odrgbne dotyczace ochrony przeciwpozarowej;

6) przed realizacja zabudowy mieszkalnej i zagospodarowania dziatek wiasciciel obszaru
objgtego planem zobowigzany jest do udokumentowania, ze nie istnieje przekroczenie
dopuszezalnych pozioméw substancji w powietrzu, pochodzacych od sasiadujacych z
terenem tuneli foliowych;



7) w uzasadnionym przypadku dopuszcza sig¢ realizacjg zabudowy mieszkalnej przy linii
zabudowy, wyznaczonej wzdhuz drogi dojazdowej oznaczonej symbolem S 3KDD.

§6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:
1) na terenie w granicach planu nie odnotowano Wwystepowania stanowisk
archeologicznych o wartosci kulturowej ani obiektow podlegajacych ochronie;
2) w przypadku odkryecia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, ktory posiada cechy
zabytku lub wykopaliska archeologicznego, osoby prowadzace roboty budowlane
1 ziemne sg zobowiazane zabezpieczy¢ znalezisko, wstrzymac wszelkie prace mogace
je uszkodzi¢ lub zniszczyé 1 niezwlocznie  powiadomi¢ Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkdw.

§7.  Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizowaniu projektowanych obiektéw kubaturowych uwzgledniaé obowigzujace
linie zabudowy. okredlone w ustaleniach dotyczacych poszezegdlnych terendw i na
rysunku planu;

2) ustugi podstawowe, stanowiagce funkcje uzupelniajaca. nie mogg przekraczaé 30%
powierzchni uzytkowej budynku przeznaczenia podstawowego;

3) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojécia, dojazdy, parkingi, utwardzone
nawierzchnie nie powinien przekracza¢ 40% powierzchni dzialki; w przypadku
zrealizowania na dzialce, jako funkcji towarzyszacej, obiektéw handlowo — uslugowych
- moze osiagnat max. 50%;

4) nakaz pozostawienia minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej
wydzielonej dzialce;

3) wysokos¢ budynkow mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych ( w tym
poddasze uzytkowe ). lecz nie wiecej niz 10.0 m wys;

6) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garary — 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie
wigcej niz 5.0 m wys,

7) stosowaé w projektowanych budynkach mieszkalnych dachy wysokie;

8) dalsze parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
znajdujg si¢ w ustaleniach dotyczacych poszczegdlnych terendéw w granicach obszaru
objetego uchwata.

§8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
migjscowym:

1) ustala si¢ podzial na dziatki budowlane o powierzchni minimalnej 900 m2.;

2) szerokos¢ frontu kazdej dziatki winna wynosié min. 21,0 m.;

3) dopuszcza si¢ taczenie wydzielonych dzialek, w przypadku potrzeby realizacji jednej
inwestycji na wigkszej powierzchni, pod warunkiem zachowania ustalen podjetych w
niniejszej uchwale;

4) obowigzuje wymog zapewnienia kazde] wydzielonej dzialce dostepu do drogi.

§9. Zasady modemnizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) ustalenia  zakresu komunikacii:

a) obshuga komunikacyjna terenu:
obstuge komunikacyjng terenu zapewni droga publiczna klasy drogi lokalnej,
ktorej fragment oznaczony symbolem § 2KDL znajduje sie na obszarze objetym
planem oraz publiczna droga dojazdowa, ktorej powierzchni¢ polozonmg w
granicach planu oznaczono symbolem S 3KDD;



b)

c)

w przypadku lokalizacji na dzialce funkcji dopuszczalnej, o kudrej mowa w
§ 12 pkt 4, ustala sie obowigzek wydzielenia w obrgbie posesji migjsc
parkingowych dla samochoddw klientow korzystajgcych z ustug i pracownikow:;
zaleca sig | miejsce postojowe na 25.0 m2 powierzchni ustugowej, lecz nie mniej
niz 2 stanowiska;

obowiazuje projektowanie i realizacja ciggéw komunikacyjnych oraz wejs¢ do
budynkéw bez barier architektonicznych;

warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a)

b)

g

h)

i)
k)

D

m})

n)
0)

p)

zaopatrzenie w wod¢ - obowigzuje podlgczenie wydzielonych dzialek do
komunalnej sieci wodociagowe], na warunkach wydanych przez jej dysponentow,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

odprowadzenie sciekéw komunalnych — podigczenie do sieci kanalizacyjnej,
z uwzglednieniem warunkéw technicznych wydanych przez zarzadee sieci i
przepisow odrgbnych; do czasu realizacji sieci obowiazuje wykonanie
przydomowych oczyszczalni sciekéw na kazdej dziakce, lub grupowych dla kilku
dziatek:

obowigzuje zapewnienie dla planowanych inwestycji zaopatrzenia w wode do
ZEWNEIrZNego gaszenia pozaru;

zasilanie w energig elektryczna - zgodnie z warunkami okreslonymi przez gestora
sieci na etapie opracowania projektéw budowlanych oraz zgodnie =z
obowiazujacymi przepisami odrebnymi; ustala si¢ wyprowadzenie projektowanych
sieci elektroenergetycznych z istniejacej stacji transformatorowej ,Maly Rudnik 47
przylaczanie odbiorcow do sieci elektroenergetycznej nastgpowaé bedzie na
podstawie obowigzujgeych przepisow;
obowigzuje projektowanie 1 wykonanie o$wietlenia wewnetrznego i zewngtrznego
z mozliwoscia przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej;

dokumentacja projektowa, uwzgledniajaca zagadnienia obrony cywilnej, na kazdym
etapie jej opracowania podlega zaopiniowaniu przez organy wlasciwe, prowadzace
sprawy z zakresu obrony cywilnej;

przewiduje si¢ gazyfikacje terenu w granicach planu; planowana sieé gazowa
realizowac w liniach rozgraniczajacych istniejacej drogi powiatowej;

odpady komunalne gromadzi¢ w zamknigtych pojemnikach, ustawionych w
wyznaczonych miejscach i wywozié¢ na skladowisko odpaddw;

w procesie projektowania nowych obiektow i zagospodarowania terenu stosowac
obowiazujace normy 1 przepisy odrebne ( w tym dotyczace urzadzen
elektroenergetycznych i infrastruktury telekomunikacyjnej );

przy opracowaniu projektow budowlanych i zagospodarowania terenu uwzglednic¢
przebieg istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

wlasciciele dziatek, przez ktore przechodza urzadzenia infrastruktury-technicznej,
zobowigzani sg do umozliwienia stalego dostgpu do tych urzadzen stuzbom
technicznym, celem prowadzenia ich konserwacji w niezbednym zakresie;
ewentualna przebudowa istniejacych sieci elektroenergetycznych moze nastapic
kosztem i staraniem zainteresowanych na warunkach podanych przez gestora sieci.
linie i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy realizowaé jako podziemne:
ustala si¢ zasade prowadzenia projektowanych sieci infrastruktury technicznej
( w tym sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych ) w pasach drogowych,
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;

ustala si¢ obowigzek projektowania i realizacji w obiektach budowlanych
niskoemisyjnych Zrodel energii cieplnej nie przekraczajacych dopuszezalnych
norm;



§10. Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzenia | uzytkowania terenu
- do czasu realizacji ustalenn planu dopuszcza si¢ dotychezasowe wykorzystanie terenu.

§11. Stawki procentowe. na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
- ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty z tytulu
wzrostu wartosci  nieruchomosci - w  wysokosci 30 % wzrostu wartosci tej
nieruchomosci.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace poszezegolnych terendw w granicach obszaru objetego uchwala

§12. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolem S IMN:

1) dla terendow ustala sig przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) wprowadza si¢ podzial terenu na 7 dziatek budowlanych, na ktdrych obowigzuje
projektowanie i realizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;

3) dla budynkdw mieszkalnych, o ktorych mowaw § 12 pkt 2 ustala sig:

a) budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych ( w tym poddasze uzvtkowe ).
kryte wysokim dachem o kacie nachylenia gléwnych polaci 30° - 452,

b) obowigzuje stosowanie pokrycia ceramicznego lub nasladujacego ceramiczne
w odcieniach koloru czerwonego lub brazowego;

4) dla terenu ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne — ushugi podstawowe nieucigzliwe:

a) handel detaliczny;

b) ushugi podstawowe nieucigzliwe 2z zakresu ochrony zdrowia, administracji,
kultury itp.

5) dopuszcza sie realizacje  estetycznej zabudowy gospodarczej i garazowej
jednokondygnacyjnej, zharmonizowanej z budynkami mieszkalnymi;

6} wyznacza si¢ obowigzujacq lini¢ zabudowy dla budynkow mieszkalnych w odleglosci
8,0 m od linii rozgraniczajacej publicznej drogi tuchu lokalnego, oznaczone
symbolem § 2KDL;

7) pozostale budynki realizowaé w glebi dzialek;

8) wyznacza si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw
kubaturowych w odleglodei 8,0 m od publicznej drogi dojazdowej, oznaczonej
symbolem S 3KDD oraz drogi polozonej poza granicami planu od strony poludniowo
- wschodniej;

9) usytuowanie budynkéw na dziatkach - ustawienie glownej kalenicy réwnolegle do
osi drogi oznaczonej symbolem S 2KDL:

10) w projekcie zagospodarowania dzialek przewidzieé realizacje zatoczki pfzy wjezdzie
na kazdg dziatke.

§13. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem S 2KDL:

1) dla terenu ustala sig — teren komunikacji przeznaczony do wcielenia w projektowana
droge publiczna klasy drogi lokalnej, zbierajaca ruch kolowy osiedla;

2) dla drogi ustalono szerokoé¢ 15,0 m w liniach rozgraniczajacych, w tym jezdnia o
szerokosci 6.0 m, obustronne chodniki 2 x 2,0 m oraz pasy zieleni 2 x 2,5 m;

3) w czegéci poludniowej terenu wydziela si¢ obszar przeznaczony do realizacji
skrzyzowania drogi ruchu lokalnego, oznaczonej symbolem S 2KDL z droga
dojazdowg polozong poza granicami obszaru objetego planem i uzyskania tréjkata
widocznosei.



§14. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem S 3KDD:

1) dla terenu ustala si¢ — teren komunikacji przeznaczony do weielenia w projektowang
droge publiczna klasy drogi dojazdowej;

2) dla drogi ustalono szeroko$é¢ 10,0 m w liniach rozgraniczajacych, w tym jezdnia o
szerokosei 6.0 m i obustronne chodniki 2 x 2,0 m;

3) w czesei poludniowej terenu wydziela sie obszar prxeznﬂcmn}r do realizacji
skrzyzowania drogi dojazdowej oznaczonej symbolem S 3KDD z droga polozona
poza granicami obszaru objetego planem i uzyskania trojkata widocznosci.

Rozdzial 4
Przepisy konicowe

§15. Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Grudzigdz.

§16. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko -
Pomorskiego oraz na stronie internetowej Gminy.

§17. Uchwala obowiazuje po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodziwa Kujawsko - Pomorskiego.

Wiceprzewodniczgea Rady Gminy
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Irena Gorska




