Uchwala Nr XVI111/111/2008
Rady Gminy Grudziadz
Z dnia 26 czerwca 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w obregbie
Biaty Bor, pomiedzy droga powiatowa Nr 1395, a droga gminna Nr 44.

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717, zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz.
1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz.
1635), art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Tekst
jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zmiany: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr
162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 116, poz. 1203 oraz z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457;
z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007 r. Nr 48, poz. 327), oraz Uchwaty Nr
V/33/07 Rady Gminy Grudziadz z dnia 23 marca 2007 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w obrgbie Biaty Bor, pomiedzy droga
powiatowa Nr 1395, a droga gminna Nr 44, po stwierdzeniu jego zgodnosci ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grudziadz przyjgtego
Uchwata Rady Gminy Grudziadz Nr XIV/117/2000 z dnia 24 lutego 2000 r.

Rada Gminy
uchwala:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar wyznaczony
rysunkiem planu stanowiacym jego integralna czg$¢ oznaczona jako zatacznik nr 1.

2. Rysunek planu obowiazuje zgodnie z umieszczonymi na nim objasnieniami okres$lajacymi
tre$¢ zastosowanych symboli 1 oznaczen.

3. Rysunek planu wykonany jest na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000.

4. Dla potrzeb publikacji w Dzienniku Urzgdowym rysunek planu zostal podzielony na arkusze
formatu A4:
1) Arkusz nr 1 stanowiacy mape zestawcza sekcji,
2) Arkusz nr 2 stanowiacy legende,
3) Arkusze od nr 3 do nr 7 stanowiace poszczegolne sekcje rysunku planu.

5. Integralng czg$cia planu jest wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grudziadz, stanowiacy zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Poza rysunkiem planu integralna czg¢$cia uchwaty jest zatacznik nr 3, zawierajacy:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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§ 3. Ustalenia planu okreslaja:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoltczesne;;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odregbnych przepisow, w tym terendw narazonych na osuwanie si¢
mas ziemnych;

8) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem;

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dostepnosci komunikacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zapewnienie zjazdu z drogi
publicznej na dziatke;

2) miejscu postojowym (parkingowym) — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach
zapewniajacych parkowanie samochodu osobowego;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ od drog publicznych,
poza ktora nie moze by¢ wysunigte podstawowe lico budynku; w przypadku braku
graficznego oznaczenia na rysunku planu, nieprzekraczalna lini¢ zabudowy wyznaczaja
linie rozgraniczajace teren; linia ta dotyczy wylacznie budynkow, nie odnosi si¢ do
powierzchni zjazdéw, placoOw, pochylni, itp. oraz ogrodzen, matej architektury, urzadzen
infrastruktury technicznej, itp.;

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar bedacy przedmiotem ustalen niniejszej
uchwaly;

5) odpadach komunalnych - rozumie si¢ przez to odpady state powstajace w gospodarstwach
domowych, a takze odpady, ktore ze wzgledu na swdj charakter lub sktad sa podobne do
odpadow powstajacych w gospodarstwach domowych;

6) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wodg
powierzchniowa na terenie dziatki budowlanej, a takze 50 % sumy powierzchni tarasow
I stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10,0 m? urzadzonych jako stale trawniki
lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalng wegetacjg;

8) powierzchni sprzedazowej — nalezy przez to rozumie¢ t¢ czg$¢ ogdlnodostepnej
powierzchni  obiektu  handlowego  stanowiacego cato$¢  techniczno-uzytkowa,
przeznaczonego do sprzedazy detalicznej, w ktérej odbywa si¢ bezposrednia sprzedaz
towarow (bez wliczania do niej powierzchni ushug i gastronomi oraz powierzchni
pomocniczej, do ktoérej zalicza si¢ powierzchnie magazynow, biur, komunikacji,
ekspozycji wystawowej itp.);

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich obiektow
kubaturowych mierzona po zewngtrznym obrysie murOw w poziomie parteru;



10) poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ poziom terenu przed wejsciem gldéwnym do
budynku, niebedacym wejSciem wylacznie do pomieszczen gospodarczych lub
pomieszczen technicznych;

11) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy prawa, w zakresie prawa
budowlanego, prawa ochrony $rodowiska, prawa wodnego, 0 drogach publicznych, o
gospodarce nieruchomosciami, o ochronie gruntéw rolnych i lesnych i inne regulujace
zasady dzialan inwestycyjnych na danym terenie;

12) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej umieszczony w polu
widzenia uzytkownikéw drogi (na budynku, ogrodzeniu lub wolnostojacy), nie bedacy
znakiem w rozumieniu przepisOw o znakach i sygnatach lub znakiem informujacym
0 obiektach uzytecznos$ci publicznej;

13) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ktory zostat wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
posiada oznaczenie - symbol literowy i numer porzadkowy oraz przypisane ustalenia
zawarte w niniejszej uchwale;

14) wysokosci budynku (obiektu) — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu w kalenicy.

§ 5. 1. Plan obejmuje tacznie obszar o powierzchni ok. 7,96 ha.

2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nast¢pujace funkcje podstawowe terenow:
1) P — produkcja, sktady i magazyny;
2) UH — ustugi i handel;
3) MN - zabudowa mieszkalna.

§ 6. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) obiekty i obszary objete ochrona na podstawie przepisOw o ochronie dobr kultury;

2) obiekty i obszary objete ochrona na podstawie przepisow o ochronie przyrody;

3) tereny gornicze, narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem Si¢
mas ziemnych;

4) nieruchomosci uznane za niezbedne na cele obronno$ci panstwa oraz obiekty wazne
I szczegOlnie wazne dla bezpieczenstwa i obronnosci panstwa okreSlone odrgbnymi
przepisami;

5) obszary wymagajace przeksztatcen lub rekultywaciji;

6) obszary wymagajace przeprowadzenia procesu scalania i podziatow;

7) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

8) obszary rekreacyjno-wypoczynkowe oraz stuzace realizacji imprez masowych;

9) obszary przestrzeni publicznych wyznaczone w Studium.

§ 7. W przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, ktéry posiada cechy
zabytku lub wykopaliska archeologicznego, osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne sa
zobowiazane zabezpieczyC znalezisko, wstrzymac wszelkie prace mogace je uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ i niezwlocznie powiadomi¢ wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

§ 8. Nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia procesu scalenia i podziatu.

§ 9. Zasady rozwiazan systemu infrastruktury:
1) adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej z mozliwoscia
przebudowy, w tym skablowania linii elektroenergetycznych;
2) przytaczenie do istniejacych 1 projektowanych sieci na warunkach uzyskanych
od dysponentow sieci;



3) obowiazuja nastepujace odlegtoéci lokalizacji budynkow od osi napowietrznych linii
elektroenergetycznych:

a) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 110kV wprowadza si¢ pas ochronny po
20,0 m od osi linii,

b) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV wprowadza si¢ pas ochronny po
6,5 m od osi linii,

c) ww. odlegto$ci moga by¢ zmniejszone na etapie uzgodnien projektu budowlanego z
zarzadca sieci;

4) obowiazuja nastgpujace odlegtoéci lokalizacji obiektow 1 innych elementow
zagospodarowania terenu od osi gazociagu wysokiego cisnienia:

a) dla obiektow przemystowych (hale produkcyjne, magazyny itd.) - 25,0 m,

b) dla parkingéw — 20,0 m,

¢) elementy infrastruktury technicznej zgodnie z zatacznikiem nr 2 Rozporzadzenia
Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe,

d) dla zieleni wysokiej — 15,0 m,

e) ww. odlegtosci moga by¢ zmniejszone na etapie uzgodnien projektu budowlanego z
zarzadca sieci;

5) nakaz przytaczenia do zbiorczej sieci wodociagowej i kanalizacyjnej, z zastrzezeniem
pkt.6;

6) z uwagi na niekorzystne warunki techniczne i ekonomiczne przylaczenia do kanalizacji
zbiorczej obiektéw polozonych pomiedzy gazociagiem wysokiego cisnienia i droga
powiatowa, dopuszcza si¢ wpigcie nowych budynkow, w tym portierni do istniejacego lub
projektowanego zbiornika wybieralnego;

7) sie¢ wodociagowa winna by¢ zaprojektowana w sposob zapewniajacy dostarczenie wody
do zewngtrznego gaszenia pozarow zgodnie z odrgbnymi przepisami w zakresie ochrony
przeciwpozarowej,

8) wody deszczowe odprowadzane do zbiornikbw w granicach terenu (mozliwo$é
wykorzystania do ochrony przeciwpozarowej) lub do zewngtrznej sieci zbiorczej;

9) nowe sieci infrastruktury nalezy lokalizowa¢ w pasach drogowych, a w przypadku braku
takiej mozliwosci, na terenach sasiednich w uzgodnieniu z wlascicielem lub
zarzadzajacym terenem,;

10) nalezy przewidzie¢ miejsce na lokalizacj¢ kontenerow lub pojemnikow do czasowego
gromadzenia odpadoéw w granicach terenu;

11) odpady komunalne nalezy wywozi¢ na miejskie sktadowisko odpadow, pozostate odpady
unieszkodliwia¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 10. Dla catego obszaru planu ustala si¢ stawke procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania
optaty, o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy w wysokosci 30%.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegotowe

§ 11. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1P.
2. Przeznaczenie terenu:
1) produkcja;
2) sktady i magazyny;
3) dopuszcza si¢ funkcje ustugowo-handlowa o maksymalnej powierzchni zabudowy do
400 m? jako uzupeknienie zakladu;
4) dopuszcza si¢ utworzenie strefy przemystowe;.



3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy

oraz zagospodarowania terenOw:

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy lub wymiany;

2) udzial powierzchni zabudowy do powierzchni terenu uzytkowanego w ramach jednej
dziatalnosci gospodarczej nie wigkszy niz 40%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu uzytkowanego w ramach
jednej dziatalnosci gospodarczej nie mniejszy niz 10%;

4) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
a) od krawedzi jezdni drogi powiatowej w odlegtosci min. 20,0 m, pod warunkiem

przebudowania linii elektroenergetycznej;

b) od granicy z droga gminna zgodnie z rysunkiem planu;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 25,0 m;

6) dach jedno- lub dwuspadowy o kacie nachylenia do 30°;

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie budowli dla potrzeb np. magazynowania, takich jak: silosy
itp. bez ograniczenia wysoko$ci;

8) reklamy bez ograniczen;

9) ogrodzenia bez ograniczen;

10) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie:
a) minimum 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych podczas jednej najliczniejszej

zmiany bez uwzgledniania pracownikoéw zatrudnionych sezonowo,

b) minimum 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni ustugowo-handlowej;

11) obowiazek zapewnienia w granicach terenu parkingu dla samochodow cigzarowych.

4. Dostgpnos¢ komunikacyjna:

1) adaptuje si¢ zjazdy z drogi powiatowej;

2) zjazdy z drogi gminnej — adaptuje si¢ dwie bramy ewakuacyjne.

5. Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane wraz z wydzieleniem dziatek gruntu dla
drog wewngtrznych, przy czym ewentualne podziaty gruntu powinny uwzgl¢dnia¢ minimalna
szerokos$¢ jezdni drogi wewnetrznej jak dla drog pozarowych — 4,0 m oraz promien tuku nie
mniejszy niz 11,0 m.

§ 12. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 2UH/MN.
2. Przeznaczenie terenu:

1) ustugi i handel, w tym handel detaliczny o powierzchni sprzedazowej do 400 m?;

2) zabudowa mieszkaniowa;

3) ww. funkcje moga wystgpowac oddzielnie lub tacznie.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejacy budynek z mozliwoscia jego przebudowy, rozbudowy lub wymiany;

2) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 25%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 40%;

4) wyznacza si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 15,0m;

6) dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 50°;

7) wprowadzi¢ pas zieleni 0 szerokosci minimum 3,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;

8) reklamy bez ograniczen;

9) ogrodzenia bez ograniczen;

10) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach terenu w liczbie minimum 1
stanowisko na 1 lokal mieszkalny oraz minimum 1 miejsce postojowe na 30 m?
powierzchni ustugowo-handlowej.

4. Dostgpnos¢ komunikacyjna przez istniejacy zjazd z drogi gminnej.



5. Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane wraz z wydzieleniem dziatek gruntu dla
drog wewngtrznych, przy czym ewentualne podziaty gruntu powinny uwzglednia¢ minimalna
szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych minimum 10,0 m.

Rozdzial 3
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grudziadz.
§ 14. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
2. Uchwata o ktorej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

PRZEWODNICZACA RADY

Hanna GUZOWSKA



