Projekt

z dnia 17 lutego 2020 r.
Zatwierdzony przez ..................

UCHWALA NR ....oocvvveennen
RADY GMINY GRUDZIADZ
7214 1111 2020r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych przy
drodze powiatowej nr 1399C, obreb Skarszewy, gmina Grudziadz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. Uz 2019r.,
poz. 506, poz. 1309, poz. 1571, poz.1696ipoz. 1815) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22018 r. poz. 1945 oraz z 2019 1., poz. 60, poz. 235,
poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716 i poz. 1815) oraz uchwaly Nr 1X/99/2019 Rady Gminy
Grudzigdz zdnia 18kwietnia 2019r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych przy drodze powiatowej nr 1399C, obreb Skarszewy,
gmina Grudzigdz, po stwierdzeniu, iz miejscowy plan nie narusza ustalefi Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Grudzigdz, przyjetego uchwatg Rady Gminy Grudzigdz Nr
XXXI11/211/2013 z dnia 18 lipca 2013 r., zmienionego uchwatg Nr X1/69/2015 Rady Gminy Grudziadz z dnia
24 czerwca 20151, uchwalg nr XV/107/2015 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 30 wrzesnia 2015 r. i uchwala nr
X/110/2019 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 29 maja 2019r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych przy drodze
powiatowej nr 1399C, obreb Skarszewy, gmina Grudzigdz, ktérego granice zostaly wyznaczone zgodnie z Uchwala
Nr IX/99/2019 Rady Gminy Grudziadz z dnia 18 kwietnia 2019 r.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwatly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,.Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grudzigdz”, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano nastepujace oznaczenia graficzne o charakterze obowigzujacym:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglo$ci 100 m od cieku naturalnego,
e) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
f) wymiarowanie,

£) przeznaczenie terenow,
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2) charakter ~ informacyjny  maja  wszelkie  dodatkowe  oznaczenia, opisy oraz = symbole
i oznaczenia geodezyjne zawarte na urzgdowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej z pafistwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, na ktérej wykonany zostat rysunek planu.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) geometrii  dachu — mnalezy przez to rozumie¢ ustalenie obowigzujgce dla dachu budynku,
z wylaczeniem w szczegolnosci: zadaszen dla okien dachowych, werand, wiatrotapow, zadaszen tarasow,
zadaszen ogrodow zimowych oraz dachu nad garazem dobudowanym
do budynku;

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okre$lona

na rysunku planu, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana zewngtrzna nowoplanowanego budynku w kierunku linii
rozgraniczajacej teren komunikacji drogowej, z wylaczeniem w szczegolnosci wykuszy, balkonow, gankow,
schodow, tarasow, pilastrow, gzymséw, podziemnych czgséci budynku, na odleglosé nie wieksza niz 1,50 m;

3) migjscu parkingowym (mp) — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajacych parkowanie
samochodu osobowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, zrealizowane w formie terenowej naziemnej,
W garazu, :

4) obszarze obj¢tym planem— nalezy przez to rozumiec obszar bgdacy przedmiotem ustalen niniejszej uchwaty;

5)planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe igraficzne miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

6) przepisach odregbnych-  nalezy  przez to  rozumie¢ — wszczegolnosci  przepisy — prawa
w zakresie prawa budowlanego, ochrony $rodowiska, ochrony zabytkéw iopieki nad zabytkami, drog
publicznych, gospodarki nieruchomo$ciami i innych regulujacych zasady dzialan inwestycyjnych na danym
terenie;

7) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr I, wykonany na urzedowej kopii mapy zasadniczej
pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego 1 kartograficznego;

8) terenie - nalezy przez to rozumie teren, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory
zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie — numer i symbol literowy
oraz przypisane ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;

9) niskoemisyjnym zrédle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrodia ciepla o wysokiej sprawnosci energetycznej,
oparte na paliwach stalych, ciektych, gazowych, energii elektrycznej, energii odnawialnej;

10) uchwale- nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwate;

11) ustawie-  nalezy przez to rozumie¢ ustawg zdnia 27 marca  2003r1. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pézn. zm.);

12) wysokosci  zabudowy - mnalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu gruntu
w najnizej potozonym migjscu w obrysie obiektu budowlanego do jego najwyzszego punktu; wysokoéci
budynku -  nalezy przez to  rozumieé wysokosé mierzong-  w sposob okreslony

w przepisach odrebnych.

§ 5. Pojgcia  wystgpujace  w ninigjszej uchwale, niewymienione w §4 nalezy interpretowa¢ zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie oraz definicjami wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

§ 6. 1. Planem objeto obszar o tacznej powierzchni ok. 3,1 ha.
2. Dla obszaru objetego planem ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) KDL - teren drogi publicznej lokalnej;
3) KDD — teren drogi publicznej dojazdowej.
§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m za wyjatkiem budynkow, dla ktorych maksymalna wysokosé
zostala ustalona w ustaleniach szczegotowych niniejszej uchwaty oraz inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;
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2)nakaz  zastosowania  dla  wszystkich  budynkéw  identycznego — materiatu  oraz  koloru
dla pokrycia dachow w ramach tej samej dziatki budowlanej.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) obszar objety opracowaniem polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Doliny
Wisty i zwiazku z tym nalezy przestrzegac zakazow wynikajacych
z przepiséw odrebnych w tym zakresie;

2) dla terenéw 1MN oraz 2MN nalezy przyjac¢ dopuszezalny poziom hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz wyznaczenia miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych oraz prawidtowe
zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych, a odpaddéw innych niz komunalne, na zasadach okreslonych w przepisach
ustawy o odpadach.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu — nie wystgpila potrzeba okreslania.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
débr kultury wspotczesnej — nie wystapita potrzeba okreslania.

§ 11. W zakresic wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpifa
potrzeba okre$lania.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu: okreslono
w rozdziale 2, w ustaleniach szczegétowych.

§ 13. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdéw, terendéw gorniczych, atakze obszardw szczegblnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystapita potrzeba okreslania.

§ 14. W zakresie szczegdlowych zasad 1warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sig:

1) parametry dla dziatek, uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosei:

a) minimalna szerokos¢ frontu dzialki (za wyjatkiem dziatek dostgpnych znowo wydzielonych drog
wewnetrznych lub dojazdéw zakonczonych $lepo) dla zabudowy:

- wolnostojgcej — 20,0 m,
- blizniaczej — 14,0 m,
- szeregowej — 6,0 m,
b) minimalng powierzchnie dzialki okreslono w rozdziale 2, w ustaleniach szczegdtowych,
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70°do 110°;
2) na rysunku planu nie wyznaczono granic obszaru objetego scaleniem i podzialem nieruchomosci.

§15.W  zakresie  szczegdlnych — warunkéw  zagospodarowania  terendw  oraz  ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - nie wystapita potrzeba okre$lania.

§16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala sig:

1) obstuge  komunikacyjng  obszaru  objetego  planem  zapewnia  sig  zdrogi = powiatowej
nr 1399C, poprzez droge wewngirzna;

2) miejsca do parkowania dla samochodow osobowych nalezy realizowa¢ w granicach dziatki w ilo$ci minimum
2 miejsca na mieszkanie;

3) migjsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa— nie wystapita potrzeba okreslania;

4y w realizacji poszczegolnych elementéw uktadu komunikacyjnego nalezy uwzglednia¢ obecne i przyszie
powigzania komunikacyjne drég;
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5) w obszarze objetym planem dopuszcza sie budowg oraz przebudowe wszelkich sieci infrastruktury technicznej;

6) dla potrzeb komunikacji oraz urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej dopuszcza sie wydzielenie dziatek
0 powierzchniach niezbednych dla ich prawidtowego funkcjonowania na warunkach wynikajacych z przepisow
odrebnych;

7) zaopatrzenie w wodg:

a) nakazuje si¢ przylaczenie budynkéw do gminnej sieci wodociagowej przewodami o przekroju nie mniejszym
niz @ 32 mm,

b) w przypadku braku mozliwoéci przylaczania budynkéw do gminnej sieci wodociagowej dopuszeza si¢
wykorzystywanie indywidualnych uje¢ wodnych,

¢)do zewngtrznego gaszenia pozaru nalezy zapewni¢ punkty poboru wody w odpowiedniej ilosci zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) odprowadzenie $ciekow:
a) do bezodplywowych zbiornikéw wybieralnych,
b) do przydomowych oczyszczalni sciekow,

¢) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej przytaczenie budynkéw przewodami o przekroju nie mniejszym
niz @ 60 mm zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) w postaci instalacji podziemnych w powigzaniu z istniejaca siecig nN (niskiego napiecia) — 0,4kV oraz
W powigzaniu z zewngtrzng siecig SN ($redniego napiecia) — 15kV,

b)z indywidualnych Zrodet energii odnawialnej o lacznej mocy zainstalowanej elektrycznej, jak dla
mikroinstalacji, za wyjatkiem turbin wiatrowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) w zaleznosci od potrzeb w terenie objetym opracowaniem dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowe;j
stupowej z zapewnieniem mozliwosci dostepnosci komunikacyjnej do drogi publicznej;

10) zaopatrzenie w gaz:
a) z projektowanej sieci, w powigzaniu z siecig zewnetrzna o przekroju nie mniejszym niz PE @ 32 mm,
b) dopuszcza sig instalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz butlami gazowymi;

11) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - ogrzewanie budynkow z indywidualnych niskoemisyjnych zrodet ciepla,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

12) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - z dachow i powierzchni utwardzonych - powierzchniowo na
teren dziatki (do gruntu) lub do rowu melioracyjnego lub zagospodarowaé na potrzeby gospodarcze, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

13) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjng - w postaci instalacji podziemnych, w powiazaniu z siecia
zewnetrzng;

l4)w  obszarze objetym planem  dopuszcza si¢  lokalizacj¢  inwestycji celu  publicznego
z zakresu fgcznoéei publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§17. W zakresie sposobu 1 terminu tymcezasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terendw - nie wystgpila potrzeba okres$lania.
y ystgpia p

§18. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawic ktorej ustala sie jednorazows oplate
(o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy) w wysokoséci 20% od wzrostu wartoéci nieruchomosci.
y

Rozdzial 2
Ustalenia szczegdolowe

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 1MN i 2MN ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenow ustala sie:

1) dopuszczenie bryty budynkéw w formie wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej;
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2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci zgodnej z rysunkiem planu;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng dla zabudowy:
- wolnostojgcej: 0,03,
- blizniaczej - 0,05,
- szeregowej - 0,07;
b) maksymalng dla zabudowy:
- wolnostojgcej - 0.5,
- blizniaczej - 0,8,
- szeregowej 1,6;

c) maksymalng  wielko$¢  powierzchni zabudowy w stosunku  do powierzchni dziatki
dla zabudowy:

- wolnostojacej - 35%,
- blizniaczej - 40%,
- szeregowej - 60%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej dla
zabudowy:

- wolnostojacej - 50%,

- blizniaczej - 40%,

- szeregowej - 20%;
5) parametry i wskazniki dla budynkéw mieszkalnych:

- wysoko$¢: nie wigksza niz 9,0 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych: nie wiecej niz 2,0,

- geometria dachu: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci 20-45°;
6) parametry i wskazniki dla budynkéw garazowych, gospodarczych:

- wysokos¢: nie wieksza niz 6,0 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych: nie wiecej niz 2,0,

- geometria dachu: dwuspadowy Iub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci 20-45°,

- dopuszcza sig lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatkg budowlang;

7) dla nowych budynkéw mieszkalnych poziom posadowienia posadzki parteru — maksymalnie 1,20 m (ponad
poziomem terenu);

8) dostepno$¢ komunikacying dla terenu:

a) IMN - zdrogi powiatowej nr 1399C, zterenu 02KDD oraz z drogi wewnetrznej przebiegajace] poza
granicami planu;

b) 2MN - z drogi wewngtrznej przebiegajacej poza granicami planu;
9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy;
- wolnostojacej — 900,0 m?,
- blizniaczej — 450,0 m?,

- szeregowej — 180,0 m2.
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§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 01KDL ustala si¢ przeznaczenie — teren drogi publicznej
lokalnej.

2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terenu ustala sie:
1) szeroko$¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych wynoszaca od 15,00 m do 23,00 m.
2) szerokos¢ pasa jezdni, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 02KDD ustala si¢ przeznaczenie — teren drogi publicznej
dojazdowe;j.

2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terenu ustala sie:
1) szerokos¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 10,0 m, zakorficzonego placem do zawracania;
2) dopuszczenie drogi w formie pieszo-jezdni, o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi;
3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.

Rozdziatl 3
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Grudzigdz.

§ 23. W granicach objetych niniejsza uchwaty traci moc uchwala Nr X11/68/2007 Rady Gminy w Grudziadzu
z dnia 29 pazdziernika 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
dziatki nr 30/2, 45/2 polozone w obrgbie Skarszewy, gmina Grudziadz (Dz. Urz. Woj. Kujawsko — Pomorskiego
Nr 127, poz. 1927 z dnia 22 listopada 2007 r.).

§ 24. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 25. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej gminy Grudziadz.

Przewodniczaca Rady

Hanna Kolodziej
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ...
Rady Gminy Grudzigdz

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GRUDZIADZ

o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéow
polozonych przy drodze powiatowej nr 1399C, obreb Skarszewy,
gmina Grudziadz

W trakcie  wylozenia do  publicznego  wgladu, wdniach  od 17 grudnia  2019r.
do 7 stycznia 2020 r., projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenow potozonych przy drodze powiatowe] nr 1399C, obreb Skarszewy, gmina Grudzigdz wraz
z prognoza oddzialtywania na $rodowisko, w czasie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami, ktora zostata zorganizowana w dniu 3 stycznia 2020 r. oraz w terminie przynajmniej {4 dni od
dnia zakonczenia okresu wylozenia projektu planu tzn. do dnia 22 stycznia 2020 1.

- nie wniesiono zadnych uwag.

Przewodniczgca Rady

Hanna Kolodziej

Id: AAD4028D-1720-45C0-B145-15C47E54371E. Projekt Strona |



Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Grudziadz

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH |
GMINY

ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw
stanowig, zgodnie z art. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 . poz. 506 z p6zn. zm.) zadania wlasne gminy.

Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére swym
zakresem obejmowalyby obszar w/w planu miejscowego.

Przewodniczaca Rady

Hanna Kolodziej

Id: AAD4028D-1720-45C0-B145-15C47E54371E. Projekt Strona 1



