Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 31.10.2012r. do 21.11.2012r.

PROJEKT
UCHWALY NR ....ccceueeneee
RADY GMINY W GRUDZIADZU
zdnia.......ocevenne 2012r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
obejmujacego dziatki nr 30/11 i 30/12 oraz czes¢ dziatki nr 30/15, obreb Skarszewy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; zmiany Dz. U. z 2002 r. Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz.
717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759,
Zz 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz.
1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz.
1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz.
142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz.
679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. Poz.
647), w zwigzku z uchwalg nr XX/98/2012 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 16 maja 2012r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu obejmujgcego dziatki nr 30/11 i 30/12 oraz czesci dziatki nr 30/15,
obreb Skarszewy, gmina Grudzigdz, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grudzigdz przyjetego
uchwatg Nr XIV/117/2000 Rady Gminy w Grudzigdzu z dnia 24 lutego 2000 r.

uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
obejmujgcego dziatki nr 30/11 i 30/12 oraz czes¢ dziatki nr 30/15, obreb Skarszewy, bedacy
zmiang uchwaty Nr XI1/68/2007 Rady Gminy w Grudzigdzu z dnia 29 pazdziernika 2007r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego dziatki nr
30/2, 45/2 potozone w obrebie Skarszewy gmina Grudzigdz, zwany dalej planem.

2. Rysunek planu stanowi graficzne przedstawienie ustaleh planu oraz okresla
granice obszaru objetego planem.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujgce na obszarze objetym planem przepisy
prawa miejscowego.

2. Oprécz przepisbw niniejszej uchwaty na obszarze objetym planem majg
zastosowanie przepisy odrebne.

§ 3. 1. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1, rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grudzigdz” w
skali 1:25 000;
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2) zalgcznik nr 2, rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

3) zalgcznik nr 3, rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

2. Na potrzeby publikacji planu w Dzienniku Urzedowym, dokonano podziatu rysunku
planu na arkusze formatu A4:

1) arkusz nr 1 zawierajgcy rysunek planu;

2) arkusz nr 2 zawierajgcy oznaczenia do rysunku planu;

3) arkusz nr 3 zawierajgcy wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. Poz. 647);

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustawy i rozporzgdzenia, normy,
a takze obowigzujgce na terenie gminy akty prawa miejscowego;

3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, poza
ktérg nie moze by¢ wysuniete lico budynku; linia ta nie odnosi sie do infrastruktury
technicznej, a takze takich elementéw architektonicznych budynku, jak: gzyms, okap
dachu, balkon, schody zewnetrzne itp.;

4) powierzchni catkowitej — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku, mierzong po obrysie scian zewnetrznych;

5) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w niniejszej
uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa lub
Polskimi Normami.

§ 5. 1.Dla obszaru objetego planem okresla sie:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

6) zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci, w tym minimalna powierzchnia nowo
wydzielonych dziatek budowlanych;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy.
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2. Na obszarze objetym planem, ze wzgledu na niewystepowanie lub brak potrzeb,
nie okresla sie:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesneyj;
2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub terenéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw goérniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania sie mas

ziemnych;

4) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendéw.

§ 6. Na rysunku planu, jako ustalenia planu, stanowi sie nastepujgce oznaczenia
obowigzujace:
1) granica obszaru objetego planem;
2) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym i numerem porzadkowym;
3) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) zwymiarowanie;
6) granica strefy zakazu zabudowy (30m od cieku naturalnego).

Rozdziat 2
Ustalenia dla terenu 1RM

§ 7. Ustalenia dla terenu 1RM:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i
ogrodniczym;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) zakaz realizacji ogrodzenh z betonowych elementéw prefabrykowanych,

b) dopuszcza sie budowe ogrodzen wytgcznie azurowych, o maksymalnej wysokosci
1,7m,

c) na dziatkach ustala sie mozliwos¢ budowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
oraz budynkoéw gospodarczych (np. stodota, magazyn ptodéw rolnych), inwentarskich
(np. chlewnia), takze garazowych oraz innych obiektéw zwigzanych z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego, hodowlanego, ogrodniczego,

d) budynki nalezy zharmonizowac¢ formg architektoniczng i kolorystyka;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy
Krawedziowej Doliny Wisty:

- stosowaC przepisy obowigzujgce na Obszarze Chronionego Krajobrazu Strefy
Krawedziowej Doliny Wisty,

- zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 30m od cieku
wodnego, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzgcych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej,

b) w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, teren 1RM zalicza sie
do terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;
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c) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko,

d) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko, z wyjatkiem drég i sieci infrastruktury technicznej,

e) zielen powinna sktadac sie z rodzimych gatunkow drzew i krzewow, z zachowaniem

istniejacych zadrzewien srédpolnych;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 13,00 m, do 3 kondygnacji, z zastrzezeniem lit.
b,

b) wysoko$¢ zabudowy z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu przepisow

odrebnych — bez ograniczeh,

c) geometria dachu — dach dwuspadowy Ilub czterospadowy, o0 symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci, kgt nachylenia pofaci dachu od 10° do 45° kryty
dachowkg lub materiatami nawigzujgcymi do tradycyjnej dachowki,

d) kalenica dachu — réwnolegta lub prostopadta do pétnocnej granicy planu,

e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku — bez ograniczen,

f) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — minimalny 0,01 oraz maksymalny 0,3,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 50%,

h) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

i) budynki i obiekty wkomponowane w uksztattowanie terenu, nalezy zachowaé
istniejgce uksztattowanie powierzchni ziemi;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) w celu utrzymania prawidtowego stanu technicznego, nakaz zapewnienia dostepu
do cieku wodnego, znajdujgcego sie na dziatce nr 31 - poza obszarem objetym
planem,

b) nakaz zapewnienia dziatce nr 30/10, znajdujgcej sie poza obszarem objetym
planem, dostepu do drogi publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) zasady fgczenia i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 5000m?,

b) szerokosc frontu dziatki — bez ograniczen,

c) dopuszcza sie bez ograniczen podziaty nieruchomosci dla potrzeb komunikacji i
infrastruktury technicznej oraz w celu przytaczenia fragmentu dziatki do
nieruchomosci sasiedniej,

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej, potozonej poza obszarem objetym
planem,

b) obowigzek zabezpieczenia minimum 2 miejsc parkingowych (w tym garaz) na
jeden lokal mieszkalny w granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

a) obstuge techniczng obszaru zapewnia sie poprzez istniejgcg lub projektowang
infrastrukture techniczna,

b) infrastrukture techniczng nalezy budowacé, rozbudowywacé i przebudowywac itp. na
warunkach okreslonych przez wtasciwego gestora sieci,
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¢) docelowe zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej, o parametrach sieci
dostosowanych do wymogéw przeciwpozarowych, na warunkach gestora sieci, a
do czasu jej wybudowania — z wtasnych ujeé,

d) odprowadzanie sciekdbw do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej, z
zastrzezeniem, ze do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie sciekéw do przydomowych oczyszczalni sciekow,

e) odprowadzanie wéd opadowych (roztopowych) powierzchniowo na teren dziatki,

f) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej,

g) nakaz podtgczenia sie do stacji transformatorowej linig kablowa,

h) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie gospodarowanie odpadami zgodnie z
przepisami odrebnymi,

i) w zakresie zaopatrzenia w ciepto nalezy obiekty wyposazyé w niskoemisyjne
systemy grzewcze, dopuszcza sie stosowanie proekologicznych typu pompy ciepta,
kolektory stoneczne,

j) oswietlenie zewnetrzne i wewnetrzne nalezy zaprojektowaé i wykonaé z
mozliwoscig przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

k) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu #gcznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych.

9) ustala sie stawke procentowa, stanowigcg podstawe do okreslenia optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 30%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 8. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Grudzigdz.

§ 9. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, w zakresie objetym uchwatg, tracg moc
ustalenia uchwaty Nr XI11/68/2007 Rady Gminy w Grudzigdzu z dnia 29 pazdziernika 2007r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego dziatki nr
30/2, 45/2 potozone w obrebie Skarszewy gmina Grudzigdz (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 127,
poz. 1927).

§ 10. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia.

§ 11. Uchwata podlega réwniez publikacji na stronie internetowej gminy Grudzigdz.

Przewodniczgca Rady Gminy



