Uchwala Nr XXXI11/212/2009
Rady Gminy w Grudziadzu
z dnia 02 grudnia 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, obejmujgcego obszar w miejscowosci Marusza, obreb
Skarszewy, gmina Grudzigdz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( Dz. U.z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
p0z.1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128; Nr 181 poz. 1337; z 2007 r.
Nr 48 poz. 327; Nr 138, poz. 974; Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111; Nr 223,
poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420 ) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r.
Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. Nr
45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635; z 2007 r. Nr 127 poz. 880; z 2008 r. Nr 123 poz. 803; Nr 199
poz. 1227, Nr 201 poz. 1237; Nr 220 poz. 1413), po stwierdzeniu zgodnosci ze studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grudziadz,
uchwalonym uchwatg Nr XIV /117 / 2000 Rady Gminy w Grudzigdzu 2z dnia
24 lutego 2000 r.

Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, obejmujacy obszar w miejscowosci Marusza, obrgb
Skarszewy, gmina Grudziadz.

2. Podstawg prawng niniejszego planu stanowi uchwata Nr XXVI / 159 / 2009 Rady
Gminy w Grudziagdzu z dnia 24 marca 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego grunty w
miejscowosci Marusza, obreb Skarszewy, gmina Grudzigdz.

§2.1. Uchwala ustanawia obowigzujace na obszarze objetym miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego przepisy prawa miejscowego, dotyczace
przeznaczenia, zasad i1 sposobu zagospodarowania terenow, okreslajac konieczne dla
osiggnigcia zamierzonych celow nakazy, zakazy i warunki.

2. Przedmiotem wustaleh planu jest teren przeznaczony pod funkcje¢ mieszkalnictwa
jednorodzinnego z dopuszczeniem uzupelniajacej funkcji ustug podstawowych
nieucigzliwych.



§3.1.

3.

. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu — cze$¢ dziatki nr 2/12

w miejscowosci Marusza, obreb Skarszewy, gmina Grudziadz.

. Integralng cze¢scia niniejszej uchwaty jest zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali

1 : 1000, stanowigcy graficzne przedstawienie ustalen planu, obowigzujacy zgodnie z
umieszczong na niej legenda.

. Pozostalymi zalacznikami do uchwaty, stanowigcymi jej integralng czes¢, sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr2;

2) rozstrzygnigcie O Sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
— zalacznik nr 3.

Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 ust 4,
sa obowigzujacymi ustaleniami niniejszej uchwaty:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) linie podzialu wewnetrznego terenu o tym samym przeznaczeniu - Orientacyjne,
oznaczone cienkg linig przerywana, z mozliwoscig przesunig¢cia na odlegtos¢ do
3.0 m, pod warunkiem zachowania przyjetej zasady podziatu terenu w jego liniach
rozgraniczajacych;
4) obowigzujace linie zabudowy mieszkaniowej;
5) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy kubaturoweyj;
6) symbole okreslajace funkcje wiodace poszczegdlnych terendéw w granicach planu.

Ustalenia planu okres$laja:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) szczegotowe warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

llekro¢ w uchwale jest mowa o :
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, wymieniony w § 1 ust. 1;



§4.

§5.

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktore powinno przewaza¢ na danym terenie, Wwyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym, funkcji dopuszczalnej — nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére stanowi uzupetnienie przeznaczenia

podstawowego;

4) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zaspokajajgce
codzienne potrzeby mieszkancow;

5) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktore zgodnie z
przepisami odrgbnymi nie wymagaja przeprowadzenia procedury oddziatlywania na
srodowisko;

6) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny nr 1, wykonany na
aktualnej mapie Katastralnej w skali 1 : 1000, zawierajagcy uzupelnienie ustalen
zawartych w tek$cie uchwatly;

7) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar znajdujacy si¢ w granicach
planu, bedacy przedmiotem ustalen niniejszej uchwaty;
8) terenie - nalezy przez to rozumieé czg$¢ obszaru objetego planem o okreslonym

przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory zostal wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi;

9) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
rysunku planu, do ktérej powinien przylega¢ projektowany budynek mieszkalny
W sposoOb przedstawiony na tym rysunku;

11) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢
wyznaczong na rysunku planu, poza ktora nie nalezy realizowac obiektéw
kubaturowych;

12) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane
inzynieryjne, liniowe lub sieciowe, takie jak: wodociagi, kanalizacja Sciekowa,
linie elektroenergetyczne itd.;

13) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace aktualnie przepisy
ustaw, rozporzadzen oraz aktow prawa miejscowego.

Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1 1 3, nalezy
interpretowa¢ zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz definicjami wynikajagcymi z Polskich Norm
1 przepiséw odrebnych, obowigzujacych w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2

Zasady zagospodarowania terenu obowiazujace dla calego obszaru obje¢tego planem

Przeznaczenie terenow:
- na obszarze w granicach planu wyznacza si¢ tereny o symbolach:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem wbudowanej

dziatalnosci ustugowej;

2) KDW - teren komunikacyjny z przeznaczeniem pod droge wewnetrzna,
3) KDD - teren komunikacyjny przeznaczony do poszerzenia drogi gminnej;
3) ZPE - teren zieleni ozdobnej i stacji transformatorowe;j.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:



1) projektowane obiekty dostosowac do mozliwosci fizjograficznych terenu
( wkomponowanie zabudowy w uksztaltowanie terenu z maksymalnym ograniczeniem
prac trwale znieksztatcajacych jego rzezbe ) oraz do istniejgcej tradycyjnej zabudowy
Wsi;

2) zachowaé obowigzujace i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone
na rysunku planu, o ktorym mowa w  § 2 ust 4;

3) obiekty kubaturowe sytuowac zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) zakaz wprowadzania ogrodzen z petnych prefabrykatéw betonowych;

5) zaleca si¢ nasadzenia na dziatkach budowlanych drzew wzdhuz drég, wzdtuz granic
dziatek oraz w sgsiedztwie projektowanych budynkéow mieszkalnych w celu
podniesienia waloréw krajobrazowych terenu 1 uzyskania wlasciwych warunkéw do
rekreacji; wskazane jest stosowanie rodzimych gatunkow ( kasztanowce, lipy, brzozy,
buki, jawory, deby ).

§6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obszar objety planem polozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
»Strefy Krawedziowej Doliny Wisty”;

2) uwzgledni¢ rezimy ochronne obowigzujace na terenie Obszaru Chronionego
Krajobrazu, o ktorym mowa w § 6 pkt 1, zgodnie z obowigzujacym rozporzadzeniem
nr 12/2005 Wojewody Kujawsko — Pomorskiego z dnia 09 czerwca 2005 r. w sprawie
obszarow chronionego krajobrazu ( Dz.Urz. Woj. Kuj. — Pom. Nr 72, poz. 1376
z pbzn. zm );

3) wszelkie dziatania inwestycyjne uwzglednia¢ musza warunki ochrony $rodowiska oraz
zdrowia ludzi przed ujemnym wplywem dziatalnosci gospodarczej. Obowigzuje zakaz
realizowania na terenie inwestycji mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem infrastruktury technicznej, dla ktorej
moze by¢ wymagane opracowanie raportu oddziatywania na §rodowisko; zakaz ten nie
dotyczy przedsiewzige¢, mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko, dla ktorych
przeprowadzona procedura oddziatywania na S$rodowisko  wykazata brak ich
negatywnego wplywu na srodowisko;

4) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegu
rzeki Marusza;

5) ograniczy¢ do niezbgdnego minimum prace trwale znieksztatcajace rzezbe terenu;

6) powierzchnig¢ terenu, po zakonczeniu prac ziemnych, niezwtocznie rekultywowac;

7) nakaz ochrony istniejgcego drzewostanu;

8) obowiazuje zasada zagospodarowania zielenig tych powierzchni dziatek, ktore nie sg
przeznaczone pod zabudowe 1 utwardzenie;

9) chroni¢ wody podziemne przed zanieczyszczeniami antropogenicznymi przez
prowadzenie prawidlowej gospodarki wodno — sciekowej 1 odpadami;

10) dla terenow oznaczonych symbolami 1MN, 2MN i 3MN obowiazuja dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) obszar objgty planem sgsiaduje z urzadzeniem melioracji wodnych szczegdtowych —
rowem M-34; na etapie opracowania projektu budowlanego i pozwolenia na budowe
dziatania inwestycyjne uzgadnia¢ z zarzadca rowu;

12) plyta obornikowa znajdujaca si¢ przy granicy obszaru objetego planem zostala
przebudowana na utwardzony plac do przechowywania maszyn rolniczych; nie
wyznaczono wiec strefy ucigzliwosci tego obiektu;

13) zabudowe projektowaé i realizowa¢ w normatywnej odleglosci od granic terendw
lesnych; odlegtos¢ ta wynosi min. 12.0 m dla budynkéw z dachem
nierozprzestrzeniajacym ognia;



14) przy opracowaniu projektow budowlanych obiektow i zagospodarowania terenu
uwzgledniac¢ przepisy odrebne dotyczace ochrony przeciwpozarowe;.

§7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:
1) na obszarze w granicach planu znajdujg si¢  stanowiska archeologiczne z
nawarstwieniami  kulturowymi, nie eksponowane, objgte strefa  ochrony
konserwatorskiej OW. Na terenie przez nie zaymowanym obowigzuje przeprowadzenie
niezbednego zakresu prac archeologicznych zapewniajacych odpowiednie warunki
ochrony konserwatorskiej. Zakres prac archeologicznych okresli, w zalezno$ci od
charakteru inwestycji, Wojewodzki Konserwator Zabytkow;

2) w granicach stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w § 7 pkt 1, wszelkie prace
ziemne mozna wykonywa¢ po uzgodnieniu i za pozwoleniem Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow;

3) na calym obszarze objetym planem, w przypadku odkrycia w trakcie realizacji
inwestycji przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku lub wykopaliska archeologicznego,
osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne sg zobowigzane zabezpieczy¢ znalezisko,
wstrzymac¢ wszelkie prace mogace je uszkodzi¢ lub zniszczy¢ 1 niezwlocznie
powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe,
Wojta Gminy Grudziadz.

§8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
- nie dotyczy.

§9.  Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wbudowane ustugi podstawowe nieucigzliwe, stanowiagce funkcje uzupeiniajaca, nie
mogg przekracza¢ 40% powierzchni uzytkowej budynku przeznaczenia podstawowego;

2) obszar przeznaczony pod zabudowg, dojScia, dojazdy, parkingi, utwardzone
nawierzchnie nie powinien przekracza¢ 40% powierzchni dziatki; w przypadku
zrealizowania na dzialce dopuszczalnej funkcji towarzyszace] moze osiggna¢ max.
50%;

3) nakaz pozostawienia minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej
wydzielonej dzialce;

4) wysokos¢ budynkow mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych lecz nie
wiecej niz 10.0 m wys.;

5) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie
wigcej niz 5.0 m wys.;

6) dalsze parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
znajduja si¢ w ustaleniach dotyczacych poszczegodlnych terenéw w granicach obszaru
objetego planem.

§10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow - nie dotyczy.

§11. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym:
1) ustala si¢ podziat terendw na dziatki budowlane o powierzchni minimalnej 980.0 m2;
2) szeroko$¢ frontu kazdej dziatki winna wynosi¢ min. 20.0 m.;
3) dopuszcza si¢ taczenie wydzielonych dziatek, w przypadku potrzeby realizacji jednej
inwestycji na wigkszej powierzchni, pod warunkiem zachowania ustalen podjetych w
niniejszej uchwale;



4)

5)

§12.
1)
2)
3)

4)

5)

§13.

1)

2)

obowigzuje wymog zapewnienia kazdej wydzielonej dzialce dostgpu bezposredniego
lub posredniego do drogi publiczne;j;

ustalenia § 11 pkt 1 nie dotyczg urzadzen i1 obiektow infrastruktury technicznej, ktére
wymagac¢ beda dziatek o mniejszej powierzchni.

Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
przez obszar w granicach planu przebiegaja istniejace napowietrzne
elektroenergetyczne linie SN-15 kV;
dla linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w § 12 pkt 1 obowigzuje pas
techniczny o szerokosci 13.0 m ( po 6.5 m po obu stronach od osi linii );
w pasie technicznym obowigzuje zakaz sytuowania obiektow przeznaczonych na
staly pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni wysokiej;
projektowanie i realizacja obiektow budowlanych oraz zagospodarowania dzialek
obejmujacych obszar w pasie technicznym, wyznaczonym linia napowietrzng
SN-15kV wymaga uzgodnienia z gestorem sieci;
obszar w granicach planu sasiaduje z pasem technologicznym istniejacej
dwutorowej dwunapigciowe] elektroenergetycznej linii napowietrznej o napieciu
220 kV + 400 KV ( szerokos$¢ pasa wynosi po 40.0 m po obu stronach od osi linii );
obszar objety planem znajduje si¢ poza granicami tego pasa, wigc nie majg tu
zastosowania wymogi dotyczace ograniczonego uzytkowania terenu w pasie
technologicznym wi/w linii elektroenergetycznej.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

ustalenia z zakresu komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng terenow zapewniajg projektowane wewngtrzne drogi
dojazdowe, oznaczona symbolami 4KDW, 5KDW i 6KDW,

b) ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na
kazdej dzialce - min. 1 miejsce postojowe dla budynku mieszkalnego, a w
przypadku lokalizacji na dzialce funkcji dopuszczalnej, o ktérej mowa w § 16
pkt 4, ustala si¢ obowigzek wydzielenia w obrgbie posesji dodatkowych miejsc
postojowych dla samochodow klientow korzystajacych z ustug i dla pracownikow;
obowigzuje min. 1 miejsce postojowe na 25.0 m2 powierzchni ustugowej, lecz nie
mniej niz 2 stanowiska;

c) obowiazuje projektowanie 1 realizacja ciaggdéw komunikacyjnych bez barier
architektonicznych;

warunki obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode — obowigzuje podigczenie wydzielonych dziatek do
komunalnej sieci wodociggowej na warunkach wydanych przez jej dysponentow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi; do czasu realizacji sieci, dopuszcza si¢
korzystanie z uje¢ wlasnych;

b) odprowadzenie $ciekow komunalnych —  obowigzuje podlaczenie do sieci
kanalizacyjnej, z uwzglednieniem warunkow technicznych wydanych przez
zarzadce sieci 1 przepisOw odrgbnych; do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢
korzystanie ze szczelnych zbiornikdw bezodplywowych albo wykonanie
przydomowych oczyszczalni §ciekow na kazdej dziatce, lub grupowych dla kilku
dziatek;

C) obowigzuje zapewnienie dla planowanych inwestycji zaopatrzenia w wode do
zewnetrznego gaszenia pozaru;



§14.

§15.

d)

9)
h)

1)

m)

przylaczanie odbiorcow do sieci elektroenergetycznej nastepowac begdzie zgodnie z
warunkami okreslonymi przez gestora sieci na etapie opracowania projektow
budowlanych oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi; ustala si¢ wyprowadzenie
projektowanych sieci elektroenergetycznych z istniejacej stacji transformatorowej
15/0,4 kV, zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem 8ZPE oraz z
projektowanej stacji transformatorowej, zlokalizowanej na terenie 9ZPE;
obowigzuje projektowanie i wykonanie o$wietlenia wewngtrznego 1 zewngtrznego
z mozliwoscig przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej;

przewiduje sie gazyfikacje terenu w granicach planu; ustala si¢ lokalizacje sieci
gazowej w pasach drogowych a w przypadku braku takiej mozliwosci, na
zasadach okreslonych w obowigzujacych normach, przepisach odrgbnych;

odpady komunalne gromadzi¢ w zamknietych pojemnikach, ustawionych w
wyznaczonych miejscach a ich wywozenie zleci¢ specjalistycznej firmie;

w procesie projektowania nowych obiektéw i zagospodarowania terenu stosowac
obowigzujagce normy 1 przepisy odrgbne ( w tym dotyczace  urzadzen
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych );

obowigzuje zachowanie normatywnych odlegtosci pomigdzy projektowanymi
obiektami kubaturowymi i elementami zagospodarowania dziatek budowlanych a
istniejacy siecig infrastruktury technicznej;

linie infrastruktury technicznej nalezy realizowac jako podziemne;

ustala si¢ zasade prowadzenia projektowanych sieci infrastruktury technicznej
( w tym sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych ) w pasach drogowych,
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, z uwzglednieniem ustalen zawartych
w § 13 pkt 2 literaf;

ewentualna przebudowa istniejacych sieci elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych moze nastapi¢ na warunkach podanych przez gestora sieci;
ustala si¢ obowiazek projektowania 1 realizacji w obiektach budowlanych
niskoemisyjnych zrodet energii cieplnej nie przekraczajacych dopuszczalnych
norm.

Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu
- do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenu.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w

art

. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci - w  wysokosci 30 % wzrostu wartosci tej
nieruchomosci.

Rozdzial 3

Ustalenia dotyczgce poszczegolnych terenow w granicach obszaru objetego uchwala

§16. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 1MN, 2MN i 3MN:

1) dla terenow ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
2) wprowadza si¢ podzial terenu oznaczonego symbolem 1MN na maksymalnie 20
dziatek budowlanych, terenu oznaczonego symbolem 2MN na maksymalnie 17 dziatek
budowlanych oraz terenu oznaczonego symbolem 3MN na maksymalnie 18 dziatek
budowlanych, na ktorych obowigzuje projektowanie i realizacja budynkow

m

ieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

dla budynkow mieszkalnych, o ktorych mowa w § 16 pkt 2 ustala sie¢:

a) budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych ( w tym poddasze uzytkowe ),
kryte wysokim dachem o kacie nachylenia glownych potaci 30° - 45°;

b) obowigzuje stosowanie pokrycia ceramicznego lub nasladujacego ceramiczne
w odcieniach koloru czerwonego lub brazowego;

dla terenoéw ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne — wbudowane ustugi podstawowe

nieucigzliwe:

a) handel detaliczny;

b) ustugi z zakresu ochrony zdrowia, gastronomii, administracji, kultury itp.;

dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy gospodarczej i garazowej jednokondygnacyjnej,

zharmonizowanej z budynkami mieszkalnymi;

wyznacza si¢ obowigzujace linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: na terenie

oznaczonym symbolem IMN w odleglosci 8.0 m od linii rozgraniczajacych

projektowanych wewnetrznych drog dojazdowych, oznaczonych symbolami 4KDW

I 6KDW oraz na przedtuzeniu linii zabudowy okres$lonej istniejacymi budynkami,

znajdujacymi si¢ na dziatkach potozonych wzdluz drogi gminnej; na terenie

oznaczonym symbolem 2MN w odlegltosci 8.0 m od linii rozgraniczajacej

projektowanej wewnetrznej drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem S5SKDW i placu

do zawracania drogi 4KDW,; na terenie oznaczonym symbolem 3MN w odleglosci

8.0 m od linii rozgraniczajacych projektowanych wewnetrznych drog dojazdowych,

oznaczonych symbolami 4KDW i 5KDW z zastrzezeniem §16 pkt 7;

zapis zawarty w § 16 pkt 6 nie dotyczy dziatek, nad ktérymi linia elektroenergetyczna

15 KV przebiega w czesci frontowej; na dziatkach tych i dzialce sgsiedniej ustala si¢

odsuniecie obowigzujacej linii zabudowy w glab posesji, poza pas techniczny linii

elektroenergetycznej, na odlegto$¢ 20.0 m od linii rozgraniczajacej drogi;

wyznacza si¢  maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow

kubaturowych w odlegtosci 8.0 m od linii rozgraniczajacych projektowanych

wewnetrznych drog dojazdowych, oznaczonych symbolami 4KDW, 5KDW i 6KDW,

zgodnie z rysunkiem planu;

usytuowanie budynkow na dzialkach - ustawienie gléwnej kalenicy

zgodnie z rysunkiem planu;

w projekcie zagospodarowania dziatek przewidzie¢ realizacje¢ zatoczki przy wjezdzie

na kazda dziatke.

§17. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 4KDW:

1)
2)

3)

4)

dla terenu ustala si¢ przeznaczenie — projektowana wewnetrzna droga dojazdowa
do obstugi wydzielonych dziatek budowlanych, odchodzaca od drogi gminnej;

ustala si¢ szeroko$¢ drogi — 10.0 m w liniach rozgraniczajacych, w tym jezdnia
o szerokosci 6.0 m 1 obustronne chodniki 2x2.0 m;

ustala si¢ realizacje placu do zawracania na koncu drogi, stuzacego jednocze$nie do
obstugi 5 dziatek budowlanych oraz terenu zieleni ozdobnej z projektowang na nim
stacja transformatorowa;

projekt budowlany polaczenia drogi wewngtrznej z drogg gminng uzgodni¢ z zarzadca
drogi gminnej.

§18. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 5KDW :

1)

dla terenu ustala si¢ przeznaczenie — projektowana wewnetrzna droga dojazdowa do
obstugi wydzielonych dzialek budowlanych, odchodzaca i dochodzaca do drogi
wewnetrznej, oznaczonej symbolem 4KDW,



2) ustala si¢ szeroko$¢ drogi — 10.0 m w liniach rozgraniczajgcych, w tym jezdnia o
szerokos$ci 6.0 m i obustronne chodniki 2x2.0 m.

§19. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 6KDW :

1) dla terenu ustala si¢ przeznaczenie — projektowana wewngtrzna droga dojazdowa
do obstugi wydzielonych dzialek budowlanych, odchodzaca od drogi gminnej
1 dochodzaca do drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 4KDW,

2) ustala si¢ szeroko$¢ drogi — 10.0 m w liniach rozgraniczajacych, w tym jezdnia
o szerokosci 6.0 m i obustronne chodniki 2x2.0 m;

3) projekt budowlany potaczenia drogi wewngtrznej z droga gminng uzgodni¢ z zarzadca
drogi gminnej.

§20. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 7KDD:

1) dla terenu ustala si¢ przeznaczenie — teren komunikacyjny;

2) ustala si¢ wykorzystanie terenu do poszerzenia drogi gminnej;

3) na terenic dopuszcza si¢ realizacje chodnika oraz matej architektury typu stupy
o$wietleniowe, tablice reklamowe i informacyjne itp.;

4) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej;

5) drzewa, kolidujace z ustalonym dla terenu przeznaczeniem, do wycinki, po uzyskaniu
zgody kompetentnego organu.

§21. Ustalenia dla terenu 0znaczonego w planie symbolem 8ZPE:
1) dla terenu ustala si¢ przeznaczenie — powierzchnia przeznaczona pod zielen ozdobna;
2) ustala si¢ utrzymanie na terenie istniejacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV.
§22. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 9ZPE:
1) dla terenu ustala si¢ przeznaczenie — powierzchnia przeznaczona pod zielen ozdobna;
2) wustala si¢ realizacj¢ na terenie stacji transformatorowej stuzacej do obstugi
projektowanych dziatek budowlanych.
Rozdzial 4
§23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Grudziadz.

§24. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko -
Pomorskiego oraz na stronie internetowej Gminy.

§25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady

Hanna Guzowska



