UCHWALA NR XXXV1/228/2010
RADY GMINY W GRUDZIADZU

7 dnia 19 marca 2010 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodz acych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Grudziadz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym ( Dz.U z 2001r.
Nr 142, poz.1591, z 2002r. Nr 62, poz.558, Nr 113, p0z.984, z 2003r. Nr 214, poz.1806, Nr 80,p0z.717, Nr
162,p0z.1568, z 2004r. Nr 153, poz.1271, Nr 102, poz.1055, Nr 116,p0z.1203, Nr 214, poz.1806, z 2005r. Nr
172, poz.1441, z 2006r. Nr 17, poz.128, Nr181,poz.1337, z 2007r. Nr 48, poz.237, Nr 138, p0z.974, Nr 173,
poz.1218, z2008r. Nr 180, poz.1111, Nr 223, poz.1458, z 2009r. Nr 52, poz.420) oraz art. 21 ust.1 pkt.1 oraz
ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego ( Dz.U z 2005r. Nr 31, poz.266, z 2006r. Nr 86, poz.602, Nr 94, poz.657, Nr 167, poz.1193, Nr 86,
poz.602, Nr 249, poz.1833, z2007r. Nr 128, p0z.902, Nr 173, poz.1218, z 2010r. Nr 3, poz.13) uchwala si¢ co
nastepuje:

Rozdziat 1
Mieszkaniowy zasob gminy
§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob gminy Grudziadz stanowia lokale:
1) znajdujace si¢ w budynkach mieszkalnych i mieszkalno - uzytkowych bedacym wylaczna wiasnoscia gminy;
2) w budynkach mieszkalnych stanowiacych wspotwiasnos¢ gminy Grudziadz

2. Mieszkaniowy zasob gminy przeznaczony jest dla zaspokojenia potrzeb lokalowych mieszkancoéw gminy
Grudziadz.

3. W wyjatkowych przypadkach Wjt Gminy Grudziadz moze zawrze¢ umowg najmu z innymi osobami niz
okreslone w ust.2, o ile jest to uzasadnione ze wzgledow spolecznych.

Rozdziatl 2

Najem lokali mieszkalnych

§ 2. Uprawnionymi do najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony sa osoby spetiajace jeden z nizej
wymienionych warunkow:

1) miesigczny dochod w gospodarstwie jednoosobowym lub na jednego czionka wieloosobowego nie moze
przekroczy¢ kryterium dochodowego okreslonego w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach
mieszkaniowych (Dz.U z 2001r. Nr 71, poz.734 z p6z. zm.);

2) kryterium okreslone w ust.1 wnosi dla osoby samotnej 175%, a dla czionka gospodarstwa wieloosobowego
wynosi 125% najnizszej emerytury;

3) dochdd o ktory mowa w §2 ust.1 pkt. 112 ustala si¢ za okres trzech miesigcy poprzedzajacych zawarcie okresu
umowy najmu;

4) pozbawienie mieszkania nastapilo wskutek klgski zywiolowej ub innego zdarzenia losowego z uwzglednieniem
kryterium dochodowego okreslonego w §2 ust.1 pkt. 112;
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5) zamieszkuje w lokalu niespelniagjacym wymogow dla pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
stwierdzonych przez organ nadzoru budowlanego z uwzglednieniem kryterium dochodowego;

6) zamieszkuje w lokalu w ktorym na jednego czionka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5m? facznej
powierzchni pokoi z uwzglednieniem kryterium dochodowego okreslonego w §2 ust.1, pkt. 11 2;

7) zajmowanie lokalu w budynku przeznaczonym do rozbiorki na cele zwiazane z inwestycja gminy;,

8) wystepuje uprawnienie do otrzymania lokalu zamiennego na postawie przepisow ustawy o ochronie praw
lokator6w, w mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

9) pozostalym osobom majacym niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe z uwzglgdnieniem kryterium dochodul.

§ 3. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢ zamieszkiwanie w lokalu
okreslonym w §2 ust. 1 pkt. 6.

§ 4. 1. Za dochdd, o ktorym mowa w uchwale uwaza si¢ wszelkie przychody po odliczeniu kosztow ich
uzyskania oraz po odliczeniu skiadek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe,
okreslonych w przepisach o systemie ubezpieczen spolecznych, chyba ze zostaly juz zaliczone do kosztow uzyskania
przychodu. Do dochodu nie wlicza sie $wiadczen i pomocy materialnej dla uczniow, dodatkéw dla sierot zupetnych,
jednorazowych zapomog z tytulu urodzenia si¢ dziecka, dodatku z tytutu urodzenia dziecka, pomocy w zakresie
dozywania, zasitku pielegnacyjnych, zasitkow okresowych z pomocy spolecznej, jednorazowych swiadczen pienigznych
i$wiadczen w naturze z pomocy spolecznej oraz dodatku mieszkaniowego. Dochdd z prowadzenia gospodarstwa
rolnego ustala sie na podstawie powierzchni gruntéw w hektarach przeliczeniowych i przecigtnego dochodu z 1 hektara
przeliczeniowego, ostatnio oglaszanego przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego, na podstawie art. 18 ustawy
z dnia 15 listopada 1984r. o podatku rolnym (Dz.U z 2006r. Nr 136, poz.969, z p6zn. zm).

2. Do dochodu, o ktérym mowa w ust.1 zalicza sie dochdd uzyskiwany przez wnioskodawce i1 czlonkdw jego
rodziny zgloszonych do wspolnego zamieszkiwania.

Rozdzial 3

Najem lokali socjalnych

§ 5. Zwalniajace si¢ lokale w mieszkaniowym zasobie gminy beda podlegaly kazdorazowo kwalifikacji pod
wzgledem mozliwosci przeznaczenia ich na wynajem jako lokale socjalne

§ 6. Do lokali socjalnych wydzielonych z mieszkaniowego zasobu gminy prowadzony bedzie przez zarzadce
odrebny rejestr.

§ 7. Uprawnionymi do wynajecia lokalu socjalnego sa:
1) osoby, ktore nabyly prawo do wynajecia takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadu;

2) osoby ktory utracily lokal mieszkalny wskutek kleski zywiotowej lub innego zdarzenia losowego, a spetniaja
kryterium dochodowe dla wynajecia takiego lokalu okreslone w pkt. 4

3) osoby ktore opuscity dom dziecka lub rodzing zastepcza i nie maja mozliwosci zamieszkania w lokalu zajmowanym
przed umieszczeniem ich w tych placowkach;

4) osoby ktorych dochdd miesieczny na jednego czionka gospodarstwa domowego nie przekracza 100% najnizszej
emerytury, a dla 0osob samotnych150% w/w $wiadczenia;
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5) doznaja udokumentowanej przemocy w rodzinie;

6) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego i znajduja Sie¢ w szczegolnie trudnej sytuacji
spowodowanej innymi czynnikami niz niskie dochody okreslone w pkt.4.
§ 8. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na okres do dwoch lat z mozliwoscia jej przediuzenia na
kolejne lata w przypadku kiedy najemca wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi nadal pozostaje w niedostatku
i spetnia kryteria dochodu okreslonego w uchwale.

Rozdzial 4
Zamiana lokali
§ 9. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ zamieniane na inne
lokale mieszkalne w ramach zasobu gminy lub poza nim, za obop6lna zgoda najemcow, wiascicieli i tylko w przypadku
gdy w wyniku tej zmiany przypada¢ bedzie na jedna 0sobe wigcej niz 5m? facznej powierzchni pokoi.
2. W przypadku wystapienia z propozycja zamiany przez gming, nie ma zastosowania kryterium dochodu
okreslone w §2 ust. 1 pkt. 112, a czynsz najmu okreslony zostanie zgodnie z §6 zasad polityki czynszowej.

§ 10. Najemca lokalu mieszkalnego z zasobu gminy moze dokona¢ zamiany mieszkania na lokal o wigkszym
metrazu i wyzszym standardzie wyposazenia, o ile miesigczny dochodd na jednego czlonka rodziny przekroczy kryterium
dochodu uprawniajace do otrzymania dodatku mieszkaniowego.

§ 11. Zamiany na lokal wchodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu gminy moze dokona¢ rowniez osoba
zamieszKujaca poza terenem gminy Grudziadz pod warunkiem spelnienia kryterium dochodowego okreslonego w §10

§ 12. 1. Dokonanie zamiany lokali moze nastapi¢ po uregulowaniu wszystkich naleznosci obciazajacych
zamieszkiwane lokale mieszkalne.

2. Warunek okreslony w ust. 1 nie ma zastosowania o ile z propozycja zamiany wystapi gmina, majac na
wzgledzie racjonalne wykorzystanie posiadanego zasobu lokalowego.

Rozdzial 5

Postanowienia ogolne

§ 13. W razie opuszczenia przez najemcg lokalu mieszkalnego i pozostania w nim 0sob zamieszkujacych
dotychczas wspolnie z najemca pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu przystuguje zamieszkujacym w tym lokalu
dzieciom, osobom przysposobionym, rodzicom, jezeli osoby te nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu.

§ 14. W razie pozostania w lokalu 0sob po zgonie najemcy lokalu, ktore nie wstapily w najem mieszkania
zawarciu umowy najmu moze nastapic je zeli spetnione zostana facznie ponizsze warunki:

1) nie zostanie przekroczone kryterium dochodu okreslone uchwala;
2) brak tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, domu lub dziatki budowlanej;
3) brak zadiuzenia wynikajacego z wynajmu lokalu; .

4) czas zamieszkiwania w tym lokalu co najmniej rok

§ 15. 1. Pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu oproznionej czesci mieszkania wspolnego przystuguje najemcy
zajmujacemu pozostala czes¢ lokalu jezeli regularnie oplaca czynsz i inne $wiadczenia zwiazane z uzywaniem lokalu
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auzyskany dochdd przekracza kryterium okreslone w uchwale.
2. Nie uwaza Si¢ za mieszkanie wspolne izby lub zespolu izb wraz z samodzielnymi pomieszczeniami
pomocniczymi, gdzie jednym pomieszczeniem wspdlnym w lokalu mieszkalnym jest przedpokdj (korytarz, holl)

Rozdzial 6

Tryb przyjmowania, rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony
i 0 najem lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej.

§ 16. Ustala sie nastepujacy tryb przyjmowania, rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych
na czas nie oznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej:

1) wnioski 0sob ubiegajacych si¢ o najem lokalu na czas oznaczony lub nieoznaczony skiadane beda do Wojta;

2) wnioski sa przyjmowane w kazdym czasie, dokonuje si¢ ich sprawdzenia, wstepnej weryfikacji lub uzupetnienia
danych 1 umieszcza w prowadzonym rejestrze;

3) wyroki sadowe orzekajace eksmisje i uprawnienie zawarcia najmu na czas oznaczony sa Umieszczane na wykazie
w kolejnosci ich wplywu do urzedu;

4) zlozone wnioski na najem lokalu na czas nieoznaczony lub oznaczony moga zosta¢ poddane weryfikacji poprzez

dokonanie sprawdzenia podanych warunkéw zamieszkiwania.

5) wojt przed podjgciem decyzji o zawarciu umowy na najem lokalu mieszkalnego lub socjalnego sporzadza projekt
wykazu przydziatu mieszkan i podaje go do publicznej wiadomosci;

6) nie podaje si¢ do publicznej wiadomosci wykazu rodzin i 0sob ktdre posiadaja uprawnienie do zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego lub pomieszczenia tymczasowego wynikajace z orzeczenia sadu;

7) osoby wytypowane do zawarcia umowy na najem lokali, ktore nie otrzymaly mieszkan w danym roku z przyczyn
od nich niezaleznych, maja pierwszenstwo do jej zawarcia w roku nastgpnym;

8) osoby objete wykazem, ktore odmowia przyjecia mieszkania bez uzasadnionej przyczyny zostana z wykazu
skreslone, a ich nowe wnioski nie b¢da weryfikowane przez okres kolejnych 5 lat;

9) umowy najmu na czas nieokreslony i na najem lokali socjalnych zawiera Wojt Gminy Grudziadz;

10) kryteria dochodu okreslone w niniejszej uchwale musza by¢ spetione w chwili zawarcia umowy najmu lokalu.

§ 17. W celu zapewnienia kontroli spotecznej w przedmiocie zawierania uméw najmu na czas nieokreslony, na
najem lokali socjalnych Wajt gminy Grudziadz zasigga opinii Soltysa. W uzasadnionych spolecznie sytuacjach zastrzega
sobie prawo podjecia decyzji odmiennej niz wyrazona w opinii.

Rozdziat 7
Postanowienia koncowe
§ 18. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m? moga by¢ oddawane w najem

w drodze licytacji stawki czynszu. Jako stawke Wyjsciowa przyjmuje sie stawke bazowa czynszu obliczona dla tego
mieszkania zgodnie z §6 zasad polityki czynszowej .

§ 19. Tryb okreslony w ustawie nie jest obowiazujacy w sytuacji konieczno$ci dostarczenia lokalu osobom
uprawnionym w przypadku zaistnienia klgski zywiotowej lub innego zdarzenia losowego.
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§ 20. W przypadkach spotecznie uzasadnionych Wojt Gminy Grudziadz moze wynaja¢ lokal bez zachowania
trybu okreslonego w uchwale i wowczas nie maja zastosowania Kryteria okreslone w uchwale.

§ 21. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 22. Traci moc uchwala Nr XXIX/331/2001 Rady Gminy w Grudziadzu z dnia 20 grudnia 2001r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 23. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Kujawsko- Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady

Hanna Guzowska
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