UCHWALA NR 111/8/2010
RADY GMINY GRUDZIADZ

z dnia 28 grudnia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego dzialki nr 26/5,
26/6,26/7, 26/8, 26/9 polozone w miejscowosci Ruda, gmina Grudziadz.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (
Dz. U. Nr 80, poz. 717; z2003r. Nr 6, poz.41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087,
z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z 2007r. Nr 127, poz. 880; z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237; z 2009r. Nr 220, poz. 1413; oraz z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804
i Nr 130 poz. 871 i Nr 149 poz. 996 ), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
( Dz. U. z2001r. Nr 142, poz. 1591; z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,poz. 558, Nr 113, poz. 984; z 2003r. Nr 214,
poz. 1806, Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 153, poz. 1271, Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203
Nr 214, poz. 1806; z 2005r. Nr 172, poz. 1441; z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 175, poz. 1457, Nr 181, poz. 1337;
z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173 poz. 1218; z 2008r. Nr 180, poz. 1111; z 2009r. Nr 223, poz.
1458, Nr 52, poz. 420; z 2010r. Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146 i Nr 106, poz. 675 ),
zgodnie z Uchwata Nr XXXI1/205/2009 z dnia 28 pazdziernika 2009r. po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grudzigdz przyjetego uchwatg Rady
Gminy Grudziadz nr XIV/117/2000 z dnia 24 latego 2000r. Rada Gminy uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego dziatki nr 26/5,
26/6, 26/7, 26/8, 26/9 potozone w miejscowosci Ruda, gmina Grudziadz.

§ 2. Obszar objety opracowaniem obejmuje grunty rolne niezabudowane V i VI klasy bonitacyjnej i graniczy:
od péhnocy z gminng droga publiczna, od wschodu z linig kolejowa relacji Grudziadz - Torun, od poludniowego -
wschodu z kompleksem lesnym, od zachodu z wydzielonymi dziatkami budowlanymi.

§ 3. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu wskali 1:1000 stanowigcy zalacznik nr 1wraz zwyrysem ze " Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grudziadz";

2) rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalgcznik nr 2 ;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezq do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie zprzepisami o finansach
publicznych, stanowiace zalgeznik nr 3 .

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktéra nie moze by¢
wysuniete lico zewnetrznej $ciany budynku;

2) migjscu postojowym - nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajacych parkowanie samochodu
osobowego;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar bedacy przedmiotem ustalen niniejszej uchwaty;

4)planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe igraficzne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

5) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposéb
zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50 % powierzchni taraséw i stropodachéw z takg nawierzchnia, nie
mniej jednak niz 10m? , oraz wodg powierzchniowa na tym terenie;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich budynkéw mierzong po
zewnetrznym obrysie muréw w stanie wykonczonym w poziomie parteru;
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7) poziomie terenu - nalezy przez to rozumie¢ poziom terenu przed wejsciem glownym do budynku, niebedacym
wejsciem wylgcznie do pomieszczen gospodarczych lub pomieszezen technicznych;

8) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumiec inne przepisy prawa w zakresie prawa budowlanego, ochrony
§rodowiska, prawa wodnego, drég publicznych, gospodarki nieruchomosciami, ochrony gruntdéw rolnych
i lesnych i innych regulujacych zasady dziatan inwestycyjnych na danym terenie;

9) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej umieszczony w polu widzenia uzytkownikow
drogi ( na budynku, ogrodzeniu lub wolnostojacy ), nie bedacy znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach
i sygnatach lub znakiem informujacym o obiektach uzytecznosci publiczne;j;

10) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ jednostronny, ptaski znak zawierajacy wylacznie logo firmy, informacje
o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej dziatalnosci oraz dacie zatozenia firmy;

11) terenie - nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktdry
zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie w formie symbolu
literowy wraz z przypisanymi ustaleniami zawartymi w niniejszej uchwale;

12) zaleceniach - nalezy przez to rozumieé, ze stosowanie ustalen tak okreslonych nie jest bezwzglednie wigzace
dla inwestora, ale powinny one determinowacé w poszukiwaniu rozwiazan zblizonych, odstgpstwo od zalecen
nalezy uzasadni¢ w projekcie budowlanym;

13) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U. Nr 80 z 2003r. poz. 717 z pdzniejszymi zmianami );

14) Wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslajacy dopuszezalny, zewnetrzny, pionowy
gabaryt projektowy budynkow:

a) wysokos$¢ wyrazona w metrach mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku
lub jego czes$ci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej potozonego
punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujacego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) wysoko$¢ wyrazona w liczbie kondygnacji okreslajaca dopuszczalng liczbe kondygnacji nadziemnych
projektowanych budynkow.

Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wymienione w §4 nalezy interpretowaé zgodnie z definicjami
przyjetymi w Ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80
z2003r. poz. 717 z pbzniejszymi zmianami ) oraz z definicjami wynikajacymi z przepiséw odrgbnych
i Polskich Norm.

§ 5. 1. Planem objeto dzialki nr 26/5, 26/6, 26/7, 26/8, 26/9, dajace calkowita powierzchni¢ opracowania
wynoszaca 1,5314ha.

2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace funkcje:
1) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) KDW - droga dojazdowa wewnetrzna.
§ 6. W granicach opracowania planu nie wystgpuja:
1) obiekty i obszary objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody;
2) tereny i obiekty o wartosci kulturowej;

3) wymagajace ochrony tereny gérnicze, narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sig
mas ziemnych;

4) nieruchomogci uznane za niezbedne na cele obronnoci pafistwa oraz obiekty wazne i szezegdlnie wazne dla
bezpieczenistwa i obronnosci panstwa okreslone odrebnymi przepisami;

5) obszary wymagajace przeksztatcen lub rekultywacii;
6) obszary wymagajace przeprowadzenia procesu scalenia i podziatow;

7) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
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8) wyznaczone w studium granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o powierzchni sprzedazowej
powyzej 2000m? ;

9) obszary przestrzeni publicznych wyznaczone w Studium.

§ 7. Dla calego obszaru objgtego planem ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30% od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, stanowiacq do okreslenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 8. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem MN .
2. Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. W ramach funkcji uzupetniajacej dopuszcza si¢ wprowadzenie uslug w formie wbudowanej Iub
dobudowanej do zabudowy mieszkaniowe;.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, wtym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy - na rysunku planu wyznaczono maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) udziat powierzchni zabudowy do dziatki budowlanej nie wigkszy niz 30%:

3) udzial powierzchni uzytkowej w ramach funkeji uzupetniajacej w stosunku do powierzchni catkowitej budynku
nie wigkszy niz 30%;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz 50 %;
5) wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie 2 kondygnacje ( w tym poddasze uzytkowe ) do 9,5m;

6) ogranicza si¢ liczbe budynkéw mieszkalnych do jednego na dzialce budowlanej;

7) dachy dwu lub wielospadowy o nachyleniu polaci 25° - 40° ;

8) parametry i wskazniki dla zabudowy garazowej:

a) w zwartej bryle wraz z budynkiem mieszkalnym lub wolnostojace na zapleczu zabudowy mieszkaniowej
o wysokosci do 5,5m;

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ bezposrednio przy granicy dziatki,
c) ksztatt dachu - dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od 20° do 40° .
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

1) przez teren przebiega:

a) linia wysokiego napiecia ( 110kV ), dla ktérej wyznacza sig strefe ograniczonego uzytkowania terenu
o szerokosci 40,0 m ( po 20,0 m od osi trasy linii )

- w strefie obowigzujacej nakaz uzgodnienia lokalizacji wszelkich budynkéw z gestorem sieci, przy czym
w odlegloéci do 12,5 m od osi trasy linii obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz zakaz
nasadzen zieleni wysokiej, ktéra mogtaby wplyna¢ na bezpieczefstwo ww. linii,

b) linia $redniego napieci ( 15 kV ) wraz z wyznaczona strefa ograniczonego uzytkowania terenu o szerokosci
13,0 m ( po 6,5 m od osi trasy linii ), w ktorej ustala si¢ zakaz zabudowy dla budynkow oraz zakaz nasadzen
zieleni wysokiej, ktéra moglaby wplynac¢ na bezpieczenstwo ww. linii,

2) od wschodu teren polozony jest w bezposrednim sasiedztwie zobszarem kolejowym iw zwiazku ztym
obowigzuja istotne ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w tym:

a) budowle ibudynki moga by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10,0 m od granicy obszaru
kolejowego, z tym ze odleglo$¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20,0 m,

b) drzewa ikrzewy moga by¢ usytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 15,0 m od osi skrajnego toru
kolejowego,

¢) wykonywanie robét ziemnych w odleglosci od 4,0 do 20,0 m od granicy obszaru kolejowego powinno by¢
kazdorazowo uzgadniane z odpowiednim zarzadceg infrastruktury kolejowej.
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3)od potudniowego - wschodu teren polozony jest w bezposrednim sasiedztwie lasu iw zwigzku ztym
wprowadzono 12,0 m strefe z zakazem zabudowy, jednak w przypadku lokalizacji budynku z przekryciem
dachu rozprzestrzeniajacym ogien strefe zwigksza si¢ do 16,0 m.

6. Zasady rozwigzan systemu infrastruktury:
1) nakazuje sig przylaczenie budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi do sieci wodociagowej;

2) nakazuje¢ si¢ realizacj¢ sieci wodociggowej w celu odpowiedniego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego
gaszenia pozaru zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakazuje si¢ przylaczenie dziatek budowlanych do sieci kanalizacyjnej po jej realizacji, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu utrzymania czystosci iporzadku w gminach oraz przepisami z zakresu zbiorowego
zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzenia $ciekow;

4)do czasu realizacji komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie¢ odprowadzanie S$ciekow do
indywidualnych systeméw oczyszczania Sciekow ( przydomowe lub lokalne oczyszezalnie );

5) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédel niskoemisyjnych lub nieemisyjnych;
6) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci;

7) wody opadowe z dachow i powierzchni utwardzonych nalezy zagospodarowaé w granicach terenu na potrzeby
gospodarcze ( np. nawadnianie terenéw zielonych ) lub odprowadzi¢ do gruntu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi w tym zakresie;

8) istniejacy row melioracyjny biegnacy wzdtuz linii rozgraniczajacej od potudniowego - wschodu przeznacza sig
do zachowania, przebudowa rowu w uzgodnieniu z jego zarzadcg;

9) docelowo nalezy wymieni¢ napowietrzne linie elektroenergetyczne na przewody podziemne;
10) przylaczenie do istniejacych sieci lub ich przebudowa na warunkach uzyskanych od dysponentéw sieci;

11) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w pasach drogowych, a w przypadku braku takiej
mozliwosci, na terenach sgsiednich w uzgodnieniu z wlascicielem lub zarzadzajacym terenem, przy czym
w pierwsze] kolejnosci nalezy rozpatrywaé lokalizacje wzdluz linii  rozgraniczajacych  zterenami
komunikacyjnymi;

12) ogrodzenia od frontu dziatek budowlanych azurowe do wysokosci 1,6m;

13) ustala sig nastepujace zasady umieszczania szyldow i reklam na budynkach lub ogrodzeniach:
a) dopuszcza sie lokalizacje szyldow o pow. do 1,0 m? zwiazanych z miejscem prowadzonej dzialalnosci,
b) dopuszcza sig lokalizacje reklam o pow. 2,0 m* zwigzanych z miejscem prowadzonej dziatalnosci,
¢) wyklucza si¢ stosowanie o§wietlenia pilsacyjnego szyldow i reklam.

14) nalezy przewidzie¢ miejsce na lokalizacje konteneréw lub pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpadow
w granicach dziatki lub terenu z uwzglednieniem mozliwo$ci ich segregacji;

7. Zasadach ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:

1)w granicach planu nie wystepuja stanowiska archeologiczne oraz inne obiekty podlegajace ochronie
konserwatorskiej;

2) osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku,
obowigzane sa:

a) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe wojta;

b) zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzyma¢ wszelkie roboty, mogace go uszkodzi¢ lub zniszezy¢, do czasu
wydania przez wlasciwego konserwatora zabytkéw odpowiednich zarzadzen.

8. Zasady rozwiazan komunikacyjnych:
1) dostepnosé komunikacyjna z drogi publicznej ( graniczacej od pétnocy ) oraz z drogi dojazdowej wewnetrznej;

2) miejsca parkingowe w granicach dzialki budowlanej wliczbie minimum 2 miejsca na I lokal
z uwzglednieniem miejsc garazowych;
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9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - nie dotyczy.

10. Zasady podzialu nieruchomosci - dopuszeza sie podzialy na dziatki budowlane o minimalnej szerokosci
frontu 22,0 m i minimalnej powierzchni 1000 m? .

§ 9. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem KDW .
2. Przeznaczenie terenu - wewngtrzna droga dojazdowa.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si¢ pas terenu o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz lokalizacji reklam oraz szyldow;
3) dopuszcza sie realizacje wylacznie jednego wjazdu na dziatke budowlana;
4) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej.

Rozdziat 3.
Przepisy przejsciowe i konicowe

§ 10. Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Grudziadz.

§ 11. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego ina
stronie internetowej Gminy Grudziadz.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w dzienniku Urzgdowym wojewodztwa
Kujawsko - Pomorskiego.

Pitzewodniczaca Rady

oufue

nna Guzowska

Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 111/8/2010
Rady Gminy Grudziadz

7 dnia 28 grudnia 2010 r.

Zalacznik1.pdf

Miejscowy plan zagospodarowania terenu
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