UCHWALA NR XXXVIII/265/2013
RADY GMINY GRUDZIADZ

z dnia 30 grudnia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dzialki nr 155/12, 155/8
w obregbie Wegrowo, gmina Grudzigdz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r. poz.
594, 645, 1318) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22012 r. poz. 647, 951, 1445; z2013 r. poz. 21, 405, 1238), po stwierdzeniu, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grudziadz, uchwalonego uchwatag Nr XXXI1/211/2013 Rady Gminy Grudziadz z dnia 18
lipca 2013 r., Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dziatki nr 155/12, 155/8
. w obrebie Wegrowo, gmina Grudzigdz.

2. Podstawe prawna niniejszego planu stanowi uchwata Nr XLIII/270/2010 Rady Gminy Grudziadz z dnia 28
pazdziernika 2010 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego dziatki nr 155/12 1 155/8 w obrebie Wegrowo, gmina Grudziadz.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujace na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego przepisy prawa miejscowego, dotyczace przeznaczenia, zasad isposobu zagospodarowania
terenow, okreslajac konieczne dla osiagnigcia zamierzonych celow nakazy, zakazy i warunki.

2. Przedmiotem ustalen planu sg tereny przeznaczone pod funkcje mieszkalnictwa jednorodzinnego, teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z przewazajagcym udzialem zieleni, tereny komunikacyjne oraz tereny
zieleni urzadzonej.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu — granice dziatek nr 155/12, 155/8 w obrgbie
Wegrowo, gmina Grudziadz.

4. Integralna cze$cig niniejszej uchwaty jest zatacznik nr 1 - rysunek planu.
5. Pozostatymi zatacznikami do uchwaly, stanowigcymi jej integralng czgsc, sa:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

. 2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatgcznik nr 3.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 ust 4 oraz w § 3 ust 4 pkt 2,
sg obowigzujacymi ustaleniami niniejszej uchwaty:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy mieszkaniowej;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy kubaturowej;

5) funkcje wiodace poszczegdlnych terenéw w granicach planu oznaczone numerem porzadkowym i symbolem
literowym.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 ust 4 oraz w § 3 ust 4 pkt 2,
traktowac jako fakultatywne:

- linie podzialu wewngtrznego terenu o tym samym przeznaczeniu, oznaczone cienkg linig przerywang.

3. Ustalenia planu okreslaja:
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1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoiczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczba miejsc do parkowania
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia oraz
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdétowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
4. llekro¢ w uchwale jest mowa o :

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §
1 ust. 1;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalgcznik graficzny nr 1, wykonany na aktualnej mapie syt. wys.
w skali 1 : 1000, zawierajacy graficzne przedstawienie ustalen planu;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar znajdujacy si¢ w granicach planu, bedacy przedmiotem
ustalen niniejszej uchwaty;

5) terenie - nalezy przez to rozumiec¢ cze$é obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, kiéra zostata wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, posiadajaca symbol
i przypisane do niego ustalenia;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewaza na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym, funkcji dopuszczalnej — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére stanowi uzupehnienie przeznaczenia podstawowego;

8) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zaspokajajgce codzienne potrzeby mieszkancow;

9) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieé¢ ushugi, ktére nie naleza do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego zzakresu 1acznosci
publicznej;

10) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

11) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczong na rysunku planu, do ktorej
powinien przylegaé projektowany budynek mieszkalny, zgodnie z rysunkiem planu;

12) maksymalnej nieprzekraczainej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczong na rysunku
planu, poza ktorg nie nalezy realizowac obiektow kubaturowych; linia ta nie odnosi si¢ do takich elementéw
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budynkéw jak schody, balkony, wykusze, itp., atakze nie odnosi si¢ do powierzchni zjazdéw, placow,
pochylni, itp., oraz ogrodzen, matej architektury i urzadzen infrastruktury technicznej;

13) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé obiekty budowlane inzynieryjne, liniowe lub sieciowe,
takie jak: wodociagi, kanalizacja Sciekowa, linie elektroenergetyczne itd. wraz z urzadzeniami do ich obstugi;

14) ucigzliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddzialywanie na otoczenie, wynikajace
z przekroczenia standardow $rodowiskowych, okreslonych przepisami prawa;

15) przepisach odr¢bnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace aktualnie przepisy ustaw, rozporzadzen oraz
aktoéw prawa miejscowego;

16) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym(Dz.U. z2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445; z2013 r. poz. 21, 405, 1238 ). Pojecia
wystgpujgce w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 4, nalezy interpretowaé zgodnie z definicjami
przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi
z Polskich Norm i przepiséw odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla obszaru objetego planem

§ 4. 1. W granicach planu znajduje si¢ obszar o powierzchni 7.0531 ha.
2. Przeznaczenie terenéw:
- teren o symbolu MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- teren o symbolu MN/ZP - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z przewazajacym udzialem zieleni,

- teren o symbolu KDW - teren komunikacyjny z przeznaczeniem pod wewnetrzng droge dojazdowg pieszo
jezdna,

- teren o symbolu ZP - teren zieleni urzadzone;j.
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) projektowane obiekty dostosowa¢ do mozliwosci fizjograficznych terenu ( nalezy wkomponowaé zabudowe
w uksztaltowanie terenu ) oraz do istniejgcej, tradycyjnej zabudowy wsi;

2) przy sytuowaniu obiektéw na dziatkach zachowa¢ obowigzujace imaksymalne nieprzekraczalne linie
zabudowy, wyznaczone na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 ust. 4;

3) obiekty kubaturowe lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odlegiosci od granic dzialek
sasiednich;

4) zakaz wprowadzania ogrodzen z pelnych prefabrykatow betonowych od strony drog;

5) stosowa¢ nasadzenia na dziatkach budowlanych drzew wzdhiz drég, wzdluz granic obszaru objgtego planem
oraz w sgsiedztwie projektowanych budynkéw mieszkalnych w celu podniesienia waloréw krajobrazowych

terenu i uzyskania wiasciwych warunkow do zamieszkania; wskazane jest stosowanie rodzimych gatunkéw (
kasztanowce, lipy, brzozy, buki, jawory, deby );

6) pozostate zasady ochrony 1iksztattowania tadu przestrzennego okreslono w ustaleniach szczegotowych
dotyczacych poszczegolnych terendw.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obszar w granicach planu nie jest potozony w obszarze prawem chronionym;

2) na obszarze objetym planem obowiazuje zakaz realizowania inwestycji mogacych znaczgco oddzialwa'ic’ na
$rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem infrastruktury technicznej, terenéw komunikacji
i inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

3) dopuszcza sie podniesienie terenu, z wyréwnaniem do obszaru polozonego wyzej, w sposob, ktory nie zmieni
trwale warunkéw wodnych;

4) w przypadku wystgpienia humusu na powierzchni przeznaczonej pod sytuowanie zabudowy, nalezy go zebrac¢
i wykorzysta¢ w miejscach przeznaczonych pod zielen; miejsca pod budynkami zasypal zageszczonym
piaskiem;
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5) powierzchnig terenu, po zakonczeniu prac ziemnych, niezwtocznie rekultywowac;
6) nakaz ochrony istniejacego drzewostanu, z zastrzezeniem zawartym w pkt 7;

7) dopuszcza sig¢ wycinke sprochniatych drzew ( gléwnie wierzby ) oraz drzew rosnacych w rowach
melioracyjnych, ktére przeszkadzaja w doprowadzeniu rowéw do stanu wihasciwego, z zachowaniem
obowigzujacych przepiséw odrebnych;

8) obowigzuje zasada zagospodarowania zielenig tych powierzchni dzialtek, ktére nie sa przeznaczone pod
zabudowe i utwardzenie;

9) dla terenow oznaczonych symbolami IMN, 2MN, 5MN/ZP obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) obowigzuje zachowanie iudroznienie rowdw wystepujagcych na obszarze objetym planem w celu
doprowadzenia stosunkéw wodnych do stanu wlasciwego; obowiazek utrzymania rowdéw w nalezytym stanie
technicznym nalezy do wiascicieli nieruchomosci;

11) obszar objety planem graniczy z urzadzeniami melioracji wodnych szczegotowych — do zachowania;

12) chroni¢ wody podziemne przed zanieczyszczeniami antropogenicznymi poprzez prowadzenie prawidlowej
gospodarki wodno — §ciekowej i odpadami;

13) przy opracowaniu projektéow budowlanych obiektéw i zagospodarowania terenu uwzgledniaé przepisy
odrgbne dotyczace ochrony przeciwpozarowe;.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;:

l)na obszarze w granicach planu nie odnotowano wystepowania stanowisk archeologicznych o wartosci
kulturowej ani obiektow podlegajacych ochronie;

2) stosowac przepisy odrebne dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
- nie dotyczy.

§ 9. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow:

- okreslono w ustaleniach szczegétowych dotyczacych poszczegdlnych terendw w granicach planu.

§ 10. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gomiczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych:

- w granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja:
1) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepisow;
2) tereny gornicze;
3) obszary szczegolnie zagrozone powodzia;
4) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
§ 11. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

- w granicach obszaru objetego planem nie wystepuje potrzeba scalania nieruchomosci i ponownego ich pod.zialru
na dziatki przeznaczone pod funkcje mieszkalnictwa jednorodzinnego, w zwiazku z powyzszym odstepuje sig od
ustalania zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym.

§ 12. Szczegbtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) przez obszar w granicach planu przebiega istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna WN-110kV ;
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2)dla linii elektroenergetycznej, o ktérej mowa w pkt lobowiazuje strefa ograniczonego uzytkowania
0 szerokosci 40.0 m ( po 20.0 m w obie strony od osi linii elektroenergetycznej);

3) w granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ rowniez istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna
SN-15kV;

4)dla linii elektroenergetycznej, o ktérej mowa w pkt 3, obowigzuje strefa ograniczonego uzytkowania
0 szerokosci 13.0 m ( po 6.5 m w obie strony od osi linii elektroenergetycznej);

5) w strefie ograniczonego uzytkowania linii 110 kV dopuszcza si¢ zblizenie obiektow kubaturowych ( budynki
mieszkalne, garazowe, gospodarcze, ushugowe itp. ) do linii 110 kV na odlegtos¢ min. 12.0 m od osi trasy linii,
pod warunkiem uzgodnienia z kompetentnym oddziatem Zakiadu Energetycznego;

6) w strefie ograniczonego uzytkowania obowiazuje bezwzgledny zakaz nasadzen zieleni wysokiej;

7) projektowanie i realizacja obiektow budowlanych oraz zagospodarowania dziatek w strefach ograniczonego
uzytkowania moze nastapi¢ na warunkach i w uzgodnieniu z gestorem sieci.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) ustalenia z zakresu komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng terenéw zapewniaja projektowane wewnetrzne drogi dojazdowe pieszojezdne,
oznaczone symbolami 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW oraz droga nie
wykazana na rysunku planu, o ktérej mowa w § 20 pkt 3,

b) ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na kazdej dziatce - min.
I miejsce parkingowe dla budynku mieszkalnego, aw przypadku lokalizacji na dzialce funkcji
dopuszczalnej, oktorej mowa w§ 17 pkt 2, ustala si¢ obowigzek wydzielenia w obrebie posesji
dodatkowych miejsc parkingowych dla samochodéw klientéw korzystajacych z ustug i dla pracownikow;
obowigzuje min. 1 miejsce do parkowania na 25.0 m2 powierzchni ustlugowej, lecz nie mniej niz
2 stanowiska,

¢) obowigzuje projektowanie i realizacja ciagéw komunikacyjnych bez barier architektonicznych;
2) warunki obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

a) zaopatrzenie w wodg — obowigzuje podiaczenie wydzielonych dzialek do komunalnej sieci wodociggowej na
warunkach wydanych przez jej dysponentéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie sciekéw komunalnych — nakazuje si¢ podlaczenie do sieci kanalizacyjnej, z uwzglednieniem
warunkow technicznych wydanych przez zarzadce sieci i przepiséw odrebnych,

c) zasady ochrony przeciwpozarowej: obowiazuje zapewnienie dla planowanych inwestycji zaopatrzenia
w wodg do zewngtrznego gaszenia pozaru w postaci wodociggéw i hydrantow,

d) przylaczanie odbiorcow do sieci elektroenergetycznej nastepowac bedzie zgodnie z warunkami okreslonymi
przez gestora sieci na etapie opracowania projektow budowlanych oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;
ustala si¢ wyprowadzenie projektowanych sieci elektroenergetycznych zistniejacej stupowej stacji
transformatorowej,

e) zaopatrzenie w gaz — w granicach planu umozliwia si¢ lokalizacje sieci gazowej w pasach drogowych, a w
przypadku braku takiej mozliwosci,na terenach o innym przeznaczeniu, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych; budowe oraz rozbudowe sieci nalezy wykonywaé na podstawie warunkow
okreslonych przez zarzadce sieci,

f) odpady komunalne gromadzi¢ w zamknietych pojemnikach, ustawionych w wyznaczonych micjspach_, a icIr}
wywozeniem zajmie si¢ specjalistyczna firma, zgodnie z przepisami odrgbnymi i zasadami obowigzujacymi
w gminie w tym zakresie,

g) w procesie projektowania obiektow i zagospodarowania terenéw stosowaé obowiazujace normy i przepisy
odrebne ( w tym dotyczace urzadzen elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych ),

h) obowigzuje zachowanie normatywnych odleglosci pomiedzy elementami zagospodarowania terendw
a istniejacg siecig infrastruktury technicznej,

i) projektowane linie infrastruktury technicznej nalezy realizowac jako podziemne,
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J)ustala si¢ zasade prowadzenia projektowanych sieci infrastruktury technicznej ( wtym sieci
elektroenergetycznych  itelekomunikacyjnych ) wpasach drogowych, wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, z uwzglednieniem odpowiednio ustalen zawartych w pkt 2 litera e,

k) ewentualna przebudowa istniejacego uzbrojenia, znajdujacego si¢ w obszarze objetym planem, moze
nastapi¢ na warunkach podanych przez gestora sieci,

) ustala si¢ obowigzek projektowania i realizacji w obiektach budowlanych niskoemisyjnych zrodel energii
cieplnej nie przekraczajacych dopuszczalnych norm.

§ 14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenu
- do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie dotychczasowe wykorzystanie terenu.

§ 15. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

- ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
- w wysokosci 30 % od wzrostu wartosci tej nieruchomosci.

§ 16. W granicach obszaru objgtego planem nie wyst¢puja:
1) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;
2) obszary wymagajace rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
3) obszary wymagajace przeksztalcen lub rekultywacji;
4) tereny przeznaczone pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art.10 ust. 2 pkt 8 ustawy;
5) tereny rekreacyjno — wypoczynkowe oraz tereny stuzace organizaciji imprez masowych;
6) pomniki zagtady.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczgce poszcezegélnych terenow w granicach obszaru objegtego uchwaly

§ 17. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 1MN, 2MN:
1) dla terenéw ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dla terenow ustala sie przeznaczenie dopuszczalne — wbudowane ustugi podstawowe nieucigzliwe:
a) handel detaliczny,
b) ustugi z zakresu ochrony zdrowia, gastronomii, administracji, kultury itp.;

3) ustala sie podziat terenéw 1MN, 2MN na dziatki budowlane o powierzchni minimalnej 900.0 m2, na ktérych
obowigzuje projektowanie i realizacja budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych;

4) obowigzuje wymog zapewnienia kazdej wydzielonej dziatce dostgpu do drogi publicznej poprzez drogi
wewnetrzne;

5) dla budynkéw mieszkalnych, o ktorych mowa w pkt 3, ustala sie:

a) budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych ( w tym poddasze uzytkowe ), kryte wysokim dachem, o kacie
nachylenia gtownych potaci 30 - 45 ,

b) obowigzuje stosowanie pokrycia ceramicznego lub nasladujacego ceramiczne w odcieniach koloru
czerwonego, ceglastego lub brazowego;

6) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy gospodarcze] i garazowej jednokondygnacyjnej z dachami odowolln}:m
ksztalcie ispadku, zharmonizowanej zbudynkami mieszkalnymi pod wzgledem uzytych materiatow
budowlanych, kolorystyki itd.;

7) stwierdza si¢ potrzebe, przed sporzadzeniem projektow budowlanych, wykonania badan geotechnicznych
gruntdw, ktore ustala zakres robot umozliwiajacych posadowienie obiektow budowlanych;

8) na terenach z wysokim poziomem wéd gruntowych realizowa¢ budynki bez podpiwniczenia;

9) ustugi podstawowe nieucigzliwe, stanowiace przeznaczenie dopuszczalne, nie mogg przekracza¢ 30%
powierzchni catkowitej budynku przeznaczenia podstawowego;
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10) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu: minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 0.1,
maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej - 0.7;

11) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, parkingi, utwardzone nawierzchnie nie moze
przek.raczaé 40% powierzchni dziatki; w przypadku zrealizowania na dziatkach ustug podstawowych
nieucigzliwych, o ktérych mowa w pkt 2 i 9, moze osiggna¢ max. 50% powierzchni dziatki;

12) nakaz pozostawienia minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej wydzielonej dziatce;
13) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — ustala si¢ maksymalng wysokos¢ 10.0 m;
14) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazy — ustala sie maksymalng wysokoé¢ 5.0 m;

15) podane w pkt 13 i14 wysokosci nie dotycza ewentualnych masztow telefonii komorkowej, dla ktérych
wysokosci nie ustala sig;

16) wyznacza si¢ obowiazujace linie zabudowy dla budynkoéw mieszkalnych w odleglosciach:
- od drogi oznaczonej symbolem 6KDW - 6.0 m od linii rozgraniczajace;j tej drogi,

-od drogi oznaczonej symbolem 7KDW - 6.0 m i12.0 m od linii rozgraniczajacej tej drogi, zgodnie
z rysunkiem planu,

- od placéw do zawracania drég oznaczonych symbolami SKDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW - 4.0
m od linii rozgraniczajacych tych placow,

- - na dzialce, nad ktdrg linia elektroenergetyczna 15 kV przebiega w czesci frontowej, ustala si¢
usytuowanie budynku mieszkalnego w glebi posesji, pomigdzy strefami ograniczonego uzytkowania linii
elektroenergetycznych 15 kV, wzdhiz linii zabudowy wyznaczonej w odlegtosci 20.0 m od linii
rozgraniczajacej projektowanej wewnetrznej drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 6KDW; dopuszcza sig
skablowanie tej sieci, co spowoduje, Ze powyzsze ustalenie nie bgdzie obowigzujace;

17) wyznacza si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow kubaturowych w odlegtosciach:

-od drég oznaczonych symbolami 8KDW, 9KDW, 10KDW,11KDW, 12KDW - 6.0 m od linii
rozgraniczajacych tych drég,

- linie zabudowy wzdhiz placéw do zawracania drég oznaczonych symbolami 8KDW, 9KDW, 10KDW,
11KDW, 12KDW sg przedhuzeniem linii zabudowy ustalonych wzdtuz tych drog;

18) usytuowanie budynkéw na dziatkach - ustawienie glownej kalenicy rownolegle do osi projektowanych
wewnetrznych drog dojazdowych, oznaczonych symbolami 6KDW, 7KDW i 12KDW, zgodnie z rysunkiem
planu;

19) na dwdch ostatnich dziatkach zlokalizowanych w czgsci zachodniej terenu oznaczonego symbolem 1MN,
budynki mieszkalne zblizy¢ do granicy z sgsiednig dziatkg budowlana i do maksymalnej nieprzekraczalnej linii
zabudowy drogi 10KDW ( sytuowa¢ na gruntach o klasie bonitacyjnej PsIII );

20) dopuszcza si¢ wlaczenie terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem 4ZP, znajdujacego si¢ w strefie
ograniczonego uzytkowania linii 110 kV, w powierzchni¢ dziatki budowlanej potozonej w obrgbie terenu
oznaczonego symbolem 2MN, ktora do tego terenu zieleni przylega;

21) ogrodzenia dziatek przecinajace rowy nie moga stanowi¢ przegrody dla tych rowow, nalezy je wykona¢ ponad
rowem w taki sposéb, aby nie tamowaty przeptywu wody;

22) w projekcie zagospodarowania dziatek przewidzie¢ realizacj¢ zatoczki przy wjezdzie na kazda dziatke.
§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 3ZP
1) dla terenu ustala si¢ przeznaczenie — teren zieleni urzadzonej ozdobnej ( zieleniec );

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, nie kolidujacej z przebiegajaca nad terenem istniejacg
elektroenergetyczna linia napowietrzng WN-110 kV;

3) zakaz zabudowy;
4) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 4ZP
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1) dla terenu ustala si¢ przeznaczenie — teren zieleni urzadzone;;

2) dopuszeza si¢ przeznaczenie terenu pod plantacje choinek, z uwzglednieniem zapisu zawartego w § 12 pkt 6,
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury, nie kolidujacej z przebiegajaca nad terenem istniejaca
elektroenergetyczna linig napowietrzng WN-110 kV;

4) zakaz zabudowy;
5) dopuszcza sig lokalizacj¢ miejsc postojowych, z zastrzezeniem jak w pkt 3;

6) w przypadku likwidacji linii napowietrznej elektroenergetycznej 110 kV, lub w przypadku zmiany przepiséw
dotyczgcych strefy ograniczonego uzytkowania tej linii, dopuszcza si¢ wprowadzenie na obszarze zajmowanym
przez strefe dzialek budowlanych, z zachowaniem ustalen niniejszego planu.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem SMN/ZP

1) dla terenu ustala si¢ przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z przewazajacym udziatem
zieleni;

2) przewiduje si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 2000.0 m2, na kt6rych ustala sig
projektowanie i realizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych, zuwzglednieniem
zapisu zawartego w pkt 4;

3) na terenie przewiduje si¢ realizacje wewnetrznej drogi dojazdowej pieszojezdnej o szer. 8.0 m w liniach
rozgraniczajacych, stanowiacej przedluzenie wewnetrznej drogi dojazdowej pieszojezdnej oznaczonej
symbolem 7KDW, zakonczonej placem do zawracania, nie wykazanej na rysunku planu, z uwzglednieniem
zapisu zawartego w pkt 4;

4) stwierdza si¢ potrzebe przeprowadzenia na terenie badan geotechnicznych, ktdre pozwola na wytyczenie
wewnetrznej drogi dojazdowej pieszojezdnej i wiasciwa lokalizacje obiektéw kubaturowych;

5)dopuszcza si¢ nasadzenie zieleni urzadzonej w obrgbie strefy ograniczonego uzytkowania linii
elektroenergetycznej napowietrznej WN-110 kV, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 12 pkt 6; nie jest
wskazane lokalizowanie zieleni na obszarze obejmujacym grunty stanowiace uzytki klasy PsIII;

6) w przypadku likwidacji linii napowietrznej elektroenergetycznej 110 kV, lub w przypadku zmiany przepisow
dotyczacych strefy ograniczonego uzytkowania tej linii, dopuszcza sie¢ wprowadzenie na obszarze zajmowanym
przez strefe dzialek budowlanych, z zachowaniem ustalen niniejszego planu;

7) projektowang na wydzielonych dziatkach zabudowg realizowac bez podpiwniczenia;

8) obowiazuje wymog zapewnienia kazdej wydzielonej dziatce dostepu do drogi publicznej poprzez drogi
wewngtrzne;
9) dla budynkow mieszkalnych realizowanych na terenie ustala sig:

a) budynki do dwoéch kondygnacji nadziemnych ( wtym poddasze uzytkowe ), kryte dachem o kacie
nachylenia gtéwnych potaci 30 - 45 ,

b) obowigzuje stosowanie pokrycia ceramicznego lub nasladujacego ceramiczne w odcieniach koloru
czerwonego, ceglastego lub brgzowego;

10) dopuszcza sie realizacje zabudowy gospodarczej i garazowej jednokondygnacyjnej z dachami o dowanyfm
ksztalcie ispadku, zharmonizowanej zbudynkami mieszkalnymi pod wzgledem uzytych materiatow
budowlanych, kolorystyki itd.;

11) ustala sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw kubaturowych w odlegtosci 8.0 m od
linii rozgraniczajacej wewnetrznej drogi dojazdowe;j pieszo jezdnej, o ktorej mowa w pkt 3;

12) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu: minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej - 0.1,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 0.25;

13) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojécia, dojazdy, parkingi, utwardzone nawierzchnie nie moze
przekraczac¢ 30% powierzchni dziatki;

14) nakaz pozostawienia minimum 60% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej wydzielonej dziafce;
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15) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — ustala si¢ maksymalna wysokos¢ 10.0 m;
16) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazy — ustala si¢ maksymalna wysoko$é 5.0 m;

17) podane wpkt 15 i 16 wysokosci nie dotycza ewentualnych masztéw telefonii komérkowej, dla ktérych
wysoko$ci nie ustala sig;

18) usytuowanie budynkéw na dziatkach - ustawienie gléwnej kalenicy réwnolegle do osi wewngtrznej drogi
dojazdowej pieszojezdnej, o ktérej mowa w pkt 3;

19) ogrodzenia dziatek przecinajace rowy nie mogg stanowi¢ przegrod dla tych rowéw, nalezy je wykona¢ ponad
rowami w taki sposob, aby nie tamowaly przeptywu wody;

20) realizacja wewnetrznej drogi dojazdowej pieszojezdnej, o ktérej mowa w pkt 3, nie moze spowodowac
zasypania rowu melioracyjnego, ktory ta droga moze przecinac;

21) w projekcie zagospodarowania dzialek przewidziec realizacje zatoczki przy wjezdzie na kazdg dziatke.
§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 6KDW :

1) dla terenu ustala si¢ przeznaczenie — projektowana wewnetrzna droga dojazdowa pieszojezdna do obstugi
wydzielonych dziatek budowlanych, odchodzaca od drogi powiatowej nr 1378 C;

2) ustala si¢ szerokos¢ drogi — 8.0 m w liniach rozgraniczajacych;

3) zapis zawarty w pkt. 2 nie dotyczy fragmentu drogi, ktéry znajduje si¢ przy granicach dzialek nr 155/9
1 155/11, posiadajacy szerokosé 6.0 m w liniach rozgraniczajgcych;

4) ustala sig¢ realizacj¢ placu do zawracania na koncu drogi o wym. 12.5m x 12.5m.

§ 22. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW,
12KDW:

1) dla terenéw ustala sig¢ przeznaczenie — projektowane wewnetrzne drogi dojazdowe pieszojezdne do obstugi
wydzielonych dziatek budowlanych;

2) drogi oznaczone symbolami 7KDW, 8KDW, 9KDW odchodzag od projektowanej wewngtrznej drogi
dojazdowej pieszojezdnej oznaczonej symbolem 6KDW, natomiast drogi oznaczone symbolami 10KDW,
11KDW, 12KDW odchodza od drogi 7TKDW;

3) ustala sig szerokos$¢ drég — 8.0 m w liniach rozgraniczajacych;

4) realizacja drég oznaczonych symbolami 7KDW, 10KDW i 11KDW nie moze spowodowa¢ zasypania rowow
melioracyjnych, ktére te drogi przecinaja;

5) ustala sie realizacje placow do zawracania na koncu drog o wym. 12.5m x 12.5m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 23. Na obszarze objetym planem uzyskano zgodg¢ Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie
gruntdéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne.
§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Grudziadz.

§ 25. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego oraz na
stronie internetowej Gminy.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego.
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Przewodniczaca Rady
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Hahna Guzowska
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Zalgcznik nr 1/1A
do uchwaly Nr XXXVIII/265/2013

Rady Gminy Grudziadz
z dnia 30 grudnia 2013 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy dzialki nr 155/12, 155/8 w obregbie Wegrowo,
gmina Grudzigdz

L e g e n d a

e e e (Gr2nica obszaru objetego planem
Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
Linie podzialu wewnetrznego - fakultatywne

—4A A A (Obowigzujace linie zabudowy dla budynkow
mieszkalnych
- Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dla

obiektow kubaturowych

Strefy ograniczonego uzytkowania dla linii
elektroencrgetycznych napowietrzmych 110 kV
i 15kV (o szerokosci odpowiednio 40 mi 13 m )

Strefa zakazu zabudowy dla budynkow i nasadzen

zieleni wysokiej ( o szeroko$ci 24 m )

Tereny dzialek zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej
_ | ZP Tereny zieleni urzadzonej
MN/ZP Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

z przewazajacym udzialem zieleni

KDW } Projektowane wewngtrzne drogi dojazdowe
Przykladowa lokalizacja projektowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o nicustalonym
rzucie

pRIEWODNICZACA RADY
y (A I }\DM{L&/ .

mef Hanna Guzowska
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Zalacznik nr 1/1B

do uchwaly Nr XXXVIII/265/2013
Rady Gminy Grudziadz

z dnia 30 grudnia 2013 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACY DZIALKI NR 155/12 i 155/8
W OBREBIE WEGROWO, GMINA GRUDZIADZ

Wyrys
ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

Grudzigdz, uchwalonego uchwatg Nr XXXI11/211/2013 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 18 lipca
2013 r, z naniesionym na nim obszarem objetym planem.

1.0 2,0 km /
; ™

W

Lokalizacja obszaru objetego planem

KIERUNKI ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PR EWODNIC}Z{@CA RADY

ISTNIFJACA | PROUFKTOWANA ZARAUDOWA MIFSZKANIOWO-LIST LGOWA ;
men Hanna Guzowska

smmmmmmn

E

PROJEKTOWANA ZABUDOWA MIESZKANIOWO-USLUGOWA
Z PRZEWAZAJACYM UDZIALEM ZIELENI
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX VIII/265/2013
Rady Gminy Grudziadz
z dnia 30 grudnia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy Grudziadz

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego dziatki nr 155/12, 155/8 w obrgbie Wegrowo, gmina Grudziadz.

na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445; z 2013 r. poz. 21, 405, 1238).

W czasie wylozenia do publicznego wgladu, w dniach od 23 pazdziernika 2013 r. do 25 listopada 2013 r.
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacegodziatki nr 155/12, 155/8 w obrebie
Wegrowo, gmina Grudzigdz wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko i dokumentacjg planistyczna,
w czasie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, ktéra zostata zorganizowana
w dniu 07 listopada 2013 r. oraz w terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu, tzn. do dnia 16 grudnia 2013 r.

- nie wniesiono zadnych uwag dotyczacych projektu planu.

Przewodniczacg Rady
VoW e

Hanna Guzowska
o
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX VIII/265/2013
Rady Gminy Grudziadz
z dnia 30 grudnia 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego dziatki nr 155/12, 155/8
w obrebie Wegrowo, gmina Grudzigdz

Rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
gminy stanowia, zgonie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.
594, 645, 1318) zadania wlasne gminy.

§ 2. W granicach planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zdan wiasnych gminy,
nie przewiduje sie.

Przewodniczgca Rady
JTt Maph s

nna Guzowska
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Dotyczy uchwaty nr XXXVII1/265/2013
Rady Gminy Grudzigdz z dnia 30 grudnia 2013r.

w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki
nr 155/12, 155/8 w obrgbie Wegrowo, gmina Grudziadz

UZASADNIENIE
Rady Gminy Grudziadz

na podstawie § 12 pkt 19 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
( Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587 ).

Zgodnie z art. 17 pkt 14 (Dz.U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445; z 2013 r. poz. 21,
405, 1238 ) Wojt Gminy Grudzigdz przedstawit w dniu 30 grudnia 2013 r. Radzie Gminy
Grudzigdz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dzialki
nr 155/12, 155/8 w obrgbie Wegrowo, gmina Grudzigdz, po wykonaniu wszystkich czynnosci
okreslonych w art. 17 w/w ustawy.
Przedmiotowy projekt planu zostal sporzadzony na podstawie uchwaly Nr XLIII/270/2010 Rady
Gminy Grudziagdz z dnia 28 pazdziernika 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego dziatki nr 155/12, 155/8
w obrgbie Wegrowo, gmina Grudzigdz.
Przeznaczenie gruntow rolnych pod tereny budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego
z uzupelniajaca funkcja ustug podstawowych przyczyni sie do zaspokojenia potrzeb bytowych
1 spolecznych ludnosci, poprawi stan obstugi mieszkancow wsi i okolicy oraz przyczyni si¢ do
aktywizacji gospodarcze] tego terenu.
Dzialalnos¢ inwestycyjna przyniesie rowniez dodatkowe wplywy do budzetu gminy i w ten sposob
pozwoli na pelniejsze zaspokojenie potrzeb mieszkancow gminy.

Majac powyzsze na uwadze, po stwierdzeniu, ze w/w miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grudzigdz, uchwalonego uchwatg Nr XXXII/211/2013 Rady Gminy
Grudziadz z dnia 18 lipca 2013 r. , rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, Rada Gminy Grudziagdz uchwalita miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dziatki nr 155/12, 155/8 w obrebie Wegrowo,
gmina Grudziadz.

Perwodniczaca Rady
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