UCHWALA NR XLII/316/2014
RADY GMINY GRUDZIADZ

7 dnia 5 czerwca 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki nr 506/1, 507/1, 508/1
w obrebie Bialy Bor, gmina Grudzigdz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.
504, 645, 1318, z2014r. poz. 379) oraz art. 20 ust 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445; 2 2013 r. poz. 21, 405, 1238 z 2014r. poz.
379), po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grudziadz, uchwalonego uchwala Nr
XXXI1/211/2013 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 18 lipca 2013 r., Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dziatki nr 506/1, 507/1,
508/1 w obrebie Biaty Bor, gmina Grudziadz.

2. Podstawe prawng niniejszego planu stanowi uchwata Nr XV/73/2011 Rady Gminy Grudzigdz z dnia
20 grudnia 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego dziatki nr 506/1, 507/1, 508/1 w obrebie Biaty Bor, gmina Grudzigdz.

§ 2. 1. Uchwala ustanawia obowigzujace na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego przepisy prawa miejscowego, dotyczace przeznaczenia, zasad isposobu zagospodarowania
terenow, okredlajac konieczne dla osiggnigcia zamierzonych celow nakazy, zakazy i warunki.

2. Przedmiotem ustalen planu sg tereny przeznaczone pod funkcje produkcyjno - sktadowo - magazynowyq oraz
tereny komunikacyjne.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu - granice dzialek nr 506/1, 507/1, 508/1
w obrebie Biaty Bor, gmina Grudzigdz.

4. Integralng czedcig niniejszej uchwaly jest zatacznik nr 1 - rysunek planu.
5. Pozostalymi zalacznikami do uchwaty, stanowigcymi jej integralng czgsc, sa:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zalacznik nr 3.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 ust 4, s3 obowiazujacymi
ustaleniami niniejszej uchwaty:

1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy kubaturowej;
4) symbole okreslajace funkcje wiodace poszczegdlnych terenow w granicach planu.
2. Ustalenia planu okreslaja:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$é zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdlowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sig optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
3. llekro¢ w uchwale jest mowa o :

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa

. w § 1 ust. 1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik graficzny nr 1, wykonany na aktualnej mapie syt. wys.
w skali 1 : 1000, zawierajacy graficzne przedstawienie ustalen planu;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar znajdujacy si¢ w granicach planu, bedacy przedmiotem
ustalen niniejszej uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru objetego planem o okres§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ktéra zostata wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajgca symbol
i przypisane do niego ustalenia;

5) przeznaczeniu podstawowym, funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore stanowi
uzupelnienie przeznaczenia podstawowego;

7) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zieleni uzytkowej lub ozdobnej oraz
wody powierzchniowe w obrgbie dzialki budowlanej, atakze 50 % sumy powierzchni stalych trawnikow
i kwietnikéw (na podlozu zapewniajgcym im  naturalng wegetacje), o powierzchni min. 10.0 m2,
zrealizowanych na tarasach i stropodachach budynkow;

. 8) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

9) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig wyznaczong na rysunku planu,
poza ktorg nie nalezy realizowa¢ obiektow kubaturowych; linia ta nie odnosi si¢ do takich elementow
budynkow jak schody, balkony, wykusze, itp., atakze nie odnosi si¢ do powierzchni zjazdow, placow,
pochylni, itp., oraz ogrodzefi, matej architektury i urzadzen infrastruktury technicznej;

10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé obiekty budowlane inzynieryjne, liniowe lub sieciowe,
takie jak: wodociagi, kanalizacja scickowa, linie elektroenergetyczne itd. wraz z urzadzeniami do ich obshugi;

11) uciazliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddzialywanie na otoczenie, wynikajgce
z przekroczenia standardow srodowiskowych, okreslonych przepisami prawa;

12) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumieé  przepisy ustaw, rozporzadzen oraz aktow prawa
miejscowego obowiazujace na dzien realizacji inwestycji;

13) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238 z 2014r. poz. 379).
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4. Pojecia wystepujace W niniejszej uchwale, nie wyjasnione wust.3, nalezy interpretowac zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajacymi z Polskich Norm i przepisoéw odrgbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla obszaru objetego planem

§ 4. 1. W granicach planu znajduje si¢ obszar o powierzchni 6,2999 ha.

2. Przeznaczenie terenow:
- teren o symbolu P - teren zabudowy produkcyjno - sktadowo — magazynowej,
- tereny o symbolu KDD - tereny komunikacyjne, przeznaczone do poszerzenia publicznych drég  gminnych,
- teren 0 symbolu KDW - teren komunikacyjny, przeznaczony do poszerzenia wewngtrznej drogi gminnej.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) projektowane obiekty winny uwzglednia¢ walory krajobrazowe, mozliwosci fizjograficzne terenu oraz
harmonizowac z otoczeniem;

2) sytuowanie zabudowy kubaturowej na obszarze w granicach planu lub na dziatkach wydzielonych ztego
obszaru, wymaga zachowania maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku
planu, o ktorym mowa w § 2 ust. 4;

. 3) obiekty kubaturowe lokalizowaé¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie odleglosci od granic dzialek
sgsiednich;

4) dopuszcza sie realizacje ogrodzen z petnych prefabrykatow betonowych od strony drog;

5) nakaz nasadzenia na terenie drzew w sgsiedztwie projektowanych budynkéw administracyjno - socjalnych, na
wydzielonych trawnikach iobszarach zielonych, wcelu podniesienia waloréw krajobrazowych terenu
(wskazane jest stosowanie rodzimych gatunkow, takich jak kasztanowce, lipy, brzozy, buki, jawory, dgby, itd.),
atakze utrzymania zieleni izolacyjnej, o czym mowa w §6 pkt 9;

6) pozostale zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego okreslono w ustaleniach szczegolowych
dotyczacych terenow.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obszar w granicach planu nie jest polozony w obszarze prawem chronionym;

2)na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko (zawsze i potencjalnie);

3) obowigzuje zakaz przekraczania dopuszczalnych norm poziomu halasu oraz dopuszczalnych norm emisji
. zanieczyszczen powietrza, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) powierzchnig terenu, po zakonczeniu prac ziemnych, niezwlocznie rekultywowac;

5)nakaz ochrony istniejgcego drzewostanu, z uwzglednieniem odpowiednio ustalen zawartych w pkt 61 7; do

wycinki przeznaczy¢ drzewa samosiewki, pozostajace w kolizji z projektowang na obszarze w granicach planu
funkcja produkcyjno - sktadowo - magazynowa, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony przyrody:

6) przeznaczy¢ do wycinki drzewa kolidujace z funkcja komunikacyjng na terenach oznaczonych symbolami
2KDD, 3KDD i4KDW, ustalonych do poszerzenia drog gminnych, pod warunkiem zachowania zgodnosci
z przepisami odrgbnymi;

7) dziatania odnoszace si¢ do drzew rosnacych w strefach ograniczonego uzytkowania linii elektroenergetycznych
110 kV i 15 kV oraz drzew kolidujacych z przebiegiem gazociggu wysokiego cisnienia — zgodne z przepisami
odrgbnymi;

8) obowigzuje zasada zagospodarowania zielenig tych powierzchni, ktére nie s3 przeznaczone pod zabudowe,
drogi wewngtrzne, miejsca postojowe, place sktadowe i utwardzenie;

9) ustala sic obowigzek utrzymania zieleni izolacyjnej wzdtuz granic z sasiednimi terenami w pasach o szerokosci
1,50 m oraz w formie trojkata o wys. 10 m we wschodnim narozu obszaru objetego planem;
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10) chroni¢ wody podziemne przed zanieczyszczeniami antropogenicznymi przez prowadzenie prawidtowej
gospodarki wodno — sciekowej i odpadami;

11) obiekty kubaturowe, ze wzgledu na ochrong przeciwpozarowa., projektowa¢ i realizowa¢ w normatywnych
odleglosciach od terenéw lesnych, okreslonych w aktualnych przepisach odrgbnych; odleglosci te uzaleznione
sa od charakteru uzytkowania budynku ( rodzaju produkcji, rodzaju ustug ) oraz typu pokrycia dachowego;

12) obowigzuje zakaz lokalizowania na terenie oznaczonym symbolem 1P zakladéw, ktore beda przechowywac
substancje niebezpieczne w ilosciach decydujagcych o zaliczeniu ich do zakladéw o zwigkszonym ryzyku lub
duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii;

13) przy opracowaniu projektéw budowlanych obiektéw i zagospodarowania terenow uwzglednia¢ przepisy
odrebne dotyczace ochrony przeciwpozarowej.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) na terenie w granicach planu nie odnotowano wystgpowania stanowisk archeologicznych ani innych obiektow
podlegajacych ochronie;

2) w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, ktory posiada cechy zabytku lub wykopaliska
archeologicznego, osoby prowadzace roboty budowlane iziemne sa zobowigzane zabezpieczy¢ znalezisko,
wstrzymaé wszelkie prace mogace je uszkodzi¢ lub zniszezy¢ iniezwlocznie powiadomi¢ Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, Waéjta Gminy Grudziadz.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
- nie ustala sig.

§9. Zasady  ksztaftowania  zabudowy oraz  wskazniki  zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$é¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$é zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu: minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 0.1,
maksymalna intensywnos¢ zabudowy dzialki budowlanej - 0.4;

2) obszar przeznaczony pod zabudowe nie powinien przekracza¢ 40% powierzchni dziatki;

3) nakaz pozostawienia minimum 15% powierzchni biologicznie czynnej na terenie oznaczonym symbolem 1P,
lub na kazdej wydzielonej dzialce, o ktérych mowa w §17 pkt 5;

4) maksymalna wysokos¢ obiektéw kubaturowych — nie wigcej niz 20 m;
5) dopuszcza sie sytuowanie na terenie 1P budowli takich, jak silosy itp. bez ograniczenia wysokosci;

6) podane w pkt. 4 ograniczenie wysokosci nie dotyczy rowniez urzadzen i obiektow facznosci publicznej, dla
ktorych wysokosci nie ustala sig;

7) dalsze parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu znajduja sie
w ustaleniach dotyczgcych poszezegolnych terendw w granicach obszaru objgtego planem.

§ 10. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia
oraz obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych:

- w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg:

1) tereny lub obickty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepisow;
2) tereny gornicze;

3) obszary szczegdlnie zagrozone powodzig;

4) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
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- w granicach obszaru objgtego planem nie wystepuje potrzeba scalania nieruchomosci i ponownego ich podziatu
na dziatki przeznaczone pod funkcje produkcyjno -sktadowo — magazynowa; w zwigzku z powyzszym odstgpuje
sie od ustalania zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym.

§ 12. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) przez obszar w granicach planu przebiegaja istniejgce elektroenergetyczne linie napowietrzne WN-110 kV:

2)dla linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w pkt 1 obowigzuje strefa ograniczonego uzytkowania
o szerokosci 40 m  po 20 m w obie strony od osi w/w linii elektroenergetycznych);

3) w granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ rowniez istniejaca elektroenergetyczna linia napowietrzna
SN-15kV;

4)dla linii elektroenergetycznej, oktorej mowa wpkt 3 obowigzuje strefa ograniczonego uzytkowania
o szerokosci 13 m (po 6.5 m w obie strony od osi w/w linii elektroenergetycznej);

5) w strefie ograniczonego uzytkowania linii 110 kV dopuszcza sig zblizenie obiektéw kubaturowych (budynki
przemystowe, garazowe, gospodarcze, ustugowe itp.) do linii 110 kV na odlegtos¢ min. 12 m od osi trasy tej
linii, pod warunkiem uzgodnienia z kompetentnym gestorem sieci;

6) w strefie ograniczonego uzytkowania obowiazuje bezwzgledny zakaz nasadzen zieleni wysokiej;

. 7) projektowanie i realizacja obicktow budowlanych oraz zagospodarowania dzialek w w/w  strefach
ograniczonego uzytkowania moze nastapi¢ na warunkach i w uzgodnieniu z gestorem sieci;

8) dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalonych wyzej odlegtosci po uzgodnieniu z gestorem sieci;

9) dopuszcza sie skablowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego i wysokiego
napiecia; w przypadku skablowania w/w ograniczenia nie obowigzuja;

10) przez obszar w granicach planu przebiega trasa gazociggu wysokiego cisnienia DN 250; PN 6.3 MPa relacji
Turznice — Grudziadz,

11) projektowane inwestycje winny spetniaé wymogi dotyczace zachowania odleglosci podstawowych od w/w
gazociagu, ktore wynosza po 25 m (liczac od osi gazociggu do wolnostojgcych budynkéw produkcyjnych,
przemystowych, itp.), istnieje mozliwos¢ lokalizowania innych obiektéw w odleglosciach przewidzianych
w przepisach odrgbnych;

12) zakazuje si¢ prowadzenia dzialalnosci mogacej zagrozi¢ trwato$ci gazociggu podczas eksploatacji;
13) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow w pasie o szerokosci po 3 m od osi gazociagu;

14) parkingi i place skladowe realizowa¢ w odleglosci min. 20 m od osi gazociagu, w pasie tym obowigzuje
zakaz urzadzania skladowisk materialéw, postoju cigzkiego sprzetu mechanicznego oraz budowanie ogrodzen

. stalych (w miejscu skrzyzowania z gazociagiem konstrukcja ewentualnych ogrodzen powinna by¢ rozbieralna
lub samonosna);

15) place manewrowe — bez okreélenia odleglosci;

16) ewentualne drogi wewnetrzne w miejscu skrzyzowania z gazociagiem w/c powinny by¢ zabezpieczone przed
naciskami pochodzacymi od pojazdéw samochodowych poprzez np. wytozenie ptytami drogowymi;

17) drogi projektowane réwnolegle do osi gazociggu — minimalna odlegto$¢ winna wynosi¢ 6 m od osi gazociagu
do krawedzi jezdni;

18) gazocigg wysokiego cisnienia nie moze by¢ usytuowany w pasie drogowym;

19) sieci wodociggowe i kanalizacji sanitarnej, jesli nie majg bezposredniego polaczenia z pomieszczeniami dla
ludzi izwierzat, mozna realizowa¢ w odleglosci min. 5m od osi w/w gazociggu wysokiego cisnienia;
w przeciwnym razie, nalezy je realizowa¢ w odlegtosci min. 15 m od osi gazociggu;

20) skrzyzowania urzadzen nadziemnych ipodziemnych z gazociagiem wykonywaé zgodnie zwymogami
obowigzujacych norm;
21) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w zakresie budownictwa nadziemnego i podziemnego, projektowane

w bezpoérednim sgsiedztwie gazociggu wysokiego cisnienia oraz w miejscu skrzyzowania, kazdorazowo
uzgadnia¢ z uzytkownikiem gazociagu.
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§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:
1) ustalenia z zakresu komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng terenu zapewniaja drogi gminne z nr dziatek 55/1, 509/1 i 505/1, dla ktérych tereny
przeznaczone do poszerzenia oznaczono symbolami 2KDD, 3KDD i 4KDW, atakze droga powiatowa nr
1395C poprzez jeden wspolny zjazd do tej drogi,

b) na terenie oznaczonym symbolem 1P dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych, nie wykazanych na
rysunku planu, o szerokosci minimalnej 4 m w liniach rozgraniczajacych,

¢) ustala si¢ minimalng ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodow osobowych na terenie 1P lub na kazdej
wydzielonej dziatce:

- min. 1 miejsce postojowe na 30 m2 powierzchni uslugowej dla klientéw korzystajacych z ustug,
- min. | stanowisko na 5 zatrudnionych pracownikow,
- stanowiska dla pojazdow wiascicieli zakladu,

d) obowiazek zapewnienia w granicach terenu, lub w granicach kazdej wydzielonej dzialki, parkingu dla
samochodow cigzarowych,

e) obowiazuje projektowanie i realizacja ciggéw komunikacyjnych bez barier architektonicznych;
. 2) warunki obshugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

a) zaopatrzenie w wod¢ — obowiazuje podligczenie terenu do komunalnej sieci wodociggowej, na warunkach
wydanych przez jej dysponentéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) odprowadzenie  sciekow  komunalnych — ustala sig podlaczenie do sieci kanalizacyjnej,
z uwzglednieniem warunkow technicznych wydanych przez zarzadceg sieci i przepiséw odrgbnych; do czasu
realizacji sieci dopuszcza si¢ tymczasowe odprowadzenie $ciekéow do indywidualnych systemow
oczyszczania $ciekow, takich jak lokalne, indywidualne oczyszczalnie $ciekéw na kazdej dzialce,
wzglednie grupowe dla kilku dzialek - typ odpowiedni do istniejgcych warunkow geologicznych
i hydrogeologicznych,

¢) odpady komunalne gromadzi¢ w zamknigtych pojemnikach, ustawionych w wyznaczonych miejscach
i wywozié¢ na sktadowisko odpaddw przez specjalistyczng firme,

d) ewentualne odpady poprodukcyjne zwiazane z produkcja oraz produkcyjne niebezpieczne typu $wietlowki,
olej przekfadniowy itp. gromadzi¢ selektywnie we wiasciwych pojemnikach oraz w wydzielonych
miejscach, a nastgpnie przekazywaé odbiorcy posiadajacemu stosowne zezwolenia z zakresu gospodarki
odpadami,

e) Scieki produkcyjne, przed wprowadzeniem do zrealizowanej docelowo sieci kanalizacji sanitarnej, nalezy
. podczyszczaé do parametrow okreslonych w przepisach odrgbnych; do czasu realizacji sieci dopuszcza sig
oczyszezanie w indywidualnych lub grupowych oczyszczalniach Sciekow,

f) wody opadowe lub roztopowe zbiera¢ wewnetrzng siecig kanalizacji deszczowej i odprowadza¢ do gruntu,
rowéw, ewentualnie do zrealizowanych wtym celu zbiornikéw lub do zewnetrznej sieci zbiorczej;
dopuszcza si¢ wykorzystanie tych wod do ochrony przeciwpozarowej,

2) wody opadowe lub roztopowe, o ktérych mowa w pkt 2 lit. f, wprowadzane do wod powierzchniowych lub
odprowadzane do ziemi, winny by¢ uprzednio podczyszczone w stopniu przewidzianym w przepisach
odrebnych, aby ich sktad odpowiadatl obowiazujgcym w tym zakresie normom,

h) wszelkie nawierzchnie komunikacji wewngtrznej, drogi, parkingi, place manewrowe, sktadowe, nalezy
wykona¢ jako nieprzepuszczalne, a wody opadowe iroztopowe, przed odprowadzeniem, o czym mowa
w pkt 2 lit. g, podczyszczac,

i) dopuszcza si¢ realizacje sieci kanalizacji deszczowej wzdtuz drogi powiatowej nr 1395C z wlgczeniem do
najblizej zlokalizowanej infrastruktury kanalizacji deszczowej, za zgoda i na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi i zarzadcg istniejgcej infrastruktury,

i) dopuszcza sie sytuowanie na obszarze w granicach planu urzadzen infrastruktury technicznej,
zrealizowanych na potrzeby sgsiadujacych z tym obszarem zaktadéw produkcyjnych,
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k) zasady ochrony przeciwpozarowej: obowigzuje zapewnienie dla planowanych inwestycji zaopatrzenia
wwode do zewnetrznego gaszenia pozaru w postaci wodociggow i hydrantéw ( lokalizacja hydrantow na
terenie oznaczonym symbolem 1P zgodna z przepisami odrgbnymi ), a takze drég pozarowych,

) istniejaca studnie wodomierzowa, znajdujgca si¢ przy drodze gminnej z nr geodezyjnym dziatki 55/1,
przeznacza si¢ do utrzymania i wigczenia do zieleni projektowanej w pasie drogowym, oczym mowa
w § 18 pkt 5,

m) przylaczanie odbiorcow do sieci elektroenergetycznej nastgpowac bedzie zgodnie z warunkami okreslonymi
przez gestora sieci na etapie opracowania projektéw budowlanych oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi,

n) zaopatrzenie w gaz - w granicach planu umozliwia sig lokalizacje sieci gazowej w pasach drogowych, a w
przypadku braku takiej mozliwosci, na terenach oinnym przeznaczeniu, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych; budowe oraz rozbudowe sieci nalezy wykonywaé na podstawie warunkow
okreslonych przez zarzadcg sieci,

o) w procesie projektowania nowych obiektow i zagospodarowania terenu stosowa¢ obowigzujgce normy
i przepisy odrebne (w tym dotyczace urzadzen elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych),

p) obowiazuje  zachowanie normatywnych odleglo$ci pomiedzy elementami zagospodarowania terendw
a istniejgcy siecig infrastruktury technicznej,

r) projektowane linie infrastruktury technicznej nalezy realizowac jako podziemne,

s)ustala si¢ zasadg prowadzenia projektowanych sieci infrastruktury technicznej (wtym sieci
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych)  wpasach  drogowych,  wyznaczonych  liniami
rozgraniczajgcymi, z uwzglednieniem odpowiednio ustalen zawartych w pkt 2 lit. n,

t) ewentualna przebudowa istniejacego uzbrojenia, znajdujacego si¢ w obszarze objetym planem,  moze
nastgpi¢ na warunkach podanych przez gestora sieci,

u) wiasciciele dzialek, przez ktore przechodzg istniejgce sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej,
zobowigzani sa do umozliwienia stalego dostgpu do tych urzadzen stuzbom technicznym, celem
prowadzenia konserwacji w niezbednym zakresie,

w) ustala si¢ obowiazek projektowania i realizacji w obiektach budowlanych niskoemisyjnych Zrédel energii
cieplnej, nie przekraczajgcych dopuszezalnych norm.

§ 14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu

- do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenu.

§ 15. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

- ustala si¢ stawke procentowg stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

w wysokosci 0 %.
§ 16. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja:

1) obszary wymagajace rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

2) obszary wymagajace przeksztalcen lub rekultywacji;
3) tereny przeznaczone pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy;
4) tereny rekreacyjno — wypoczynkowe oraz tereny stuzgce organizacji imprez masowych;

5) pomniki zaglady.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace poszezegolnych terenow w granicach obszaru objetego uchwaly

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1P:

1)dla terenu ustala si¢ funkcje podstawows produkcyjno - skladowo - magazynowa z przeznaczeniem pod
dziatalnos¢ produkcyjno - wytwérczg, magazynows i sktadowa, bazy, hurtownie itp.;

2) przeznaczenie dopuszczalne, uzupelniajgce:
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a) ushugi zwiagzane z funkcjg podstawowg z zakresu handlu, gastronomii, itp.,

b) komunikacja wewnetrzna wraz z parkingami, placami manewrowymi itp. zapewniajgca obsluge
komunikacyjna w obrebie zakladu,

¢) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej dla obstugi funkcji terenu, ktorych potrzebg realizacji ustala
gestorzy i dysponenci sieci na etapie opracowania projektéw budowlanych,

d) zielen ozdobna wysoka i niska, zielen izolacyjna, zbiorniki wodne, mata architektura itp.;
3) dachy w projektowanych obiektach o dowolnym ksztalcie i spadku;
4) ustala sie zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej;

5) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki przeznaczone pod przemyst oraz dziatalnos¢ produkceyjno - sktadowo -
magazynowa o powierzchni minimalnej 2000 m2; szeroko$¢ frontu kazdej dziatki winna wynosi¢ min. 40 m:

6) obowigzuje wymog zapewnienia kazdej wydzielonej dziatce dostgpu do drogi publicznej;

7) ustalenia zawarte w pkt 5 nie dotycza urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, ktore wymagac beda
dzialek o mniejszej powierzchni, a takze terenow zielonych;

8) ustalenia zawarte w pkt S nie dotycza podziatow dokonanych wcelu poszerzenia drég gminnych,
przylegajacych do obszaru objetego planem;

. 9) dopuszcza sie umieszczanie reklam, w tym réwniez wielkogabarytowych, na terenie oznaczonym symbolem 1P
oraz w obrebie dziatek wydzielonych z tego obszaru, zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 5;

10) wyznacza sie¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow kubaturowych w odleglosci 15 m od
zewnetrznych krawedzi jezdni drég gminnych (po poszerzeniu tych drog, o czym mowa w § 18 pkt 11
w § 19 pkt 1) oraz w odleglosci 20 m od zewnetrznej krawgdzi jezdni drogi powiatowej nr 1395C.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 2 KDD i 3 KDD ustala sig:

1) tereny komunikacyjne polozone wzdtuz publicznych drég gminnych (nr dziatek 55/1, 509/1) - docelowo
przeznaczone na poszerzenie tych drog do wymiaréw normatywnych, czyli do uzyskania szer. 10 m w liniach
rozgraniczajacych;

2) na terenach dopuszcza sig realizacje¢ chodnikow oraz infrastruktury drogowej typu stupy o$wietleniowe, itp.;
3) zabrania si¢ sytuowania reklam oraz szyldow w pasach drogowych;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej;

5) w miejscu polozenia studni, o ktérej mowa w § 13 pkt 2 lit. k, przewiduje si¢ poszerzenie zmodernizowanej
drogi gminnej z numerem geodezyjnym dziatki 55/1 i wydzielenie w jej liniach rozgraniczajacych pasa zieleni
olaczajgcego tg studnie.

. § 19. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 4KDW ustala sig:

1)teren  komunikacyjny polozony wzdluz wewnetrznej drogi gminnej (nr dziatki 505/1) - docelowo
przeznaczony na poszerzenie tej drogi do wymiaréw normatywnych, czyli do uzyskania szer. 10.0 m w liniach
rozgraniczajacych;

2) na terenie dopuszcza sig realizacje chodnika oraz infrastruktury drogowej typu stupy o$wietleniowe, itp.;
3) zabrania sie sytuowania reklam oraz szyldow w pasie drogowym;
4) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Grudzigdz.

§ 21. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz na
stronie internetowej Gminy.
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§ 22. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady

J nouHie/

Hanna Guzowska
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Zatacznik nr 1/1A

do uchwaty nr XLI1/316/2014
Rady Gminy Grudziadz

z dnia 5 czerwca 2014 roku

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy dzialki nr 506/1, 507/1, 508/1 w obre¢bie

L e g e

Bialy Bér, gmina Grudziadz.

n d a

— p—— G ranica obszaru obje¢tego planem
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KDW
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Zatacznik nr 1/1B

do uchwaty nr XLII/316/2014
Rady Gminy Grudziadz

z dnia 5 czerwca 2014 roku

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACY DZIALKI
NR 506/1, 507/1, 508/1 W OBREBIE BIALY BOR, GMINA
GRUDZIADZ

Wyrys

ze studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Grudzigdz, uchwalonego uchwatg Nr XXX11/211/2013 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 18 lipca
2013 r, z naniesionym na nim obszarem objetym planem.

SKALA 1:10 000

001 10

KIERUNKI ROZWOJU ZAGOSPODARUWANIA PRZES |RZENNEGO
: PHZEWODNICZACA RADY
- ISTNIEJACA | PROJEKTOWANA ZABUDOWA PRODUKCYJNA / quf YC

g Hanna Guzdwska

Id: B370178F-DFBD-41A2-9F9E-6FF5DECAACG67. Podpisany Strona 12



Zatgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr XLI1/316/2014
Rady Gminy Grudziadz

z dnia 5 czerwca 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy Grudziadz

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego dziatki nr 506/1, 507/1, 508/1 w obrgbie Biaty Bor, gmina Grudziadz

na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445; z 2013 r. poz. 21, poz. 405, 1238 ).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dziatki nr 506/1, 507/1, 508/1
w obrebie Biaty Bér, gmina Grudziadz wylozony zostal do publicznego wgladu w dniach od 04 grudnia
2012 r. do 07 stycznia 2013 r. W wyznaczonym terminie, tzn. do dnia 25 stycznia 2013 r. wplynely uwagi
dotyczace obszaru objetego planem ( dzialki nr  506/1, 507/1, 508/1 w obrgbie Bialy Boér ), zktorych

. nastepujace zostaly rozpatrzone negatywnie :
1. Pismo P. Haliny Sadurskiej z dnia 14.01.2013 r.

Uwaga Nr 1.

.Sporzadzany projekt planu w § 13 dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekéw produkeyjnych do
Jindywidualnych systeméw oczyszczania sciekow” oraz stanowi, ze Scieki produkcyjne, przed
wprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej, nalezy podczyszcza¢ do parametrow okreslonych w przepisach
odrebnych”. Jako osoba zamieszkujaca w najblizszym sasiedztwie mam watpliwosci czy przyjete rozwigzania
nie beda wywolywaly szkodliwosci dla mojej rodziny oraz okolicznych mieszkancéw. Czy ustalenia te
nie kolidujg  z indywidualnymi systemami oczyszczania $ciekow stosowanymi przez okolicznych
mieszkancow?”

Uzasadnienie negatywnego rozstrzygnigcia uwagi:

Projekt planu uzyskal pozytywna opini¢ wtym zakresie Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
w Bydgoszczy, co jest potwierdzeniem, ze realizacja funkcji przemystowej w obecnych warunkach,
z dopuszczeniem tymezasowego odprowadzenia sciekow do indywidualnych systeméw oczyszczania Sciekow
i docelowym podlgczeniem do wybudowanej sieci kanalizacyjnej, jest zgodna z przepisami.

Uzasadnienie takiego rozwigzania, w sposob szczegolowy przedstawiono w prognozie oddziatywania na
. srodowisko ustalen planu.

Wszystkie $cieki przemystowe wprowadzane do urzadzen kanalizacyjnych muszgq mie¢ sklad zgodny
z zalacznikami do Rozporzadzenia Ministra Budownictwa z dnia 14 lipca 2006 r. w sprawie sposobu realizacji
obowigzkéw dostawcow Sciekow przemystowych oraz warunkéw wprowadzania Sciekow do urzadzen
kanalizacyjnych (Dz. U.Nr 136, poz. 964), wtym celu musza by¢ podczyszczane w indywidualnych
oczyszczalniach.

Uwaga Nr 2.

.Zachodzg rowniez watpliwoéci co do odprowadzenia scickéw deszczowych, z uwagi na fakt, ze zachodzi
mozliwos¢ iz beda one skazone substancjami ropopochodnymi.”

Uzasadnienie negatywnego rozstrzygnigcia uwagi:

Zanieczyszczone wody deszczowe ( réwniez substancjami ropopochodnymi ), mogg by¢ wprowadzane do
wod lub gruntu po podezyszezeniu do parametrow okreslonych w zalgcznikach do obowigzujgcych
Rozporzadzen Ministra Srodowiska: z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie warunkéw, jakie nalezy spelnic przy
wprowadzaniu $ciekow do waod lub ziemi, oraz w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska

wodnego ( Dz. U.nr 137, poz. 984) iz dnia 28 stycznia 2009 r. (Dz. U. Nr 27, poz. 169r.) - zmieniajgce
rozporzadzenie z 2006 r.
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Uwaga Nr 3.

,Czy wprowadzenie zabudowy o funkcji produkcyjno-magazynowej na tak wielkiej powierzchni, wazac na
fakt, ze teren ten nie jest wyposazony w kanalizacje sanitarna nie spowoduje zagrozen dla zdrowia izycia
mieszkancow okolicznych terenéw?”

Uzasadnienie negatywnego rozstrzygnigcia uwagi:

Projekt planu uzyskal pozytywna opini¢ wtym zakresie Regionalnej Dyrekeji Ochrony Srodowiska
w Bydgoszczy, co jest potwierdzeniem, ze realizacja funkcji przemystowej w obecnych warunkach,
z dopuszczeniem tymczasowego odprowadzenia $ciekow do indywidualnych systemow oczyszczania sciekOw
i docelowym podlgczeniem do wybudowanej sieci kanalizacyjnej, jest zgodna z przepisami.

Uzasadnienie takiego rozwigzania, w sposob szczegétowy przedstawiono w prognozie oddziatywania na
srodowisko ustalen planu.

2. Pismo P. Wieslawa Slomskiego z dnia 16.01.2013 r.
Uwaga Nr 1.

~Projekt planu przewiduje realizacjg na terenie dzialek nr 506/1, 507/1, 508/1 zabudowy produkcyjno
skladowej. Aktualnie znaczng powierzchni¢ zajmuja istniejace juz zakiady. Zwigkszenie terenow
produkeyjnych wigzatoby sie z wycinka lasu polozonego na tym obszarze. W tym miejscu warto podniesé
aspekt ekonomiczny calego przedsiewzigcia. W celu realizacji funkcji produkcyjno-sktadowej na tym terenie
. niezbedna bylaby wycinka ogromnej ilosci drzew (ponad 2000), co wigzatoby si¢ z obowigzkiem uiszczenia
oplat z tytutu usunigcia drzew. Oplaty te bylyby wyzsze niz cena uzyskana ze sprzedazy. Rozwdj terendow
produkcyjnych przyczyni si¢ zcalag pewnoscia do przeksztalcen krajobrazu, powodujgcych zmniejszenie
waloréw przyrodniczych. Warunki te niesa sprzyjajace rowniez dla istniejacej w najblizszym sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej. A to chociazby z uwagi na fakt, ze istniejacy las stanowi naturalng barier¢ ochronna
pomiedzy tg zabudowa a szkodliwymi zaktadami produkcyjnymi.

W zwiazku z powyzszym wnosze 0 zachowanie dotychczasowej funkceji przyrodniczej.”
Uzasadnienie negatywnego rozstrzygniecia uwagi:

Zmiana funkcji na obszarze w granicach planu  naruszylaby ustalenia obowiazujacego  studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grudziadz, uchwalonego uchwatg Nr
XXXI11/211/2013 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 18 lipca 2013 r., ktore dla przedmiotowego obszaru posiada
zapis: .istniejaca i projektowana zabudowa produkcyjna”; funkcja ta jest przyjgta w projekcie planu.

3. Pismo P. Marioli Slomskiej z dnia 17.01.2013 r.
Uwaga Nr 1.

W zwigzku z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dzialki
. nr 506/1, 507/1, 508/1 w obrebie Bialy Bor wnosz¢ o zmiane¢ przeznaczenia nieruchomosci lezgcej na

wymienionych dziatkach z funkcji produkecyjno — skladowej na przyrodniczy iskladam nastepujace
uwagi.”

Uzasadnienie negatywnego rozstrzygnigcia uwagi:

Zmiana funkcji na obszarze w granicach planu naruszylaby ustalenia obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grudzigdz, uchwalonego uchwaly
Nr XXX11/211/2013 Rady Gminy Grudziadz z dnia 18 lipca 2013 r., ktore dla przedmiotowego obszaru
posiada zapis: ,.istniejaca i projektowana zabudowa produkcyjna”; funkcja ta jest przyjeta w projekcie planu.

Uwaga Nr 2.

JZapis § 6 pkt 2 uchwaty umozliwia lokalizacj¢ na przedmiotowym terenie lokalizacje inwestycji mogacych
znaczaco oddzialywaé na srodowisko (zawsze i potencjalnie), zracji bezposredniego sasiedztwa terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w projekcie planu miejscowego winny sig znalez¢ strefy ochronne tj.
tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, ktérych przeznaczenie winno by¢ okreslonej jako ,zielen
izolacyjna™ lub tereny lesne” z doktadnym wskazaniem ich szerokosci. W terenach tych nalezy wprowadzi¢
zapis obligujacy inwestora do utrzymania istniejgcego drzewostanu i wlasciwej pielegnacji drzew.”

Uzasadnienie negatywnego rozstrzygnigcia uwagi:
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W projekcie planu nie ma obowigzku przedstawiania projektowanej zieleni izolacyjnej jako odrgbnego
terenu, wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi.

Nie ma roéwniez obowigzku i mozliwosci ustalania sposobu pielegnacji zieleni izolacyjnej lub innej na
terenach w granicach planu.

4. Pismo P. Natalii Stomskiej z dnia 17.01.2013 r.
Uwaga Nr 1.

LW zwiazku z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki nr
506/1, 507/1, 508/1 wobrebie Bialy Bér wnosze ozmiang przeznaczenia nieruchomosci lezacej na
wymienionych dziatkach z funkcji produkcyjno — sktadowej na funkcjg przyrodniczg.”

Uzasadnienie negatywnego rozstrzygniecia uwagi:

Zmiana funkcji na obszarze w granicach planu  naruszylaby ustalenia obowigzujacego  studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grudzigdz, uchwalonego uchwalg Nr
XXXI11/211/2013 Rady Gminy Grudziadz z dnia 18 lipca 2013 r., ktore dla przedmiotowego obszaru posiada
zapis: ,,istniejaca i projektowana zabudowa produkcyjna™; funkcja ta jest przyjeta w projekcie planu.

Uwaga Nr 2.

W § 9 przyjete wskazniki zagospodarowania terenu tj. minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy
dziatki budowlanej od 0,1 do 0,4 oraz niska wartos¢ powierzchni biologicznie czynnej (15%) stoi
w sprzecznosci z wezesniej cytowanymi zapisami odnoszacymi si¢ do zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, w tym przede wszystkim z nakazem ochrony istniejacego drzewostanu. Przyjete
parametry projektowanej zabudowy pozwalajg na wprowadzenie obiektow, ktore burzy¢ beda istniejgcy fad
przestrzenny.”

Uzasadnienie negatywnego rozstrzygnigcia uwagi:

Przyjete w projekcie planu w/w wskazniki sg wlasciwe dla ustalonej na przedmiotowym terenie funkcji
i charakteru przyszlej zabudowy. Poniewaz projekt planu uzyskal wtym zakresie pozytywne opinie
i uzgodnienia ~ Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, Kujawsko - Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Toruniu, Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego
w Bydgoszczy, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Grudziadzu itd. nalezy uznaé, ze
nie wystepujg w nim sprzecznosci, o ktérych mowa w uwadze.

Ustalenia zawarte w projekcie planu dotyczace ochrony istniejacego drzewostanu zostaly rozszerzone
o zapisy pozwalajgce na przeznaczenie do wycinki drzew kolidujgcych z projektowanymi funkcjami, o czym
mowa w Zarzgdzeniu Wojta Gminy Grudziadz, rozstrzygajacym o pozytywnym rozpatrzeniu uwag.

Uwaga Nr 3.

..Wprowadzenie nowej zabudowy w przedmiotowym obszarze winno stanowi¢ uzupelnienie istniejgcej
zabudowy o obiekty scisle nawigzujgce funkcjg, forma iarchitekturg do przewazajgcej na tym obszarze
zabudowy. W analizowanym przypadku mamy szczegdlng sytuacje, gdyz z jednej strony wprowadzenie takich
parametrow jest uzasadnione ze wzgledu na istniejace w sasiedztwie zabudowe produkcyjno-ustugowa,
z drugiej jednak strony projekt planu zupelnie pomija charakter, funkcjg, gabaryty i wskazniki
zagospodarowania terenow mieszkaniowych jednorodzinnych, ktére bezposrednio granicza z obszarem objgtym
planem miejscowym. Zgodnie z zasadami ladu przestrzennego okreslonymi zaréwno w ustawie, jak iw
obowigzujacym Stadium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grudzigdz
obszary o réznym przeznaczeniu winny tworzy¢ harmonijna calos¢ iuwzglgdnia¢ wzajemne powigzania
funkcjonalne. Wprowadzenie obiektow, do ktérych nie przyjeto ograniczen dotyczacych wysokosci prowadzi
do degradacji przestrzeni wiejskiej i utrwalania wykreowanego wspoétczesnie dysonansu architektonicznego™.

Uzasadnienie negaty wnego rozstrzygnigcia uwagi:

Teren objety planem, przeznaczony pod funkcje przemystowa, przylega do zakladow o tej samej funkcji,
tworzgc i uzupelniajac jednorodny kompleks, oddzielony od terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
obszarami lasow panstwowych, ktore stanowig dla niej dodatkowg barier¢ ochronna, poza zielenig izolacyjna
ustalong w projekcie planu.

1d: B370178F-DFBD-41A2-9F9E-6FF5SDECAAC67. Podpisany Strona 3



Obiekty realizowane na terenach przeznaczonych pod funkcje produkcyjno - sktadowo — magazynowg winny
mie¢ charakter, gabaryty iwystréj architektoniczny zabudowy przemystowej, ktéra rozni si¢ w sposob
zasadniczy od architektury budynkow mieszkalnych jednorodzinnych.

5. Pismo P. Leszka Szatalskiego z dnia 17.01.2013 r.
Uwaga Nr 1.

W zwigzku z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki nr
506/1, 507/1, 508/1 wobrebie Bialy Bér wnosze ozmiang przeznaczenia nieruchomosci lezgcej na
wymienionych dzialkach z funkcji produkcyjno — sktadowej na funkcje przyrodnicza”.

Uzasadnienie negatywnego rozstrzygnigcia uwagi:

Zmiana funkcji na obszarze w granicach planu naruszylaby ustalenia obowigzujacego  studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grudziadz, uchwalonego uchwalg Nr
XXXI1/211/2013 Rady Gminy Grudziadz z dnia 18 lipca 2013 r., ktore dla przedmiotowego obszaru posiada
zapis: ,,istniejgca i projektowana zabudowa produkcyjna™; funkcja ta jest przyjeta w projekcie planu.

Uwaga Nr 2.

W punkcie 7 ,Opracowania ekofizjograficznego do miejscowego planu zagospodarowania terenu
obejmujgcego dziatki Nr 506/1, 507/1 i508/1” okreslono, ze teren objgty projektem planu, zuwagi na
. wystepujace warunki przyrodnicze jest predysponowany pod funkcje przyrodnicza ( zalesienie ), skladowa,

produkcyjna. W powyzszym dokumencie nie wspomniano, Ze teren ten w polowie jest juz pokryty lasem
w wieku ok. 40 lat, a ponadto, ze zalesiem nalezatoby obja¢ pozostalg czes¢.

Uzasadnienie negatywnego rozstrzy gnigcia uwagi:

Opracowanie ekofizjograficzne jest tylko materiatem pomocniczym, ktore nalezy wykona¢ na podstawie
art. 72 ust. 4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska ( Dz. U. Nr 62, poz. 627 ).

Podtrzymuje sie stwierdzenie, zawarte w rozdziale 7 opracowania fizjograficznego, Ze teren objegty projektem
planu jest predysponowany zaréwno pod funkcje przyrodnicza (zalesienie) jak i produkcyjno — skladowa,
z uwagi na wystepowanie gleb najnizszej klasy bonitacyjnej RVI, aktualny sposob zagospodarowania terenu
(zadrzewienie, linie elektroenergetyczne, gazociag) oraz sgsiedztwo zaréwno zterenami lesnymi jak
i produkcyjnymi.

Zadrzewienie wystepujace na obszarze objgtym planem nie stanowi przeszkody w realizacji projektowane;j
funkcji produkcyjno - skladowo - magazynowej, wymaga tylko przeprowadzenia stosownej procedury
zwigzanej zusunigciem drzew samosiewek, kolidujacych znowa funkcja, atakze podjecia procedury
dotyczacej ochrony ewentualnych gatunkéw chronionych roélin i zwierzat, zgodnie zobowigzujacymi
przepisami odr¢bnymi.

Ewentualne wystgpowanie gatunkéw chronionych roglin i zwierzat réwniez nie wstrzymuje realizacji
. zaprojektowanych funkcji. Ponadto inwentaryzacja przyrodnicza, wykonana na potrzeby przedmiotowego planu
miejscowego okresla zalecenia, ktorych zastosowanie pozwoli na zminimalizowanie skutkow realizacji ustalen
planu.

Uwaga Nr 3.

.Ponadto w § 6 projektu uchwaly znalazly si¢ zapisy: ,,nakaz ochrony istniejgcego drzewostanu”, ,.chroni¢
wody podziemne przed zanieczyszczeniami antropogenicznymi przez prowadzenie prawidtowej gospodarki
wodno-sciekowej i odpadami™ jak rowniez zapisy dotyczace ochrony przeciwpozarowej.”

.Zapis nakazujgcy ochrone istniejagcego drzewostanu z racji na aktualne zagospodarowanie terenu ma tu
istotne znaczenie z punktu widzenia przysziego zagospodarowania terenu. W sytuacji, gdy organ sporzgdzajacy
plan dopuszcza realizacje zabudowy produkeyjno — skfadowo — magazynowej na catym obszarze opracowania,
Ow zapis stoi w sprzecznosci z projektowanym przeznaczeniem terenu.”

Uzasadnienie negatywnego rozstrzygnigcia uwagi:

Wszystkie cytowane wyzej nakazy nie stanowig sprzecznosci z przyjeta dla tego terenu funkcjg, maja na celu
ograniczenie ewentualnej uciazliwosci do wymiaréw, na ktére pozwalaja obowigzujgce normy i przepisy
odrebne. Ustalenia zawarte w projekcie planu dotyczace ochrony istniejacego drzewostanu zostaly rozszerzone
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o zapisy pozwalajace na przeznaczenie do wycinki drzew kolidujacych z projektowanymi funkcjami, o czym
mowa w Zarzadzeniu Wojta Gminy Grudzigdz, rozstrzygajacym o pozytywnym rozpatrzeniu uwag.

Uwaga Nr 4.

_Ponadto na uwage zastuguja zapisy dotyczgce ochrony wod podziemnych. W dalszej czesci planu dopuszcza
si¢ ..tymczasowe” odprowadzenie sciekéw do indywidualnych systeméw oczyszczania. Przeznaczenie ponad
6 ha terenu po funkcje produkcyjna, ktory nie posiada zbiorcze] kanalizacji sanitarnej stoi w sprzecznosci
z zapisem dotyczacym nakazu ochrony wod podziemnych. Z racji projektowanego przeznaczenia terenu
stanowi to bezposrednie zagrozenie dla $rodowiska oraz zycia i zdrowi mieszkancoéw, ktorzy mieszkaja
bezposrednio i w poblizu terenu objgtym planem miejscowym. W projekcie planu nie jest wskazane rowniez kto
miatby wybudowa¢ indywidualne systemy oczyszczania.”

Uzasadnienie negatywnego rozstrzygniecia uwagi:

Projekt planu uzyskal pozytywng opinig wtym zakresie Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
w Bydgoszczy, co jest potwierdzeniem, ze realizacja funkcji przemystowej w obecnych warunkach,
z dopuszczeniem tymczasowego odprowadzenia sciekow do indywidualnych systemow oczyszczania sciekow
i docelowym podtaczeniem do wybudowanej sieci kanalizacyjnej, jest zgodna z przepisami.

Uzasadnienie takiego rozwiazania, w sposob szczegolowy przedstawiono w prognozie oddziatywania na
srodowisko ustalen planu.

. W projekcie planu nie ma obowiazku imozliwosci wskazywania wykonawcy urzgdzen infrastruktury
technicznej.

Uwaga Nr 5.

.Wiele watpliwoéci budza zapisy dotyczace ochrony przeciwpozarowe. W bezposrednim sgsiedztwie
obszaru objetego planem miejscowym zlokalizowany jest zaklad produkcyjny o podwyzszonym ryzyku
wystgpienia pozaru. W niedalekiej przesztosci dochodzilo do pozarow, ktére zagrazaly sasiadujace zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszczenie ekspansji zabudowy produkcyjnej, kosztem degradacji
érodowiska naturalnego oraz narazaniem mieszkancow gminy na niebezpieczenstwo byloby nieracjonalnym
dzialaniem organu sporzadzajacego projekt planu miejscowego. Potwierdza to takze opracowanie do
miejscowego planu zagospodarowania terenu obejmujacego dziatki nr 506/1, 507/1, 508/1”, ktore w zwigzku
z przeznaczeniem tego terenu na dziatalnos¢ produkcyjno — skladowg zalicza ten teren jako potencjalnie
zagrozony wybuchem i pozarem. ( przez ten teren przechodzi takze linia gazowa ).”

Uzasadnienie negatywnego rozstrzygnigcia uwagi:

Projekt planu wprowadza zakaz lokalizowania na terenie w granicach planu nowych zakladow, ktore bgdg
przechowywa¢  substancje niebezpieczne w ilosciach decydujacych o zaliczeniu ich do zakladow
o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii. Zapisy zawarte w tekscie projektu
planu zobowigzuja przysztych whascicieli terenow do takich dziatan, ktore ogranicza negatywne oddziatywanie
. na §rodowisko projektowanych funkcji do parametréw zgodnych z obowigzujacymi w tym zakresie normami.

Ponadto projekt planu byl uzgadniany z Komenda Miejska Panstwowe] Strazy Pozarnej w Grudzigdzu, co
wyklucza niewlasciwos¢ powyzszych ustalen i przewidywanie zagrozen.

W tekscie projektu planu znajduja si¢ ustalenia, kidre nakazujg zachowanie wlasciwych odlegtosci od
projektowanych elementow zagospodarowania terenu do linii gazociggu wysokiego cisnienia, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Uwaga Nr 6.

W projekcie planu znajduje sig zapis, ktory wylacza funkcje mieszkalng. Wynika to z faktu, ze na tym
terenie dopuszcza si¢ inwestycje mogaco znaczaco oddzialywa na srodowisko ( zawsze i potencjalnie ). Nie
wzigto z kolei pod uwagg, ze do terenu objetego projektem planu bezposrednio przylegaja tereny przeznaczone
na funkcje mieszkalng z istniejacg juz zabudowa mieszkalng.”

Uzasadnienie negatywnego rozstrzygnigcia uwagi:

Zapis o zakazie realizacji zabudowy mieszkaniowe] na terenie przeznaczonym pod funkcje produkcyjno —
sktadowo - magazynowa jest prawidlowy. Pozwala na uniknigcie kolizji w obrebie tego samego zakladu.
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W odniesieniu do pozostalego zapisu zawartego w Uwadze nalezy stwierdzi¢, ze obszar objgty planem,
przeznaczony na funkcje przemystowa, nie przylega bezposrednio do terenéw zabudowy mieszkaniowe;

jednorodzinnej. Oddzielony jest od tych terendw drogami iobszarami laséw panstwowych, ktére facznie

z projektowang zielenig izolacyjna, tworzg naturalng przegrode izolacyjna, chronigeq dziatki budowlane przed
ewentualng ucigzliwoscig projektowanych zakfadow przemystowych.

Uwaga Nr 7.

W zwigzku ztym winny si¢ znalez¢ strefy ochronne tj. tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi,
ktérych przeznaczenie winno by¢ okreslonej jako .zielen izolacyjna” lub tereny lesne” ( patrz. zalgcznik
graficzny do uwag). W terenach tych nalezy wprowadzi¢ zapis obligujacy inwestora do utrzymania istniejgcego
drzewostanu i wlasciwej pielggnacji drzew.”

Uzasadnienie negatywnego rozstrzygnigcia uwagi:

W projekcie planu nie ma obowiazku przedstawiania projektowanej zieleni izolacyjnej jako odrgbnego
terenu, wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi.

Nie ma rowniez obowiazku ustalania sposobu pielegnacji zieleni izolacyjnej lub innej na terenach
w granicach planu.

Uwaga Nr 8.

.Wnosze o sporzadzenie prognozy skutkow finansowych planu zagospodarowania przestrzennego
w przypadku przeznaczenia na funkcje produkcyjno — sktadowa:

a) oplat za usuniecie drzew wynikajace z ustawy o ochronie przyrody,

b) wynagrodzenia dla podmiotu ( przedsigbiorcy ) dokujacego usunigcia drzew i krzewow, itd.”...

Uzasadnienie negatywnego rozstrzygnigcia uwagi:

Tut. organ posiada prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego dziatki  nr 506/1, 507/1, 508/1 w obrgbie Bialy Boér, gmina Grudziagdz,
wykonang przez mgr Magdaleng Sadowska, rzeczoznawce majatkowego, posiadajacg uprawnienia zawodowe
nr 4637. Zawartos¢ tego opracowania jest zgodna z obowiazujgcymi przepisami w tym zakresie.

6. Pismo P. Zbigniewa Olszewskiego z dnia 17.01.2013 r.
Uwaga Nr 1.

.Na wstepie chciatbym zauwazyé, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(obejmujacy dziatki nr 506/1, 507/1, 508/1, miejscowos¢ Bialy Bor) jest sprzeczny ze stanem faktycznym
przedmiotowego terenu. Na obszarze objetym projektem planu znajduje si¢ okoto 40 letni las. Dlatego tez
uwazam, ze projektowana dla rozpatrywanego terenu funkcja tj. produkcyjno-sktadowa powinna zostac
zmieniona na funkcj¢ przyrodnicza”.

Uzasadnienie negatywnego rozstrzygnigcia uwagi:

Zmiana funkcji na obszarze w granicach planu  naruszylaby ustalenia obowigzujacego  studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grudzigdz, uchwalonego uchwala Nr
XXX11/211/2013 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 18 lipca 2013 r., ktére dla przedmiotowego obszaru posiada
zapis: .istniejaca i projektowana zabudowa produkcyjna”; funkcja ta jest przyjeta w projekcie planu.

Uwaga Nr 2.

.Projekt miejscowego planu obejmujacy dziatki nr 506/1, 507/1, 508/1, w obrebie Bialy Bor przewiduje
realizacje funkcji produkcyjno-skltadowej na terenie objetym opracowaniem. Przyjgte w projekcie planu
wskazniki zagospodarowania terenu tj. minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej
wynosza od 0,1 do 0,4 a wskazniki powierzchni biologicznie czynnej zostal okreslony na 15%.”

Uzasadnienie negatywnego rozstrzygnigcia uwagi:

Przyjete w projekcie planu w/w wskazniki sa wiasciwe dla ustalonej na przedmiotowym terenie funkcji
i charakteru przysztej zabudowy. Poniewaz projekt planu uzyskal pozytywne opinie iuzgodnienia w tym
zakresie Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, Kujawsko - Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Toruniu, Panstwowego Wojewaddzkiego Inspektora Sanitarnego w Bydgoszczy,
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Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Grudziagdzu itd. nalezy uznac, ze okreslone sg
prawidtowo.

Uwaga Nr 3.

,Obszar objety planem stanowi w rozumieniu whasciwych przepisow stanowi las. Jest to obszar zwarty
i jednolity, ponadto Igczy sig z lasem Panistwowym. Las ten w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 28 wrzesnia
1991 r. o lasach (tj. Dz. U. 2005 r. Nr 45 poz. 435 ze zm.) moglby zosta¢ uznany za las szczegolnie chroniony”.

Uzasadnienie negatywnego rozstrzygnigcia uwagi:

W omawianym przypadku nie ma podstaw do zakwalifikowania omawianego zadrzewionego terenu do
laséw ochronnych, poniewaz na podstawie materiatow geodezyjnych dotyczacych ewidencji gruntéw nie jest on
lasem. Ponadto inwentaryzacja przyrodnicza, wykonana na potrzeby przedmiotowego planu miejscowego
stwierdza, ze obszar ten ,,nie przedstawia obecnie duzej wartosci przyrodniczej”.

Uwaga Nr 4.

Przyjete parametry projektowanej zabudowy pozwalaja na wprowadzenie obiektow, ktore burzy¢ beda
istniejacy tad przestrzenny. Wyznaczony wskaznik stoi w sprzeczno$ci z zapisami odnoszgcymi sig do zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wtym przede wszystkim znakazem ochrony
istniejacego drzewostanu. Ow fad zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest
rozumiany jako takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng calos¢ oraz uwzglednia
. w przyporzadkowanych relacjach wszelkie — uwarunkowania iwymagania funkcjonalne, gospodarczo —
spoleczne, $rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno — estetyczne. Wprowadzenie nowej zabudowy
w przedmiotowym obszarze winno stanowi¢ uzupelnienie istniejacej zabudowy o obiekty scisle nawigzujgce
funkcja, forma i architektura do przewazajacej na tym obszarze zabudowy. W analizowanym przypadku mamy
szczegolng sytuacje, gdyz z jednej strony wprowadzenie takich parametrow jest uzasadnione ze wzgledu na
istniejace w sasiedztwie zabudowe produkcyjno-ustugows, z drugiej jednak strony projekt planu zupelnie
pomija charakter, funkcje, gabaryty i wskazniki zagospodarowania terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych,
ktore bezposrednio graniczg z obszarem objetym planem miejscowym’™.

Uzasadnienie negatywnego rozstrzygnigcia uwagi:

Przyjete w projekcie planu w/w wskazniki sa wlasciwe dla ustalonej na przedmiotowym terenie funkcji
i charakteru przyszlej zabudowy. Projekt planu uzyskal pozytywne opinie iuzgodnienia wtym zakresie
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, Kujawsko - Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwator Zabytkow w Toruniu, Panstwowego Wojewddzkiego —Inspektora Sanitarnego w Bydgoszczy,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Grudzigdzu itd., co jest potwierdzeniem, ze okreslone sg
prawidtowo.

Teren objety planem, przeznaczony pod funkcje przemystowa, przylega do zaktadow o tej samej funkeji,
tworzac i uzupetniajgc jednorodny kompleks, oddzielony od terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
. obszarami laséw panstwowych, ktére stanowig dla niej dodatkowg barier¢ ochronna, poza zielenig izolacyjna

ustalong w projekcie planu.

Obiekty realizowane na terenach przeznaczonych pod funkcj¢ produkeyjno - sktadowo — magazynowa winny
mie¢ charakter, gabaryty i wystrdj architektoniczny zabudowy przemystowej, ktéra rozni si¢ od architektury
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

Ustalenia zawarte w projekcie planu dotyczace ochrony istniejacego drzewostanu zostaly rozszerzone
o zapisy pozwalajace na przeznaczenie do wycinki drzew kolidujacych z projektowanymi funkcjami, o czym
mowa w Zarzadzeniu Wojta Gminy Grudziadz, rozstrzygajgcym o pozytywnym rozpatrzeniu uwag.

7. Pismo P. Lidii Olszewskiej z dnia 17.01.2013 r.
Uwaga Nr 1.

.Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
dzialki nr 506/1, 507/1, 508/1 traktuje w sposéb bardzo ogélnikowy opis aktualnego zagospodarowania terenu.
Ponadto zawiera bledy dotyczace chociazby nazw migjscowosci, zostalo skopiowane z innego opracowania,
gdyz w jego tresci pojawia sie nazwa Wegrowo. Watpliwe jest takze aby zostato sporzadzone jako rezultat
rzeczywistej analizy istniejacego stanu przyrody na tym terenie. Brak w jego tresci informacji dotyczacych
aktualnego zagospodarowania terenu objgtego projektem planu™.
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»Realizacja funkcji produkcyjno -skladowej na dziatkach objetych — miejscowym planem z pewnoscia
przyczynilaby sie do wyginiecia tych roslin i zwierzat. Wszystko to spowodowatoby ogromne straty dla
miejscowego s$rodowiska naturalnego. Dlatego powinna zosta¢ zachowana  dotychczasowa funkcja
przyrodnicza®.

Uzasadnienie negatywnego rozstrzygnigcia uwagi:

Zmiana funkcji na obszarze w granicach planu naruszylaby ustalenia obowigzujacego — studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grudzigdz, uchwalonego uchwalg Nr
XXXI1/211/2013 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 18 lipca 2013 r., ktore dla przedmiotowego obszaru posiada
zapis: ,.istniejaca i projektowana zabudowa produkcyjna™; funkcja ta jest przyjeta w projekcie planu.

Opracowanie ekofizjograficzne jest tylko materialem pomocniczym, ktére nalezy wykona¢ na podstawie
art. 72 ust. 4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska ( Dz. U. Nr 62, poz. 627 ); zawiera
tres¢ zgodng z wytycznymi podanymi w tej ustawie. Opracowaniem, ktore uczestniczy w procedurze
sporzadzania planu ( opiniowanie i uzgadnianie projektu planu oraz wylozenie do publicznego wgladu )jest
prognoza oddziatywania na $rodowisko ustalen planu. Autorka tych opracowan posiada stosowne uprawnienia
do wykonania w/w prac, jest biegla z listy Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa Nr
0346. Niewlasciwy zapis miejscowosci jest omylka, tres¢ ekofizjografii odnosi sig do przedmiotowego obszaru
objetego planem.

Ewentualne wystepowanie gatunkéw chronionych roslin izwierzat nie oznacza wstrzymania realizacji
. zaprojektowanych funkcji, wymaga tylko uzyskania stosownego zezwolenia kompetentnego organu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi. Ponadto inwentaryzacja przyrodnicza, wykonana na potrzeby przedmiotowego planu
miejscowego okreéla zalecenia, ktorych zastosowanie pozwoli na zminimalizowanie skutkéw realizacji ustalen
planu.

8. Pismo P. Aleksandry i Andrzeja Kozak z dnia 17.01.2012 r.
Uwaga Nr 1.

. Wnosze o zmiang przeznaczenia nieruchomosci lezgcej na wymienionych dziatkach z funkcji produkeyjno —
skfadowej na przyrodnicza.

Zwarty drzewostan o charakterze lesnym, porastajacy dziatki objete projektem mpzp, stanowi naturalng
bariere ochronng dla sasiednich nieruchomosci zabudowanych. Drzewostan chroni mieszkancow terendow
sasiednich przed szkodliwymi emisjami pochodzacych ze znajdujacych sig¢ w poblizu hurtowni i zakfadu
produkcyjnego.”

Uzasadnienie negatywnego rozstrzygniecia uwagi:

Zmiana funkcji na obszarze w granicach planu  naruszylaby ustalenia obowigzujacego  studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grudziadz, uchwalonego uchwala Nr
XXXI1/211/2013 Rady Gminy Grudziadz z dnia 18 lipca 2013 r., ktore dla przedmiotowego obszaru posiada
. zapis: ,,istniejaca i projektowana zabudowa produkcyjna™; funkcja ta jest przyjgta w projekcie planu.

Uwaga Nr 2.

.Projekt miejscowego planu dopuszcza ,.tymczasowe™ odprowadzenie $ciekéw do indywidualnych systemow
oczyszezania. Przeznaczenie ponad 6 ha terenu po funkcje produkcyjna, ktory nie posiada zbiorczej kanalizacji
sanitarnej stoi w sprzecznosci z zapisem dotyczacym nakazu ochrony wod podziemnych”™.

Uzasadnienie negatywnego rozstrzygnigcia uwagi:

Projekt planu uzyskat pozytywna opini¢ wtym zakresie Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
w Bydgoszezy, co jest potwierdzeniem, ze realizacja funkcji przemystowej w obecnych warunkach,
z dopuszczeniem tymczasowego odprowadzenia $ciekéw do indywidualnych systeméw oczyszezania Sciekow
i docelowym podtaczeniem do wybudowanej sieci kanalizacyjnej, jest zgodna z przepisami.

Uzasadnienie takiego rozwigzania, w sposéb szczegélowy przedstawiono w prognozie oddzialywania na
srodowisko ustalen planu.

Uwaga Nr 3.

.Projekt planu zaktad niewielkg ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych oraz nie precyzuje
ilosci miejsc postojowych dla samochodéw cigzarowych. Zanizona liczba miejsc postojowych stanowi
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zagrozenic dla zycia izdrowia ludnosci degradacji srodowiska naturalnego i istniejgcej infrastruktury
technicznej”.

Uzasadnienie negatywnego rozstrzygnigcia uwagi:

Ustalona w projekcie planu ilos¢ miejsc parkingowych ( min. jedno miejsce na 5 pracownikow) jest
wystarczajaca. Nie ma podstaw aby zakladaé, ze wszyscy pracownicy majg samochody i chca przyjezdzaé nimi
do miejsca pracy. Podana ilos¢ miejsc parkingowych jest minimalna, mozna ja powiekszy¢ odpowiednio do
potrzeb. Ilos¢ miejsc postojowych okreslonych dla samochodow cigzarowych wynika¢ bedzie zrodzaju
dzialalnogci prowadzonej na tym terenie i zostanie ustalona, w zaleznosci od potrzeb, na etapie realizacji
zaktadow.

9. Pismo P. Karola Wasilewskiego z dnia 17.01.2013 r.
Uwaga Nr 1.

.Na wstepie chcialbym zauwazy¢, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(obejmujacy dzialki nr 506/1, 507/1, 508/1, miejscowos¢ Bialy Bor) jest sprzeczny ze stanem faktycznym
przedmiotowego terenu. Na obszarze objetym projektem planu znajduje si¢ okoto 40 letni las. Dlatego tez
uwazam, ze projektowana dla rozpatrywanego terenu funkcja tj. produkcyjno-sktadowa powinna zostac
zmieniona na funkcj¢ przyrodniczg™.

Uzasadnienie negatywnego rozstrzygnigcia uwagi:

. Zmiana funkcji na obszarze w granicach planu  naruszylaby  ustalenia obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grudzigdz, uchwalonego uchwalg Nr
XXXI11/211/2013 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 18 lipca 2013 r., ktore dla przedmiotowego obszaru posiada
zapis: ,istniejaca i projektowana zabudowa produkcyjna”; funkcja ta jest przyjeta w projekcie planu.

Uwaga Nr 2.

.Na zdjeciu satelitarnym zrobionym przez ten portal wida¢ wyraznie, ze stanowi on zwarty i jednolity teren
le$ny polaczony z lasem panstwowym. Ponadto las ten, w rozumieniu ustawy o lasach moglby takze by¢ uznany
za las szczegolnie chroniony™.

Uzasadnienie negatywnego rozstrzygnigcia uwagi:

W omawianym przypadku nie ma podstaw do zakwalifikowania tego zadrzewionego terenu ( grunty
rolne o klasach bonitacyjnych RVI ) do laséw ochronnych, poniewaz na podstawie materialow geodezyjnych
dotyczacych ewidencji gruntéw nie jest on lasem. Ponadto inwentaryzacja przyrodnicza, wykonana na potrzeby
przedmiotowego planu miejscowego stwierdza, ze obszar ten ..nie przedstawia obecnie duzej wartosci
przyrodniczej”.

Uwaga Nr 3.

. ,Rowniez w opracowaniu ekofizjograficznym do przedmiotowego projektu planu brak jest jakichkolwiek

informacji stanowigcej o tym, ze teren objety powyzszymi dziatkami jest w potowie porosnigty lasem oraz tym,
7e bardzo wiele gatunkow roslin, ptakéw i zwierzat wystgpujacych na tym obszarze, objetych jest ochrong
prawng”.

Uzasadnienie negatywnego rozstrzygnigcia uwagi:

Opracowanie ekofizjograficzne jest tylko materiatem pomocniczym, ktére nalezy wykonaé na podstawie
art. 72 ust. 4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska ( Dz. U. Nr 62, poz. 627 ); zawiera
tres¢ zgodng z wytycznymi podanymi wtej ustawie. Opracowaniem, ktore uczestniczy w procedurze
sporzadzania planu ( opiniowanie i uzgadnianie projektu planu oraz wylozenie do publicznego wgladu ) jest
prognoza oddzialywania na rodowisko ustalen planu. Autorka tych opracowan posiada stosowne uprawnienia
do wykonania w/w prac, jest bieglg z listy Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Le$nictwa Nr
0346.

Ewentualne  wystepowanie  gatunkéw  chronionych roslin izwierzat nie wstrzymuje  realizacji
zaprojektowanych funkcji, wymaga tylko podjgcia wlasciwej procedury zwigzanej z ochrong tych gatunkdw,
zgodnej z przepisami odregbnymi. Ponadto inwentaryzacja przyrodnicza, wykonana na potrzeby
przedmiotowego planu miejscowego okresla zalecenia, ktérych zastosowanie pozwoli na zminimalizowanie
skutkow realizacji ustalen planu.
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Uwaga Nr 4.

.Nalezy réwniez zauwazy¢, ze zapis o tresci ,nakaz ochrony istniejacego drzewostanu”, ,chroni¢ wody
podziemne przed zanieczyszczeniami antropogenicznymi przez prowadzenie gospodarki wodno-Sciekowej
i odpadami” jak réwniez zapisy dotyczace ochrony przeciwpozarowej, stojg w sprzecznosci z projektowanym
przeznaczeniem terenu. Istniejacy drzewostan wraz z sasiednim kompleksem lesnym Lasow Panstwowych
stanowi naturalny, istniejacy pas ochronny oddzielajacy wzajemnie konfliktowe tereny zabudowy produkcyjne;
i mieszkaniowej jednorodzinnej. Zapis nakazujacy ochrong istniejacego drzewostanu zuwagi na aktualne
zagospodarowanie terenu ma tu istotne znaczenie z punktu widzenia przysztego zagospodarowania terenu.”

Uzasadnienie negatywnego rozstrzygnigcia uwagi:

Wszystkie cytowane wyzej nakazy nie stanowig sprzecznosci z przyjeta dla tego terenu funkcja, maja na celu
ograniczenie ewentualnej uciazliwosci do wymiarow, na ktore pozwalaja obowigzujgce normy i przepisy
odrgbne. Ustalenia zawarte w projekcie planu dotyczace ochrony istniejacego drzewostanu zostaly rozszerzone
o zapisy pozwalajace na przeznaczenie do wycinki drzew kolidujacych z projektowanymi funkcjami, o czym
mowa w Zarzadzeniu Wojta Gminy Grudzigdz, rozstrzygajacym o pozytywnym rozpatrzeniu uwag.

10. Pismo P. Doroty Sobiepanek z dnia 17.01.2013 r.
Uwaga Nr 1.

W zwigzku z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego dziatki
. 506/1,507/1,508/1 w obrebie Bialy BoOr wnosz¢ ozmiang przeznaczenia nieruchomosci lezgcej na
wymienionych dziatkach z funkcji produkcyjno-sktadowej na przyrodnicza”.

Uzasadnienie negaty wnego rozstrzygnigcia uwagi:

Zmiana funkcji na obszarze w granicach planu  naruszylaby ustalenia obowigzujgcego  studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grudzigdz, uchwalonego uchwalg Nr
XXXII/211/2013 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 18 lipca 2013 r., ktore dla przedmiotowego obszaru posiada
zapis: ,istniejgca i projektowana zabudowa produkcyjna™; funkcja ta jest przyjeta w projekcie planu.

Uwaga Nr 2.

~Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego dziatki 506/1,507/1,508/1
w obrebie Bialy Bor pozostaje w sprzecznosci ze stanem faktycznym istniejgcym na tym terenie. W zadnym
7z przedstawionych do wglady dokumentéw nie byto podane, ze przedmiotowy teren jest pokryty w polowie
lasem (drzewa maja okoto 40 lat).

Teren jako le$ny zostal tez oznaczony na mapie Geoportalu. Na zdjeciu satelitarnym zrobionym przez ten
portal wida¢ wyraznie, ze stanowi on zwarty i jednolity teren lesny polgczony z lasem panstwowym. Las ten
w rozumieniu ustawy o lasach mogtby takze by¢ uznany za las szczegélnie chroniony.”

Uzasadnienie negatywnego rozstrzygnigcia uwagi:

. W omawianym przypadku nie ma podstaw do zakwalifikowania tego zadrzewionego terenu ( grunty
rolne o klasach bonitacyjnych RVI ) do lasow ochronnych, poniewaz na podstawie materiatéw geodezyjnych
dotyczacych ewidencji gruntéw nie jest on lasem. Ponadto inwentaryzacja przyrodnicza, wykonana na potrzeby
przedmiotowego planu miejscowego stwierdza, ze obszar ten ,nie przedstawia obecnie duzej wartosci
przyrodnicze]”.

Uwaga Nr 3.

.Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania terenu obejmujgcego dziatki
506/1,507/1,508/1” zostato sporzadzone bardzo ogdlnikowo i sprawia wrazenie, ze zostalo skopiowane z innego
opracowania, gdyZ w jego tresci pojawia sie nazwa wsi Wegrowo. Podwaza to jego wiarygodno$¢ i nie stanowi
prognozy oddziatywania na $rodowisko, gdyz nie zostalo poprzedzone rzeczywistg analizg istniejgcego stanu
przyrody na tym terenie.”

..W projektu uchwaly i opracowania ekofizjograficznego dla dzietek 506/1, 507/1, 508/1 w obrebie Biaty Bor
brak informacji:

- 7e teren objety powyzszymi dzialkami jest w polowie porosnigty lasem

- ze na tym terenie wystepuje bardzo wiele gatunkéw roslin, ptakow i zwierzat objetych ochrong prawng ....".
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Uzasadnienie negatywnego rozstrzygnigcia uwagi:

Opracowanie ekofizjograficzne jest tylko materialem pomocniczym, ktére nalezy wykonac na podstawie
art. 72 ust. 4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska ( Dz. U. Nr 62, poz. 627 ); zawiera
tres¢ zgodng z wytycznymi podanymi w tej ustawie. Opracowaniem, ktére uczestniczy w procedurze
sporzadzania planu ( opiniowanie i uzgadnianie projektu planu oraz wylozenie do publicznego wgladu ) jest
prognoza oddzialywania na srodowisko ustalen planu. Autorka tych opracowan posiada stosowne uprawnienia
do wykonania w/w prac, jest biegla z listy Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa Nr
0346. Niewlasciwy zapis nazwy miejscowosci jest omylka, tres¢ ekofizjografii odnosi si¢ do przedmiotowego
obszaru objetego planem.

Ewentualne wystepowanie gatunkéw chronionych roslin izwierzat nie oznacza wstrzymania realizacji
zaprojektowanych funkcji, wymaga tylko uzyskania stosownego zezwolenia kompetentnego organu, zgodnie
z przepisami odrebnymi. Ponadto inwentaryzacja przyrodnicza, wykonana na potrzeby przedmiotowego planu
miejscowego okresla zalecenia, ktérych zastosowanie pozwoli na zminimalizowanie skutkéw realizacji ustalen
planu.

Uwaga Nr 4.

.W §6 projektu uchwaly znalazly si¢ zapisy: ,nakaz ochrony istniejacego drzewostanu”, ,.chroni¢ wody
podziemne przed zanieczyszczeniami antropogenicznymi przez prowadzenie gospodarki wodno-Sciekowej
i odpadami” i zapisy dotyczgce ochrony przeciwpozarowej.

. Aktualnie teren pokryty jest drzewostanem w réznym wieku, z czego potowa calego obszaru objetego planem
stanowi las mieszany w wieku ok. 40 lat. Istniejacy drzewostan wraz z sgsiednim kompleksem lesnym Lasow
Panstwowych stanowi naturalny, istniejacy pas ochrony oddzielajacy wzajemnie konfliktowe tereny zabudowy
produkcyjnej i mieszkaniowej jednorodzinnej. Zapis nakazujgcy ochrong istniejacego drzewostanu z racji na
aktualne zagospodarowanie terenu ma tu istotne znaczenie z punktu widzenia przysziego zagospodarowania
terenu. W sytuacji, gdy organ sporzadzajacy plan dopuszcza realizacj¢ zabudowy produkeyjno — skladowo —
magazynowej na calym obszarze opracowania, Ow zapis stoi w sprzecznosci z projektowanym przeznaczeniem
terenu”.

Uzasadnienie negatywnego rozstrzygnigcia uwagi:

Wszystkie cytowane wyzej nakazy nie stanowia sprzecznosci z przyjet dla tego terenu funkcja, majg na celu
ograniczenie ewentualnej ucigzliwosci do wymiaréw, na ktére pozwalajg obowigzujace normy i przepisy
odrgbne. Ustalenia zawarte w projekcie planu dotyczace ochrony istniejacego drzewostanu zostaly rozszerzone
o zapisy pozwalajgce na przeznaczenie do wycinki drzew kolidujacych z projektowanymi funkcjami, o czym
mowa w Zarzadzeniu Wéjta Gminy Grudziadz rozstrzygajacym o pozytywnym rozpatrzeniu uwag.

Uwaga Nr 5.

Ponadto nalezy réwniez podnies¢ argument ekonomiczny tzn. wycigcie tak ogromnej ilosci drzew na tym
. terenie (ponad 2000) wiazatoby si¢ z obowiazkiem uiszczenia optat z tytulu usunigcia drzew. Opfaty te bytyby
wyzsze niz cena uzyskana ze sprzedazy”.

Uzasadnienie negatywnego rozstrzygnigcia uwagi:

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego dzialki nr 506/1, 507/1, 508/1 w obrgbie Bialy Bor, gmina Grudzigdz, wykonana przez
rzeczoznawce majatkowego, wykazata, ze zyski uzyskane z przeznaczenia obszaru w granicach planu pod
funkcje produkcyjno — sktadowo — magazynowg beda duze.

Ponadto usuniecie zadrzewienia z obszaru objetego planem jest konieczne na niektérych jego fragmentach,
zgodnie z przepisami odrebnymi. Dotyczy to gruntéow potozonych wzdluz znajdujacego sig tu gazociggu
wysokiego ciénienia, atakze w pasach przylegajacych do drég gminnych, oznaczonych w projekcie planu
symbolami 2KDD, 3KDD i4KDW, ktére przeznacza si¢ na poszerzenie tych drog do wymiarow
normatywnych.

Uwaga Nr 6.

Projekt uchwaly umozliwia lokalizacje na przedmiotowym terenie inwestycji moggcych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko ( zawsze i potencjalnie ), z racji bezposredniego sgsiedztwa terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w projekcie planu miejscowego winny si¢ znalez¢ strefy ochronne tj. tereny
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wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, ktérych przeznaczenie winno by¢ okreslonej jako ,zielen izolacyjna™
lub tereny lesne” (patrz. Zalacznik graficzny do uwag). W terenach tych nalezy wprowadzi¢ zapis obligujacy
inwestora do utrzymania istniejacego drzewostanu i wlasciwej pielegnacji drzew™.

Uzasadnienie negatywnego rozstrzygnigcia uwagi:

W projekcie planu nie ma obowigzku przedstawiania projektowanej zieleni izolacyjnej jako odrgbnego
terenu, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi.

Nie ma réwniez obowigzku imozliwosci ustalania sposobu pielggnacji zieleni izolacyjnej lub innej na
terenach w granicach planu.

11. Pismo P. Lucyny Fierek z dnia 18.01.2013 r.
Uwaga Nr 1.

W zwigzku z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego dzialki
506/1,507/1,508/1 w obrebie Bialy Boér wnosze o zmiang przeznaczenia nieruchomosci lezacej na
wymienionych dziatkach z funkcji produkcyjno-sktadowej na przyrodnicza i zglaszam nastgpujgce uwagi”.

Uzasadnienie negatywnego rozstrzy gnigcia uwagi:

Zmiana funkcji na obszarze w granicach planu naruszylaby ustalenia obowigzujgcego — studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grudzigdz, uchwalonego uchwaty Nr
. XXXI1/211/2013 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 18 lipca 2013 r., ktére dla przedmiotowego obszaru posiada
zapis: ,istniejaca i projektowana zabudowa produkcyjna”; funkcja ta jest przyjeta w projekcie planu.

Uwaga Nr 2.

W §13 projekt planu zaklada zbyt malg ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych oraz
nie precyzuje ilosci miejsc postojowych dla samochodéw cigzarowych. Na podstawie logicznego myslenia,
nawet nie bedac specjalista nalezy zauwazy¢, iz w obecnie praktycznie nie wystepuje sytuacja, kiedy do pracy
przyjezdza 5 os6b jednym samochodem osobowym, zwykle jest to 1, gora dwie osoby. Zanizona liczba miejsc
postojowych stanowi zagrozenie dla zycia i zdrowia ludnosci degradacji $rodowiska naturalnego i istniejgcej
infrastruktury technicznej.”

Uzasadnienie negatywnego rozstrzygnigcia uwagi:

Ustalona w projekcie planu ilo§¢ miejsc parkingowych ( min. jedno migjsce na 5 pracownikow) jest
wystarczajaca. Nie ma podstaw aby zaklada¢, ze wszyscy pracownicy majg samochody i chea przyjezdza¢ nimi
do miejsca pracy. Ponadto okreslona ilo$¢ miejsc parkingowych jest minimalna, mozna ja powigkszy¢
odpowiednio do potrzeb. Ilo$¢ miejsc postojowych okreslonych dla samochodow cigzarowych wynika¢ bedzie

z rodzaju dziatalnosci prowadzonej na tym terenie izostanie ustalona, w zaleznosci od potrzeb, na etapie
realizacji zaktadow.

. Uwaga Nr 3.

. Wtym samym paragrafie dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw produkcyjnych do ,indywidualnych
systemow oczyszczania $ciekow”, po czym w dalszej czgsci projektu wprowadzono zapis ., Scieki produkcyjne,
przed wprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej, nalezy podczyszcza¢ do parametréw okreslonych w przepisach
odrebnych”. Zachodzi tu nastgpujace pytanie: skoro ucigzliwosc tych sciekow bedzie mogla by¢, az tak duza, ze
nie beda si¢ one nadawaly do przyjecia przez ,przyszly” system kanalizacyjny to czy $rodowisko naturalne,
wody gruntowe, zdrowie i zycie mieszkancow Bialego Boru ochronig ,indywidualne systemy oczyszczania
$ciekow™? Ponadto projekt planu zaktada odprowadzenie $ciekow deszczowych, ktdre z racji projektowane)
funkcji terenu moga by¢ skazone substancjami ropo chodnymi do gruntu i rowdéw! Wprowadzenie zabudowy
produkcyjno — ustugowo — magazynowej na powierzchni ponad 6 ha bez istniejacego systemu kanalizacji
sanitarnej jest wielkim nieporozumieniem, degradacja Srodowiska oraz lekcewazeniem zdrowia i zycia
mieszkancow gminy.”

Uzasadnienie negatywnego rozstrzy gnigcia uwagi:

Projekt planu uzyskal pozytywna opini¢ wtym zakresie Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
w Bydgoszezy, co jest potwierdzeniem, ze realizacja funkcji przemystowej w obecnych warunkach,
z dopuszczeniem tymczasowego odprowadzenia sciekow do indywidualnych systeméw oczyszczania Sciekow
i docelowym podlgczeniem do wybudowanej sieci kanalizacyjnej, jest zgodna z przepisami.
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Uzasadnienie takiego rozwigzania, w sposob szczegétowy przedstawiono w prognozie oddziatywania na
$rodowisko ustalen planu.

Zanieczyszczone wody deszczowe ( rowniez substancjami ropopochodnymi ), moga by¢ wprowadzane do
wod lub gruntu po podezyszezeniu do parametrow okreslonych w zalacznikach do obowigzujgcych
Rozporzadzen Ministra Srodowiska: z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie warunkow, jakie nalezy spetnic przy
wprowadzaniu $ciekéw do wod lub ziemi, oraz w sprawie substancji szczegoblnie szkodliwych dla $rodowiska
wodnego (Dz. U.nr 137, poz. 984) iz dnia 28 stycznia 2009 r. (Dz. U. Nr 27, poz. 169r.) - zmieniajace
rozporzgdzenie z 2006 r.

12. Pismo P. Marka Fierek z dnia 18.01.2013 r.
Uwaga Nr 1.

LPrzyjetej w projekcie miejscowego planu funkcji dla obszaru objetego planem — funkcji produkcyjno —
sktadowej — wnosze o ustalenie dla obszaru mpzp funkcji przyrodniczej, jako predysponowanej na tym terenie,
ze wzgledu na wystepujgce na nim warunki przyrodnicze;

obszar ten w znacznej czesci pokryty jest lasem taczacym sig z lasem panstwowym.”
Uzasadnienie negatywnego rozstrzygnigcia uwagi:

Zmiana funkcji na obszarze w granicach planu  naruszylaby  ustalenia obowigzujgcego  studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grudziadz, uchwalonego uchwata Nr
. XXXI11/211/2013 Rady Gminy Grudziadz z dnia 18 lipca 2013 r., ktore dla przedmiotowego obszaru posiada
zapis: istniejaca i projektowana zabudowa produkcyjna”; funkcja ta jest przyjeta w projekcie planu.

Uwaga Nr 2.

.Weryfikacj¢ zapisow zawartych w projekcie planu dotyczacych wskaznikéw projektowanej zabudowy; tj.
wskaznika dotyczacego minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy dzialki budowlanej (w projekcie
planu zostal on wyznaczony na poziomie od 0,1 do 0.4) a takze zapisow dotyczacych wskaznika minimalne;
powierzchni biologicznie czynnej dla tego terenu (wskaznik ten zostal okreslony na poziomie 15%) - wedlug
mnie przyjete wskazniki, stojg w sprzecznosci z przyjetymi w planie zapisami dotyczgcymi zasad ochrony
érodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego a przede wszystkim z przyjetym w planie nakazem ochrony
istniejgcego drzewostanu.”

Uzasadnienie negatywnego rozstrzygnigcia uwagi:

Przyjete w projekcie planu w/w wskazniki sa wtasciwe dla ustalonej na przedmiotowym terenie funkcji
i charakteru przysziej zabudowy. Poniewaz projekt planu uzyskal pozytywne opinie iuzgodnienia w tym
zakresie Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, Kujawsko - Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Toruniu, Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego w Bydgoszczy,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Grudzigdzu itd. nalezy uznac, ze okreslone sa

. prawidtowo.

Ustalenia zawarte w projekcie planu dotyczace ochrony istniejacego drzewostanu zostaly rozszerzone
o zapisy pozwalajgce na przeznaczenie do wycinki drzew kolidujacych z projektowanymi funkcjami, o czym
mowa w Zarzadzeniu Wéjta Gminy Grudzigdz, rozstrzygajacym o pozytywnym rozpatrzeniu uwag.

Uwaga Nr 3.

. Weryfikacje zapisow zawartych w opracowanym na potrzeby mpzp opracowaniu ekofizjograficznym —
opracowanie to zawiera bledy dotyczace nazw miejscowosci w opracowaniu tym pojawia si¢ np. nazwa wsi
Wegrowo — bledna; wnosze takze weryfikacje tego opracowania pod katem dokladnosci i starannosci jego
sporzgdzania,”

Uzasadnienie negatywnego rozstrzygnigcia uwagi:

Opracowanie ekofizjograficzne jest tylko materiatem pomocniczym, ktore nalezy wykonaé na podstawie
art. 72 ust. 4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska ( Dz. U. Nr 62, poz. 627 ), zawiera
tres¢ zgodng z wytycznymi podanymi w tej ustawie. Opracowaniem, ktore uczestniczy w procedurze
sporzadzania planu ( opiniowanie i uzgadnianie projektu planu oraz wylozenie do publicznego wgladu ) jest
prognoza oddziatywania na $rodowisko ustalen planu. Autorka tych opracowar posiada stosowne uprawnienia
do wykonania w/w prac, jest biegly z listy Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa Nr
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0346. Niewlasciwy zapis nazwy miejscowosci jest omylka, tres¢ ekofizjografii odnosi si¢ do przedmiotowego
obszaru objetego planem.

Ewentualne wystepowanie gatunkéw chronionych roslin i zwierzat nie oznacza wstrzymania realizacji
zaprojektowanych funkcji, wymaga tylko uzyskania stosownego zezwolenia kompetentnego organu, zgodnie
z przepisami odrebnymi. Ponadto inwentaryzacja przyrodnicza, wykonana na potrzeby przedmiotowego planu
miejscowego okresla zalecenia, ktérych zastosowanie pozwoli na zminimalizowanie skutkow realizacji ustalen
planu.

Uwaga Nr 4.

.Sprawdzenie zgodno$ci zapisow zawartych w projekcie przedmiotowego planu miejscowego z zapisami
zawartymi z Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grudzigdz, ktore
okresla zasady tadu przestrzennego, stanowigc ze obszary o réznym przeznaczeniu winny tworzy¢ harmonijng
calos¢ i uwzglednia¢ wzajemne powiazania funkcjonalne.”

Uzasadnienie negatywnego rozstrzygnigcia uwagi:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dziatki nr 506/1, 507/1, S08/1
w obrebie Bialy Bér, Gmina Grudziadz jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Grudziadz réwniez w zakresie tadu przestrzennego. To wlasnie w studium ustalono
lokalizacje funkcji produkcyjno - skladowo - magazynowej na przedmiotowym terenie, wyznaczono teren
. z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, obejmujacy posesje zglaszajacych uwagi i utrzymano istniejace
obszary Lasow Panstwowych.

Obszar objety planem przylega do zakladéw otej samej funkcji, tworzac iuzupetniajgc jednorodny
kompleks zabudowy przemystowej, oddzielony od terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obszarami
lasow parnstwowych, ktére stanowig dla niej dodatkowa barier¢ ochronng, poza zielenig izolacyjna ustalong
w projekcie planu.

Obiekty realizowane na terenach przeznaczonych pod funkcj¢ produkcyjno - sktadowo — magazynowg winny
mie¢ charakter, gabaryty i wystrdj architektoniczny zabudowy przemystowej, ktéra rézni si¢ od architektury
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych.

13. Pismo P. Marzeny Kawalkowskiej z dnia 19.01.2013 r.
Uwaga Nr I.

W zwiazku z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego dzialki
506/1,507/1,508/1 w obrebie Bialy Boér wnosze ozmiang przeznaczenia nieruchomosci lezgcej na
wymienionych dziatkach z funkcji produkcyjno-sktadowej na przyrodnicza.”

Uzasadnienie negatywnego rozstrzygniecia uwagi:

Zmiana funkcji na obszarze w granicach planu  naruszylaby ustalenia obowigzujacego  studium
. uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grudzigdz, uchwalonego uchwatg Nr
XXXI1/211/2013 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 18 lipca 2013 r., ktore dla przedmiotowego obszaru posiada
zapis: ,,istniejgca i projektowana zabudowa produkcyjna™; funkcja ta jest przyjgta w projekcie planu.

Uwaga Nr 2.

.Zapis § 5 pkt 1 w/w uchwaty ,,projektowane obiekty winny uwzglednia¢ walory krajobrazowe, mozliwosci
fizjograficzne terenu, harmonizowa¢ z otoczeniem oraz nawigzywa¢ do zabudowy regionalnej” stoi
w sprzecznosci  z parametrami i gabarytami obiektow okreslonymi w § 9i §17 uchwatly. Projektowana
zabudowa produkcyjno — sktadowo — magazynowa nie nawiazuje do zabudowy regionalnej, a ponadto przyjete
rozwigzania planistyczne nie pozwalaja harmonizowaé zotoczeniem tj. lasem izabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng, prowadzi do degradacji przestrzeni wiejskich i utrwala istniejacy dysonans architektoniczny™

Uzasadnienie negatywnego rozstrzygnigcia uwagi:

Teren objety planem, przeznaczony pod funkcje przemyslowa, przylega do zaktadow o tej samej funkcji,
tworzac i uzupelniajac jednorodny kompleks, oddzielony od terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
obszarami lasow panstwowych, ktére stanowia dla niej dodatkowa barier¢ ochronng, poza zielenia izolacyjna
ustalona w projekcie planu. Takie ustawienie funkcji, wynikajace z obowigzujacego studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grudziadz, tworzy whasciwy fad przestrzenny.
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Uwaga Nr 3.

.Na terenie obejmujacym dziatki 506/1,507/1,508/1 w obrebie Bialy Bor wystepuja gatunki chronione
prawnie roslin i zwierzat takie jak wiewiorki, liczne kopce mréwek, dzigcioly: zielony, czerwony i duzy, mchy
i porosty.”

Uzasadnienie negatywnego rozstrzygnigcia uwagi:

Ewentualne wystepowanie gatunkéw chronionych roslin izwierzat nie oznacza wstrzymania realizacji
zaprojektowanych funkcji, wymaga tylko uzyskania stosownego zezwolenia kompetentnego organu, zgodnie
z przepisami odrebnymi. Ponadto inwentaryzacja przyrodnicza, wykonana na potrzeby przedmiotowego planu
miejscowego okresla zalecenia, ktérych zastosowanie pozwoli na zminimalizowanie skutkéw realizacji ustalen
planu.

14. Pismo P. Wieslawa Kawalkowskiego z dnia 19.01.2013 r.
Uwaga Nr 1.

.Sporzadzany projekt planu w § 13 dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekow produkcyjnych do
Jindywidualnych systemow oczyszczania Sciekow” oraz stanowi, ze ,Scieki produkcyjne, przed
wprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej, nalezy podczyszcza¢ do parametréw okreslonych w przepisach
odrebnych”. Jako osoba zamieszkujaca w najblizszym sasiedztwie mam watpliwosci czy przyjete rozwigzania
nie beda wywolywaly szkodliwosci dla mojej rodziny oraz okolicznych mieszkancow. Czy ustalenia te
. nie koliduja  z indywidualnymi  systemami oczyszczania Scickow stosowanymi przez okolicznych
mieszkancow?”

Uzasadnienie negatywnego rozstrzygnigcia uwagi:

Projekt planu uzyskal pozytywna opini¢ wtym zakresie Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
w Bydgoszczy, co jest potwierdzeniem, ze realizacja funkcji przemystowej w obecnych warunkach,
z dopuszczeniem tymczasowego odprowadzenia sciekow do indywidualnych systeméw oczyszczania sciekow
i docelowym podiaczeniem do wybudowanej sieci kanalizacyjnej, jest zgodna z przepisami.

Uzasadnienie takiego rozwigzania, w sposob szczeg6lowy przedstawiono w prognozie oddzialywania na
srodowisko ustalen planu.

Wszystkie $cieki przemyslowe wprowadzane do urzadzen kanalizacyjnych musza mie¢ skfad zgodny
z zatacznikami do Rozporzadzenia Ministra Budownictwa z dnia 14 lipca 2006 r. w sprawie sposobu realizacji
obowiazkéw dostawcow sciekow przemystowych oraz warunkoéw wprowadzania Sciekow do urzadzen
kanalizacyjnych (Dz.U.Nr 136, poz. 964), wtym celu musza by¢ podczyszczane w indywidualnych
oczyszczalniach.

Uwaga Nr 2.

.Zachodzg réwniez watpliwosci co do odprowadzania $ciekow deszczowych, z uwagi na fakt, ze zachodzi
. mozliwos¢ iz beda one skazone substancjami ropopochodnymi.”

Uzasadnienie negatywnego rozstrzygnigcia uwagi:

Zanieczyszczone wody deszczowe ( rowniez substancjami ropopochodnymi ), moga by¢ wprowadzane do
wod lub gruntu po podczyszczeniu do parametrow okreslonych w zatacznikach do obowiazujacych
Rozporzadzen Ministra Srodowiska: z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie warunkow, jakie nalezy spetnic przy
wprowadzaniu s$ciekéw do wod lub ziemi, oraz w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla Srodowiska
wodnego (Dz. U.nr 137, poz. 984) iz dnia 28 stycznia 2009 r. (Dz. U. Nr 27, poz. 1691.) - zmieniajgce
rozporzadzenie z 2006 r.

Uwaga Nr 3.

.Czy wprowadzenie zabudowy o funkcji produkcyjno-magazynowej na tak wielkiej powierzchni, wazac na
fakt, ze teren ten nie jest wyposazony w kanalizacje sanitarna nie spowoduje zagrozefi dla zdrowia i zycia
mieszkancow okolicznych terenow?

Ponadto wnosze o zmiang przeznaczenia nieruchomosci lezgcej na wymienionych dziatkach z funkcji
produkcyjno-sktadowej na przyrodniczg.”

Uzasadnienie negatywnego rozstrzygniecia uwagi:
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Projekt planu uzyskal pozytywna opinie wtym zakresie Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
w Bydgoszczy, co jest wskazowka, ze realizacja funkcji przemystowej w obecnych warunkach,
z dopuszczeniem tymczasowego odprowadzenia sciekow do indywidualnych systemow oczyszczania sciekow
i docelowym podtaczeniem do wybudowanej sieci kanalizacyjnej, jest zgodna z przepisami.

Uzasadnienie takiego rozwigzania, w sposéb szczegolowy przedstawiono w prognozie oddziatywania na
srodowisko ustalen planu.

Zmiana funkcji na obszarze w granicach planu  naruszylaby  ustalenia obowiazujacego  studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grudzigdz, uchwalonego uchwalg Nr
XXXI11/211/2013 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 18 lipca 2013 r., ktore dla przedmiotowego obszaru posiada
zapis: istniejaca i projektowana zabudowa produkeyjna™; funkcja ta jest przyjeta w projekcie planu.

15. Pismo P. Krystyny Skowron z dnia 19.01.2013 r.
Uwaga Nr [.

.Wnosze 0 zmiang przeznaczenia nieruchomosci lezacej na wymienionych dziatkach z funkeji produkcyjno-
sktadowej na przyrodnicza.”

Uzasadnienie negatywnego rozstrzygnigcia uwagi:

Zmiana funkcji na obszarze w granicach planu naruszylaby ustalenia obowigzujgcego  studium
. uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grudziadz, uchwalonego uchwalg Nr

XXXI11/211/2013 Rady Gminy Grudziadz z dnia 18 lipca 2013 r., ktore dla przedmiotowego obszaru posiada
zapis: ,istniejgca i projektowana zabudowa produkcyjna™; funkcja ta jest przyjeta w projekcie planu.

Uwaga Nr 2.

wPragne podda¢ pod watpliwos¢ zawarte w projekcie miejscowego planu zapisy dotyczgce ochrony
przeciwpozarowej. W bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem miejscowym zlokalizowany jest
zaktad produkcyjny o podwyzszonym ryzyku wystapienia pozaru. W niedalekiej przeszlosci dochodzito do
pozarow, ktore zagrazaly sasiadujace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszczenie ekspansji
zabudowy produkcyijnej, kosztem degradacji $rodowiska naturalnego oraz narazeniem mieszkafcow gminy na
niebezpieczefstwo jest nieracjonalnym dzialaniem organu sporzadzajgcego projekt planu miejscowego.

Zagrozeniem pozaru objety bylby las panstwowy oraz park krajobrazowy lezacy w bezposrednim sgsiedztwie
tego terenu.”

Uzasadnienie negatywnego rozstrzygnigcia uwagi:

Projekt planu wprowadza zakaz lokalizowania na terenie w granicach planu nowych zakladow, ktore beda
przechowywaé substancje niebezpieczne w ilosciach —decydujacych o zaliczeniu ich do zakladow
o zwiekszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii. Zapisy zawarte w tekscie projektu

planu zobowigzuja przysztych wlascicieli terenow do takich dziatan, ktére ograniczg negatywne oddzialywanie
. na $rodowisko projektowanych funkcji do parametréw zgodnych z obowiazujgcymi w tym zakresie normami.

Ponadto projekt planu byl uzgadniany z Komendg Miejskg Panstwowej Strazy Pozarnej w Grudzigdzu, co
wyklucza niewlasciwosé powyzszych ustalen i przewidywanie zagrozen.

Uwaga Nr 3.

.Ponadto, projekt planu w aktualnej wersji wyklucza mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na obszarze objgtym miejscowym planem, dopuszczajge w zapisie § 6 pkt 2 lokalizacjg
inwestycji mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko. Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze w bliskim
sasiedztwie obszaru objetego planem zlokalizowanych jest wiele budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.
Oddziatywanie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w przypadku realizacji ustalen planu
mogloby spowodowaé negatywne skutki dla juz istniejgcej zabudowy.”

Uzasadnienie negatywnego rozstrzygnigcia uwagi:

Zapis o zakazie realizacji zabudowy mieszkaniowej na terenie przeznaczonym pod funkcje produkcyjno —
sktadowo - magazynows jest prawidtowy. Pozwala na uniknigcie kolizji w obrgbie tego samego zaktadu.

W odniesieniu do pozostalego zapisu zawartego w Uwadze nalezy stwierdzi¢, ze obszar objety planem,
przeznaczony na funkcje przemystowa, nie przylega bezposrednio do terenéw zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej. Oddzielony jest od tych terenow drogami iobszarem lasow panstwowych, ktory lgcznie
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z projektowang zielenia izolacyjna, tworzg naturalng przegrode izolacyjna. chronigca dziatki budowlane przed
ewentualna uciazliwo$cia projektowanych zaktadéw przemystowych.

16. Pismo P. Edwarda Sadurskiego z dnia 21.01.2013 r.
Uwaga Nr 1.

.Wnosze 0 zmiane przeznaczenia nieruchomosci lezacej na wymienionych dziatkach z funkcji produkcyjno-
sktadowej na przyrodniczg.”

Uzasadnienie negatywnego rozstrzygnigcia uwagi:

Zmiana funkcji na obszarze w granicach planu  naruszylaby  ustalenia obowigzujgcego  studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grudzigdz, uchwalonego uchwalg Nr
XXXI1/211/2013 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 18 lipca 2013 r., ktore dla przedmiotowego obszaru posiada
zapis: ,.istniejaca i projektowana zabudowa produkcyjna”; funkcja ta jest przyjeta w projekcie planu.

Uwaga Nr 2.

W § 5 pkt 1 w/w uchwaty zawarto zapis mowigcy, ze ,projektowane obiekty winny uwzglednia¢ walory
krajobrazowe, mozliwosci fizjograficzne terenu, harmonizowa¢ z otoczeniem oraz nawigzywa¢ do zabudowy
regionalnej”. PowyZsze stoi w sprzeczno$ci z parametrami i gabarytami obiektow okreslonymi w § 91 §17 tejze
uchwaly. Projektowana zabudowa produkcyjno - skladowo — magazynowa nie nawigzuje do zabudowy
regionalnej. Ponadto przyjete rozwiazania planistyczne nie pozwalaja harmonizowac z otoczeniem tj. z lasem
. i sasiednig zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng™.

Uzasadnienie negatywnego rozstrzygnigcia uwagi:

Prowadzono zmiane w projekcie planu, ktéry po korekcie uzyskal brzmienie: ,.projektowane obiekty winny
uwzglednia¢ walory krajobrazowe, mozliwosci fizjograficzne terenu oraz harmonizowac z otoczeniem.”

Teren objety planem, przeznaczony pod funkcje przemystowa, przylega do zakladow o tej same; funkgji,
tworzgc i uzupetniajac jednorodny kompleks, oddzielony od terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
obszarami laséw panstwowych, ktore stanowia dla niej dodatkowg barier¢ ochronng, poza zielenig izolacyjna
ustalona w projekcie planu. Takie ustawienie funkcji, wynikajace z ustalen obowigzujacego studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grudzigdz, tworzy wiasciwy lad
przestrzenny.

Uwaga Nr 3.

.§ 6 zawiera nastgpujace warunki: ,nakaz ochrony istniejacego drzewostanu™, ,chroni¢ wody podziemne
przed zanieczyszczeniami antropogenicznymi przez prowadzenie gospodarki wodno-$ciekowej i odpadami™.
Istniejacy drzewostan wraz z sasiednim kompleksem lesnym Lasow Pafistwowych stanowi naturalny, istniejacy
pas ochronny oddzielajacy wzajemnie konfliktowe tereny zabudowy produkcyjnej i mieszkaniowej
jednorodzinnej. Jak w/w paragraf ma si¢ do paragrafu 13 tegoz projektu w ktorym to sie dopuszcza
. odprowadzenie $ciekéw produkcyjnych do ,.indywidualnych systemow oczyszczania $ciekow™ oraz stanowi, Ze
"$cieki produkcyjne przed wprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej, ( ktérej nie ma w chwili obecnej ) nalezy
podczyszczaé do parametrow okreslonych w przepisach odrgbnych”™. Watpliwosci budzi tez sprawa co
z odprowadzeniem sciekéw deszczowych z uwagi na fakt, ze zachodzi mozliwos¢ ich skazenia substancjami
ropopochodnymi. Projekt uchwaly umozliwia lokalizacj¢ na przedmiotowym terenie inwestycji mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko ( zawsze i potencjalnie ).”

Uzasadnienie negatywnego rozstrzygnigcia uwagi:

Wszystkie cytowane wyzej nakazy nie stanowig sprzecznosci z przyjetg dla tego terenu funkcja, majg na celu
ograniczenie ewentualnej ucigzliwosci do wymiaréw, na ktére pozwalaja obowiazujgce normy i przepisy
odrebne.

Ustalenia zawarte w projekcie planu dotyczace ochrony istniejacego drzewostanu zostaly rozszerzone
o zapisy pozwalajace na przeznaczenie do wycinki drzew kolidujacych z projektowanymi funkcjami, o czym
mowa w Zarzadzeniu Wojta Gminy Grudzigdz, rozstrzygajacym o pozytywnym rozpatrzeniu uwag.

Projekt planu uzyskal pozytywna opinig wtym zakresie Regionalnej Dyrekeji  Ochrony Srodowiska
w Bydgoszczy, co jest wskazowka, ze realizacja funkcji przemystowej w obecnych  warunkach,

z dopuszczeniem tymczasowego odprowadzenia $ciekéw do indywidualnych systemow oczyszczania Sciekow
i docelowym podlaczeniem do wybudowanej sieci kanalizacyjnej, jest zgodna z przepisami.
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Uzasadnienie takiego rozwigzania, w sposob szczegdtowy przedstawiono w prognozie oddziatywania na
srodowisko ustalen planu.

Zanieczyszczone wody deszczowe ( rowniez substancjami ropopochodnymi ), moga by¢ wprowadzane do
wod lub gruntu po podczyszcezeniu do parametrow okreslonych w zafacznikach do obowigzujgcych
Rozporzadzen Ministra Srodowiska: z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie warunkow, jakie nalezy spelni¢ przy
wprowadzaniu $cickow do wod lub ziemi, oraz w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla Srodowiska
wodnego (Dz. U.nr 137, poz. 984) iz dnia 28 stycznia 2009 r. (Dz. U. Nr 27, poz. 169r.) - zmieniajace
rozporzadzenie z 2006 r.

Projekt planu wprowadza zakaz lokalizowania na terenie w granicach planu nowych zakladow, ktore bedg
przechowywa¢ substancje niebezpieczne w ilociach decydujgcych o zaliczeniu ich do zakladow
o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii. Zapisy zawarte w tekscie projektu
planu zobowiazuja przyszlych wiascicieli terenéw do takich dziatan, ktére ogranicza negatywne oddziatywanie
na $rodowisko projektowanych funkcji do parametrow zgodnych z obowiazujacymi w tym zakresie normami.

17. Pismo P. Leszka Szatalskiego z dnia 25.01.2013 r.
Uwaga Nr 1.

W zwigzku z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego dziatki nr
506/1,507/1,508/1 w obrebie Bialy Bor wnosze o pozostawienie nieruchomosci lezacej na wymienionych
. dziatkach w funkcji przyrodniczej.”

Uzasadnienie negatywnego rozstrzygnigcia uwagi:

Zmiana funkcji na obszarze w granicach planu  naruszylaby ustalenia obowiazujacego  studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grudziadz, uchwalonego uchwalg Nr
XXXI1/211/2013 Rady Gminy Grudziadz z dnia 18 lipca 2013 r., ktore dla przedmiotowego obszaru posiada
zapis: ,,istniejaca i projektowana zabudowa produkcyjna™; funkcja ta jest przyjeta w projekcie planu.

Uwaga Nr 2.

.Z opracowania ekofizjograficznego do projektu planu zagospodarowania przestrzennego wynika, ze
wystepuje rozproszona zabudowa. Ustalenia w tym zakresie sg niezgodne z rzeczywistym stanem faktycznym,
gdyz z jednej strony terenu objetego planem (w okolicach mojej dziatki nr 588/5) wystepuje zwarta zabudowa,
co zreszta widaé na zdjeciach satelitarnych. Projekt planu przewiduje lokalizowanie inwestycji moggcych
znaczgco oddzialywac na srodowisko (zawsze i potencjalnie).”

Uzasadnienie negatywnego rozstrzygnigcia uwagi:

Opracowanie ekofizjograficzne jest tylko materialem pomocniczym, ktore nalezy wykona¢ na podstawie
art. 72 ust. 4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska ( Dz. U. Nr 62, poz. 627 ); zawiera
tres¢ zgodng z wytycznymi podanymi w tej ustawie. Opracowaniem, ktdre uczestniczy w procedurze
. sporzadzania planu ( opiniowanie i uzgadnianie projektu planu oraz wytozenie do publicznego wgladu ) jest
prognoza oddzialywania na srodowisko ustalen planu.

Zabudowa wystepujaca na obszarze obejmujgcym dziatki zglaszajacych uwagi ma jednak charakter
zabudowy rozproszonej ( nie sg to dziatki bezposrednio przylegajgce do siebie ).

Uwaga Nr 3.
..Stosownie do art 73 ust 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. o ochronie srodowiska

(Dz. U.z2008r., nr 25, poz. 150 ze zm.) w granicach administracyjnych miast oraz w obrgbie zwartej
zabudowy wsi jest zabroniona budowa zakladoéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw
szczegdlnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii. Rozbudowa takich zaktadéw jest dopuszezalna pod
warunkiem, ze doprowadzi ona do ograniczenia zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wystapienia powaznych
awarii.

W $wietle powyzszego nalezy uzna¢ za niezgodne z prawem lokalizowanie takich inwestycji w obrebie
zwartej zabudowy, aewentualne podjecie uchwaly przez Rade Gminy Grudzigdz dotyczace projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego dziatki nr 506/1,507/1,508/1 w obrebie
Bialy Bor, gmina Grudzigdz skutkowa¢ bedzie jej niewaznoscig.”

Uzasadnienie negatywnego rozstrzygniecia uwagi:
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Projekt planu wprowadza zakaz lokalizowania na terenie w granicach planu nowych zakladow, ktore beda
przechowywa¢ substancje niebezpieczne w ilosciach decydujgcych o zaliczeniu ich do  zakladow
o zwiekszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii.

Ponadto projekt planu byt uzgadniany z Komenda Miejska Pafistwowej Strazy Pozarnej w Grudzigdzu, co
wyklucza niewlasciwos¢ powyzszych ustalefi i przewidywanie zagrozen.

W odniesieniu do pozostalego zapisu zawartego w Uwadze nalezy stwierdzi¢, ze obszar objety planem,
przeznaczony na funkcj¢ przemystows, nie przylega bezposrednio do terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Oddzielony jest od tych terenow drogami i obszarami lasow panstwowych, ktore tacznie
z projektowang zielenig izolacyjna, tworzg naturalng przegrode izolacyjng, chronigcg dziatki budowlane przed
ewentualng ucigzliwo$cig projektowanych zaktadow przemystowych.

18. Uwagi wniesione w czasie dyskusji publicznej zorganizowanej w dniu 03 stycznia 2013 r. (W czasie
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu).

Uwaga Nr 1.

.Uwaga dotyczaca odprowadzania S$ciekéw. Proponowana oczyszczalnia $ciekow przewidziana pod
produkcj¢ nie bedzie spelniala wystarczajacej ochrony, na co wskazuje obserwacja zakladu ,Miller”
przylegajgcego do obszaru w granicach planu”.

Uzasadnienie negatywnego rozstrzygnigcia uwagi:

. Projekt planu uzyskal pozytywna opini¢ wtym zakresie Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
w Bydgoszczy, co jest potwierdzeniem, 7e realizacja funkeji przemystowej w obecnych warunkach,
z dopuszezeniem tymczasowego odprowadzenia $ciekow do indywidualnych systemow oczyszczania Sciekow
i docelowym podigczeniem do wybudowanej sieci kanalizacyjnej, jest zgodna z przepisami.

Uzasadnienie takiego rozwigzania, w sposob szczegélowy przedstawiono w prognozie oddziatywania na
srodowisko ustalef planu.

Uwaga Nr 2.

.Opracowanie ekofizjograficzne nie uwzglednia na tym terenie gatunkéw prawem chronionych rosliny,
grzyby, ptaki, zwierzeta”.

Uzasadnienie negatywnego rozstrzygnigcia uwagi:

Opracowanie ekofizjograficzne jest tylko materialem pomocniczym, ktdre nalezy wykonac na podstawie
art. 72 ust. 4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska ( Dz. U. Nr 62, poz. 627 ), zawiera
tres¢ zgodng z wytycznymi podanymi w tej ustawie. Opracowaniem, ktore uczestniczy w procedurze
sporzadzania planu ( opiniowanie i uzgadnianie projektu planu oraz wylozenie do publicznego wgladu ) jest
prognoza oddziatywania na $rodowisko ustalen planu. Autorka tych opracowan posiada stosowne uprawnienia
do wykonania w/w prac, jest biegl z listy Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa Nr

® v«

Ewentualne wystepowanie gatunkoéw chronionych rodlin i zwierzat nie oznacza wstrzymania realizacji
zaprojektowanych funkcji, wymaga tylko uzyskania stosownego zezwolenia kompetentnego organu, zgodnie
z przepisami odrebnymi. Ponadto inwentaryzacja przyrodnicza, wykonana na potrzeby przedmiotowego planu
miejscowego okresla zalecenia, ktorych zastosowanie pozwoli na zminimalizowanie skutkéw realizacji ustalen
planu.

Uwaga Nr 3.

_Ochrona istniejacego drzewostanu — wyciecie tych drzew spowoduje otwarcie przestrzeni bezposrednio na
tereny obecnie istniejacej infrastruktury produkcyjne;j”.

Uzasadnienie negatywnego rozstrzygnigcia uwagi:

Teren objety planem, przeznaczony pod funkcje przemystowa, przylega do zakladéw o tej samej funkeji,
tworzac i uzupelniajac jednorodny kompleks, oddzielony od terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
obszarami laséw panstwowych, ktore stanowig dla niej dodatkowa barier¢ ochronng, poza zielenig izolacyjna
ustalong w projekcie planu.

Usuniecie zadrzewienia, kolidujacego z projektowanym przeznaczeniem, na gruntach rolnych o klasach
bonitacyjnych gleb RVI pozwoli tylko na powigkszenie obszaru przewidzianego pod funkcje produkcyjno —
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skladowo — magazynowa, w oparciu o obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grudziadz.

Uwaga Nr 4.

,Poszerzy¢ pas zieleni izolacyjnej do 20 m z dodatkowym poszerzeniem przy zabudowie mieszkaniowej
najblizej potozonej przy obszarze objetym planem, z zachowaniem istniejgcego drzewostanu w tym pasie”.

Uzasadnienie negatywnego rozstrzygnigcia uwagi:
Uwage czgsciowo uwzgledniono wprowadzajgc nowe zapisy w tekscie planu o brzmieniu:

§ 6. pkt 9 ustala si¢ obowiazek utrzymania zicleni izolacyjnej wzdluz granic z sgsiednimi terenami w pasach
o szerokosci 1,50 m oraz w formie tréjkata o wys. 10.0 m we wschodnim narozu obszaru objgtego planem,

zamiast zapisu:
§ 6. pkt 7 nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej wzdtuz granic z sgsiednimi terenami o szerokosci 0,70 m.
Poszerzenie pasa zieleni izolacyjnej do szerokosci 20.0 m nie jest w tym przypadku konieczne i mozliwe.

Rada Gminy Grudziadz zapoznata si¢ rowniez z trescig pozostatych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki nr 506/1, 507/1, 508/1 w obrgbie Biaty Bor, gmina
Grudzigdz, ktore zostaly rozstrzygnigte pozytywnie przez Wojta Gminy Grudzigdz, co spowodowato
. wprowadzenie zmian do projektu planu i ponowne uzgodnienie w niezbgdnym zakresie.

Przewodniczgca Rady

(fanokrng

nna Guzowska
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLI1/316/2014
Rady Gminy Grudziadz
z dnia 5 czerwca 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
22012 . poz. 647, poz. 951, poz. 1445; 22013 r. poz. 21, poz. 405) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techmcznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkaficow
gminy stanowia, zgonie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2013 r. poz.
594) zadania wlasne gminy.

§ 1. 2. Wykaz terenéw, w ktorych realizowane beda inwestycje zakresu infrastruktury technicznej

. Symbol | Funkcja Opis inwestycji
Lp.
1. | 2KDD, Tereny komunikacji Poszerzenie drogi do wymiaréw normatywnych, czyli do
3KDD przeznaczone do poszerzenia uzyskania szer. 10.0 m w liniach rozgraniczajacych,
drég gminnych (dz. nr 55/1, z ewentualng budowa chodnikow oraz infrastruktury drogowej
509/1) typu shupy o$wietleniowe.

2. | 4KDW | Tereny komunikacji Poszerzenie drogi do wymiarow normatywnych, czyli do
przeznaczone do poszerzenia uzyskania szer. 10.0 m w liniach rozgraniczajgcych,
wewngtrznej drogi gminnej (dz. |z ewentualng budowg chodnikéw oraz infrastruktury drogowej
nr 505/1) typu stupy oswietleniowe.

§ 2. 1. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w p.1.2.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m in. Ustawg o gospodarce
nieruchomosciami, ustawg Prawo budowlane, Prawo zamowien publicznych, Ustawa o samorzadzie gminnym,
Ustawa o gospodarce komunalnej i ustawg Prawo ochrony srodowiska,

2) inwestycje w zakresie budowy drég publicznych realizowane beda, na podstawie Ustawy zdnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115, ze zmianami),

. § 3. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy zdnia 30 czerwca 2005T. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104 ze zmianami) oraz ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach
jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2008 r. Nr 88, poz. 539, ze zmianami), przy czym:

1) przychody i wydatki (w tym nazwe zadan inwestycyjnych i zrodlo ich finansowania w okresie wieloletnim)
ustalane sa przez Rade Gminy Grudzigdz corocznie w uchwale budzetowej oraz uchwale w sprawie
wieloletniego planu inwestycyjnego,

2) zrodlem finansowania inwestycji gminnych sa w catosci lub w czgdci Budzet Gminy, zrodia zewnetrzne (np.
fundusze strukturalne Unii Europejskiej, dotacje z budzetu panstwa, $rodki z Funduszu Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Wodnej),

Id: B370178F-DFBD-41A2-9F9E-6FF5SDECAACG7. Podpisany Strona 1



3) zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami mogg zostac pobrane opfaty adiacenckie.
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Uzasadnienie
Rady Gminy Grudziadz

na podstawie § 12 pkt 19 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164,
poz. 1587).

Zgodnie z art. 17 pkt 14 (Dz.U. 22012 r. poz. 647, zmiany 2012 1. poz. 951, poz. 1445; 22013 r. poz. 21,
poz. 405, poz.1238) Wojt Gminy Grudziadz przedstawit w dniu 2 czerwca 2014 r. Radzie Gminy Grudziadz
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego dziatki nr 506/1, 507/1, 508/1
w obrebie Biaty Bor, gmina Grudziagdz, po wykonaniu wszystkich czynnosci okreslonych w art. 17 w/w ustawy,
dotyczacych procedury sporzadzania planu miejscowego.

Podstawe prawng przedmiotowego planu stanowi uchwata Nr XV/73/2011 Rady Gminy Grudziadz z dnia
20 grudnia 2011 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego dziatki nr 506/1, 507/1, 508/1 w obrebie Bialy Bor, gmina Grudzigdz.

Proponowana na analizowanym terenie funkcja przyczyni si¢ do jego aktywizacji gospodarczej, pozwoli na
rozwoj dzialalnosci dajacej nowe miejsca pracy. co przy wysokim bezrobociu wystgpujacym w regionie
grudzigdzkim, jest bardzo istotne. Przyniesie rowniez dodatkowe wplywy do budzetu gminy iw ten sposob
pozwoli na petniejsze zaspokojenie potrzeb jej mieszkancow.

Obowigzkiem Gminy jest walka zbezrobociem, realizowana miedzy innymi poprzez pozyskiwanie
inwestorow tworzacych nowe miejsca pracy, przynoszace mozliwos¢ zatrudnienia 0s6b bezrobotnych.
Pozyskiwanie inwestorow wigze si¢ $cisle z mozliwoscig wskazania terenéw przeznaczonych pod inwestycje,
a takim miejscem, jedynym w chwili obecnej, jest przedmiotowy teren.

Teren objety planem, przeznaczony pod funkcj¢ przemystowa, przylega do zakladow o tej samej funkcji,
tworzac i uzupehiajac jednorodny kompleks, oddzielony od terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
obszarami lasow panistwowych, ktore stanowig dla niej dodatkowa bariere ochronng, poza zielenig izolacyjna
ustalong w projekcie planu.

Majac powyzsze na uwadze, po stwierdzeniu, ze w/w miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustaleri studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grudziadz,
uchwalonego uchwata Nr XXXII/211/2013 Rady Gminy Grudziadz z dnia 18 lipca 2013 r., rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, Rada Gminy Grudziadz uchwalita miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dzialki nr 506/1, 507/1, 508/1 w obrebie Bialy Bor, gmina
Grudziadz.

Przewodniczaca Rady
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anna Guzowska
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