
 

Projekt pn. „Rewitalizacja społeczno-gospodarcza w miejscowości Mały Rudnik poprzez rozbudowę i 

wyposażenie Gminnego Ośrodka Kultury w Małym Rudniku”, realizowany w ramach Regionalnego 

Programu Operacyjnego Województwa Kujawsko-Pomorskiego na lata 2014-2020 

 

Załącznik nr 7 do SIWZ 

 

WZÓR UMOWY nr …/…/2020 

 

zawarta w dniu …… 2020r. w Grudziądzu pomiędzy:  

Gminą Grudziądz, z siedzibą w Grudziądzu przy ul. Wybickiego 38, NIP 876-23-13-291, REGON 

871118626, reprezentowaną przez:  

Andrzeja Rodziewicza – Wójta Gminy Grudziądz 

przy kontrasygnacie Alicji Marchlewicz – Skarbnika Gminy, 

zwaną dalej w treści umowy Zamawiającym  

a 

.................................................................................................................................................................., PESEL…………..  z 

siedzibą w:..............................................................................................................................................  wpisaną do 

Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej / Krajowego Rejestru Sądowego 

pod nr: ......................................, NIP: .............................................   REGON: ............................. telefon 

kontaktowy: …………………………… , nr faksu:  ……………………  adres mailowy: ……………………… w 

imieniu którego działa:  

1) ..........................  

zwanym dalej w treści umowy Wykonawcą 

 

(zapisy w przypadku KONSORCJUM) 

a:   

następującymi firmami działającymi jako KONSORCJUM, powołane w celu wspólnego ubiegania 

się o udzielenie zamówienia publicznego:   

1) ………………………………………………………………….. – LIDER konsorcjum  

z siedzibą w:  ............................................................................................................................................ NIP: 

................................................   REGON: ..................................................  

telefon kontaktowy: ……………………………, nr faksu:  ……………………  adres mailowy: ………………………  

2) …………………………………………………………………..….. – PARTNER konsorcjum  

z siedzibą w:  ....................................................................................................................................  

NIP: ................................................   REGON: ..................................................  

telefon kontaktowy: ……………………………, nr faksu:  ……………………  adres mailowy: ………………………  

reprezentowanymi przez:  

……………………………… – pełnomocnika konsorcjum, ustanowionego w myśl art. 23 ust. 2 ustawy 

Prawo zamówień publicznych, do reprezentowania Konsorcjum w postępowaniu  

i zawarcia umowy w sprawie zamówienia publicznego, 

zwanymi dalej w treści umowy Wykonawcą  

W wyniku postępowania o udzielenie zamówienia publicznego przeprowadzonego w trybie 

przetargu nieograniczonego, zgodnie z art. 39 ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamówień 

publicznych (Dz. U. z 2019 r., poz. 1843.) zawarta została umowa o następującej treści: 

 



 

 
 

§ 1 

Przedmiot umowy 

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest wykonanie przez Wykonawcę na rzecz Zamawiającego 

inwestycji pn. „Rozbudowa z przebudową budynku Gminnego Ośrodka Kultury w 

Małym Rudniku”.     

2. Przedmiot umowy należy wykonać zgodnie z opisem zawartym w specyfikacji istotnych 

warunków zamówienia oraz z załączoną do niej dokumentacją (projektem budowlanym, 

szczegółową specyfikacją techniczną, przedmiarem robót, uzgodnieniami), które stanowią 

integralną część umowy oraz zgodnie z treścią niniejszej umowy i sztuką budowlaną. 

3. Od daty protokolarnego przejęcia terenu budowy przez Wykonawcę do czasu 

protokolarnego przekazania przedmiotu umowy Zamawiającemu, Wykonawca ponosi pełną 

odpowiedzialność, zarówno za przedmiot umowy, który realizuje, jak  

i za teren, na którym go realizuje, za jego zabezpieczenie i utrzymanie na nim ładu  

i porządku oraz za wszelkie szkody, jakie mogą na nim powstać. 

§ 2 

Obowiązki Zamawiającego 

Do obowiązków Zamawiającego należy w szczególności: 

1) protokolarne przekazanie terenu budowy oraz dokumentacji projektowej, 

2) wskazanie Wykonawcy granic terenu budowy, 

3) udzielenie Wykonawcy lub osobom przez niego upoważnionym pełnomocnictw 

niezbędnych do realizacji umowy, 

4) dokonywanie odbiorów robót zanikowych bądź ulegających zakryciu w ciągu 7 dni od 

dnia zgłoszenia przez Wykonawcę, 

5) dokonanie odbiorów częściowych i odbioru końcowego, 

6) zapewnienie nadzoru inwestorskiego, 

7) zapłata wynagrodzenia przysługującego Wykonawcy z tytułu należytej realizacji 

niniejszej umowy. 

§ 3  

Obowiązki i odpowiedzialność Wykonawcy 

1. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania bez wad i przekazania Zamawiającemu 

przedmiotu umowy na warunkach ustalonych w niniejszej umowie. 

2. Wykonawca zobowiązuje się do koordynacji działań wszystkich uczestników procesu 

budowlanego tzn.: sił własnych, podwykonawców, dostawców, usługodawców.  

3. Wykonawca oświadcza, iż zapoznał się z dokumentacją projektową budowy, i że jest ona pod 

względem treści i zakresu kompletna do zrealizowania przedmiotu umowy oraz nie zawiera 

błędów i wad dających się wykryć przy zachowaniu należytej staranności jej sprawdzenia. 

4. W ramach realizacji przedmiotu umowy do obowiązków Wykonawcy należy  

w szczególności:  

1) wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z projektem budowlanym, warunkami 

pozwolenia na budowę, zasadami współczesnej wiedzy technicznej i zatwierdzonym 

harmonogramem rzeczowo-finansowym, 

2) urządzenie i utrzymanie zaplecza budowy,  



 

 
 

3) sporządzenie planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia na terenie robót,  

4) zabezpieczenie i oznakowanie terenu robót,  

5) ochrona istniejących sieci, instalacji, systemów drenarskich, obiektów oraz punktów 

geodezyjnych znajdujących się w zasięgu działania Wykonawcy, 

6) ubezpieczenie budowy, 

7) ochrona drzew, krzewów i roślinności przewidzianej do zachowania, 

8) usuwanie z dróg dojazdowych i chodników zanieczyszczeń powstałych na skutek 

realizowania przez Wykonawcę robót budowlanych, 

9) wykonanie badań i prób, jak również dokonanie odkrywek w przypadku niezgłoszenia do 

odbioru robót ulegających zakryciu lub zanikających. 

10) informowanie w formie pisemnej inspektora nadzoru i Zamawiającego o zagrożeniach, 

które mogą mieć ujemny wpływ na realizację inwestycji, jakość robót, opóźnienie 

planowanej daty zakończenia robót oraz współpraca z Zamawiającym przy 

opracowywaniu przedsięwzięć zapobiegających zagrożeniom, 

11) przywrócenie do stanu pierwotnego składników majątkowych zniszczonych lub 

naruszonych w czasie realizacji przedmiotu umowy z przyczyn zawinionych przez 

Wykonawcę lub osoby działające w imieniu Wykonawcy, 

12) zapewnienie Zamawiającemu oraz wszystkim osobom upoważnionym, jak też innym 

uczestnikom procesu budowlanego, dostępu do terenu budowy i do każdego miejsca, 

gdzie w związku z niniejszą umową roboty są wykonywane, 

13) zawiadomienie w imieniu Zamawiającego właściwego organu nadzoru budowlanego o 

zakończeniu budowy w terminie co najmniej 14 dni przed zamierzonym terminem  

przystąpienia do użytkowania, 

14) uzyskanie w imieniu Zamawiającego prawomocnej decyzji o uzyskaniu pozwolenia na 

użytkowanie. 

5. Wykonawca zobowiązany jest w terminie 5 dni roboczych licząc od daty zawarcia umowy, 

sporządzić harmonogram rzeczowo-finansowy robót i przedłożyć go Zamawiającemu  

do akceptacji. Harmonogram staje się dla stron wiążący z chwilą jego akceptacji przez 

Zamawiającego i stanowić będzie integralną część umowy. W trakcie realizacji inwestycji 

Wykonawca będzie zobowiązany do aktualizacji przedstawionego harmonogramu rzeczowo-

finansowego na każde wezwanie Zamawiającego. 

6. Wykonawca w dniu podpisania umowy przedłoży Zamawiającemu kosztorys ofertowy, na 

podstawie którego dokonano wyliczenia ceny ofertowej, o ile nie został wcześniej dołączony 

do oferty. 

7. Wszelkie koszty i opłaty związane z realizacją obowiązków określonych w § 3 ust. 4 niniejszej 

umowy ponosi Wykonawca w ramach wynagrodzenia ryczałtowego, o którym mowa 

w § 6 ust. 1. 

8. Wykonawca zobowiązuje się zrealizować przedmiot umowy z należytą starannością, zgodnie 

z projektem i zawartymi w nim uzgodnieniami, z obowiązującymi przepisami prawa, a także 

wymaganiami wynikającymi z Polskich Norm i aprobat technicznych.  

9. Wykonawca zobowiązany jest do zawarcia umów na dostawę mediów i ponoszenia opłat za 

ich dostawę do czasu odbioru końcowego robót objętych przedmiotem umowy. 

10. W przypadku wykonania części robót przez podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę, 

Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za ich działania, uchybienia i zaniedbania.  



 

 
 

11. W przypadku robót ulegających zakryciu lub zanikających Wykonawca winien zawiadamiać 

inspektora nadzoru inwestorskiego o terminie ich wykonania z 3-dniowym wyprzedzeniem. 

W przypadku niedopełnienia powyższego obowiązku Wykonawca jest obowiązany na 

żądanie Zamawiającego do odkrycia na własny koszt takich robót w celu umożliwienia 

Zamawiającemu dokonania ich sprawdzenia. 

12. Ewentualne wady w wykonaniu przedmiotu umowy wykryte w toku robót budowlanych lub 

zgłoszone przy odbiorze usuwane będą niezwłocznie, a najpóźniej w terminie 5 dni licząc od 

dnia ich zgłoszenia przez Zamawiającego. 

13. Materiały i urządzenia używane przez Wykonawcę powinny odpowiadać wymogom 

wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie określonych w art. 10 

ustawy Prawo budowlane oraz wymaganiom specyfikacji istotnych warunków zamówienia.  

14. Wykonawca nie może dokonać zmian w materiałach oraz rozwiązaniach technicznych 

zawartych w dokumentacji budowlanej. W przypadku konieczności zastąpienia wymaganych 

materiałów jedynie Zamawiający ma prawo decydować o użyciu innych 

równowartościowych materiałów. 

15. Na każde żądanie Zamawiającego (inspektora nadzoru) Wykonawca zobowiązany jest okazać 

w stosunku do wskazanych materiałów certyfikat zgodności z obowiązującą normą lub 

aprobatą techniczną.  

16. Wykonawca zapewni potrzebne oprzyrządowanie, potencjał ludzki oraz materiały 

wymagane do zbadania na żądanie Zamawiającego jakości robót wykonanych z materiałów 

Wykonawcy na terenie budowy. 

§ 4 

Termin realizacji 

1. Wykonawca zobowiązuje się zrealizować całość przedmiotu umowy w terminie do dnia 

30.06.2022 r.   

2. Za termin wykonania przedmiotu umowy przez Wykonawcę przyjmuje się dzień uzyskania 

w imieniu Zamawiającego prawomocnej decyzji o uzyskaniu pozwolenia na użytkowanie.  

3. Przekazanie terenu robót oraz dokumentacji projektowej nastąpi w terminie 5 dni roboczych 

od dnia podpisania umowy.  

§ 5 

Zatrudnienie pracowników – umowa o pracę 

1. Wykonawca lub podwykonawca zobowiązuje się, że w czasie realizacji przedmiotu umowy 

będzie zatrudniał na podstawie umowy o pracę osoby wykonujące wskazane w ust. 2  

czynności, jeżeli ich wykonanie polega na wykonywaniu pracy w sposób określony w art. 22 

§ 1 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. - Kodeks pracy  (Dz. U. z 2019 r., poz. 1040 z późn. zm.). 

Warunek zostanie spełniony poprzez zatrudnienie na umowę o pracę nowych pracowników 

lub wyznaczenie do realizacji przedmiotu umowy zatrudnionych już u Wykonawcy 

pracowników. 

2. Wykonawca w dniu zawarcia umowy przekaże Zamawiającemu oświadczenie 

potwierdzające zatrudnienie na umowę o pracę osób, które będą wykonywać wskazane przez 

Zamawiającego czynności w zakresie realizacji przedmiotu umowy, tj.: wykonywanie prac 

fizycznych przy realizacji robót budowlanych. 



 

 
 

3.   Zamawiający na każdym etapie realizacji przedmiotu umowy ma prawo żądania  

udowodnienia przez Wykonawcę faktu zatrudnienia pracowników na podstawie umowy o 

pracę. 

4. Zamawiający może zwrócić się o przeprowadzenie kontroli przez Państwową Inspekcję 

Pracy w sytuacji, gdy poweźmie wątpliwość co do sposobu zatrudniania osób wykonujących  

czynności określone w ust. 2. Powyższe obowiązuje również w przypadku wykonania części 

umowy przez podwykonawców. 

§ 6 

Wynagrodzenie 

1. Za należyte wykonanie przedmiotu umowy określonego w §1 niniejszej umowy, strony 

ustalają wynagrodzenie ryczałtowe zgodnie ze złożoną ofertą w całkowitej kwocie ………….. 

zł netto, (słownie: …………………), a wraz z należnym podatkiem VAT 23 % w wysokości ……… 

zł – kwotę ……….. zł brutto, (słownie: …………….). 

2. Rozliczenie za wykonanie przedmiotu umowy odbywać się będzie fakturami częściowymi, 

wystawionymi za poszczególne części wykonanych robót budowlanych ujęte 

w Harmonogramie rzeczowo – finansowym zatwierdzonym przez inspektora nadzoru  

i Zamawiającego.  

3. Strony ustalają następujące warunki płatności: 

1) w 2020 roku nastąpi zapłata za wykonanie przedmiotu umowy do kwoty  

1.000.000,00 zł, wobec czego Wykonawca uprawniony będzie do wystawienia faktur  

z terminem płatności w 2020 roku z ograniczeniem do tej kwoty, 

2) w 2021 roku nastąpi zapłata za wykonanie przedmiotu umowy do kwoty 

3.200.000,00 zł, wobec czego Wykonawca uprawniony będzie do wystawienia faktur 

z terminem płatności w 2021 roku z ograniczeniem do tej kwoty, 

3) pozostała część wynagrodzenia wynikająca z niniejszej umowy zostanie wypłacona 

w roku 2022. Z tego tytułu nie będą przysługiwały Wykonawcy żadne dodatkowe 

roszczenia względem Zamawiającego. 

4. Warunkiem zapłaty przez Zamawiającego wynagrodzenia za odebrany przedmiot umowy 

jest przedstawienie dowodów zapłaty wymagalnego wynagrodzenia podwykonawcom  

i dalszym podwykonawcom biorącym udział w realizacji przedmiotu umowy. Wstrzymanie 

przez Zamawiającego zapłaty do czasu przedłożenia przez Wykonawcę w/w dokumentów 

nie uprawnia Wykonawcy do żądania odsetek za opóźnienie. 

5. W przypadku nieprzedstawienia przez Wykonawcę dowodów zapłaty,  

o których mowa w ust. 4, wstrzymuje się wypłatę należnego wynagrodzenia za odebrany 

przedmiot umowy. 

6. Podstawę do wystawienia faktury VAT stanowi podpisany przez strony protokół 

częściowego odbioru robót budowlanych, a przypadku wystawienia faktury końcowej 

protokół odbioru końcowego robót budowlanych oraz decyzja o uzyskaniu pozwolenia na 

użytkowanie. 

7. Zapłata wynagrodzenia należnego Wykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy będzie 

następowała przelewem na rachunek bankowy nr…… wskazany przez Wykonawcę w 

fakturze VAT, w terminie do 30 dni liczonych od dnia doręczenia do siedziby Zamawiającego 

prawidłowo wystawionej faktury VAT.  



 

 
 

8. W przypadku zawarcia umów o podwykonawstwo, Wykonawca dołączy do faktury 

potwierdzenie przelewu/dokument kasowy potwierdzające całkowite zaspokojenie 

finansowe podwykonawców lub dalszych podwykonawców. Na Wykonawcy ciąży obowiązek 

przedkładania wszystkich dowodów zapłaty podwykonawcom i wszystkim dalszym 

podwykonawcom.  

9. Zamawiający jest uprawniony do żądania i uzyskania od Wykonawcy wyjaśnień w przypadku 

wątpliwości dotyczących dokumentów składanych wraz z fakturą lub rachunkiem, o których 

mowa w ust. 8 niniejszego paragrafu. 

10. Dane do wystawienia faktury: 

Nabywca: Gmina Grudziądz, ul. Wybickiego 38, 86-300 Grudziądz, NIP 876-23-13-291,  

REGON 871118626. 

Odbiorca: Urząd Gminy Grudziądz, ul. Wybickiego 38, 86-300 Grudziądz. 

11. Za nieterminowe regulowanie należności Wykonawcy przysługuje prawo naliczenia 

ustawowych odsetek za opóźnienie. Za datę zapłaty uznaje się datę obciążenia rachunku 

Zamawiającego.  

12. Wykonawca nie może dokonać przelewu wierzytelności z niniejszej umowy na osobę trzecią 

bez pisemnej zgody Zamawiającego. 

§ 7 

Split payment 

1. Zamawiający zastrzega sobie prawo rozliczenia płatności wynikających z umowy 

za pośrednictwem metody podzielonej płatności (ang. split payment) przewidzianej w przepisach 

ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług (Dz. U. z 2020r., poz. 106). 

2.   Wykonawca oświadcza, że rachunek bankowy wskazany w umowie: 

1) jest rachunkiem umożliwiającym płatność w ramach mechanizmu podzielonej 

płatności, o której mowa powyżej, 

2) jest rachunkiem znajdującym się w elektronicznym wykazie podmiotów prowadzonym 

od 1 września 2019 r. przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej, o którym mowa 

w ustawie o podatku od towarów i usług. 

3.  W przypadku, gdy rachunek bankowy Wykonawcy nie spełnia warunków określonych w ust. 2, 

opóźnienie w dokonaniu płatności w terminie określonym w umowie, powstałe wskutek braku 

możliwości realizacji przez Zamawiającego płatności wynagrodzenia z zachowaniem 

mechanizmu podzielonej płatności bądź dokonania płatności na rachunek nieobjęty wykazem, 

nie stanowi dla Wykonawcy podstawy do żądania od Zamawiającego jakichkolwiek 

odsetek/odszkodowań lub innych roszczeń z tytułu dokonania nieterminowej płatności. 

§ 8 

Podwykonawcy 

1. Wykonawca w trakcie wykonywania umowy może powierzyć podwykonawcom wykonanie 

tych części zamówienia, których powierzenie wskazał w ofercie.  

2. Wykonawca w trakcie wykonywania umowy może:  

1) wskazać inny zakres podwykonawstwa niż przedstawiony w ofercie z zastrzeżeniem  

§ 8 ust. 3 niniejszej umowy,  

2) zrezygnować z podwykonawstwa,  

3) zmienić podwykonawcę.  



 

 
 

3. Wykonawca zobowiązany jest do podania nazw albo imion i nazwisk podwykonawców i osób 

do kontaktu z nimi, zaangażowanych w roboty budowlane lub usługi będące przedmiotem 

umowy.  

4. Podanie danych podwykonawców, określonych w § 8 ust. 3 umowy, powinno nastąpić przed 

przystąpieniem do wykonania umowy przez Wykonawcę, o ile są znane, lub niezwłocznie po 

ustaleniu tych danych przez Wykonawcę. 

5. Wykonawca zawiadomi Zamawiającego o wszelkich zmianach danych, o których mowa  

w ust. 3, w trakcie realizacji umowy, a także przekaże informacje na temat  podwykonawców, 

którym w późniejszym okresie zamierza powierzyć realizację robót budowlanych lub usług. 

Wykonawca zobowiązany jest przedłożyć Zamawiającemu propozycję zmiany, o której mowa 

w zdaniu pierwszym, nie później niż 7 dni przed planowanym skierowaniem do wykonania 

robót któregokolwiek podwykonawcy. 

6. Jeżeli zmiana albo rezygnacja z podwykonawcy dotyczy podmiotu, na którego zasoby 

Wykonawca powoływał się, na zasadach określonych w art. 22a ust. 1 ustawy Pzp, w celu 

wykazania spełniania warunków udziału w postępowaniu, Wykonawca jest obowiązany 

wykazać Zamawiającemu, że proponowany inny podwykonawca lub Wykonawca 

samodzielnie spełnia je w stopniu nie mniejszym niż podwykonawca, na którego zasoby 

Wykonawca powoływał się w trakcie postępowania o udzielenie zamówienia.  

7. Jeżeli powierzenie podwykonawcy wykonania części przedmiotu umowy nastąpi w trakcie 

jego realizacji, Wykonawca na żądanie Zamawiającego przedstawi oświadczenie, o którym 

mowa w art. 25a ust. 1 ustawy Pzp, lub oświadczenia, dokumenty potwierdzające brak 

podstaw wykluczenia wobec tego podwykonawcy.  

8. W sytuacji, gdy Zamawiający stwierdzi, że wobec danego podwykonawcy zachodzą podstawy 

wykluczenia, Wykonawca zobowiązany jest zastąpić tego podwykonawcę innym lub 

zrezygnować z powierzenia wykonania części przedmiotu umowy podwykonawcy.  

9. Powierzenie podwykonawcy części przedmiotu umowy innego niż wskazany przez 

Wykonawcę w ofercie musi być uzasadnione przez Wykonawcę na piśmie  

i pisemnie zaakceptowane przez Zamawiającego.  

10. Powierzenie wykonania części przedmiotu umowy podwykonawcom nie zwalnia 

Wykonawcy z odpowiedzialności za należyte wykonanie tego przedmiotu umowy.  

11. Wykonawca zapewnia, że podwykonawcy będą przestrzegać wszelkich postanowień 

niniejszej umowy i przyjmuje wszelką odpowiedzialność z tego tytułu.  

12. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane 

zamierzający zawrzeć umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane 

stanowiące przedmiot niniejszej umowy, jest zobowiązany do przedłożenia Zamawiającemu 

projektu tej umowy, przy czym podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest obowiązany 

dołączyć zgodę Wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo  

o treści zgodnej z projektem umowy.  

13. Strony zgodnie ustalają następujące wymagania dla umów z podwykonawcami lub dalszymi 

podwykonawcami: 

1) termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy 

przewidziany w umowie o podwykonawstwo nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia 

doręczenia wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub 



 

 
 

rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy dostawy, usługi lub roboty budowlanej, 

2) umowy z podwykonawcami nie mogą przewidywać zabezpieczenia należytego 

wykonania umowy w postaci zatrzymywania (niewypłacania) części wynagrodzenia 

podwykonawcy, 

3) umowy z podwykonawcami nie mogą przewidywać progu wartości minimalnej prac, 

powyżej którego podwykonawca uprawniony jest wystawić fakturę; 

4) wynagrodzenie podwykonawcy ustala się w kwocie brutto, uwzględniającej wszystkie 

podatki i opłaty, w tym podatek VAT, 

5) umowy winny zawierać postanowienie, zgodnie z którym w przypadku, gdy 

podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamierza zawrzeć umowę o 

podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, jest zobowiązany do 

przedkładania Zamawiającemu w trakcie realizacji niniejszej umowy projektu tej 

umowy, przy czym podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest obowiązany dołączyć 

zgodę Wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem 

umowy, 

6) umowy winny zawierać postanowienie, zgodnie z którym w przypadku gdy 

podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamierza zmienić zaakceptowaną przez 

Zamawiającego umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, 

podwykonawca lub dalszy podwykonawca, jest obowiązany, w trakcie realizacji 

niniejszej umowy, do przedłożenia zamawiającemu projektu tej zmiany, przy czym 

podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest obowiązany dołączyć zgodę wykonawcy 

na zmianę umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem zmiany, 

7) umowy winny zawierać postanowienie, zgodnie z którym podwykonawca lub dalszy 

podwykonawca jest zobowiązany do przedkładania Zamawiającemu poświadczonej za 

zgodność z oryginałem kopii zawartej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem 

są dostawy lub usługi, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia, 

8) wymagane jest wyłączenie obowiązku zachowania poufności wobec Zamawiającego w 

zakresie wszystkich elementów umowy, w szczególności w odniesieniu do wysokości 

wynagrodzenia Wykonawcy lub dalszego podwykonawcy, 

9) umowy z podwykonawcami nie mogą uzależniać wypłaty wynagrodzenia 

podwykonawcy od zapłaty wynagrodzenia przez Zamawiającego na rzecz Wykonawcy, 

jak również nie mogą uzależniać dokonania odbioru robót wykonanych przez 

podwykonawcę od dokonania odbioru robót wykonanych przez Wykonawcę na rzecz 

Zamawiającego, 

10) umowy z podwykonawcami winny zawierać oświadczenie podwykonawcy, iż osoby 

które będą wykonywały w trakcie realizacji umowy zawartej pomiędzy Wykonawcą i 

podwykonawcą czynności w zakresie realizacji zamówienia określone w opisie 

przedmiotu zamówienia, co do których Zamawiający wymaga, aby osoby je wykonujące 

zostały zatrudnione na podstawie umowy o pracę, będą zatrudnione przez 

podwykonawcę na podstawie umowy o pracę, 

11) umowy z podwykonawcami powinny zawierać oświadczenie podwykonawcy, zgodnie z 

którym podwykonawca będzie zobowiązany do okazania Wykonawcy i Zamawiającemu, 

na każdorazowe wezwanie Zamawiającego lub Wykonawcy, oryginałów dokumentów 



 

 
 

potwierdzających fakt zatrudnienia przez podwykonawcę na podstawie umowy o pracę 

osób wykonujących czynności określone w opisie przedmiotu zamówienia, co do których 

Zamawiający wymaga, aby osoby je wykonujące zostały zatrudnione na podstawie 

umowy o pracę, o których mowa w §5 ust. 2 umowy, 

12) umowy z podwykonawcami winny zawierać zapis, zgodnie z którym w przypadku 

ujawnienia niespełnienia wymogu zatrudnienia przez podwykonawcę na podstawie na 

umowę o pracę osób wykonujących czynności w zakresie realizacji zamówienia 

określonych w opisie przedmiotu zamówienia, co do których Zamawiający wymaga, aby 

osoby je wykonujące zostały zatrudnione na podstawie umowy o pracę, podwykonawca 

zobowiązany jest do zatrudnienia na umowę o pracę osoby, której dotyczy uchybienie w 

terminie nie dłuższym niż 7 dni od daty ujawnienia uchybienia i do okazania Wykonawcy 

i Zamawiającemu dokumentów potwierdzających zatrudnienie w/w osoby na umowę o 

pracę, o których mowa w §5 ust. 2 umowy, 

13) suma wynagrodzeń podwykonawców wynikających z przedłożonych Zamawiającemu 

umów nie może być wyższa od wynagrodzenia przewidzianego w niniejszej umowie. 

14. Zamawiający, w terminie 14 dni, zgłasza w formie pisemnej zastrzeżenia do projektu 

umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane w przypadku, gdy 

projekt umowy nie spełnia wymagań określonych w specyfikacji istotnych warunków 

zamówienia oraz w przypadku, gdy projekt umowy przewiduje termin zapłaty 

wynagrodzenia dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia wykonawcy, podwykonawcy lub 

dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy dostawy, usługi lub roboty budowlanej. 

15. Niezgłoszenie w formie pisemnej zastrzeżeń do przedłożonego projektu umowy  

o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 14 dni, uważa 

się za akceptację projektu umowy przez Zamawiającego.  

16. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane 

przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej 

umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 7 dni od 

dnia jej zawarcia.  

17. Zamawiający, w terminie 14 dni, zgłasza w formie pisemnej sprzeciw do umowy  

o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w odniesieniu do wymagań, 

o których mowa w § 8 ust. 13-14 niniejszej umowy.  

18. Niezgłoszenie pisemnego sprzeciwu do przedłożonej umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 14 dni, uważa się za akceptację umowy 

przez Zamawiającego.  

19. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane 

przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej 

umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w terminie 7 dni 

od dnia jej zawarcia, z wyłączeniem umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 

0,5% wartości umowy w sprawie zamówienia publicznego oraz z wyłączeniem umów  

o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 50.000,00 złotych.  

20. Powyższe zapisy stosuje się odpowiednio do zmian w umowach o podwykonawstwo. 

 



 

 
 

§ 9 

Bezpośrednia zapłata wymagalnego wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy  

lub dalszemu podwykonawcy 

1. Zamawiający dokonuje bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia przysługującego 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, który zawarł zaakceptowaną przez 

Zamawiającego umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane lub 

który zawarł przedłożoną Zamawiającemu umowę  o podwykonawstwo, której przedmiotem 

są dostawy lub usługi, w przypadku uchylenia się od obowiązku zapłaty odpowiednio przez 

Wykonawcę, podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę zamówienia na roboty budowlane 

stanowiące przedmiot niniejszej umowy.  

2. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1, dotyczy wyłącznie należności powstałych po 

zaakceptowaniu przez Zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są 

roboty budowlane lub po przedłożeniu Zamawiającemu poświadczonej za zgodność  

z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi.  

3. Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek należnych 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy.  

4. Zamawiający niezwłocznie po zgłoszeniu żądania dokonania płatności bezpośredniej 

zawiadomi Wykonawcę o żądaniu podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy oraz wezwie 

Wykonawcę do zgłoszenia pisemnych uwag dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty 

wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, w terminie 7 dni od dnia 

doręczenia Wykonawcy wezwania. W przypadku zgłoszenia przez Wykonawcę uwag 

podważających zasadność bezpośredniej zapłaty, Zamawiający może: 

1) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, jeżeli Wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty albo  

2) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia 

podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej 

wątpliwości Zamawiającego co do wysokości należnej zapłaty lub podmiotu, któremu 

płatność się należy, albo  

3) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, jeżeli podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaże zasadność 

takiej zapłaty.   

5. Dokonanie bezpośredniej płatności na rzecz podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy 

lub ważne złożenie kwoty potrzebnej na pokrycie wynagrodzenia z tytułu bezpośredniej 

płatności do depozytu sądowego, skutkuje umorzeniem wierzytelności przysługującej 

Wykonawcy od Zamawiającego z tytułu wynagrodzenia do wysokości kwoty odpowiadającej 

dokonanej płatności. 

6. Konieczność wielokrotnego dokonywania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub 

dalszemu podwykonawcy, o których mowa w ust. 1, lub konieczność dokonania 

bezpośrednich zapłat na sumę większą niż 5% wartości umowy może stanowić podstawę do 

odstąpienia od umowy przez Zamawiającego.  

 

 

 



 

 
 

§ 10 

Kierownik budowy 

1. W uzgodnieniu z Zamawiającym Wykonawca ustanawia Kierownika budowy, który jest 

uprawniony do działania w granicach określonych w ustawie Prawo budowlane. Dokument 

ustanawiający Kierownika budowy stanowi załącznik nr 1 do niniejszej umowy. 

2. Wykonawca ma prawo do zmiany osoby pełniącej obowiązki Kierownika budowy/robót                  

na inną osobę o kwalifikacjach co najmniej równych kwalifikacjom wymaganym przez 

Zamawiającego, w postępowaniu o udzielenie zamówienia prowadzącym do zawarcia 

umowy, po poinformowaniu o zamiarze dokonania takiej zmiany Inspektora nadzoru 

inwestorskiego i uzyskaniu jego pisemnej akceptacji, nie później niż w terminie 3 dni 

roboczych przed planowanym skierowaniem nowego Kierownika budowy do realizacji 

umowy, a w sytuacjach nagłych i nieprzewidzianych, kiedy dochowanie terminu wskazanego 

w zdaniu poprzedzającym nie jest możliwe – w najkrótszym możliwym terminie. Przerwa w 

wykonywaniu umowy wynikająca z braku personelu Wykonawcy będzie traktowana jako 

przyczyna leżąca po stronie Wykonawcy i nie może stanowić podstawy do przedłużenia 

terminu zakończenia robót.  

3. Kierownik budowy ma obowiązek przebywania na terenie budowy w trakcie wykonywania 

robót budowlanych stanowiących przedmiot umowy przez cały czas ich wykonywania.  

4. Kierownik budowy zobowiązany jest do osobistego uzgadniania z inwestorem i osobami 

przez niego upoważnionymi wszelkich spraw wynikłych w trakcie realizacji inwestycji.  

§ 11  

Inspektor nadzoru 

1. Zamawiający ustanawia Inspektora nadzoru inwestorskiego w branży ..............., który jest 

uprawniony do działania w granicach określonych w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo 

budowlane (Dz. U. z 2019 r., poz. 1186 z późn. zm.). 

2. Inspektor nadzoru inwestorskiego jest upoważniony do bieżącej koordynacji robót 

realizowanych na podstawie umowy, kontroli jakości robót i zastosowanych materiałów oraz 

ich wykonania zgodnie z ofertą Wykonawcy.  

3. Zamawiający zastrzega sobie prawo do zmiany osoby pełniącej funkcję Inspektora nadzoru 

inwestorskiego.  

4. Zmiana osoby pełniącej funkcję Inspektora nadzoru inwestorskiego nie stanowi zmiany 

umowy. 

§ 12 

Odbiór przedmiotu umowy 

1. Odbiory częściowe robót oraz odbiory robót zanikających dokonywane będą przez 

Inspektora nadzoru inwestorskiego w terminie 3 dni roboczych od zgłoszenia przez 

Wykonawcę gotowości robót do odbioru. 

2. Protokół odbioru częściowego wykonanych elementów robót musi zawierać opis i wartość 

zrealizowanych robót zgodnie z harmonogramem rzeczowo-finansowym oraz kosztorysem 

ofertowym. Protokół musi być zaakceptowany przez inspektora nadzoru inwestorskiego. 

3. Po wykonaniu robót Wykonawca zgłosi Zamawiającemu gotowość do odbioru końcowego 

robót w formie pisemnej. Odbiór końcowy robót dokonany zostanie komisyjnie z udziałem 



 

 
 

Wykonawcy, Inspektora nadzoru inwestorskiego oraz Zamawiającego. Strony postanawiają, 

że z każdej czynności odbioru będzie spisany protokół, zawierający wszelkie ustalenia 

dokonane w toku odbioru, jak też terminy wyznaczone na usunięcie stwierdzonych przy 

odbiorze wad.   

4. Wykonawca przekaże Zamawiającemu do odbioru przedmiot umowy wykonany zgodnie  

z obowiązującymi przepisami techniczno-budowlanymi, normami i wytycznymi oraz 

harmonogramem rzeczowo-finansowym w stanie kompletnym w zakresie określonym 

przedmiotem umowy. Do zgłoszenia gotowości do odbioru Wykonawca dołączy w 

szczególności: 

1) protokoły odbiorów technicznych, 

2) deklaracje właściwości użytkowych wbudowanych materiałów, 

3) zestawienie wbudowanych materiałów, 

4) certyfikaty, atesty i świadectwa zgodności użytych materiałów, 

5) karty urządzeń, 

6) zestawienie badań i sprawdzeń, 

7) dziennik budowy/zeszyt budowy, 

8) dokumenty dot. utylizacji odpadów, 

9) oświadczenie kierownika budowy zgodnie z ustawą Prawo budowlane, 

10) kosztorysy powykonawcze – Wykonawca ma obowiązek ustalić sposób i formę 

przygotowania dokumentu z Zamawiającym, 

11) dokumentację powykonawczą, 

12) geodezyjną inwentaryzację powykonawczą. 

5. Gotowość do odbioru potwierdza inspektor nadzoru inwestorskiego po sprawdzeniu 

kompletności wymaganych przy odbiorze dokumentów, po czym Zamawiający ustali termin 

odbioru. Za datę osiągnięcia gotowości do obioru przedmiotu umowy, przyjmuje się datę 

potwierdzenia tej gotowości przez inspektora nadzoru budowlanego. 

6. Zamawiający zobowiązuje się najpóźniej w ciągu 14 dni roboczych od daty otrzymania 

zawiadomienia o wykonaniu przedmiotu umowy oraz gotowości do odbioru przystąpić do 

czynności odbioru robót.  

7. O terminie odbioru Wykonawca ma obowiązek poinformowania podwykonawców, przy 

udziale których wykonał przedmiot umowy.  

8. Jeżeli w toku czynności odbioru zostanie stwierdzone, że roboty budowlane będące jego 

przedmiotem nie są gotowe do odbioru z powodu ich niezakończenia, z powodu wystąpienia 

istotnych wad uniemożliwiających korzystanie z przedmiotu umowy lub z powodu 

nieprzeprowadzenia wymaganych prób i sprawdzeń, Zamawiający może przerwać odbiór, 

wyznaczając Wykonawcy termin do wykonania robót, usunięcia wad lub przeprowadzenia 

prób i sprawdzeń uwzględniający ich złożoność techniczną, a po jego upływie powrócić do 

wykonywania czynności odbioru.  

9. W przypadku stwierdzenia w toku odbioru nieistotnych wad przedmiotu umowy, strony 

uzgadniają w treści protokołu termin i sposób usunięcia wad. Jeżeli Wykonawca nie usunie 

wad w terminie lub w sposób ustalony w protokole odbioru, Zamawiający, po uprzednim 

powiadomieniu Wykonawcy, jest uprawniony do zlecenia usunięcia wad podmiotowi 

trzeciemu na koszt i ryzyko Wykonawcy.  



 

 
 

10. Zamawiający może wyznaczyć ostateczny termin kontroli stanu zrealizowanego przedmiotu 

umowy najpóźniej na 7 dni przed upływem terminu gwarancji i rękojmi. W takim wypadku 

Zamawiający ustali termin usunięcia usterek lub wad oraz termin na protokolarne 

stwierdzenie usunięcia usterek lub wad po upływie okresu gwarancji i rękojmi. Upływ 

terminu rękojmi i gwarancji nie pozbawia Zamawiającego uprawnień z tych tytułów co do 

usterek lub wad zgłoszonych przed upływem tego terminu. 

11. Jeżeli Wykonawca nie usunie wad ujawnionych w okresie rękojmi lub gwarancji jakości  

w określonym przez Zamawiającego terminie, uwzględniającym możliwości techniczne                     

lub technologiczne usunięcia danej wady, Zamawiający, po uprzednim zawiadomieniu 

Wykonawcy, jest uprawniony do zlecenia usunięcia wad podmiotowi trzeciemu na koszt  

i ryzyko wykonawcy. 

§ 13 

Gwarancja jakości, rękojmia 

1. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji jakości na wykonane roboty na okres .... 

miesięcy (w zależności od zobowiązania Wykonawcy określonego w ofercie) licząc od daty 

podpisania protokołu odbioru końcowego.  

2. W okresie gwarancji jakości Wykonawca zobowiązuje się do bezpłatnego usunięcia 

wad/usterek powstałych z przyczyn zawinionych przez Wykonawcę w terminie 7 dni, jeżeli 

będzie to możliwe technicznie lub w innym terminie uzgodnionym przez strony.  

3. O wykryciu wady/usterki z przyczyn tkwiących w przedmiocie umowy, Zamawiający 

powiadomi Wykonawcę pisemnie, wzywając go do jej bezpłatnego usunięcia w terminie 

wskazanym w ust. 2. 

4. Okres gwarancji jakości ulegnie wydłużeniu o czas przeznaczony na usunięcie wad/usterek  

w okresie gwarancyjnym.  

5. Okres rękojmi równy jest okresowi gwarancji jakości. 

6. Jeżeli w okresie gwarancji i rękojmi, Wykonawca nie przystąpi w terminie ustalonym  

z Zamawiającym do usunięcia ujawnionych wad/usterek, Zamawiający może zlecić usunięcie 

wad osobom trzecim na koszt Wykonawcy. 

7. Udzielone rękojmia i gwarancja nie naruszają prawa Zamawiającego do dochodzenia 

roszczeń o naprawienie szkody w pełnej wysokości na zasadach określonych w Kodeksie 

cywilnym. 

§ 14 

Zabezpieczenie należytego wykonania umowy 

1. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości 5 % ceny całkowitej podanej w 

ofercie, tj. .................... zł (słownie złotych ......................) wniesiono w formie: ………………… 

2. Wykonawca wnosi zabezpieczenie nie później niż w dniu zawarcia umowy. 

3. Wniesione przez Wykonawcę zabezpieczenie, o którym mowa w ust. 1, służy pokryciu 

roszczeń z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania umowy. 

4. Strony postanawiają, że część zabezpieczenia w wysokości 70 % ustalonej kwoty w ust. 1 

(…………. zł) zostanie zwolniona w terminie 30 dni od daty podpisania przez Zamawiającego 

protokołu odbioru końcowego przedmiotu umowy i przekazania go do użytkowania, bez 

stwierdzenia w nim wad, pozostała część zabezpieczenia (………. zł) zostanie zwolniona  



 

 
 

w ciągu 14 dni po upływie okresu rękojmi za wady lub zostanie przeznaczone na pokrycie 

ewentualnych roszczeń Zamawiającego z tytułu rękojmi za wady lub gwarancji jakości.  

5. Zamawiający wstrzyma zwrot części zabezpieczenia należytego wykonania umowy w 

przypadku, gdy Wykonawca nie usunął w terminie stwierdzonych w trakcie odbioru wad lub 

jest w trakcie usuwania tych wad. 

§ 15 

Kary umowne 

1. Strony umowy postanawiają, że obowiązującą je formą odszkodowania będą kary umowne. 

2. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną:  

1) z tytułu odstąpienia od umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy  

w wysokości 10 % wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 6 ust. 1, 

2) za opóźnienie w wykonaniu przedmiotu umowy w stosunku do terminu określonego  

w § 4 ust. 1, w wysokości 0,1 % wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 6 ust. 1,  

za każdy dzień opóźnienia, 

3) za opóźnienie w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji 

jakości w wysokości 500,00 zł brutto za każdy dzień opóźnienia liczony od dnia 

wyznaczonego na usunięcie wad,  

4) w przypadku niewykonania lub nienależytego wykonania umowy w wysokości 20 % 

wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 6 ust.1, 

5) w przypadku niedostarczenia Zamawiającemu oświadczenia, o którym mowa  

w § 5 ust. 2, w wysokości 100,00 zł za każdy dzień opóźnienia, licząc od następnego 

dnia po upływie terminu wyznaczonego przez Zamawiającego, 

6) za brak zapłaty lub nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcom 

lub dalszym podwykonawcom, w wysokości 1.000,00 zł brutto za każdy stwierdzony 

przypadek,  

7) za nieprzedłożenie do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane, lub projektu jej zmian, w wysokości 1.000,00 zł  

za każdy stwierdzony przypadek,  

8) w przypadku nieprzedłożenia poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy  

o podwykonawstwo lub jej zmiany, jeśli zachodzi obowiązek jej przedłożenia,  

w wysokości 1.000,00 zł za każdy stwierdzony przypadek,  

9) w przypadku nieprzedłożenia w terminie do akceptacji harmonogramu, określonego  

w § 3 ust. 5 umowy w wysokości 300,00 zł brutto, za każdy dzień opóźnienia. 

10) w przypadku braku zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty w 

wysokości 2.000,00 zł za każdy stwierdzony przypadek.  

3. Kary umowne będą potrącane z wynagrodzenia należnego Wykonawcy lub zabezpieczenia 

należytego wykonania umowy, na co Wykonawca wyraża zgodę. 

4. Niezależnie od kar umownych określonych powyżej, Zamawiający ma prawo dochodzenia 

odszkodowania uzupełniającego do wysokości rzeczywiście poniesionej szkody, jeżeli 

wartość szkody przekroczy wysokość zastrzeżonych kar umownych.  

 

 



 

 
 

§ 16 

Odstąpienie od umowy 

1. Zamawiający może odstąpić od umowy, gdy:  

1) wystąpi istotna zmiana okoliczności powodująca, że wykonanie umowy nie leży  

w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy– 

odstąpienie od umowy w tym przypadku może nastąpić w terminie 30 dni od powzięcia 

wiadomości o powyższych okolicznościach. W takim wypadku Wykonawca może żądać 

jedynie wynagrodzenia należnego mu z tytułu wykonania części umowy,  

2) Wykonawca realizuje roboty przewidziane niniejszą umową w sposób niezgodny  

z umową, dokumentacją techniczną lub wskazaniami Zamawiającego, 

3) kierownik budowy wskazany przez Wykonawcę w sposób rażący nie dopełnia swoich 

obowiązków wynikających z przepisów Prawa budowlanego, a także nie dopełnia swoich 

obowiązków w zakresie obecności na budowie, pomimo co najmniej dwóch pisemnych 

upomnień wystosowanych przez Zamawiającego, 

4) Wykonawca przerwał z przyczyn leżących po jego stronie realizację przedmiotu umowy 

i przerwa ta trwa dłużej niż 14 dni, 

5) Wykonawca nie podjął realizacji prac w terminie 14 dni od umownej daty ich rozpoczęcia 

lub w terminie 3 dni od wezwania go przez Zamawiającego do ich rozpoczęcia z przyczyn 

zależnych od Wykonawcy,  

6) Wykonawca nie realizuje postanowień niniejszej umowy, 

7) otwarto lub ogłoszono likwidację Wykonawcy, 

8) jeżeli zostanie wydany nakaz zajęcia majątku Wykonawcy w toku postępowania 

egzekucyjnego, 

9) Wykonawca nie wniósł zabezpieczenia należytego wykonania umowy w terminie 7 dni od 

dnia zawarcia umowy. 

2. Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy, jeżeli Zamawiający:  

1) bez uzasadnionej przyczyny nie wywiązuje się z obowiązku zapłaty faktury VAT, mimo 

dodatkowego wezwania w terminie 1 miesiąca od upływu terminu zapłaty, określonego 

w niniejszej umowie,  

2) odmawia bez wskazania uzasadnionej przyczyny odbioru robót lub podpisania protokołu 

odbioru.  

3. Odstąpienie od umowy, o którym mowa w § 16 ust. 1 i 2 niniejszej umowy, powinno nastąpić 

w formie pisemnej pod rygorem nieważności takiego oświadczenia, powinno zawierać 

uzasadnienie oraz nastąpić w terminie 30 dni od dnia powzięcia wiadomości o zdarzeniu 

stanowiącym podstawę do odstąpienia. 

4. W wypadku odstąpienia od umowy Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają następujące 

obowiązki:  

1) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na 

koszt tej strony, z której winy nastąpiło odstąpienie od umowy,  

2) Wykonawca zgłosi do dokonania przez Zamawiającego odbioru robót przerwanych oraz 

robót zabezpieczających, jeżeli odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn, za które 

Wykonawca nie odpowiada,   

3) w terminie 10 dni od daty zgłoszenia, o którym mowa w ust. 4 pkt 2, Wykonawca przy 

udziale Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku wraz 



 

 
 

z zestawieniem wartości wykonanych robót według stanu na dzień odstąpienia; protokół 

inwentaryzacji robót w toku stanowić będzie podstawę do wystawienia faktury VAT przez 

Wykonawcę,  

4) Wykonawca niezwłocznie, nie później niż w terminie 30 dni, usunie z terenu budowy 

urządzenia zaplecza przez niego dostarczone lub wzniesione, 

5) Zamawiający w razie odstąpienia od umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie 

odpowiada, obowiązany jest do dokonania odbioru robót przerwanych oraz przejęcia od 

Wykonawcy terenu robót w terminie 10 dni od daty odstąpienia oraz do zapłaty 

wynagrodzenia za roboty, które zostały wykonane do dnia odstąpienia.  

5. Jeżeli Wykonawca będzie wykonywał przedmiot umowy wadliwie albo sprzecznie z umową, 

Zamawiający może wezwać go do zmiany sposobu wykonywania umowy i wyznaczyć mu w 

tym celu odpowiedni termin. Po bezskutecznym upływie wyznaczonego terminu 

Zamawiający może od umowy odstąpić lub powierzyć poprawienie lub dalsze wykonanie 

przedmiotu umowy innemu podmiotowi na koszt i niebezpieczeństwo Wykonawcy.  

§ 17 

Zmiany umowy 

1. Wszelkie zmiany umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności. 

2. Niedopuszczalna jest jednak pod rygorem nieważności, zmiana niniejszej umowy oraz 

wprowadzenie nowych postanowień do umowy, jeśli przy ich uwzględnieniu uległaby zmianie 

treść oferty, na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy, chyba, że konieczność 

wprowadzenia takich zmian wynika z okoliczności, których nie można było przewidzieć w dniu 

zawarcia umowy.              

3. Przewiduje się możliwość zmiany umowy w zakresie: 

1) wynikającym ze zmian przepisów prawa w zakresie mającym wpływ na realizację 

przedmiotu umowy, 

2) terminu wykonania umowy, o którym mowa w § 4 ust. 1, za zgodą stron  

w przypadku:  

a) wystąpienia siły wyższej, przy czym wyższą należy rozumieć jako zdarzenie 

zewnętrzne niemożliwe do przewidzenia, o charakterze nagłym, niezależne od 

woli stron i działalności ludzkiej, 

b) wystąpienia okoliczności niezależnych od Wykonawcy uniemożliwiających 

zrealizowanie przedmiotu umowy w terminie przewidzianym umową oraz 

których Wykonawca przy zachowaniu należytej staranności nie był w stanie 

uniknąć lub przewidzieć, 

c) wystąpienia przeszkód, utrudnień spowodowanych przez osoby lub podmioty 

trzecie, 

d) wystąpienia opóźnień, przeszkód, utrudnień spowodowanych przez 

Zamawiającego, 

e) dokonania w trakcie realizacji przedmiotu umowy zmian dokumentacji 

projektowej i specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych, 

koniecznych do wykonania przedmiotu umowy, 

f) konieczności wprowadzenia zmian w dokumentacji projektowej lub specyfikacji 

technicznej wykonania i odbioru robót, 



 

 
 

g) wykonywania robót uzupełniających, 

h) wykonywania dodatkowych robót budowlanych nieobjętych zamówieniem 

podstawowym, 

i) wystąpienia opóźnień wynikających z odmowy lub opóźnienia wydania przez 

organy administracji lub inne podmioty wymaganych decyzji, zezwoleń, 

uzgodnień, opinii z przyczyn niezawinionych przez Wykonawcę, 

j) wystąpienia opóźnień wynikających z konieczności uzyskania wyroku sądowego 

lub innego orzeczenia sądu lub organu, którego konieczności nie przewidywano 

przy zawieraniu umowy, 

k) wystąpienia warunków geologicznych, geotechnicznych lub hydrologicznych 

odbiegających w sposób istotny od przyjętych w Dokumentacji projektowej, 

rozpoznania terenu w zakresie znalezisk archeologicznych, występowania 

niewybuchów lub niewypałów, które mogą skutkować w świetle dotychczasowych 

założeń niewykonaniem lub nienależytym wykonaniem przedmiotu umowy, 

l) wystąpienia konieczności rezygnacji z wykonania części robót lub ograniczenia 

zakresu robót wynikającego z wprowadzenia zmian istotnych lub nieistotnych  

w dokumentacji projektowej, wad w dokumentacji projektowej, które wynikły  

w trakcie realizacji robót i były konieczne w celu prawidłowej realizacji 

przedmiotu umowy lub z przyczyn niezależnych od Zamawiającego wraz  

z obniżeniem wynagrodzenia umownego o zakres, z którego Zamawiający 

rezygnuje, 

m) wydania postanowienia o wstrzymaniu robót budowlanych, 

n) odmiennych od przyjętych w dokumentacji projektowej warunków terenowych  

(w szczególności istnienie niezinwentaryzowanych lub błędnie 

zinwentaryzowanych obiektów), 

o) wystąpienia warunków atmosferycznych, terenowych lub wodnych 

utrudniających wykonanie umowy, które spowodowały niezawinione  

i niemożliwe do uniknięcia przez Wykonawcę opóźnienie, w szczególności 

długotrwałe opady atmosferyczne, wysokie stany wód gruntowych, lokalne 

podtopienia, stany zagrożenia powodziowego, 

3) wysokości wynagrodzenia z uwagi na: 

a) zmniejszenie/ograniczenie zakresu przedmiotu zamówienia wynikającego  

z rezygnacji przez Zamawiającego z wykonania części zamówienia (roboty 

zaniechane) o wartość wynikającą z kosztorysu będącego załącznikiem do umowy, 

b) rozszerzenia zakresu przedmiotu o zamówienia/rozwiązania dodatkowe 

/zamienne/ lub inne, których mowa w ust. 67 ust. 1 Pzp, przy czym każda zmiana,  

o której mowa w niniejszym punkcie winna być poprzedzona protokołem 

konieczności i rozliczona na podstawie cen podanych w kosztorysie stanowiącym 

załącznik do umowy, 

c) wystąpienia wad (błędów) dokumentacji technicznej mających wpływ na 

wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu umowy. 

d) wprowadzenie dodatkowych etapów robót budowlanych, 

e) zmianę sposobu wypłaty wynagrodzenia, 

f) zmianę terminu wypłaty wynagrodzenia, 



 

 
 

g) zmiany ilości poszczególnych etapów, 

h) zmiany robót przewidzianych do wykonania w poszczególnych etapach, ustalonych  

w harmonogramie rzeczowo-finansowym. 

4) zmiany robót przewidzianych do wykonania w poszczególnych etapach, ustalonych  

w harmonogramie rzeczowo-finansowym stanowiącym załącznik do niniejszej umowy, 

jeżeli zmiany te nie będą miały wpływu na termin wykonania przedmiotu umowy,  

o którym mowa w § 4 ust. 1. Zmiana harmonogramu rzeczowo – finansowego będzie się 

odbywała na wniosek Wykonawcy, który przedłoży Zamawiającemu zmieniony 

harmonogram rzeczowo-finansowy i pod warunkiem uzyskania zgody Zamawiającego.   

4. Zamawiający przewiduje możliwość dokonania zmian istotnych postanowień zawartej umowy  

w stosunku do treści oferty na podstawie, której dokonano wyboru Wykonawcy, polegających 

na: 

1)  zmianie stawki podatku od towarów i usług VAT. Stawka i kwota podatku VAT oraz 

wynagrodzenie brutto ulegną zmianie odpowiednio do przepisów prawa 

wprowadzających zmianę stawki podatku VAT; 

2)  zmianie wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę albo minimalnej stawki 

godzinowej ustalonego na podstawie art. 2 ust. 3-5 ustawy z dnia 10 października 2002 r. 

o minimalnym wynagrodzeniu za pracę (Dz. U. z 2018 r., poz. 2177 z późn. zm.). 

Wynagrodzenie może ulec zmianie odpowiednio do zmiany wysokości kosztów pracy 

ponoszonych przez Wykonawcę w związku z realizacją przedmiotu umowy, o ile zmiana 

kosztów pracy wynika ze zmiany przepisów prawa dot. wysokości minimalnego 

wynagrodzenia za pracę albo minimalnej stawki godzinowej i ma wpływ na koszt 

wykonywania zamówienia przez Wykonawcę. Wprowadzenie przedmiotowych zmian 

wynagrodzenia możliwe będzie, jeżeli Wykonawca: 

a) udowodni, że zmiana w/w przepisów będzie miała wpływ na koszty pracy, 

b) wykaże, jaką część wynagrodzenia stanowią koszty pracy ponoszone przez 

Wykonawcę w trakcie realizacji zamówienia oraz jak zmiana przepisów wpłynie 

na wysokość tych kosztów. 

Zamawiający zastrzega sobie prawo do wniesienia zastrzeżeń dotyczących wysokości 

kosztów pracy przedstawionych przez Wykonawcę. 

3) zmianie zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu 

lub wysokości stawki składki na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne. Wynagrodzenie 

może ulec zmianie odpowiednio do zmiany wysokości kosztów ponoszonych przez 

Wykonawcę w związku z realizacją przedmiotowego zamówienia, o ile zmiana tych 

kosztów wynika ze zmiany przepisów prawa dot. zasad podlegania ubezpieczeniom 

społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokości stawki składki na 

ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne i ma wpływ na koszt wykonania przedmiotu 

umowy przez Wykonawcę. Wprowadzenie przedmiotowych zmian wynagrodzenia 

możliwe będzie, jeżeli Wykonawca: 

a) udowodni, że zmiana w/w przepisów będzie miała wpływ na koszty wykonania 

zamówienia przez Wykonawcę, 

b) wykaże, jaką część wynagrodzenia stanowią koszty pracy ponoszone przez 

Wykonawcę w trakcie realizacji zamówienia oraz jak zmiana przepisów wpłynie 

na wysokość tych kosztów. 



 

 
 

Zamawiający zastrzega sobie prawo do wniesienia zastrzeżeń dotyczących wysokości kosztów 

pracy przedstawionych przez Wykonawcę. 

4) zmianie zasad gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitałowych, o 

których mowa w ustawie z dnia 4 października 2018 r. o pracowniczych planach 

kapitałowych. Wynagrodzenie może ulec zmianie odpowiednio do zmiany wysokości 

kosztów ponoszonych przez Wykonawcę w związku z realizacją przedmiotu umowy, o ile 

zmiana tych kosztów wynika ze zmiany przepisów prawa dot. zasad gromadzenia i 

wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitałowych i ma wpływ na koszt wykonania 

przedmiotu umowy przez Wykonawcę. Wprowadzenie przedmiotowych zmian 

wynagrodzenia możliwe będzie, jeżeli Wykonawca: 

a) udowodni, że zmiana w/w przepisów będzie miała wpływ na koszty wykonania 

zamówienia przez Wykonawcę; 

b) wykaże, jaką część wynagrodzenia stanowią koszty pracy ponoszone przez 

Wykonawcę w trakcie realizacji zamówienia oraz jak zmiana przepisów wpłynie 

na wysokość tych kosztów. 

Zamawiający zastrzega sobie prawo do wniesienia zastrzeżeń dotyczących wysokości kosztów 

pracy przedstawionych przez Wykonawcę. 

5. Strona wnioskująca o zmianę wskazaną w ust. 4 pkt 1-4 musi wykazać środkami dowodowymi, 

że zmiany mają bezpośredni wpływ na wysokość wynagrodzenia Wykonawcy tj. wykazać, że 

zmiany wymuszają podwyższenie kosztów wykonania usługi. 

6. W przypadku wystąpienia okoliczności, o których mowa w ust. 4 pkt 2 część wynagrodzenia 

brutto Wykonawcy płatna po zaistnieniu ww. okoliczności, po spełnieniu warunku, o którym 

mowa w ust. 8, ulegnie zmianie o wartość zmiany kosztu Wykonawcy, wynikającą ze zmiany 

kwoty wynagrodzeń osób bezpośrednio wykonujących przedmiot umowy, do wysokości 

aktualnie obowiązującego minimalnego wynagrodzenia lub minimalnej stawki godzinowej, z 

uwzględnieniem wszystkich obciążeń publicznoprawnych od kwoty zmiany minimalnego 

wynagrodzenia lub minimalnej stawki godzinowej tych osób. 

7. W przypadku wystąpienia okoliczności, o których mowa w ust. 4 pkt 3 część wynagrodzenia 

brutto Wykonawcy, płatna po zaistnieniu ww. okoliczności, po spełnieniu warunku, o którym 

mowa w ust. 8, ulegnie zmianie o wartość zmiany kosztu Wykonawcy, jaką będzie on 

zobowiązany dodatkowo ponieść w celu uwzględnienia tej zmiany, przy zachowaniu 

dotychczasowe kwoty netto wynagrodzenia osób bezpośrednio wykonujących zamówienie na 

rzecz Zamawiającego podanych w dokumencie, o którym mowa w ust. 8. 

8. Warunkiem dokonania zmiany wynagrodzenia Wykonawcy, o której mowa w ust. 4 pkt 1-4 jest 

złożenie przez Wykonawcę Zamawiającemu wniosku o zmianę wynagrodzenia wraz z 

dokumentami potwierdzającymi zasadność złożenia takiego wniosku, a w szczególności 

szczegółową kalkulację kosztów obejmującą wykaz osób bezpośrednio wykonujących 

zamówienie wraz z wykazaną wysokością minimalnego wynagrodzenia lub minimalnej stawki 

godzinowej za pracę tych osób i związanych z tym obciążeń publicznoprawnych lub zmiany ich 

składek na ubezpieczenie społeczne bądź zdrowotne będących konsekwencją zmiany 

obowiązującego minimalnego wynagrodzenia i łączną kwotę wynagrodzenia należnego 

Wykonawcy w związku z ww. zmianami mającymi wpływ na wykonanie przedmiotu umowy. 

Na podstawie przedłożonych wraz z wnioskiem, o którym mowa w zdaniu poprzednim 

dokumentów Wykonawca powinien wykazać, że zaistniała zmiana ma bezpośredni wpływ na 



 

 
 

koszty wykonania zamówienia oraz określić stopień, w jakim wpłynie ona na wysokość 

wynagrodzenia. 

9. Ciężar dowodu, że okoliczności wymienione w ust. 4 pkt 1-4 mają wpływ na koszty wykonania 

przedmiotu umowy spoczywa na Wykonawcy. 

10. Zmiany, o których mowa w ust. 2 mogą być dokonane tylko, jeżeli jest to niezbędne dla 

prawidłowego wykonania umowy.  

11. Wszystkie powyższe postanowienia stanowią katalog zmian, na które Zamawiający może 

wyrazić zgodę. Nie stanowią one jednak zobowiązania do wyrażenia takiej zgody. 

12. Strona, która występuje z propozycją zmiany umowy, w oparciu o przedstawiony powyżej 

katalog zmian umowy zobowiązana jest do sporządzenia i uzasadnienia wniosku o taką 

zmianę. Wszelkie zmiany umowy dla swej ważności wymagają formy pisemnej w postaci 

aneksu do umowy. 

§ 18 

Dane kontaktowe 

1. Osobą wyznaczoną do kontaktu ze strony Zamawiającego jest: 

Waldemar Juda – Kierownik Referatu Rozwoju i Inwestycji, 

nr tel.: (56) 45 11 127 adres e-mail: w.juda@grudziadz.ug.gov.pl 

2. Osobą wyznaczoną do kontaktu ze strony Wykonawcy jest:  

imię i nazwisko osoby: .................................................................... 

nr tel.: ....................................................................................................... 

adres e-mail:............................................................................................... 

 

§ 19 

Postanowienia końcowe 

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności. 

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie właściwe przepisy 

Kodeksu cywilnego  (Dz. U. z 2019 r., poz. 1145 z późn. zm.) oraz ustawy Prawo zamówień 

publicznych.  

3. Wszelkie spory wynikłe na tle realizacji niniejszej umowy poddane zostaną pod 

rozstrzygnięcie sądu właściwego dla siedziby Zamawiającego.  

4. Umowę sporządzono w 4 jednobrzmiących egzemplarzach, w tym 3 egzemplarze dla 

Zamawiającego, 1 dla Wykonawcy. 

 

 

 

           ZAMAWIAJĄCY                      WYKONAWCA



 

 
 

 


